VENDIM
Nr. 418, daté 23.7.2025

PER DISA NDRYSHIME DHE SHTESA NE VENDIMIN NR. 408, DATE 13.5.2015,
TE KESHILLIT TE MINISTRAVE, “PER MIRATIMIN E RREGULLORES SE
ZHVILLIMIT TE TERRITORIT”, TE NDRYSHUAR

Né mbéshtetje té nenit 100 té Kushtetutés dhe té€ shkronjés “b”, té pikés 2, té nenit 6, té ligjit nr.
107/2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, t€ ndryshuar, me propozimin e
zévendéskryeministrit dhe ministér 1 Infrastrukturés dhe Energjisé, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

NEé tekstin e rregullores sé zhvillimit té territorit, q€ 1 bashkélidhet vendimit nr. 408, daté 13.5.2015,
té Késhillit té¢ Ministrave, té€ ndryshuar, béhen kéto ndryshime dhe shtesa:

Neni 1

Pika 10/7, e nenit 2, ndryshohet, si mé poshté vijon:

“10/7. “Projekt TIP” jané projektet e hartuara dhe té miratuara nga Agjencia Kombétare e
Planifikimit té Territorit dhe Agjencia e Zhvillimit t€ Territorit pér géllime strehimi dhe banimi né
zonat rurale, né pérputhje me legjislacionin dhe dokumentet e planifikimit né fuqi.”.

Neni 2

Pas pikés 9, t€ nenit 10/2, shtohet pika 10, me kété pérmbajtje:

“10. Sekretariati léshon dokumentin e refuzimit t€ lejes sé zhvillimit, né rast se subjekti kérkues nuk
kryen pagesén e tarifés pér leje zhvillimi, brenda 15 (pesémbédhjeté) ditéve nga marrja e njoftimit pér
léshimin e faturés nga sekretariati.”.

Neni 3
Né shkronjén “d”, té nenit 11, fjalét ... t€ miratuara nga autoriteti vendor ...”” higen.
Neni 4

NEé nenin 11/3 béhen ndryshimet e méposhtme:

a) Pika 2 ndryshohet, si mé poshté vijon:

“2. Autoriteti vendor i zhvillimit t€ territorit miraton lejet e ndértimit pér projektet TIP pér objekte
njéfamiljare.”.

b) Shkronja “b”, e pikés 4, ndryshohet, si mé poshté vijon:

“b) Projektin TIP té zbatimit, t€ miratuar nga AZHT-ja dhe AKPT-ja;”.

Neni 5

Pika 2, e nenit 13, ndryshohet, si mé poshté vijon:



“2. Leja e ndértimit éshté e transferueshme me ndryshimin e subjektit pérfitues té lejes sé ndértimit
dhe kryhet nga autoriteti qé ka miratuar lejen, me kérkesén e subjektit zhvillues ose t€ subjektit
pérfitues.”.

Neni 6
Pas nenit 13 shtohet neni 13/1, me kété pérmbajtje:

“Neni 13/1
Ndryshimi i subjektit zhvillues

1. Subjekti zhvillues, si dhe subjekti pérfitues mund té kérkojné prané autoritetit, g€ ka miratuar
lejen e ndértimit, né sistemin e-Leje, ndryshimin e subjektit zhvillues té lejes sé ndértimit.

2. Dokumentacioni, qé duhet té dorézojé kérkuesi pér ndryshimin e subjektit zhvillues, éshté, si
mé poshté vijon:

a) Prokura ose autorizimi, né emér t€ personit fizik apo juridik, né rast se kérkesa paraqitet nga njé
pérfagésues i zhvilluesit;

b) Marréveshja pér kalimin e té drejtave t€ zhvillimit, sipas lejes sé miratuar, midis subjektit zhvillues
dhe subjektit pérfitues;

¢) Dokument, qé vérteton dakordésiné t€ pronarit/éve té pronés/ave, qé matrin pjesé né zhvillim
pér kalimin e té drejtave té zhvillimit, nga subjekti zhvillues te subjekti pérfitues;

¢) Tarifa e aplikimit, sipas legjislacionit né fuqi.

3. Pér rastet né kompetencé té KIKTU-sé€, sekretariati 1éshon refuzimin e ndryshimit t€ subjektit
zhvillues, né rast se kérkuesi nuk kryen pagesén e tarifés pérkatése, brenda 15 (pesémbédhjeté) ditéve
nga marrja e njoftimit pér 1éshimin e faturés nga sekretariati.”.

Neni 7

Pas pikés 4, té nenit 14, shtohen pikat 5 dhe 6, me kété pérmbajtje:
“5. Ndalohet dhénia e lejeve té ndértimit nga autoritetet e zhvillimit pér pasurité private, té cilat
kané qené pjesé e kufirit t€ zhvillimit dhe té€ destinuara pér hapésira publike, si sheshe, parqe etj.

6. Ndalohet dhénia e lejeve té ndértimit dhe e deklaratave paraprake pér kryerje punimesh, si dhe
kryetja e ¢do lloj punimi pér vendosjen e rrethimeve, traréve ose ¢do mjeti kufizues té hyrjes né ato
prona private apo pjesé té sipérfaqes sé tyre, té cilat jané té ngarkuara me servitut publik, né kuptim té
nenit 34, té ligjit nr. 107/2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, t€ ndryshuar. Pavarésisht,
nése nuk éshté regjistruar servituti né regjistrin e pasurive té€ paluajtshme, té njéjtat leje dhe punime
nuk lejohen as né ato prona private apo pjesé té sipérfaqes sé tyre né zonat urbane, té cilat plotésojné
kushtet ligjore pér té€ qené té€ ngarkuara me servitut publik, t€ tilla, si prona qé pérbéjné rrugén e daljes
nga objektet drejt hapésirave publike, rrugét e kalimit ndérmjet objekteve apo nga objektet drejt
rrugéve dhe shesheve publike etj.”.

Neni 8

Pas pikés 3, té€ nenit 17, shtohen pikat 4 dhe 5, me kété pérmbajtje:



“4. Pér rastet né kompetencé té KIKTU-sé, né rast se subjekti kérkues nuk kryen pagesén e tarifés
pérkatése pér ndryshim projekti, brenda 15 (pesémbédhjet€) ditéve nga martja e njoftimit, sekretariati
léshon refuzimin e ndryshimit té projektit gjaté ndértimit.

5. Né ¢do rast té ndryshimit té projektit gjaté ndértimit, kérkuesi duhet té€ ngarkojé né sistemin e-
Leje njé deklaraté té pérbashkét ndérmjet zhvilluesit dhe projektuesit arkitekt, né té cilén kéto palé
pranojné dhe konfirmojné ndryshimet né projekt.”.

Neni 9

Pas paragrafit té paré, t€ nenit 17/1, shtohet paragrafi 2, me kété pérmbajtje:

“Pér rastet né kompetencé té¢ KIKTU-sé, sekretariati léshon refuzimin e rishikimit t€ kushteve té
lejes sé ndértimit, né rast se subjekti kérkues nuk kryen pagesén e tarifés pérkatése, brenda 15
(pesémbédhjeté) ditéve nga marrja e njoftimit pér 1éshimin e faturés nga sekretariati.”.

Neni 10

Pas pikés 3, té nenit 18, shtohet pika 4, me kété pérmbajtje:

“4. Pér rastet né kompetencé té KIKTU-sé, sekretariati 1éshon refuzimin e shtyrjes sé afatit té lejes
s¢ ndértimit, né rast se subjekti kérkues nuk kryen pagesén e tarifés pérkatése, brenda 15
(pesémbédhjeté) ditéve nga marrja e njoftimit pér 1éshimin e faturés nga sekretariati.”.

Neni 11

Shkronja “¢”, e pikés 3, té nenit 19, ndryshohet, si mé poshté vijon:

“¢) Veprat e infrastrukturés apo/dhe objektet ndértimore, pavatésisht kushteve dhe kritereve té
zhvillimit, kur shtrihen brenda zonés sé brezit bregdetar, si dhe ¢do objekt mbi 6 kate, kur shtrihen
jashté késaj zone.”.

Neni 12

Né nenin 25 béhen shtesa dhe ndryshimi i méposhtém:

a) Pas pikés 10 shtohet pika 10/1, me kété pérmbajtje:

“10/1. Pas konfirmimit t€¢ vendimit ¢ KKTU-sé njoftohet kérkuesi nga sekretariati i KIKTU-sé
pér té kryer pagesén e tarifés pér shqyrtimin e kérkesés pér leje ndértimi, brenda 90 (néntédhjeté)
ditéve nga léshimi i faturés sé arkétimit nga sekretariati.”.

b) Pika 11 ndryshohet, si mé poshté vijon:

“11. Pasi paguhet tarifa pér shqyrtimin e kérkesés pér leje ndértimi, népérmjet sistemit elektronik
t€ lejes, kérkuesi duhet té ngarkojé dokumentin qé provon pagimin e taksés sé ndikimit né
infrastrukturé nga ndértimet e reja, si dhe plotésimin e kushteve té pércaktuara né vendim, né rastin
e vendimit t€ miratimit me kusht, brenda 90 (néntédhjeté) ditéve nga marrja e njoftimit pér pagesén
e taksés dhe plotésimit té kushteve né sistemin e-Leje.”.

Neni 13

Né nenin 27 béhen ndryshimi dhe shtesa e méposhtme:
a) Pérmbajtja e fjalisé s¢ paré t€ pikés 1 zévendésohet me “Né pérfundim té procesit té zhvillimit,
kérkuesi paraqet kérkesén pér t’u pajisur me certifikaté pérdorimi, sé bashku me procesverbalin e



kolaudimit dhe dokumentacionin shoqérues, pérfshiré deklaratén teknike se objekti éshté ndértuar né
pérputhje me projektin dhe kushtet teknike né fuqi, prané autoritetit té€ zhvillimit qé ka miratuar lejen
e ndértimit.”.

b) Pas pikés 9 shtohet pika 10, me kété pérmbajtje:

“10. Pér certifikatat e pérdorimit qé léshohen nga KKTU-ja, sekretariati léshon refuzimin e
certifikatés sé pérdorimit, né rast se subjekti kérkues nuk kryen pagesén e tarifés pérkatése, brenda 15
(pesémbédhjeté) ditéve nga marrja e njoftimit pér léshimin e faturés nga sekretariati.”.

Neni 14

Né pikén 06, té€ nenit 34, shtohen paragrafét, me kété pérmbajtje:

“Né situatat ekzistuese, né rast se objekti ekzistues ka faqe kallkan, mund té vijohet me ndértimin
nga kufitari me faqe kallkan deri né kufi té pronés, pa pasur nevojé pér marréveshje mes paléve.

Pér objektet né kompetencé t&¢ KKTU-s€, vetém né rastet e mbushjes urbane, objekti ndértohet
me faqe kallkan deri né lartésiné e objekteve qé kané faqe kallkan, té cilave u bashkéngjitet, si dhe duke
respektuar lartésiné e parashikuar né planin e pérgjithshém vendor né fuqi.”.

Neni 15

Pas pikés 2, té nenit 35, shtohet pika 3, me kété pérmbajtje:
“3. Objektet né kompetencé té¢ KKTU-sé, té cilat miratohen me rregullore té vecanté, pérjashtohen
nga parashikimi 1 pikés 1, té€ kétij neni, né rastet kur kufitar éshté pronari shtet.”.

Neni 16

Pika 3, e nenit 45, ndryshohet, si mé poshté vijon:

“3. Pavarésisht parashikimeve té nenit 18, té késaj rregulloreje, pér lejet e ndértimit té 1éshuara nga
autoritetet e zhvillimit té territorit, t€ cilave u ka pérfunduar afati i vlefshmérisé dhe afati i kérkesés,
por pa tejkaluar afatin e pércaktuar né pikén 6, t€ nenit 40, t€ ligjit nr. 107/2014, “Pér planifikimin dhe
zhvillimin e territorit”, t€ ndryshuar, subjektet zhvilluese mund t€ aplikojné pér shtyrjen e afatit té lejes
sé¢ ndértimit dhe autoritetet e zhvillimit mund té shqyrtojné kérkesat né sistemin elektronik té lejeve
té ndértimit, brenda muajit janar 2026.”.

Neni 17
Dispozité kalimtare

1. Ngarkohen autoritetet e zhvillimit té territorit pér t€ rishikuar njoftimet sipas nenit 0, té
rregullores sé zhvillimit t€ territorit, deklaratat paraprake dhe lejet e ndértimit pér rrethime apo ¢do
lloj pengese hytjeje né pronat private, t€ cilat cenojné servitutin publik, né kuptim t€ ligjit nr. 107/2014,
“Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, t€ ndryshuar, ose qé edhe nése nuk kané servitut té
regjistruar, pérmbushin té gjitha kushtet ligjore pér té qené té ngarkuara me servitut publik, té tilla, si
prona qé pérbéjné rrugén e daljes nga objektet drejt hapésirave publike, rrugét e kalimit ndérmjet
objekteve apo nga objektet drejt rrugéve dhe shesheve publike etj.

NEé rast se kushtet ligjore té servitutit publik dhe pengimi i aksesit né hapésirat publike kané qené
té pranishme qé né kohén e dhénies sé njoftimit, deklaratés paraprake ose lejes sé ndértimit pér rrethim
apo pér ¢do lloj punimi tjetér g€ pengon aksesin, atéheré njoftimet, deklaratat paraprake apo lejet i
nénshtrohen anulimit, té ploté ose té pjesshém, né pérputhje me Kodin e Procedurave Administrative.



NE rast se kushtet ligjore té servitutit publik dhe pengimi i aksesit né hapésirat publike kané lindur
pas dhénies sé njoftimit, deklaratés paraprake apo lejes sé ndértimit pér rrethim apo pér ¢do lloj punimi
tietér qé pengon aksesin, atéheré njoftimet, deklaratat paraprake apo lejet i nénshtrohen shfuqizimit,
té ploté ose té pjesshém, né pérputhje me Kodin e Procedurave Administrative.

Procedura e anulimit ose e shfuqizimit nis ose kryesisht nga bashkité, né bazé té inspektimeve té
kryera nga strukturat e kontrollit té zhvillimeve né territor, ose me ankesé té paléve té interesuara.

2. Ndalohet dhénia e deklaratave paraprake pér vendosjen e rrethimeve, traréve ose ¢do mjeti
kufizues t€ hyrjes né ato prona private apo pjesé té sipérfaqes sé tyre, pér té cilat ka aplikim pér
vendimmarrje pér leje zhvillimi apo leje ndértimi prané KKTU-sé.

3. Ngarkohen Agjencia Kombétare e Planifikimit té Territorit dhe Agjencia e Zhvillimit té Territorit
qé, brenda 6 (gjashté) muajve nga hyrja né fuqi e késaj rregulloreje, té€ miratojné projektet TIP, sipas
parashikimeve té késaj rregulloreje.

4. Pér té gjitha lejet e ndértimit, pér té cilat éshté paguar tarifa e aplikimit para hyrjes né fuqi té kétij
vendimi, procedura do t€ vijohet nga autoritetet vendore t€ zhvillimit té territorit, me kushtin e marrjes
s¢ konformitetit nga sekretariati teknik i Késhillit Kombétar té Territorit dhe Ujit.

Neni 18

Ngarkohen Agjencia e Zhvillimit té Territorit, Agjencia Kombétare e Planifikimit té Territorit dhe
autoritetet vendore t€ zhvillimit té territorit pér zbatimin e kétij vendimi.

Neni 19
Hyrja né fuqi

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

ZEVENDESKRYEMINISTER
Belinda Balluku



