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Hyrje

Pas térmetit t& datés 26 néntor 2019, Qeveria Shqgiptare mori nismén pér té mbéshtetur bashkité
e prekura riga kjo fatkegési natyrore, pérmes njé plani pér rindértim dhe mékémbje sociale.

Akti Normativ nr.9, daté 16.12.2019, "Pér pérballimin e pasojave té fatkeqésisé natyrore",
parashikon strukturimin e procesit té rindértimit nga planifikimi i territorit pérmes Planit té
Detyruar Vendor (PDyV); njé instrument gé hartohet pér njé zoné té vecanté, té shpallur me
vendim té Késhillit t& Ministrave, si Zoné e Re pér Zhvillim (ZRZh), e cila mund té jeté njé zoné e
démtuar, ose njé territor i liré nga ndértimet, apo i pérshtatshém pér procesin e rindértimit.
PDyV, i pérgjigjet specifikave té rastit.

Zonat e démtuara identifikohen nga Bashkité me ndihmén e Institutit t& Ndértimit dhe
propozohen pér miratim né Komisionin Shtetéror té Rindértimit (KSHR), sé bashku me programin
gé do té zhvillohet né to. Programi i propozuar pérfshin kapacitetin e familjeve gé priten té
akomodohen né zonat e démtuara, té grupuara sipas tipologjisé sé familjes, 1-2 anétaré; 3-4
anétaré; dhe 5+ anétaré.

Komisioni Shtetéror i Rindértimit, mé daté 08.07.2022, miratoi rindértimin né té njé&jtin truall té
2 banesave kolektive (pallat) té vierésuara “pér shembje” mbi bazén e akt-ekspertizave té
thelluara té Institutit t& Ndértimit, miratuar me Vendimin e Késhillit t& Bashkisé Voré, dhe
hartimin e Planeve té Detyruara Vendore pér:

o Dy banesa kolektive (pallat), pér shembje, né fshatin Marginet, Bashkia Voré me Vendim
té Komisionit Shtetéror té Rindértimit, nr. 104, daté 08.07.2022;

1 Objekt ekzistues pallat (2 kate) i ndodhur né Zonén Kadastrale 2605 me nr. Pasurie 303/6,
Fshati Marginet, Bashkia Voré, prishje dhe rindértim né truallin ekzistues.

2 Objekt ekzistues pallat (2 kate) i ndodhur né Zonén Kadastrale 2605, me nr. pasurie
303/7, Fshati Marginet, Bashkia Voré, prishje dhe rindértim né truallin ekzistues.

Dokumentet e PDyV-sé pérmbajné:

1.  Dokumentin e analizés sé gjendjes ekzistuese;
Dokumentin e strategjisé territoriale;

Planin e zhvillimit;

Rregulloren e PDyV-sé;

Databazén e propozimeve territoriale né GIS.

SISO

Dokumentet e mésipérme shogérohen me materialin hartografik pérkatés.

plotéson PDyV-ng, dhe mbi té gjitha plotéson natyrén ligjore dhe normative té tij.
Si PDyV-ja edhe rregullorja jané njé ligj lokal pér planifikimin e territorit gé pércakton: rregullat,
normat, standardet dhe treguesit e zhvillimit pér njésiné né shqyrtim.



1 RREGULLA TE PERGJITHSHME DHE PERKUFIZIME

1.1 Objekti

Kjo rregullore pércakton kushtet dhe ményrén e zhvillimit pér Zonén e Démtuar Pikésore né
Njésiné Strukturore VO_UB_A2_2-12 me 2 banesa kolektive (pallat), Bashkia Voré, né zbatim té
parashikimeve té Aktit Normativ nr.9, dt. 16.12.2019, "Pér pérballimin e pasojave té fatkegésisé
natyrore", VKM nr. 887, dt. 24.12.2019, "Pér caktimin e rregullave dhe té procedurés sé
pérshpejtuar pér hartimin dhe miratimin e planit té detyruar vendor, si dhe procedurés sé
miratimit té lejeve té zhvillimit/ndértimit, né rastet e fatkegésisé natyrore" dhe legjislacionit
ekzistues mbi planifikimin dhe zhvillimin e territorit.

1.2 Qéllimi

Qéllimi i Planit té& Detyruar Vendor éshté pérballimi i pasojave té fatkeqésisé natyrore shkaktuar
nga térmeti i 26 néntorit 2019 né bashkiné Voré. Ky plan, ofron strehimin e 50 familjeve dhe
shérbimet pérkatése pér funksionimin e komunitetit.

Né kété plan pércaktohen pérdorimet e lejuara té tokeés, treguesit e zhvillimit dhe standardet e
tjera né pérputhje legjislacionin mbi planifikimin dhe zhvillimin e territorit.

1.3 Pérkufizime

Referuar Ligjit 107/2014 “Pér Planifikimin dhe Zhvillimin e Territorit” (i ndryshuar), VKM 686 daté
22.11.2017 "Pér miratimin e Rregullores sé Planifikimit té Territorit” (e ndryshuar); PPV Bashkia
Voré dhe legjislacionit né fuqi, né kété rregullore, termat e méposhtém kané kéto kuptime:
Aktivitet

Veprimtaria njerézore gé kryhet ose propozohet té kryhet né toké, mbi dhe nén toké, si dhe né
ndértim.

Bashkim i parcelave

Akti i bashkimit ligjor té dy ose mé shumé parcelave né njé té vetme né pérputhje me kété
rregullore.

Funksion

Qéllimi té cilit i shérben ose duhet t'i shérbejé toka dhe/ose ndértimi né té dhe mund té
realizohet nga njé ose disa aktivitete.

Hapésiré publike

Hapésira e jashtme, si trotuari, rruga, sheshi, lulishtja, e té tjera té ngjashme, né shérbim té
komunitetit, ku menaxhimi mund té jeté publik dhe/ose privat. Hapésira publike pérfshin
rrugékalime publike dhe mjedise qé jané té hapura pér publikun ose né shérbim té pérdorimit
publik, pavarésisht nga regjimi juridik i tokés dhe pértej pércaktimeve té pronés publike.




Intensiteti i ndértimit (1)

Intensiteti maksimal i ndértimit né nivel njésie/nén njésie strukturore éshté i barabarté me
raportin e sipérfages sé pérgjithshme té ndértimit té kateve mbi toké pér té gjithé njésing, me
shumén e sipérfageve té parcelave té ndértueshme né teé.

Kategorizimi i pérdorimit té& tokés

Klasifikimi i tokés sipas pérdorimit té saj, i shprehur né kategori, nénkategori dhe funksione.
Koeficienti i shfrytézimit té territorit (KSHT)

Koeficienti maksimal i shfrytézimit té territorit pér ndértim &shté raporti i sipérfages sé gjurmés
sé ndértimit me sipérfagen e pérgjithshme té parcelés sé ndértueshme.

Parcelé

Pasuria e paluajtshme e regjistruar né regjistrin e pasurive té paluajtshme.

Plan i Detyruar Vendor (PDyV)

Plan i Detyruar Vendor, éshté dokument planifikimi gé hartojné njésité e vetéqgeverisjes vendore
dhe autoritetet pérgjegjése, sipas rastit, pér pérballimin e pasojave té fatkeqésisé natyrore dhe,
kur cmohet e nevojshme, pér té garantuar siguriné e jetés dhe té shéndetit, gé pércakton
kushtet pér zhvillim té detyruar, si dhe zhvillimin e zonave té reja.

Proné publike

Sipérfagja e tokés brenda nén njésisé strukturore e cila &shté né pronési té njé enti apo
autoriteti publik (kombétar ose lokal);

Proné private

Sipérfagja e tokés brenda nennjésisé strukturore e cila éshté né pronési private;

Regjistér

Regjistri Kombétar i Planifikimit té Territorit, i cili ka té njéjtin kuptim me pérkufizimin sipas
pércaktimeve té Ligjit dhe akteve nénligjore.

Rizhvillim

Procesi prishjes dhe rindértimit ose pérdorimit né ményra té reja té njé zone, e cila éshté e
ndértuar, por e degraduar dhe kryesisht me mungesa té funksioneve kryesore.

Standardet e planifikimit

Nivelet optimale té cilésisg, gé pérdoren si norma e referenca gjaté procesit té planifikimit, té
cilat mundésojné njé zhvillim té géndrueshém té territorit.

Vija e kuge e ndértimit

Kufiri i lejuar pér vendosjen e njé ndértimi né raport me infrastrukturén rrugore, né pérputhje
me legjislacionin sektorial né fugi.

Zoné e démtuar (pikésore)

kritike té démtuar.




Zoné e re pér zhvillim

Eshté territori gé pércaktohet nga njésité e vetégeverisjes vendore dhe shpallet me vendim té
Késhillit té Ministrave, si zoné e pérshtatshme pér zhvillimin e detyruar.

Zhvillim i detyruar
E drejta e autoritetit pérgjegjés pér té vendosur prishjen e ndértesave dhe zhvillimin e territorit
ku ndodhen ndértesa apo njé grup ndértesash, né pronési publike apo private, si rezultat i
démtimit té tyre nga ngjarja e fatkegésisé natyrore dhe gé rrezikon jetén e shéndetin e
banoréve, si dhe pér zhvillimin e zonés sé re né pérputhje me planin e detyruar vendor.

Termat e tjeré té pérdorur né kété rregullore kané té njéjtin kuptim me ata té pércaktuar né ligj
dhe aktet nénligjore té dala né zbatim té tij.

1.4 Pércaktime ligfore

Legjislacioni dhe vendimet qé kané fugi veprimi né sipérfagen e territorit né shqyrtim dhe gé
jané marré né konsideraté gjaté hartimit té késaj PDyV-je.

—

Akti Nr. Data Titulli

LIGJ 7850 29.07.1994 | Kodi Civil i Republikés sé Shqipérisé

LIGJ 8378 22.07.1998 | Kodi Rrugor i Republikés sé Shqipérisé

LIG) 8402 10.09.1998 | Pér kontrollin dhe disiplinimin e punimeve té ndértimit
Pér ratifikimin e "konventés sé Aarhusit pér té drejtén e
mjedisit"

LIG) 9290 07.10.2004 | Pér produktet e ndértimit; i ndryshuar

LIGJ 9780 16.07.2007 | Périnspektimin e ndértimit

LIGJ 10112 09.04.2009 | Pér administrimin e bashképronésisé né ndértesat e banimit

LIG) 10431 09.06.2011 | Pér mbrojtjen e mjedisit

LIG) 10440 07.07.2011 | Pér vlerésimin e ndikimit né mjedis

LIG) 10448 14.07.2011 | Pér lejet mjedisore

LIGJ 33/2012 21.03.2012 | Pér regjistrimin e pasurive té paluajtshme

LIGJ 91/2013 28.02.2013 | Pér vilerésimin strategjik mjedisor

LIG) 107/2014 31.07.2014 | Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit

LIG) 124/2015 04.12.2015 | Pér eficencén e energjisé

LIGJ 116/2016 10.11.2016 | Pér pérformancén e energjisé sé ndértesave
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LIG) 81 04.05.2017 Pér zonat e mbrojtura
LIG) 22/2018 03.05.2018 Pér strehimin social
_Pér miratimin e aktit normativ, me fuginé e ligjit, nr. 9,
LIG) ' 97/2019 18.12.2019 daté 16.12.2019, té Késhillit té Ministrave, “Pér
pérballimin e pasojave té fatkegésisé natyrore”
Pér ndalimin e pérdorimit té asbestit si material termoizolues
VKM 447 19.09.1994 | na ta gjitha llojet e ndértimit
Pér miratimin e Rregullores né zbatim té Kodit Rrugor té
VKM 153 07.04.2000 Republikés sé Shqipérisé
Pér miratimin e standardeve dhe té kushteve teknike té
VKM 68 15.02.2001 | Projektimit dhe té zbatimit t& punimeve té ndértimit;
ndryshuar
Pér miratimin e normave, té rregullave dhe kushteve té
VKM 38 16.01.2003 | projektimit dhe té ndértimit, té prodhimit dhe ruajtjes
sé nxehtésisé né ndértesa
Pér normat e strehimit pér familjet qé pérfitojné nga
VKM 8l4 03.12.2004 programet sociale té strehimit
Pér miratimin e listés sé produkteve té ndértimit, pér té
VKM 279 18.04.2007 | cilat kérkohet vlerésimii detyruar i konformitetit;
ndryshuar
Pér miratimin e rregullores “Pér shfrytézimin e hapésirave
VKM 1503 19.11.2008 nga ana e personave me aftési té kufizuara”
VKM 312 05.05.2010 | Pér miratimin e Rregullores "Pér Siguriné né Kantier”
Pér organizimin dhe funksionimin e regjistrit te planifikimit
VKM 460 16.06.2010 | territorial
Pér rregullat dhe procedurat pér ndryshimin e kategorisé
VKM 655 28.07.2010 | o pasurisé tokésore
VKM 408 13.05.2015 Pér miratimin e rregullores sé zhvillimit té territorit
VKM 626 15.07.2015 | Pér miratimin e normativave té projektimit té banesave
Pér miratimin e rregullave, kushteve e procedurave
VKM 1096 28.12.2015 pér pérdorimin dhe menaxhimin e hapésirés publike
Pér miratimin e dokumentit politik té pérfshirjes sociale
VKM 87 03.02.2016 2016— 2020
VKM 405 01.06.2016 | Pér miratimin e Strategjisé sé Strehimit Social 2016—2025
VKM 686 22.22.2017 | Pér miratimin e rregullores sé planifikimit té territorit
Pér pércaktimin e procedurave té zhvendosjes sé
VKM 361 99.05.2019 individéve/famil'jeve ngaﬂv.eqdbanir?i a stre.ljimi .i tyre, né
rastet e parashikuara né ligj, dhe té bashképunimit
institucional
Pér pérbérjen, organizimin, veprimtariné dhe rregullat
VKM 878 24.12.2019 | ¢ funksionimit té Komisionit Shtetéror t& Rindértimit
Pér caktimin e rregullave dhe té procedurés sé pérshpejtuar
pér hartimin dhe miratimin e planit té detyruar vendor, si dhe
M e 22003 procedurés sé miratimit té lejeve té zhviIIir»r/ﬂt/ndértimit, né
rastet e fatkeqésisé natyrore
VKM 904 24.12.2019 | Pér pércaktimin e rregullave, té kategorive prioritare, masés




sé pérfitimit, autoriteteve pérgjegjése dhe procedurave pér
vlerésimin dhe pérzgjedhjen e pérfituesve nga disa programe
té procesit té rindértimit

‘Pér pércaktimin e rregullave dhe té procedurave pér

pérfitimet nga programi i granteve té rindértimit dhe

VKM 5 06.01.2020
projektet model
Pér kushtet, kriteret dhe procedurat pér zbatimin e masave
VKM 6 06.01.2020 | g rimékémbjes ekonomike
Pér kushtet dhe procedurén pér shpronésimet dhe/ose
VKM 7 06.01.2020 | shkémbimin e pronés, pér interes publik, né funksion
té procesit té rindértimit
Pér caktimin e njésive zbatuese pér hartimin e Planeve
VKM 9 10.01.2020 | té Detyruara Vendore dhe financimin e tyre nga Fondi
pér Rindértimin miratuar né Buxhetin e vitit 2020
- Pér pércaktimin e rregullave té pérgjithshme té zbatimit
Udhézi X et ey
= 19 13.09.2007 | té programit té banesave me kosto té ulét; i ndryshuar
VereT 6 16.12.2019 pér n.w'enaxhxmln e mbetjeve té krijuara nga térmeti i datés
26 néntor
... rindértimin né té njéjtin truall, té njésive té banimit né
Vendi ndértesa (pallat), té vlerésuara "pér shembje", sipas akt
oy 36 15.07.2020 ekspertizave té thelluara té Institutit t& Ndértimit, miratuar
KSHR o me Vendimet e Késhillit t& Bashkisé Durrés nr. 18, daté
23.04.2020 dhe nr. 65, daté 07.07.2020 ... pér 7 (shtaté)
pallate dhe njé shtesé anésore
Akt . L ) . e
Pér pérballimin e pasojave té fatkeqésisé natyrore
Norma 9 16.12.2019
tiv

10 " \




15 Shkurtime

Shkurtimi Titulli
AKPT Agjencia Kombétare e Zhvillimit té Territorit
GIS Geographic Information System - Sistemi i informacionit gjeografik
I Intensiteti i ndértimit
IPV Instrumenti i Pérgjithshém Vendor
KSHR Komisioni Shtetéror i Rindértimit
KSHT Koeficienti i shfrytézimit té territorit
NJQVv Njési e geverisjes vendore
PAK Persona me aftési té kufizuara
PDyV Plan i Detyruar Vendor
PPV Plan i Pérgjithshém Vendor
VKM Vendim i Késhillit t& Ministrave
ZDP Zoné e Démtuar Pikésore

1.6 Fusha e pérdorimit

Kjo rregullore éshté pjesé pérbérése e pandashme e Planit té Detyruar Vendor pér Zonén e
Démtuar Pikésore té Njésiné Strukturore VO_UB_A2_2-12, me 2 banesa kolektive, né pasurité
me numra 303/6 dhe 303/7 né Zk 2605, Bashkia Voré dhe aplikohet vetém brenda kufirit té késaj
zone té pércaktuar né kété PDyV.
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2 STRUKTURA E PDyV-sé

Plani i detyruar vendor pérmban:

2.1 Dokumentii analizés sé gjendjes ekzistuese:
a) Analiza e pérgjithshme e territorit;
b) Analiza e dokumenteve dhe legjislacionit pér territorin;
c) Analiza e pérdorimit té tokés dhe infrastrukturave;
d) Analiza e kushtézimeve dhe e elementeve pérjashtuese té zhvillimi;
e) Analiza e marrédhénieve té pronésisé mbi tokén;
f) Analiza e démit té shkaktuar nga térmetit dhe nevojave pér akomodim

2.2 Dokumenti i pércaktimeve (strategjisé) territoriale:
a) Parashikimet e detyrueshme qé rrjedhin nga plane né fugi apo proces hartimi, té cilat
ndikojné né territor;
b) Pérmbledhja e gjetjeve dhe identifikimi i céshtjeve pér t'u zgjidhur nga strategjia;
c) Vizioni i zhvillimit dhe drejtimet e zhvillimit;
d) Objektivat strategjiké té zhvillimit;
e) Fazat dhe programet e zhvillimit.

2.3 Plani i zhvillimit:
a) Planiipérdorimit té tokés;
b) PlaniiInfrastrukturave;
c) Planiimbrojtjes sé mjedisit;
d) Planiiveprimeve;
e) Hartat shogéruese.

2.4 Rregullorja e PDyV-sé

2.5 Té dhénat e propozimeve territoriale né GIS

Databaza pérfshin informacionin gjeohapésinor mbi gjendjen ekzistuese dhe propozimet e PDyV-
SE.
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3 RREGULLA TE PERGJITHSHME ZHVILLIMI

3.1 Parametrat zhvillimoré dhe ményra e aplikimit té tyre

Sipérfaget publike

Sipérfagja e sheshit e mbetur e liré prej ndértimit, do t& mbetet né pérdorim publik (té banoréve
té rinj té ndértesave dhe nga banoré) dhe pér gjelbérim. Né sipérfagen e gjelbér, llogaritet
vetém sipérfagja e gjelbér e |éné brenda sheshit té ofruar pér ndértim. Pjesé e sipérfages sé
sheshit do té jeté edhe sipérfagja e nevojshme pér parkime té jashtme. Sipérfagja, pozicioni dhe
karakteri i hapésirés publike paragiten né hartat e PDyV-sé dhe né pércaktimet e késaj
rregulloreje. Administrimi i ndértesave té reja, ka pér detyré té kujdeset pér mirémbajtjen e
hapésirés sé gjelbér rreth ndértimit té ri té parashikuar.

Rrjeti rrugor, pérmasat dhe specifikime pér rrugét paragiten né hartat e PDyV-sé dhe né
pércaktimet e késaj rregulloreje. Rrjeti rrugor nuk péson ndryshime té parashikuara né kété
PDyV.

Koeficienti i shfrytézimit té territorit

Koeficienti maksimal i shfrytézimit té territorit pér ndértim éshté raporti i sipérfages sé gjurmés
sé ndértimit me sipérfagen e pérgjithshme té parcelés sé ndértueshme. Vlerat e KSHT paragiten
né hartat e PDyV-sé dhe né pércaktimet e késaj rregulloreje.

Intensiteti i ndértimit

Intensiteti maksimal i ndértimit né nivel sheshi ndértimi, éshté i barabarté me raportin e
sipérfages sé pérgjithshme té ndértimit té kateve mbi toké pér té gjithé njésing, me shumén e
sipérfageve té parcelave té ndértueshme né té. Vlerat e (I) paragiten né hartat e PDyV-sé dhe né
pércaktimet e késaj rregulloreje.

Distancat

Ndérhyrjet e propozuara né kété dokument, respektojné vijat e ndértimit dhe distancat sipas
pércaktimeve té VKM 408, daté 13.5.2015 (i ndryshuar).

Vija e ndértimit

Vija e ndértimit éshté vija e pérftuar nga bashkimi i té gjithé zonave/elementéve kufizues té
ndértimit. Kjo vijé jepet né hartén pérkatése té PDyV-sé (harta e pérdorimit té tokés dhe
projektimit urban).

3.2 Lartésia e strukturave
Pérzgjedhja e lartésisé maksimale té strukturave, éshté béré né cdo rast duke respektuar:

a) Numrin e apartamenteve té kérkuar nga autoriteti bashkiak né raport me sipérfagen e

A gpu-\n,_-; 7
gf, , K

tokés sé véné né dispozicion;
b) Normat e lejuara té distancave;
c) Tipologjiné e strukturave té propozuara;

13 '\




Lartésia e strukturave pérfshin:

a) Xokolaturén e objektit;

b) Parapetin e tarracés sé ndértesés.
Nuk llogariten né lartésiné e strukturave elementé apo pajisje té vendosur mbi tarracé e cati,
si:

a) makinerité e ashensorit;

b) kullat e ujit;

c) oxhaget;

d) panelet diellore;

e) struktura té tjera té ngjashme.

3.3 Rregulla té pérbashkéta

3.3.1 Ményrat e zbatimit té PDyV-sé
Kjo PDyV zbatohet népérmjet instrumentit té Lejes sé Zhvillimit dhe pérmes Lejes sé& Ndértimit.

Pér ndértimet gé parashikohen né programin e rindértimit, ndigen procedurat e pérshpejtuara
té pércaktuar né VKM-né 887/2019.

3.3.2 Kritere pér projektimin dhe realizimin e infrastrukturave

Infrastrukturat rrugore

Pér shkak té rritjes sé numrit té banoréve dhe automatikisht té automjeteve né garkullim né
zoné duhen marré masa pér pajisjen me sinjalistikén e nevojshme té rrugéve ekzistuese si dhe
pér ndricimin e pérshtatshém té tyre. Gjaté hartimit té projektit duhet té respektohen té gjitha
parashikimet e Kodit Rrugor té Republikés se Shqgipérisé si dhe té akteve nénligjore né zbatim té
tij.

Né pjesét e ndérprerjes sé trotuareve té parashikohet ndértimi i rampave té kalimit né nivel
rrugé — trotuar pér personat me aftési té kufizuar dhe pér karrocat e fémijéve.

Shtrimi i trotuareve do té béhet me pllaka vetéshtrénguese dhe me bordura té parafabrikuara.
Materialet gé do té pérdoren, té jené sipas kushteve teknike te projektimit dhe ndértimit té
rrugéve.

Infrastrukturat e ujésjellésit

Nga vizita né zoné u vu re se né oborret e banesave té tyre, banorét zotéronin puse dhe depozita
té médha uji. Kjo gjé déshmon pér mungesé té infrastrukturés sé ujésjellésit. Nése banorét
ekzistues né zoné e kané zgjidhur problemin e furnizimit me ujé né ményré individuale népér
oborre private, duhet gjetur njé ményré pér plotésimin e nevojave pér ujé té pijshém pér
banorét e rinj té pritshém né zong, né banesat kolektive. Sigurimi i ujit té pijshém né ményré té
pandérpreré duhet té sigurohet né ndértesé dhe gjithashtu duhet té sigurohet mirémbajtja e
sistemit té furnizimit me ujé té ¢do familje.
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Pér infrastrukturat e ujésjellésit duhet hartuar njé projekt, & merr parasysh popullsiné dhe
pérdoruesit e parashikuar nga PDyV-ja. Pozicionimi i infrastrukturés dhe teknologjia duhet t'i
pérgjigjen kérkesave bashkékohore té projektimit té tyre.

Sistemet e shtrimit té linjave té rrjetit duhet té ofrojné hapésiré té mjaftueshme dhe té
aksesueshme, duke pérmbushur parametrat teknike pérkatése, me mundési kontrolli,
mirémbajtjeje dhe riparimi, pa gené e nevojshme té béhen ndérhyrje nga sipérfagja.
Infrastruktura e ujésjellésit né zoné rekomandohet té asistohet nga sisteme qé shfrytézojné
mbledhjen dhe ripérdorimin e ujérave té shiut. Kéto sisteme mund té aplikohen né nivel zone
apo ndértese dhe kané pér géllim reduktimin e nevojave dhe konsumit pér ujé, sidomos pér
ujitjen e oboreve dhe sipérfageve té gjelbra.

Projekt-ideja e ndértesés sé parashikuar nga kjo PDyV, parashikon né katin mé té ulét té
néntokés, vend té posagém pér depo uji né madhési té konsiderueshme me mundési té
dyfishimit té depozitave, né varési té nevojave dhe ményrés sé sigurimit té ujit té pijshém.
Infrastrukturat KUZ / KUB

Pér infrastrukturat e kanalizimeve (KUZ dhe KUB) duhet hartuar njé projekt, gé merr parasysh
popullsiné dhe pérdoruesit e parashikuar nga PDyV-ja. Pozicionimi i infrastrukturés dhe
teknologjia duhet t'i pérgjigjen kérkesave bashkékohore té projektimit té tyre.

Infrastrukturat energjetike

Pér infrastrukturat energjetike duhet hartuar njé projekt, gé merr parasysh popullsiné dhe
pérdoruesit e parashikuar nga PDyV-ja. Pozicionimi i infrastrukturés dhe teknologjia duhet t'i
pérgjigjen kérkesave bashkékohore té projektimit té tyre.

Infrastruktura energjetike né zoné rekomandohet té asistohet nga pérdorimi i sistemeve gé
shfrytézojné energjiné diellore pér prodhimin e energjisé elektrike apo pér ngrohjen e ujit
sanitar. Kéto sisteme mund té aplikohen né nivel ndértese apo banese dhe kané pér géllim
reduktimin e nevojave dhe konsumit té energjisé, si pér konsumatorét familjaré, ashtu edhe pér
ata publiké.

Infrastrukturat e telekomunikacionit

Pér infrastrukturat e telekomunikacionit duhet hartuar njé projekt, gé merr parasysh popullsiné
dhe pérdoruesit e parashikuar nga PDyV-ja. Pozicionimi i infrastrukturés dhe teknologjia duhet t’i
pérgjigjen kérkesave bashkékohore té projektimit té tyre.

3.3.3 Taksa e ndikimit né infrastrukturé

Vlera e taksés sé ndikimit né infrastrukturé pércaktohet né legjislacionin e posagém kombétar
dhe vendor.

3.3.4 Rregulla pér pérshtatjen e hapésirave pér personat me aftési té kufizuara (PAK) Pt E;i ug'w
\,\ & /e, :
Hyrja né 2 ndértesat e parashikuara dhe rrugét né ZDP né , duhet té projektohen pér té ,;,“’fv = 1” %
mundésuar aksesin e PAK né bazé té pércaktimeve té VKM 1503/2008. \fbg \j,;:
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3.3.5 Parkimet

Pér 50 banesat e reja gé parashikohen né PDyV, pjesé e programit té rindértimit, parashikohet té
sigurohet numri maksimal i parkimeve prej 50 vendesh né 2 kate nén toké. Gjaté fazés sé
hartimit té projekt-idesé u vrojtua se hapésira e jashtme e mbetur né shérbim publik, nuk i
plotésonte nevojat pér parkime automjetesh té nevojshme té jashtme, pér té kompensuar
numrin e mbetur té nevojshém prej parkimeve néntokésore. Numri i parkimeve té parashikuara
né 2 kate néntokésore éshté 54, duke mbajtur rezervé pamundésiné e sistemimit té ndonjé
automjeti pér shkak té elementeve strukturoré té cilét do té projektohen me hartimin e projektit
té zbatimit.

Hyrje-daljet né parkimin néntokésor do té kryhen nga rruga sekondare ekzistuese né anén
peréndimore té sheshit té ndértimit, sepse éshté pika mé e favorshme pér shkak té relievit
natyral té tokés. Késhtu do té mund té kursehet vend pér rampé té brendshme e cila. Gjithashtu
parashikohen 2 vend parkime té tjera, pér géndrim té shkurtér, né hapésirén e jashtme té
objektit pérgajté rrugés: “Pallatet e vjetra”. Né aférsi té kétyre vendparkimeve té jashtme
inkurajohet vendosja e njé pajisjeje pér karikimin e automjeteve elektrike, me géllim promovimin
e pérdorimit té automjeteve elektrike.

Aksesi me rrugét

Aksesi automobilistik i banesave té reja kolektive té propozuara do té béhet pérmes parkimit té
néndheshém me hyrje nga rruga dytésore gé del né rrugén: “Pallatet e vjetra”.

Gjaté hartimit té projektit té detajuar té rrugéve, trotuareve dhe hapésirave té tjera publike
duhen marré parasysh té gjithé parametrat tekniké pér PAK, sipas legjislacionit né fugi (VKM- ja
1503/2008).

Né hapésirén publike duhet té identifikohen zona té veganta pér géndrimin e bicikletave.

3.3.6 Vendosja e reklamave dhe antenave

Bashkia do té pércaktojé/vlerésojé me projekte té vecanta, vendosjen e strukturave pér géllime
reklamimi, si dhe vendosjen e antenave té telefonisé té lévizshme celulare, sipas kérkesave
teknike té akteve ligjore e nénligjore né fuqi.

3.3.7 Ndarja né nénnjési dhe ményra e ndérhyrjes

Né kété PDyV, Zona e Démtuar Pikésore nuk ndahet né nénnjési strukturore. Ajo shtrihet né njé
territor té pérgendruar, do té keté karakteristika homogjene zhvillimi dhe do té zhvillohet né dy
faza:

Faza e paré: Realizimi i propozimeve arkitektonike/urbane pér rindértimin né té njéjtin vend té 2
banesave té démtuara prej térmetit.
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Fig. 3.1 Planvendosje e objekteve té propozuara.

Faza e dyté: Pérmirésimi i cilésive té infrastrukturés publike né zoné; krijimi i hapésirave publike
dhe té rekreacionit pér té gjithé Njésiné Strukturore VO_UB_A2_2-12.

Pér ZDP né Njésiné Strukturore VO_UB_A2_2-12, né pasurité 303/6 dhe 303/7 , ZK 2605, Vorg,
ményra e ndérhyrjes sé propozuar éshté rizhvillim.
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4 RREGULLAMBITREGUESITEZHVILLIMIT PER ZDP

-

ZDP né Njésiné Strukturore VO_U B_A2;2—12, té Bashkisé Voré éshté njé zoné me dy banesa
kolektive té& démtuara nga térmeti i datés 26 Néntor 2019, e cila do té rindértohet duke rritur

kapacitetin akomodues té Njésisé.

1.1 PasaportaeZDP_vO _UB A2 2-12

KODI

ZDP_VO_UB_A2_2-12

Sipérfage e sheshit

1642.35 m?

Numeér i propozuar banorésh

Minimumi 180 banoré

Pérshkrimi: Zoné banimi

Sistemi territorial: UB_Urban

Ményra e ndérhyrjes: Rizhvillim

Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: A_Banim

Nénkategoria A1 Banim dhe shérbime
Funksioni A_Banim

Kategori té tjera té pérdorimit té tokés

INT_ Infrastrukturé transporti

Tipologjia e propozuar

Banesa kolektive me seksion linear

KSHT (%)

Total: 47 %

Intensiteti

Total: 2.94

N-01 Lartésia e strukturés (né kate dhe metra)

7 kate, maks 24 m

N-02 Lartésia e strukturés (né kate dhe metra)

7 kate, maks 24 m

N-01 Numri maksimal i vendparkimeve néntokésore 22
N-02 Numri maksimali vendparkimeve néntokésore 32
Numri minimal i vendparkimeve mbitokésore Total 2

A A
VJVIDSN-AE“Q*Q\Q/

4.1 Tipologjité e propozuara té ndértimit

ZDP né Njésiné Strukturore VO_UB_A2_2-12, té Bashkisé Voré , do té zhvillihet me banesa
kolektive me seksion linear né lartésiné 6 dhe 7 kate.

Strukturat ndértimore dhe zgjidhjet teknike gé lidhen me t&, duhet té vlerésohen dhe
pércaktohen pér realizimin e njé vepre ndértimore jetégjaté, gé mund t'i pérgjigjet né ményré
optimale faktoréve dhe agjentéve té jashtém. Né veganti, projekti strukturor duhet té japé
zgjidhje té pérshtatshme gé mund té garantojné njé rezistencé optimale ndaj aktivitetit té
ardhshém sizmik dhe gé respekton normat antisizmike.

[
<
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4.2 Ndérhyrja né territor

Rizhvillim ¥

Aktualisht, né ZDP né fjalé jané shembur paraprakisht dy ndértesat e démtuara dy katéshe.
Ndérhyrja parashikon rindértim té objekteve té tjera né po té njéjtin shesh por me zgjidhje
arkitektonike dhe urbane ku akomodohen njésité e démtuara dhe kapacitete té reja sipas
kérkesave té NjQV pér strehim. Ky proces do té béhet sipas propozimeve té PDyV-sé dhe duhet
té mbajé né konsideraté jo vetém pérmbushjen e kérkesave pér strehim por edhe pérmirésimin
dhe kushteve té strehimit. Né té gjitha rastet propozohet gé né teritorin e gjeré té Njésisé
Strukturore té krjohet ndonjé shesh publik me kénd lojrash pér fémijé dhe mundési rekreacioni
pér té moshuar. Ky propozim lidhet me mungesén e hapésirave té tilla né territor, me shtimin e
pritshém té popullsisé.

4.3 Zgjidhja e parkimeve

Pér ndértesén éshté parashikuar parkim néntokésor me kapacitet maksimal 54 vende parkimi i
cili do t'i shérbejé banesave té parashikuara pér rindértim né PDyV.

Parkime té tjera ofrohen edhe né ambientet e jashtme, né perimetér té sheshit, buzé rrugés
“Pallatet e vjetra” si¢ paragitet né hartat e PDyV-sé. Hyrja né parkimin néntokésor do té
realizohet né anén peréndimore té sheshit, sepse né kété ané favorizohet parkimi prej pjerrésisé
natyrale té terrenit. Veté pjerrésia e rrugés anésore, luan dhe rolin e rampés. Me korrigjime té
lehta té pjerrésisé sé terrenit natyral, brenda kufirit t& pronés né projektin e zbatimit (jo mé té
madh se 18 %), dyshemeja e katit (-1) néntoké merr vetém njé rampé té shkurtér. Gjithé parkimi
nén toké organizohet né ményré té rregullt. Hapésira e parkimit do té organizohet me 2 ané
parkimi dhe rrugé kalimi né mes, né té dy katet. Rruga e kalimit nuk do té jeté mé e ngushté me
6 metra né hapésiré té pastér.
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5 RREGULLA ARKITEKTONIKE DHE ESTETIKE

5.1 Qéllimi

Né kété seskion té rregullores sé PDyV-sé pércaktohen rregulla té vecanta gé mund té
garantojné zhvillimin e géndrueshém té zonés, si edhe zhvillimin cilésor né funksion té procesit
té rindértimit.

Pérveg elementeve té zhvillimit né terma sasioré, té cilét garantohen nga parametrat teknike-
urbanistike, fokus té vecanté né vizionin e zhvillimit té PDyV-sé zé edhe gjuha arkitektonike
pérmes té cilés do té modelohet imazhi dhe identiteti estetik i zonés.

5.2 Shkalla hapésinore

5.2.1 Lartésia e objekteve
Ky element sigurohet nga respektimi i lartésive té propozuara nga PdyV-ja.

5.2.2 Gjurmét e ndértesave

Gjurmét e ndértesave té parashikuara né kété PDyV, jané orientuese pér projektuesit. Ato
shérbejné si kufijté maksimalé t& mundshém pér distancat e lejuara nga kufijté e pronés.
Gjurmét dhe véllimi i propozuar, provohet me projekt-idené se realizojné gjithshtu edhe kérkesat
e ToRs, pér numrin dhe tipologjiné e apartamenteve té kérkuara, si dhe detyrimet e VKM 904 ,
daté 24.12.2019, Pér Rindértimin.

Devijimet e mundshme nga gjurmét e parashikuara dhe argumentimi pérkatés do té vlerésohen
rast pas rasti nga autoriteti vendor dhe ai investitor gjaté hartimit té projektit té zbatimit dhe
aplikimit pér leje zhvillimi.

5.2.3 Elemente té& mobilimit urban

Elemente té mobilimit urban si ndenjése té tipit stol, kontenitoré pér mbetjet urbane etj,
rekomandohet té& ndértohen me materiale ekologjike apo me impakt minimal mjedisor. Kéto
elemente rekomandohet té jené struktura té gmontueshme apo té lévizshme, qé garantojné
jetégjatésing, por duke shmangur montimin né terren pérmes betonimit apo lidhjeve té tjera
definitive.

Rekomandohet gé kontenitoret e mbetjeve urbane té jené me depozita té néndheshme, me
synim minimizimin e impaktit ambiental e vizual gé sjellin.

5.2.4 Elementet e gjelbérimit rrugor

Rekomandohet pérdorimi i peméve dekorative lokale té gjelb&rimit me lartési mbi 5 metra, me
kuroré té larté dhe té gjeré, me gjethe té gjera. Rekomandohet kombinimi i peméve me
periudha té alternuara geljeje, me synim shmangien e zhveshjes sé peizazhit né periudhén e




5.3 Elementet arkitektonike té banesave kolektive

5.3.1 Lékura e objekteve :

Rekomandohet aplikimi i teknologjive bashkékohore né realizimin e fasadave té banesave
kolektive. Né aspektet e komfortit termik dhe kursimit té energjisé, ky element i objektit éshté
me shumé réndési, pér kété arsye rekomandohet projektimi i tij me njé maksimum té vlerés U
(koeficienti i transmetimit t& nxehtésisé) prej 0.35 W/m?2K. Realizimi i fasadave duhet té shmangé
krijimin e urave termike.

5.3.2 Materialet e fasadave

Rekomandohet pérdorimi i veshjeve me elemente natyrore ose kompozite (pllaka/panele) té
pérdorura né aplikimin e fasadés sé ventiluar, ose né té kundért rekomandohet pérdorimi i
grafiatos me granulometri té imét né aplikimin e fasadés me “kapoté”. Dekurajohet pérdorimi i
suvasé sé thjeshté.

5.3.3 Ngjyra

Né rastet e pérdorimit té fasadave té rekomanduara mé sipér, rekomandohet pérdorimi i
ngjyrave neutrale si e bardha, bezha, grija dhe tonet e tyre. Dekurajohet pérdorimi i ngjyrave té
forta, pér shkak té ditéve té shumta me diell né gjerésiné gjeografike té vendit dhe tejnxehjes sé
fasadave, si dhe pér shkak té degradimit té shpejté té ngjyrave té forta.

5.3.4 Carjet

Dritaret dhe dyert né fasadé rekomandohet té realizohen me elemente teknologjiké gé trajtojné
urat termike dhe sigurojné komfortin termik té banesés. Rekomandohen kasat plastike. Ngjyrat e
kasave rekomandohet té jené né harmoni ose té péraférta me ngjyrén dhe tonalitetet e objektit

arkitektonik né térési. E njéjta logjiké rekomandohet té ndiget pér grilat apo hijezuesit e formave
té ndryshme.

5.3.5 Ballkonet

Rekomandohet pérdorimi i ballkoneve té tipit lozhé. Nése pérdoren elemente hijezues si tenda
apo streha, ato duhet té jené té unifikuara né té gjithé fasadén, si dhe ngjyra e tyre duhet té jeté
né harmoni me ngjyrén e pérgjithshme té objektit. Dekurajohet pérdorimi i ngjyrave té forta té
kétyre elementeve.

Pérdorimi i ballkoneve konsol mund té béhet duke tejkaluar gjurmén e ndértesés qé pércaktohet
nga PDyV-ja. Né ¢do rast, duhen respektuar pércaktimet e VKM 408/2015 i ndryshuar. Ballkonet
duhet té& mos kalojné vijén e kuge té ndértimit té parashikuara nga PDyV- ja. Sipérfagja e
ballkoneve konsol llogaritet né vlerén e intensitetit té ndértimit té lejuar nga PDyV-ja.
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5.3.6 Antenat

Marrja e sinjalit té transmetimeve televizive duhet té realizohet pérmes njé sistemi gendror pér

¢do ndértesé. Rekomandohet vendosja e antenés né tarracén e objektit, duke synuar ekspozimin
minimal té saj.

Nuk lejohet instalimi i antenave apo repetitoréve té ndryshém, gé nuk kané té béjné me nevojat
funksionale té ndértesave.

5.3.7 Hyrjet né ndértesa

Né aspektin estetik, kéto elemente rekomandohet té artikulohen pérmes kompozimit véllimor té
ndértesés ose materialeve té diferencuara me synim evidentimin e tyre.

5.3.8 Pajisjet e ajrit té kondicionuar

Nuk lejohet ekspozimi i pajisjeve té ajrit té kondicionuar apo pajisjeve té tjera té ngjashme né
fasadat e objekteve té banimit. Pozicionimi i kétyre njésive do té zgjidhet né projektin
arkitektonik dhe instalimet pérkatése do té béhen duke respektuar kété konfigurim.

5.3.9 Impiantet inxhinierike

Impiantet inxhinierike té ndértesés (kabiné elektrike, depo uji, etj.) duhet té grupohen né katin e
néndheshém té ndértesave dhe té jené té vecanta pér ¢do ndértesé. Né cdo rast, impiantet dhe
linjat e shpérndarjes sé tyre duhet té jené lehtésisht té aksesueshme dhe nuk duhet té jené té
ekspozuara né fasadé.

5.3.10 Mbulesa e objektit

Mbulesat e objekteve do té jené té rrafshéta. Kéto hapésira mund té shfrytézohen pér instalimin
e impianteve té shfrytézimit té energjisé diellore. Té gjitha instalimet e tjera té ndértesés duhet
té akomodohen né katin e néntokés.

Mbulesa e objekteve mund té pérdoret edhe si sipérfage ujémbledhése pér sistemet e
mbledhjes dhe ripérdorimit té ujérave té shiut.

5.3.11 Stili / Gjuha arkitektonike

Rekomandohet pér referencé stili dhe gjuhe arkitektonike gé té respektohet identiteti né terma
imazhi té ndértesave pérreth. Neo-racionalizmi, minimalizmi dhe ¢do tendencé e ngjashme me
to, siguron njé komunikim estetik né kohé. Dekurajohet pérdorimi i elementéve klasiké apo neo-
klasiké gé rezultojné né pérdorim arketipesh dhe shkallé dekori jashté kontekstit e kohés.
Gjithashtu dekurajohet edhe pérdorimi i referencave formale dhe estetike nga kontekste té tjera
kulturore dhe historike.




5.4 Elemente reklamues

Lloji, pérmasatdhe kushtézimet pér vendosjen e tabelave dhe reklamave né ndértesat e reja dhe
né hapésirén publike duhet té jené pjesé e projekteve arkitektonike né momentin e aplikimit pér
leje ndértimi.

5.5 Rregulla mbi projektimin e banesave

5.5.1 Standardet, normat dhe kushtet e projektimit

Projektimi i banesave duhet té ndjeké pércaktimet e VKM 904/2019, VKM 626/2015, si dhe
akteve té tjera ligjore mbi projektimin e banesave né Republikén e Shqipérisé.
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6 Parashil;imi i kostove

Bazuar né projekt-idené paraprake - Dhjetor 2022

“50 apartamente né banesa kolektive, Bashkia Voré”

Nr. Emértimi i Punimeve Vlera (Leké)
1 Punime karabinaje 110,564,309
2 Punime rifiniture 85,994,462
3 Punime instalime elektrike 8,934,490
4 Punime instalime ujésjellés, h/sanitare 10,051,301
5 Punime instalime ngrohje ftohje 4,467,245
6 Punime instalime kundér zjarrit 3,350,434
| sHUMA 223,362,240

[ Tatim mbi.vlerén e shtuar (0%)

0]

TOTALI (lekg) 223,362,240

Né tabelén e mésipérme nuk pérfshihen vlerat e:

- Rrjetit inxhinierik urban;

- Projektimit;

- Studimit gjeologjik dhe atij sizmik;
- Pajisjet;

- Pajsjes me leje ndértimi;

- Truallit / shpronésimeve;

- Fondirezervé.
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