VENDIM
Nr. 457, daté 29.6.2022

PER DISA SHTESA DHE NDRYSHIME NE VENDIMIN NR. 408, DATE
13.5.2015, TE KESHILLIT TE MINISTRAVE, “PER MIRATIMIN E
RREGULLORES SE ZHVILLIMIT TE TERRITORIT”, TE NDRYSHUAR

Né mbéshtetje té nenit 100 té€ Kushtetutés dhe té shkronjés “b”, té pikés 2, t€ nenit 0, té ligjit
nr. 107/2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, t€ ndryshuar, me propozimin e
ministrit t€ Infrastrukturés dhe Energjisé, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

Né tekstin e rregullores sé zhvillimit té territorit, bashkélidhur vendimit nr. 408, daté
13.5.2015, té Késhillit té Ministrave, té ndryshuar, béhen kéto shtesa dhe ndryshime:

Neni 1

Pas pikés 10/1, té nenit 2, shtohen pikat 10/2, 10/3 dhe 10/4, me kété pérmbajtje:

“10/2. “Trupi i rrugés” éshté hapésira publike e lejuar dhe e detyruar nga njé dokument
planifikimi né fuqi pér kalimin e kémbésoréve, bicikletave, mjeteve té motorizuara, sipas rastit,
kafshéve, né pérputhje me kushtet teknike, té pércaktuara né legjislacionin né fuqi.

10/3. “Konsolidim urban” éshté procesi i densifikimit dhe i mbushjes urbane t€ njésisé
strukturore apo té njé a mé shumé pjeséve té saj, té cilat jané té zhvilluara né ményré homogjene,
sa u pérket kushteve té zhvillimit, ndértimeve né territor, si dhe rrjetit rrugor e infrastrukturor.

Rastet e ndértimeve ckzistuese me faqe kallkan, té cilat nuk jané mbyllur ende, jané objekt i
procesit t& mbushjes urbane. Né kéto raste, mund té lejohen zhvillime pa pritur hartimin dhe
miratimin e planit té detajuar vendor edhe né tejkalim té parashikimeve té treguesve té zhvillimit
pér njésiné pérkatése, me kushtin qé treguesit e zhvillimit pér parcelén apo grup-parcelat pér
zhvillim, népérmjet procesit t€ mbushjes urbane, té mos kalojné treguesit e zhvillimit maksimal té
objekteve kufitare.

10/4. “Pjesé informale” éshté shtritja né gjatési, gjerési, lartési, véllim, formé apo faqe kallkan
e objektit té ndértuar térésisht apo pjesérisht pa leje ndértimi apo né shkelje té kushteve té lejes
s¢ miratuar nga autoriteti vendor i zhvillimit.”.

Neni 2
Neni 6 ndryshohet, si mé poshté vijon:

“Neni 6
Ndérhyrje qé nuk kérkojné pajisjen me leje ndértimi

Pa pérjashtuar detyrimin e respektimit té dispozitave té parashikuara nga kuadri ligjor né fuqi
pér veprimtarité ndértimore, pérfshiré, né ményré té vecanté, sa u pérket géndrueshmérisé
antisizmike, mbrojtjes kundér zjarrit, ruajtjes sé sigurisé dhe higjienés shéndetésore, ndérhyrjet e
méposhtme kryhen pa u pajisur me leje ndértimi dhe pa paraqitur deklaraté paraprake punimesh:

1. Ndérhyrje té mirémbajtjes sé zakonshme, sipas nenit 2, té késaj rregulloreje, qé pérfshijné:

1.1 ndérhyrje t€é jashtme pér riparimin dhe zévendésimin e rifiniturave té jashtme té
ndértesave, me kusht gé té ruhen karakteristikat origjinale t€ tyre, si:

1. rifreskimi i lyetjes, suvatimit dhe veshjes sé fasadave me materiale, q¢ kané karakteristika
dhe ngjyra té njéjta me ato ekzistuese, si dhe vendosja e skelave;

ii. ndérhyrjet me qéllim ruajtjen apo rritjen e eficiencés energjetike dhe akustike né njé
strukturé ekzistuese, q€ nuk prekin sistemin konstruktiv té ndértesés (p.sh. ndérhyrje né themele,
mure mbajtése, tra-koloné etj.);
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iii. pastrimi i fasadave;

iv. riparimi dhe zévendésimi i dritareve e i dyerve, qepenave dhe vitrinave (duke pérfshiré
pérdorimin e materialeve té ndryshme), pa ndryshuar karakteristikat e tilla, si forma, ngjyra,
dizajni dhe dimensionet e pjeséve té hapura dhe transparente;

v. zévendésimi, riparimi i pjesshém i mbulesés sé catisé, pa ndonjé ndryshim té formés, té
pjerrésisé dhe té karakteristikave té veshjes;

vi. riparimi dhe zévendésimi i ullugeve e 1 oxhakéve, edhe me materiale té ndryshme;

vil. riparimi 1 ballkoneve, tarracave dhe basamakéve apo barrierave mbrojtése;

viii. vendosja e hekurave mbrojtés né dritare;

ix. vendosja e tendave té diellit dhe rrjetave kundér mushkonjave;

X. sistemimi i oborreve;

x1. sistemimi i shtresave té€ dheut, por jo betonizimi i tyre;

xii. riparimi i rrethimeve ekzistuese.

1.2. Ndérhyrje t€ brendshme, si:

1. riparimi dhe rinovimi i dyshemeve;

ii. riparimi dhe restaurimi i suvasé, veshjeve dhe ngjyrave;

iii. riparimi dhe rinovimi i dyerve dhe dritareve, pérfshiré vendosjen e xhamave;

iv. hapja dhe mbyllja e dyerve té€ brendshme;

v. krijimi, eliminimi ose ndryshimi i mureve ndarés (jombajtés) té brendshém;

vi. realizimi i impianteve t€ reja higjieno-sanitare dhe té ngrohjes/ ftohjes.

1.3 Ndérhyrje né impiante higjieno-sanitare dhe elektrike, si:

i. veprat e riparimit dhe té zévendésimit té pajisjeve higjieno-sanitare dhe riparimet e
impiantit;

ii. veprat e riparimit dhe té zévendésimit té pajisjeve elektrike dhe riparimet e sistemeve
elektrike.

2. Punimet pér eliminimin e barrierave arkitektonike dhe pérshtatjen e ndértesave pér
personat me aftési t€ kufizuara.

3. Lévizjet e dheut, qé lidhen, né ményré t€ posagme, me ushtrimin e veprimtarisé bujqgésore
ose blegtorale, pérfshiré ndérhyrjet né impiante hidraulike bujgésore.”.

Neni 3
Neni 7 ndryshohet, si mé poshté vijon:

“Nent 7
Punime qé& kryhen me deklaraté paraprake punimesh

Pa pérjashtuar detyrimin e respektimit té dispozitave ligjore té parashikuara nga kuadri ligjor
né fuqi pér veprimtarit€é ndértimore, pérfshiré, né ményré té vecanté, sa u pérket
qéndrueshmérisé, mbrojtjes nga zjarri, ruajtjes sé sigurisé dhe higjienés shéndetésore, kryhen pa u
pajisur me leje ndértimi, pas njoftimit té deklaratés paraprake té fillimit té punimeve prané
autoritetit kompetent té zhvillimit té territorit té gjitha punimet, me ané té té cilave béhet
ndryshimi i organizimit t€ hapésirés né objekt, zévendésimi i aparaturave dhe pajisjeve ekzistuese,
si dhe ndryshime, té cilat nuk ndikojné né géndrueshmériné dhe siguriné e objektit e nuk
ndryshojné elementet konstruktive mbajtése, pérfshiré:

1. Punime té jashtme, si ndérhyrjet e mirémbajtjes sé zakonshme, kur sjellin ndryshime té
karakteristikave dhe/apo té formave;

2. Punime té brendshme, si pérforcimi i strukturave mbajtése t€ brendshme;

3. Punime té tjera, si:

1. realizimi 1 rrethimeve me struktura té lehta, pa themele;

ii. struktura qé instalohen pér nevoja té castit dhe/ose t€ pérkohshme, pa themele, me
materiale t&€ ¢montueshme, pa pérdorur struktura beton-armeje, blloge betoni, muratura e soleta
dhe gé higen né ¢do rast, brenda njé afati kohor maksimal 12-mujor nga momenti i léshimit;
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iii. vendosja e paneleve diellore, né shérbim té ndértesave, né pérputhje me rregulloren
arkitektonike té qytetit dhe kufizimet qé mund té rrjedhin nga legjislacioni pér mbrojtjen e
trashégimisé kulturore, historike apo mjedisore;

iv. punime riparimi, zévendésimi dhe mirémbajtjeje té rrjeteve t€ infrastrukturés publike dhe
komunikimeve elektronike, qé nuk prekin sistemin konstruktiv té tyre, nuk ndryshojné
pérdorimin dhe pérmasat e infrastrukturés, si dhe kushtet e zhvillimit né zonén pérreth;

v. vendosja e antenave té komunikimeve elektronike me struktura qé instalohen pér nevoja té
castit ose té€ pérkohshme, pa themele, me materiale t€ ¢montueshme dhe qé higen né ¢do rast,
brenda njé afati kohor maksimal 12-mujor, nga momenti i 1éshimit; ky parashikim nuk cenon
detyrimin pér pajisjen me leje pér mbrojtjen nga rrezatimi;

vi. vendosja e antenave té vogla (small cells) pér ndértimin e rrjeteve té komunikimeve
elektronike né infrastrukturén ekzistuese publike, né marréveshje paraprake me autoritetin
pérkatés. Antenat mund t€ jené pasive ose aktive, me dimensione jo mé shumé se 600 mm x 400
mm x 200 mm, me kusht qé vendosja e tyre nuk duhet t€ cenojé aftésité mbajtése té
konstruksionit ekzistues;

vil. punime riparimi, mirémbajtjeje dhe rehabilitimi té infrastrukturés sé ujitjes, kullimit dhe
mbrojtjes nga pérmbytja;

viil. vendosja e pergolateve, né pérputhje me ligjin gé rregullon bashképronésiné né ndértesat
e banimit dhe rregulloren arkitektonike té qytetit;

ix. serra t€ ¢montueshme, pa themele té vazhduara, né shérbim té aktiviteteve bujqésore;

x. vendosja e ashensoréve té brendshém dhe té jashtém, duke pérfshiré dhe strukturén
mbajtése t€ tyre;

xi. vendosja e reklamave né fasadat e jashtme, pér qéllime té promovimit té aktivitetit
ekonomik privat. Vendosja e tyre rregullohet sipas rregullores specifike té secilit autoritet vendor
té planifikimit, me pérjashtim té vendosjes sé reklamave jashté territoreve urbane, ku pérfshihen,
por pa u kufizuar, rrugé interurbane, hekurudha, mjedise aeroportuale, pika doganore, té cilat
rregullohen me akte té ministrive pérgjegjése;

xii. mur mbajtés pér tarracimet e tokave bujgésore, si dhe/apo mur trethues t€ tokés
bujqgésore, pa shkaktuar démtim té infrastrukturés sé€ ujitjes dhe té kullimit;

xiii. shkallé emergjence;

xiv. ndértimi 1 ¢ative té pashfrytézueshme (me solet€).”.

Neni 4

Né nenin 8 béhen kéto ndryshime:

1. Shkronja “a” ndryshohet, si mé poshté vijon:

“a) Formulari 1 deklaratés, sipas formatit t€ pércaktuar né sistemin elektronik té lejeve, dhe,
sipas rastit:”.

2. Pas pikés 5 shtohen pikat 6 dhe 7, me kété pérmbaijtje:

“0. Autoriteti vendor revokon deklaratén paraprake té punimeve pér shkaqe té arsyeshme,
kryesisht ose me kérkesé té organeve t€ inspektimit.

7. Punimet e pranuara né deklaratén paraprake té punimeve duhet té zbatohen brenda 1 (njé€)
viti nga data e nénshkrimit nga ana e kryetarit té bashkisé. Me pérfundimin e afatit, aplikohet pér
deklaraté té re paraprake punimesh.”.

Neni 5
Neni 9 ndryshohet, si mé poshté vijon:

“Neni 9
Leja e zhvillimit

1. Dokumenti i lejes sé zhvillimit 1 paraprin [éshimit té lejes sé ndértimit pér ndértime té reja
nga autoritetet vendore dhe pérmban nivel prone apo grup pronash, si mé poshté vijon:
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a) pérdorimin e tokés dhe strukturave té lejueshme;

b) intensitetin e ndértimit;

¢) koeficientin e shfrytézimit té tokés pér ndértim;

¢) lartésiné maksimale né metra;

d) distancat;

dh) gjelbérimin publik;

e) parkimin;

€) fragmentin e hartés né gjendjen ekzistuese (genplani i pérditésuar);

f) informacion rreth kufizimeve apo kushtézimeve té vecanta né pronén pérkatése;

2) hartén e infrastrukturés inxhinierike né zong;

gj) projektidené arkitektonike té zhvillimit;

h) informacion rreth kufizimeve apo kushtézimeve té vecanta né pronén pérkatése.

2. Né rastet kur pér zonén €shté miratuar njé plan i detajuar vendor, leja e zhvillimit pérbéhet
nga ckstrakti i dokumentit té detajuar té planifikimit. Né rastet kur e drejta e zhvillimit
transferohet apo rishpérndahet né njé proné tjetér, sipas neneve 31 e 32, té ligjit nr. 107/2014,
“Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, leja e zhvillimit pérmban edhe volumetriné e sé
drejtés sé zhvillimit dhe pronén ose ndértimin ku do té ushtrohet ajo.

3. Autoriteti 1 zhvillimit mund té€ pércaktojé né lejen e zhvillimit edhe rregulla arkitektonike
dhe instrumente té zbatueshme té drejtimit té zhvillimit, ndér ato té€ parashikuara né nenet 30
deri né 30, té ligjit.

4. Kriteret e zhvillimit pér objektet qé preken nga fatkeqésité natyrore, sipas pércaktimeve té
legjislacionit né fuqi, pércaktohen né lejen e zhvillimit dhe/ose planet e detyruara vendore
(PdyV).

5. Né rast ndryshimi t€ kufijve té pronés/ave, pér t€ cilén/at éshté miratuar leja e zhvillimit,
zhvilluesi duhet té aplikojé pér leje té re zhvillimi.

0. Leja e zhvillimit nuk éshté e domosdoshme pér pajisjen me leje ndértimi pér punimet, sipas
shkronjave “b”, “c” dhe “¢”, té pércaktuara né nenin 11.”.

Neni 6
Pas nenit 9 shtohet neni 9/1, “Leje zhvillimi nga KKT-ja”, me kété pérmbajtje:

“Neni 9/1
Leje zhvillimi nga KKT-ja
Pér rastet, té cilat shqyrtohen nga Késhilli Kombétar i Territorit, leja e zhvillimit éshté e
detyrueshme, vetém kur objekti parashikohet té ndértohet né faza.
Lejet e zhvillimit t€ miratuara nga Késhilli Kombétar 1 Territorit mund té rishikohen apo té

ndryshohen me vendimmartje té KKT-sé nése ndryshojné kushtet e zhvillimit apo kufijté e
pronave.”.

Neni 7
Né shkronjén “a”, té nenit 10, fjalét ... t€ pércaktuar né kété rregullore dhe ...”” shfugizohen.
Neni 8

Né pikén 7, t€ nenit 10/1, fjalét “... prané sekretariatit pérkatés ...” zévendésohen me “... né
sistemin e-Lefe ...”.

Neni 9
Né shkronjén “b”, t€ nenit 11, fjala “... riparim ...” shfugizohet.
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Neni 10
Pas nenit 11 shtohet neni 11/1, me kété pérmbajtje:

“Neni 11/1
Punime pér té cilat kérkohet pajisja me leje ndértimi infrastrukture

1. “Leje ndértimi infrastrukture” éshté akti i miratimit t€ kérkesés pér leje ndértimi dhe 1
lejimit t€ punimeve pér ngritje rrjetesh shérbimi ose sigurie publike, té rrjetit elektrik, rrjeteve té
ujésjellésit, té kanalizimit, té€ ngrohjes, té telefonisé, t€ internetit, té kanaleve té kullimit apo té
kanaleve té ujitjes, leje té rrjeteve rrugore dhe té sinjalistikés rrugore nga subjektet publike ose
private, sipas legjislacionit né fugi.

2. Dokumentet, qé¢ duhet té dorézojé aplikuesi pér t'u pajisur me leje ndértimi infrastrukture,
pércaktohen né nenin 15, té késaj rregulloreje.”.

Neni 11
Pas nenit 12 shtohet neni 12/1, me kété pérmbajtje:

“Neni 12/1
Dokumentacioni pér ndryshimin e aktiviteteve /funksioneve

Dokumentacioni, q¢ duhet té dorézojé aplikuesi pér ndryshimin e aktiviteteve/funksioneve
éshté, si mé poshté vijon:

a) kérkesa pér leje, sipas formatit t€ aplikimit, té€ pércaktuar né sistemin elektronik té lejeve;

b) prokura ose autorizimi, né emér té personit fizik apo juridik, né rast se kérkesa paragitet
nga njé pérfaqésues 1 pronarit ose zhvilluesit;

¢) dokument qé vérteton té drejtat pasurore t€ pronés/ave, q¢é marrin pjesé né zhvillim dhe,
nése ka, kopje té marréveshjeve pér pronén;

¢) deklaraté noteriale, dorézuar nga zbatuesi, me t€ cilén té konfirmojé, nén pérgjegjésiné e tij
té ploté civile dhe penale, se nuk do té kryhet asnjé punim ndértimi;

d) foto té gjendjes ekzistuese.”.

Neni 12

Pikat 3 dhe 4, t€ nenit 13, ndryshohen, si mé poshté vijon:

“3. Marréveshja e paléve té interesuara pér transferimin e lejes sé ndértimit gjaté afatit té
zbatimit té saj duhet t'i komunikohet, népérmjet sistemit elektronik té lejeve, autoritetit qé ka
léshuar lejen, bashké me aktet zyrtare té nevojshme, qé vértetojné kalimin e titullit mbi lejen e
ndértimit.

4. Zyra pérgjegjése prané autoritetit kompetent kryen verifikimet e duhura dhe, né rast se nuk
véren parregullsi, léshon njé dokument lejeje t€ ri, si dhe njofton palét e interesuara, népérmijet
sistemit elektronik té lejeve.”.

Neni 13

Né nenin 15 béhen kéto ndryshime dhe shtesa:

1. Né pikén 1 béhen ndryshimet e méposhtme:

a) Shkronja “¢” ndryshohet, si mé poshté vijon:

“c) Projekti 1 ploté arkitektonik dhe relacioni shoqérues i tij, t€ nénshkruar elektronikisht nga
projektuesi né format pdf dhe dwg;”.

b) Né shkronjén “d”, fjalét ... afati i dorézimit té€ objekteve ...” zévendésohen me “... afati i
pérfundimit t€ punimeve ...”.

2. Pika 1/3 ndryshohet, si mé poshté vijon:
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“1/3. Pér ndértime té reja apo shtesa, me sipérfage té pérgjithshme deri né 250 m?, nuk jané
té¢ detyrueshme projektet e instalimeve, si dhe polica e sigurimit pér mbulimin e pérgjegjésisé
profesionale.”.

Neni 14

Shkronja “¢”, e nenit 16, ndryshohet, si mé poshté vijon:
“c) kohézgjatja e punimeve;”.

Neni 15
Neni 17 ndryshohet, si mé poshté vijon:

“Neni 17
Ndryshimi i projektit gjaté ndértimit

1. Rastet, né té cilat mund té ndryshohet projekti i ndértimit, sipas nenit 48, té ligjit, né
pérputhje me dokumentet e planifikimit né fuqi, jané ndryshime:

a) té sistemit konstruktiv té objektit apo té punimeve teknike né zbatim;

b) t€ numrit dhe formés sé njésive dhe destinacionit, brenda objektit;

c) pér pérmirésimin e eficiencés energjetike;

d) pér té shtuar elemente arkitektonike pér pérdorim té barabarté e té pavarur t€ hapésirave té
projektuara nga té gjithé personat, pérfshiré ata me aftési t€ kufizuara;

dh) né fasadé;

e) q¢ zbatohen brenda kufijve dhe kushteve urbane té zhvillimit, té€ cilat konsistojné né
shtimin apo zvogélimin e sipérfages ndértimore té objektit, mbi toké apo/dhe nén toké, me
kusht qé pér lejet e miratuara nga autoritetet vendore té zhvillimit té territorit, né rastet e rritjes
s€ sipérfaqes ndértimore mbi toké, shtesa té mos tejkalojé masén 2% né projektin e miratuar;

€) g€ vijné si pasojé e ndryshimeve té aktivitetit/funksioneve. Né kéto raste, kérkesa pér
ndryshim projekti shogérohet nga kérkesa pér ndryshim té aktivitetit/ funksioneve.

2. Subjekti zhvillues detyrohet té paguajé shtesén pérkatése né vlerén e taksés sé ndikimit né
infrastrukturé, né rast se ndryshimi i sipérfages ndértimore apo/dhe aktiviteteve/funksioneve té
objektit, sipas rasteve t€ parashikuara né kété nen, shogérohet me rritjen e shumés sé késaj takse,
g€ subjekti ka paguar né momentin e miratimit t€ lejes sé ndértimit.

3. Pér lejet e ndértimit t€ miratuara sipas nenit 14/1, té ligjit nr. 107/2014, “Pér planifikimin
dhe zhvillimin e territorit”, t€ ndryshuar, pér té cilat éshté béré rishikim i kushteve té€ zhvillimit
nga Késhilli Kombétar i Territorit, duhet té aplikohet pér rishikim té kushteve té lejes gjaté
ndértimit, duke pérjashtuar kufizimet, sipas shkronjés “e”, t€ pikés 1, té kétij neni, pasi u
nénshtrohen kushteve t€ reja té zhvillimit té miratuara.”.

Neni 16

Pika 1, e nenit 18, “Shtyrja e afatit té lejes sé ndértimit”, ndryshohet, si mé poshté vijon:

“1. Shtyrja e afatit té lejes sé ndértimit béhet nga autoriteti qé ka miratuar lejen, vetém nése
projekti pérputhet me parashikimet né dokumentet e planifikimit né fuqi, por, né ¢do rast, jo mé
shumé se dy heré. Kérkesa pér shtyrjen e afatit té lejes, me pérjashtim té rasteve t€ pércaktuara né
pikén 0, té nenit 40, té ligjit, béhet nga subjekti zhvillues, 1 pércaktuar né lejen e ndértimit, brenda
6 (gjashté) muajve nga data e pérfundimit té afatit té vlefshmeérisé sé saj.”.

Neni 17

Né nenin 19 béhen kéto shtesa dhe ndryshime:
1. Né pikén 1 béhen shtesat e méposhtme:



a) Né shkronjén “a”, pas fjaléve “... centralet prodhuese té energjisé ...” shtohen “... stacionet
dhe nénstacionet elektrike ...”.

b) Né shkronjén “n”, para fjaléve “... rrjetet e komunikimit elektronik ...”” shtohen “... antenat
dhe ...”.

2. Shkronjat “c” dhe “¢”, té pikés 3, ndryshohen, si mé poshté vijon:

“c) Objektet shtetérore apo rikonstruksione té tyre, kur ato ngrihen né pronat shtetérore té
patransferuara te njésité e geverisjes vendore, me pérjashtim té rasteve kur zhvillues dhe/ose
pérfitues éshté njésia e qevetisjes vendore. Né rastet kur zhvillues dhe/ose pérfitues éshté njésia
e geverisjes vendore vendimmarrja éshté pérgjegijési e kryetarit t€ Bashkisé.

¢) Veprat e infrastrukturés apo/dhe objektet ndértimore, pavarésisht kushteve dhe kritereve té
zhvillimit, kur shtrihen brenda zonés sé brezit bregdetar, t€ miratuar si e tillé me vendim té
Késhillit Kombétar té Territorit dhe mbi 14 kate, kur shtrihen jashté késaj zone.”.

Neni 18

Né fund té pikés 0, té€ nenit 21, shtohet paragrafi, me kété pérmbajtje:

“Pérjashtimisht, né kuptim té kétij neni, informacioni, q¢ mundésojné drejtorité vendore té
Agjencisé Shtetérore t€ Kadastrés, nuk duhet té kufizohet me dhénien e dakordésisé apo
miratimin e heshtur, por, né ¢do rast, duhet t€ pérmbajé statusin e pronésisé apo kartelén e
pasurisé/kartelat e pasurive, si dhe hartén/hartat kadastrale pér pronén/pronat e aplikimit, né
pérputhje me legjislacionin sektorial pér kadastrén.”.

Neni 19

Né fund té pikés 2, té nenit 22, shtohet fjalia, me kété pérmbajtje:
“Afati pér léshimin e dokumentit té lejes sé ndértimit pezullohet deri né marrjen e
konfirmimit pér pagesén e taksés sé ndértimit né infrastrukturé.”.

Neni 20

Né nenin 23 béhen kéto ndryshime dhe shtesa:
1. Né pikén 1, fjalét “... pérmban dhe ...” zévendésohen me “... shogérohet me ...”’;
2. Né fund té pikés 3 shtohen fjalét “... pa detyrimin e ripagesés sé tarifés s¢ aplikimit.”.

Neni 21

Né nenin 25 béhen shtesa dhe ndryshimi i méposhtém:

1. Né fund t€ pikés 6 shtohet paragrafi, me kété pérmbajtje:

“Pérjashtimisht, né kuptim té kétij neni, informacioni, q¢ mundésojné drejtorité vendore té
Agjencisé Shtetérore té Kadastrés, nuk duhet té kufizohet me dhénien e dakordésisé apo
miratimin e heshtur, por, né ¢do rast, duhet té pérmbajé statusin e pronésisé apo kartelén e
pasurisé/kartelat e pasurive, si dhe hartén/hartat kadastrale pér pronén/pronat e aplikimit né
pérputhje me legjislacionin sektorial pér kadastrén.”.

2. Né pikén 10, fjalét “... jo mé voné se 5 (pesé) dité pune ...” zévendésohen me “... jo mé
voné se 10 (dhjeté) dité pune ...”.

Neni 22

Né pikén 6, t€ nenit 26, pas numrit “... 11 ...” shtohet numri “... 11/1 ...”.
Neni 23

Pika 2, e nenit 26/1, ndryshohet, si mé poshté vijon:
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“2. Me kalimin e afatit 60-ditor nga dérgimi elektronikisht i kérkesés pér leje, kérkesa
konsiderohet automatikisht e miratuar né heshtje, me pérjashtim t€ rasteve kur, sipas
legjislacionit né fuqi, nuk aplikohet parimi i miratimit né heshtje. Sistemi elektronik i lejeve
gjeneron dhe i dérgon automatikisht aplikuesit aktin, i cili pérmban té dhénat e kérkesés, datén e
paraqitjes sé saj si dhe faktin qé organi publik nuk ka njoftuar pérgjigjen e tij brenda afatit té
pércaktuar. Akti i miratimit né heshtje botohet automatikisht nga sistemi elektronik 1 lejeve. Akti
1 miratimit né heshtje, sipas kérkesés sé paraqitur, pérbén, sé bashku me mandatin e pagesés sé
taksés sé ndikimit né infrastrukturé, t€ vetmet dokumente té nevojshme pér fillimin e punimeve.
Afati 60-ditor i pérmendur né kété piké u referohet ekskluzivisht procedurave qé zhvillohen nga
autoritetet vendore.”.

Neni 24

Né nenin 27 béhen kéto shtesa dhe ndryshime:

1. Né fjaliné e dyté, té pikés 1, pas fjaléve “.. ndryshimi i sipérfages ndértimore té
pérgjithshme ...”” shtohen “... me zvogélim ose zmadhim ...”.

2. Né pikén 2, fjalét “... brenda afatit 15-ditor ...” zévendésohen me “... brenda afatit 10-
ditor ...”.

3. Pikat 3 dhe 6 ndryshohen, si mé poshté vijon:

“3. NEé rastet e lejeve, q¢ mbulojné njé grup ndértimesh, sipas pikés 8, t& nenit 42, té ligjit,
certifikata e pérdorimit mund té jepet e vecanté pér ¢do ndértim, sipas fazave té pérfundimit té
punimeve t€ pércaktuara né lejen e ndértimit dhe né grafikun e punimeve. Certifikata e
pérdorimit pér ndértimin e fundit jepet vetém pasi t€ keté pérfunduar realizimi i t€ gjitha
infrastrukturave qé kérkohen nga leja pérkatése e ndértimit.”.

“0. Brenda 25 (njézet e pes€) ditéve pune nga marrja né dorézim e kérkesés pér certifikaté
pérdorimi nga autoriteti pérgjegjés, s¢ bashku me dokumentacionin e ploté shoqérues t€ saj, sipas
fushés sé kompetencés, shqyrton aplikimin né térési dhe i paraget raportin e vlerésimit, sipas
rastit, drejtorit té€ Sekretariatit t€ KIKCT-sé ose kryetarit t€ bashkisé pér vendimin.”.

4. Né pikén 7 béhen kéto ndryshime:

a) Fjalia e paré ndryshohet, si mé poshté vijon:

“Brenda 10 (dhjeté) ditéve pune nga paraqitja e raportit té vlerésimit, si dhe marrja e
konfirmimit nga njésia vendore pérkatése pér pagesén e diferencés sé situacionit pérfundimtar té
punimeve me preventivin fillestar té punimeve dhe, né ¢do rast, jo mé voné se 30 (tridhjeté) dité
pune nga data e konfirmimit té ploté t¢ dokumentacionit t€ véné né dispozicion gjaté aplikimit,
sipas rastit, kryetari 1 bashkisé apo sekretariati i KKT-sé vendos:”.

b) Shkronja “a” ndryshohet, si mé poshté vijon:

“a) léshimin e certifikatés sé pérdorimit té objektit, qé vérteton pérfundimin e punimeve, né
pérputhje me kushtet e lejes sé ndértimit si dhe zbatimin e kritereve t€ dokumenteve té
planifikimit e té€ kontrollit té zhvillimit.”.

(13

Neni 25

NEé nenin 27/1 béhen kéto ndryshime dhe shtesa:

1. Shkronjat “d” dhe “dh”, té pikés 1, ndryshohen, si mé poshté vijon:

“d) Pérfundimet e instalimeve elektrike, té ngrohjes, té ftohjes, hidraulike, t€ komunikimit
elektronik’;

dh) Pérfundimi i fasadave, rifiniturave dhe sistemit té jashtém né planin e vendosjes sé
strukturés sé re, pérfshiré dhe vendosjen e kutisé postare dhe lidhjen me infrastrukturat publike
ekzistuese.”.

2. Pas fjalisé sé paré, té pikés 3, shtohet fjalia, me kété pérmbajtje:

“Né ¢do rast, verifikimi dhe konfirmimi i akteve té kontrollit, sipas shkronjave “¢” dhe “dh”,
té kétij neni, jané t€ detyrueshme.”.

3. Pas pikés 3 shtohet pika 4, me kété pérmbajtje:
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“4. Pér objektet e pérmendura né pikén 1/3, t€ nenit 15, nuk éshté e detyrueshme té paraqitet
akti 1 mbikéqytjes dhe akti i kolaudimit t€ punimeve, me kushtin g€ zbatuesi t€ dorézojé njé
deklaraté pérgjegjésie mbi punimet e kryera né pérputhje me projektin e zbatimit dhe aktet e tjera
né fuqi.”.

Neni 26

NEé nenin 27/2, pas shkronjés “I”” shtohet shkronja “II”, me kété pérmbajtje:

“II) Raporti pérfundimtar i auditimit té eficiencés sé energjisé, certifikata pérfundimtare e
performancés sé energjisé, e léshuar nga Audituesi Energjetik i Certifikuar dhe regjistruar prané
AEE-sé, sé bashku me “Deklaratén e pérgjegjésisé profesionale”, népérmijet sé cilés konfirmon
dhe mban pérgjegjési pér pérputhshmériné e projektit té pérfunduar me legjislacionin né fuqi pér
performancén e energjisé sé ndértesave.”.

Neni 27
Neni 34 ndryshohet, si mé poshté vijon:

“Neni 34
Distancat minimale midis ndértimeve

1. Distancat minimale midis dy faqeve, ku té paktén njéra ka dritare, sipas kétij neni,
garantojné kushtet minimale té standardeve té€ ndri¢imit e mbrojtjes nga zjarri dhe pércaktohen si
gjatésia e vijés pingule midis planeve mé té aférta té fageve qé pérballin njéra-tjetrén.

2. Me pérjashtim té rastit kur parashikohet ndryshe né planin e pérgjithshém vendor, té
stimulimit t€ njé lloji té caktuar zhvillimi, sipas parashikimeve té rasteve pérjashtimore té planeve
té pérgjithshme vendore pér uljen e koeficientit té shfrytézimit té territorit me qéllim ngritjen né
lartési; t€ zonave me konkurs; té lejeve té zhvillimit/ndértimit pér objektet qé ngtihen né pronat
e njésive t€ geverisjes vendore, né pronat shtetérore té patransferuara te njésité e geverisjes
vendore, kut zhvillues dhe/ose pétfitues éshté njésia e qgeverisjes vendore, si dhe té lejeve té
zhvillimit/lejeve t€ ndértimit/té miratuara sipas nenit 19, pikat 1 dhe 3, pér distancat objekt-
objekt, distanca minimale e lejuar midis dy ndértimeve do t€ matet me shumén e numrit té kateve
mbi toké té ndértimeve qé pérballen plus 2m, sipas formulés sé méposhtme:

d = nr.k obj.A + nr.k obj.B +2m, ku:

d - distanca minimale midis dy ndértimeve.

nr.k - numri i kateve.”.

3. Né nénnjésité strukturore t€ urbanizuara, né proces konsolidimi urban, distanca minimale
midis fageve qé shohin njéra-tjetrén, té dy strukturave qé géndrojné pérballé njéra-tjetrés éshté
10 (dhjeté) metra dhe jo mé pak se 5 (pes€) metra nga kufiri i pronés, pavarésisht numrit té
kateve. Kjo distancé aplikohet kur té€ paktén njéra nga faqet €shté me dritare ose ¢arje té ¢farédo
lloji ose té dyja faget jané me dritare dhe/ose catje t€ llojeve té€ ndryshme. Kjo distancé aplikohet
kur midis dy faqgeve té dy ndértesave nuk ka rrugé, né té¢ kundért distanca éshté né pérputhje me
pércaktimin e nenit 30.

4. Né rastet se zhvillimi 1 propozuar pérballet me strukturé ekzistuese, t€ ndértuar térésisht
apo pjesérisht pa leje ndértimi apo né shkelje té kushteve té lejes sé miratuar nga autoriteti
vendor i zhvillimit, propozimi pér zhvillim pérjashtohet nga detyrimi pér t€ respektuar distancat
me pjesén informale. Né kéto raste, struktura e re e propozuar do té respektojé distancat vetém
me lejen e miratuar né rastet kur pérballet me situaté t€ formuar, sipas pércaktimeve té pikés 2, té
kétij neni, apo me kufirin e pronés né rastet kur pérballet me objekte té ndértuara térésisht pa
leje, sipas pércaktimeve té nenit 35. Né ¢do rast, duhet té garantohet kalimi i mjeteve si
ambulancat apo zjarrfikéset.

5. Né rast se zhvillimi i propozuar pérballet me strukturé t€ ndértuar me rregullore té veganté,
strtuktura e re e propozuar do té respektojé distancat vetém me kufirin e pronés sipas
pércaktimeve t€ nenit 35. Né ¢do rast duhet té garantohen kushtet pér akses, si dhe kalimi i
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mjeteve si ambulancat apo zjarrfikéset.

0. N¢ rast se objekti linear i miratuar né PDV ndértohet me faza, ai mund t€ ndértohet me
faqe kallkan deri né kufi t€ pronés né drejtimin ku objekti do té vazhdojé té zhvillohet né fazén
tjetér, pa marréveshje ndérmjet paléve kufitare mbi bazén e projektit pér ndértesa té
bashkéngjitura, né kushtet e moscenimit té sigurisé sé objektit kufitar dhe duke i 1éné mundési
zhvillimi dhe pronés kufitare.

7. Pér ndértimet gjaté rrugéve, ¢do dalje konsol do té quhet fage ndértimi dhe duhet té
respektojé distancat nga trupi i rrugés. Nuk kérkohet té respektojné distancat e kétij neni
elementet arkitektonike té fasadave, té cilat nuk pérbéjné sipérfaqe té shfrytézueshme dhe nuk
dalin nga fasada mé shumé se 0.5 metér.

8. Né rrugé ekzistuese me profil mé té madh se 15m, faget e objekteve, qé pérballen pérgjaté
rrugés, pérjashtohen nga detyrimi pér té respektuar distancat sipas pikés 2, té kétij neni, dhe
mbartin detyrimin e respektimit t€ vijés sé ndértimit, por gjithmoné brenda kufirit té pronés.

9. NE¢ rastet e zonave historike dhe té mbrojtura, monument kulture, éshté detyrim marrja e
mendimit té institucioneve pérkatése, sipas legjislacionit té posacém né fuqi, si dhe té
respektohen distancat ekzistuese té tipologjisé arkitektonike historike né zoné.

10. Distancat e ndértimeve pér ¢erdhet, kopshtet dhe shkollat duhet té jené né drejtimin jug,
jo mé pak se 1,5 heré té shumés sé numrit t€ kateve mbi toké té ndértimeve qé pérballen, plus
2m, [d =1.5 (nr.k obj.A + nr.k obj.B) +2m)], ku: d — distanca minimale midis dy ndértimeve dhe
nr.k — numri i kateve.) Pér drejtimet e tjera té horizontit zbatohet pika 2, e kétij neni.

11. Pér objektet ekzistuese, té ndértuara pérpara viteve 1990, propozimi pér ndértimin e
shtesés 1 kat mbi objektin ekzistues, pérjashtohet nga detyrimi pér t€ respektuar distancat objekt-
objekt apo me kufirin e pronés, duke respektuar konturin e katit té€ fundit, si dhe lartésiné
maksimale t€ numrit té€ kateve té parashikuara né PPV.

12. Distancat pér ndértimet industriale pércaktohen né pérputhje me siguriné e ndértimit dhe
nga aktiviteti qé kryhet né to, sipas legjislacionit té posa¢ém dhe, né ¢do rast, nuk duhet té jené
mé té vogla se pércaktimet e pikave 2 e 3, té€ kétij neni. Strukturat teknike, inxhinierike apo
energjetike, qé nuk pérbéjné volum, té cilat nuk pérfshihen né pérllogaritjen e distancave, sipas
pikés 2, té kétij neni, duhet té respektojné distancén objekt-objekt ose objekt-kufi, proné
minimalisht sa lartésia e strukturés qé nuk pérbén volum, té shprehur né metra.

13. Distancat pér ndértimet brenda njé zone me pérdorim hotelier pércaktohen sipas
projektit, né pérputhje me kété rregullore, pér aq sa nuk pércaktohet ndryshe né legjislacionin e
posagém dhe até mjedisor.

14. Pavarésisht sa pércaktohet né kété nen, hapésirat qé krijohen nga distancat duhet té jené té
tilla qé pér ¢do ndértim té sigurohet akses i drejtpérdrejté nga shérbimi i mbrojtjes nga zjarri né
té paktén 2 faqge t€ ndértimit dhe midis ndértimeve. Nénkalimet tunel té ndértesave me funksion
banim té gjata (mé shumé se 50 m) jané minimalisht 5 metra té gjera dhe 5 metra té larta, pér té
lejuar kalimin lehtésisht t&€ ambulancés ose zjarrfikéses.

15. Pér objektet, qé preken nga fatkeqésité natyrore, sipas pércaktimeve té legjislacionit té
posagém né fuqi, distancat mes objekteve pércaktohen né lejen e zhvillimit dhe/ose planet e
detyruara vendore (PdyV).”.

Neni 28
Neni 35 ndryshohet, si mé poshté:

“Neni 35
Distancat e lejuara midis ndértimit dhe kufirit té pronés

1. Me pérjashtim té rastit kur parashikohet ndryshe né planin e pérgjithshém vendor, té
stimulimit té€ njé lloji té caktuar zhvillimi, sipas parashikimeve té rasteve pérjashtimore té planeve
té pérgjithshme vendore pér uljen e koeficientit té€ shfrytézimit té territorit, me qéllim ngritjen né
lartési; t€ zonave me konkurs; té lejeve té zhvillimit/ndértimit pér objektet qé ngtihen né pronat
e njésive t€ geverisjes vendore, né pronat shtetérore té patransferuara te njésité e geverisjes
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vendore, kutr zhvillues dhe/ose pétfitues éshté njésia e qgeverisjes vendore, si dhe t& lejeve té
zhvillimit/studimeve urbanistike t€ miratuara, sipas nenit 19, pikat 1 dhe 3, pér distancat objekt-
kufi prone, distanca minimale e lejuar e ndértimit nga kufiri i pronés pércaktohet si gjatésia e vijés
pingule nga faqgja e strukturés sé ndértimit me kufirin e pronés dhe éshté e barabarté me numrin
e kateve mbi toké té ndértimit plus 1m (d= nr.k +1m), ku: d — distanca minimale e ndértimit nga
kufiri i pronés dhe nr.k — numri i kateve.

2. Pér objektet, qé preken nga fatkeqésité natyrore, sipas pércaktimeve té legjislacionit té
posagém né fuqi, distancat, objekt—kufi prone, pércaktohen né lejen e zhvillimit dhe/ose planet e
detyruara vendore (PdyV).”.

Neni 29

Shkronjat “a” dhe “c”, té pikés 3, té nenit 37, ndryshohen, si mé poshté vijon:
“a) Lartésia dysheme—dysheme pér katet banim éshté minimumi 3.00 m.”.
“c) Kati pér pérdorim shérbimi, lartésia minimale dysheme—dysheme éshté 4.00 m.”.

Neni 30
Neni 38 ndryshohet, si mé poshté vijon:

“Neni 38
Intensiteti 1 ndértimit

1. Intensiteti i ndértimit (I) jepet né vleré numerike dhe shérben pér té llogaritur sipérfagen
maksimale té lejuar té ndértimit pér nénndarje té ndryshme té territorit, sipas rastit.

2. Intensiteti (I) pércaktohet nga dokumenti i planit t€ pérgjithshém vendor pér ¢do njési
strukturore dhe nga dokumenti 1 planit té detajuar pér ¢cdo nénnjési strukturore.

3. Intensiteti (I), i shumézuar me sipérfagen e njésis€é dhe nénnjésisé strukturore jep
sipérfagen maksimale t€ lejuar pér ndértim né to.

Sipmax.nd.: I'x Siptot.ni/nni-

4. Pér té gjitha njésité strukturore, té cilat nuk jané subjekt i hartimit t&¢ PDV-ve, intensiteti (I),
pércaktuar nga dokumenti i PPV-sé pér njésiné strukturore zbatohet drejtpérdrejt né nivel
parcele.

5. Pér té gjitha njésité strukturore, qé jané subjekt i hartimit t€ PDV-sé, intensiteti i pércaktuar
né PPV zbérthehet nga PDV-ja né nivel nénnjésie strukturore. Intensiteti i nénnjésive (In) éshté
raporti 1 pérftuar nga diferenca mes sipérfaqes maksimale té ndértimit pér njésiné strukturore
(SiPmaxnd) dhe asaj t& ndértuar (situaté e formuar definitivisht) (Sipeky.ng.), mbi sipérfagen e
nénnjésive (Sipy,.).

L = Sipmax.nd' — Sipekz.nd.
! Sipn,
Ku (Sip,,) éshté sipérfagja e nénnjésive pér rizhvillim apo nénnjésive t€ tjera, qé jané subjekt
shpérndarjeje intensiteti, né ményré proporcionale.
6. Intensiteti (I) si rregull shprehet né m?/m?, por pér ndértime né funksion té aktiviteteve
bujgésore dhe industriale-ekonomike, (I) mund té shprehet edhe né m’/m?; sipas akteve ligjore
té posagme né fuqi.”.

Neni 31

NEé pikén 7, té nenit 41, pas fjaléve “... pérfitohet nga intensiteti shtesé I ndértimit ...”” shtohen
'cp . pas 1j % g
“... sipas pércaktimeve té PPV-sé ...”.
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Neni 32

Né fund té pikés 3, té€ nenit 42, shtohet fjalia, me kété pérmbajtje:

“vetém né rastet kur pronat kushtézohen pér transferim té té drejtave pér zhvillim nga njésité
e geverisjes vendore apo gendrore. Transferimi i sé drejtés pér zhvillim né ményré t€ vullnetshme
nuk ka nevojé pér hartimin e programit, sipas pikés 2 té kétij neni.”.

Neni 33

Né nenin 44 béhen ndryshimi dhe shtesa e méposhtme:

1. Pika 1 ndryshohet, si mé poshté vijon:

“1. Transferimi i sé drejtés pér zhvillim, sipas kétij vendimi, kryhet brenda njé njésie apo midis
dy ose mé shumé njésive té€ njé zone dhe midis njésive té zonave té ndryshme.”.

2. Né fjaliné e paré, té pikés 3, pas fjalés “... njésité ...” shtohet “... nénnjésité ...”.

Neni 34

Pika 2, e nenit 45, shfuqizohet.
Neni 35

NEé nenin 45/2, fjalét ... mbi 9 kate ...” zévendésohen me ... mbi 8 kate ...”.
Neni 36

Kudo né kété rregullore, emértimet “Zyra e Regjistrimit t€ Pasurive t€ Paluajtshme” dhe
“Zyrat vendore té regjistrimit té pasurive té paluajtshme” zévendésohen pérkatésisht me
“Agjencia Shtetérore e Kadastrés” dhe “Drejtorité vendore té Agjencisé Shtetérore té
Kadastrés”.

Neni 37
Hyrja né fuqi

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

ZEVENDESKRYEMINISTER
Arben Ahmetaj
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