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KREU I

OBIJEKTI, QELLIMI DHE PERKUFIZIMET

Neni 1
Objekti

1. Kjo rregullore ka pér objekt pércaktimin e rregullave, normave dhe standarteve lidhur me pérdorimin e
tokés sipas zonimit t& pé&rdorimit té tokés té Planit t& Deyruar Vendor té njésisé strukturore Nd 53, té
Bashkisé Tirané, si dhe té pércaktojé rregulla mbi zhvillimin e ndértimeve, sistemin rrugor e transportin,
ruajtjen e zonave me vlera kulturore e mjedisore né zbatim té parashikimeve té Planit t& Pérgjithshém té
Bashkisé Tirané.

Neni 2
Qéllimi

1. Qéllimi i rregullores éshté pércaktimi i pérdorimeve té lejuara té tokés, treguesve té zhvillimit dhe
standarteve té tjera pér territorin duke synuar arritjen e objektivave té zhvillimit té géndrueshém té
pércaktuara nga Politika Territoriale Vendore, Plani i Pérgjithshém Vendor dhe Rregullorja e Planit té
Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Tirané.

Neni 3
Pérkufizimet

1. Né kété rregullore, termat e méposhtém kané kéto kuptime:

a.

“nén-njési pér zhvillim / rizhvillim” - njé veprim né progesin e planifikimit, né njési strukturore me
dendési té ulét deri t& larté banimi dhe pérdorimi, i cili ka per géllim té zhvillojé apo rivlerésojé
treguesit e zhvillimit t& njésisé strukturore dhe/ose té transformojé strukturén ekzistuese urbane.

“nén-njési pér ristrukturim” - pérfshin veprimet né progesin e planifikimit, té cilat kané pér géllim té
rivlerésojné dhe ripértérijné strukturén ekzistuese urbane dhe té& hapésirave publike, té cilat nuk
ndryshojné kategoriné e pérdorimit té tokés/strukturés, karakterin, funksionin si dhe treguesit e
planifikimit. Progesi i rigjenerimit synon rigjallérimin e tipologjive ekzistuese hapésinore, té
pérdorimeve bujgésore, natyrore, etj, duke ruajtur karakterin ekzistues dhe stimuluar zhvillimin
ekonomik né territor.

“nén-njési pér transferim” - gjaté hartimit té PDyV-s&, zona “T” mund té pércaktohen edhe ato zona
té cilat pér arsye urbanistike apo gjeografike e kané té pamundur realizimin e zhvillimit né hapésirén
urbane né té cilén ndodhen. Né kéto raste, té drejtat e zhvillimit do t’u rezervohen me kushtin e
transferimit né pérspektivé sipas njé programi té realizuar nga Bashkia Tirané né rastet e detyruara
pér transferim, né zbatim té legjislacionit pérkatés pér té drejtén e zhvillimit, apo pérdorimit né
zhvillime té cilat shprehin interesin té bashk&punojné pér menaxhimin e pérbashkét té njé zone"F"
népérmjet menaxhimit té€ vulinetshém té tyre. Rastet kur zhvillimi privat i njé zone zhvillimi/nénnjésie
strukturore brénda t& njéjtés njésie strukturore, apo té njé njésie tjetér qé ka té mirztu‘;ar' P.ng_\/._pfe'.r
njésiné pérkatése, shpreh interesin e menaxhimit té njé zone té identifikuar si “zong T” e c"il'a;ﬁufk
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gshté pérfshiré né program transferimi nga autoritetet vendore té Bashkisé Tirané, atéheré
bashképunimi mes paléve lejohet. Né kéto raste, zhvillimi mes dy zonave do té trajtohen né
procedurén normale té sipérmarrjes dhe menaxhimit t& pronave sipas planit t& menaxhimit té
pronave pér té dyja zonat pérkatése (Rizhvillim dhe Transferim) dhe do té hartohet PDV fazé e dyté
né respektim té kushteve té zhvillimit dhe kondicioneve ligjore sipas procedurés standarde pér
zhvillim

“n&n-njési pér konsolidim urban” - progesi i densifikimit dhe mbushjes urbane té njé njésie
strukturore apo té njé pjese té saj, pjesérisht té zhvilluar dhe kryesisht homogjene pér nga kategoria
e pérdorimit té tokés, me struktura té té njéjtit karakter, funksion, pérdorim, tregues té planifikimit,
zhvillimit dhe ndértimit me ato té pronave/strukturave me té cilat kufizohet. Né kéto raste né
respektim té kushteve té késaj pike, lejohen zhvillime pa plan té detyruar vendor edhe pértej
parashikimeve té késaj rregullore pér njésiné pérkatése, me kushtin qé treguesit e zhvillimit pér
parcelén apo grup-parcelat pér zhvillim népérmjet progesit t&  konsolidimit, té jené té& barabarta
me vlerén mesatare qé do té rezultojé nga raportimes treguesve té zhvillimit maksimal té
objekteve kufitare, dhe té respektojne kuadrin ligjor né fuqi si dhe pércaktimet e kétij plani dhe
késaj rregullore zhvillimi, pérveg rasteve kur zhvillimi béhet pjesé e instrumentit té intensitetit té
ndértimit me kushte.

“Trup rruge” — quhet karrexhata si pjesé e rrugés e destinuar pér lévizjen e mjeteve sé bashku me
trotuarin si pjesé e rrugés jashté karrexhatés e destinuar pér lévizjen e kémbésoréve.

“Brez i rezervuar” — shirit toke, jashté kufirit rrugor né té cilén éshté e ndaluar pér pronarin e tokés
té kryejé ndértime, rrethime, té mbjella, depozitime, et;.

“Vija e ndértimit / vija e kuge” - &shté kufiri maksimal i lejuar pér vendosjen e njé strukture né lidhje
me trupin e rrugés ose kufirin e zonés zhvillimore apo njésisé qé i referohet, referuar kushteve ligjore
té pércaktuara né Kodin Rrugor apo vijave té ndértimit ekzistuese té pércaktuara nga situata e
formuar né terren apo analiza mbi terrenin nga studimi i rrjetit rrugor apo planet e pergjithshme/apo
detajuara vendore. Vija e ndértimit pércakton pozicionimin e fages té njé strukture né raport me
kufirin e trupit té rrugés ekzistuese apo té propozuar.

vijé ndértimi e formuar - &shté vija qé krijohet nga kufiri maksimal i vendodhjes té ndértesave
ekzistuese té larta né raport me trupin e rrugés, té cilat nuk mund té rizhvillohen (nuk parashikohet
ndryshimi i gjendjes ekzistuese té tyre) dhe pér rrjedhojé krijojné situaté té formuar né territor.

vijé ndértimi e re - pércaktohet né bazé té distancés minimale té njé ndértimi nga trupi i rrugés, duke
marré né konsideraté nevojat e zgjerimit té infrastrukturave rrugore, né pérpjesétim me zhvillimet e
reja.

“parkim publik” — detyrimi i realizimit té parkimeve publike né funksion té zonave pér ristrukturim
dhe rizhvillim sipas standardeve té pércaktuara nga PPV dhe legjislacioni pérkatés né fugi.

“infrastrukturé e shérbimeve” — strukturat e shérbimeve té nevojshme publike pér t’u realizuar
népérmjet politikave vendore té pércaktuara nga PPV dhe legjislacioni pérkatés né fugi.

“infrastrukturé inxhinierike” — rrjetet rrugore, transporti, rrjetet inxhinierike t& furnizimit me energii
elektrike, kanalizime té ujrave t& bardha (KUB), kanalizime té ujrave té& zeza (KUZ)_;g‘UneﬁteJ\efpnii/
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internet t& nevojshme pér t'u realizuar népérmijet politikave vendore té pércaktuara nga PPV dhe
legjislacioni pérkatés né fugqi.

k. “hapésiré e hapur” — konsiderohen ato hapésira né funksion té bllogeve ekistuese t& banimit té
identifikuara nga PPV sipas parashikmeve té nenit 38 pika 5 té rregullores vendore.

“gjelbérim i tipit kompakt” — gjelbérim i vendosur né ményré kompakte/jo t& shpérndaré né territor.

m. “gjatésia minimale e strukturés” — &shté dimensioni gjatésor minimal i shtrirjes ng plan té njé
strukture, i pércaktuar nga kjo rregullore.

n. “gjerésia maksimale e strukturés” — éshté dimensioni térthor maksimal i shtrirjes né plan té njé
strukture, i pércaktuar nga kjo rregullore me géllim garantimin e nivelit minimal t&€ domosdoshé&m té
ajrimit, diellzimin dhe kushteve té tjera higjeno-sanitare né banesa.

Termat e tjeré té pérdorur né kété rregullore kané té njéjtin kuptim me ata té pércaktuar né ligjin
107/2014, daté 31.7.2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, apo né aktet nénligjore té
miratuara né zbatim té tij si dhe né nenin 5, t& Rregullores sé& Planit té Pérgjithshém Vendor té
Bashkisé Tirang, miratuar me Vendim té KKT-sé& Nr.1, daté 14.04.2017.

Neni 4
Fusha e aplikimit

1. Kjo rregullore &shté pjesé pérbérése e pandashme e Planit té DetyfuarVendore té njésisé strukturore
ND/53, dhe aplikohet vetém brénda kufirit t& miratuar t& késaj njésie, sipas pércaktimeve té Planit té
Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Tirané.

Neni 5
Struktura dhe formati i Planit té Detyruar Vendor

Plani i Detyruar Vendor pér fazén e parg, pérmban:

1. Dokumentiianalizés sé gjendjes ekzistuese :

a. Gjendjen ekzistuese mbi rilevimin teknik t& topografisé ku prezantohen objektet e banimit,
institucionet me parcelat pérkatése, objektet arsimore, shéndetésore, etj; emértimet, rrjeti rrugor
ekzistues, hyrjet né ndértesa, akseset, hapésirat publike, té hapura si dhe kufiri i njésisé strukturore;

b. Analiza e problematikés sé& pronésisé mbi token dhe parcelat e zhvilluara e ato t& mundshme pér
zhvillim;

c. Analiza e pérdorimit ekzistues dhe té propozuar té tokés D

2. Projektplani:

I~
Y
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Plani i propozuar i pérdorimit té tokés e strukturave né té, i shoqéruar me bilancin e pérdorimeve té
propozuara né territor dhe ményrat e ndérhyrjes né territor;

Harta e rrjetit rrugor té propozuar, pérfshiré sheshet publike, brezat e gjelbert pergjaté rrugeve, vijat e
propozuara té ndértimit dhe seksionet rrugore.

Harta e rrjeteve kryesore té infrastrukturave si dhe plani i propozuar i shérbimeve dhe infrastrukturave
publike;

Pércaktimi i treguesve pér zhvillim pér secilén zonég;
Tipologjité hapsinore pér secilén zoné zhvillimi
3. Relacioni shpjegues i PDV-sé.
4, Rregullorja e Planit té Detyruar Vendor
Il.  PlaniiDetyruar Vendor pér fazén e dyté, pérmban:

1. Gjendja ekzistuese mbi rilevimin teknik té topografisé (genplani i azhornuar); me kufirin e zonés sé
zhvillimit dhe kufirin e njésisé strukturore ku prezantohen objektet, rrjeti rrugor ekzistues.

2. Gjendja Ekzistuese e Pronésise mbi Truallin sipas statusit t& pronesisé t& marré nga ZVRPP, ku
evidentohen pronat shtet / privat me kufirin e zonés sé zhvillimit dhe kufirin e njésisé strukturore.
Evidentohen edhe Parcelat e Zhvilluara dhe Parcelat e Mundshme per Zhvillim (shkalla 1:500-1:2000);

3. Planimetria e pérgjithshme e studimit mbi rilevimin teknik té topografisé (genplani i azhornuar), ku
evidentohen rrjeti rrugor i propozuar me vijat e ndértimit, gjurmét e objekteve té propozuara, hapsirat
pér vepra me interes publik, hapsirat e terreneve té gjelbra, té pushimit, terreneve sportive e té lojrave
pér fémijé, vendparkimet e automjeteve, hyrjet pér parkimet néntokésore; Plani i pérdorimit té tokés dhe
Perspektiva/aksonometri ajrore té volumetrisé urbane té& propozuar; Kriteret dhe rregullat pérkatése té
zhvillimit; Treguesit per zhvillim (intensitetin e ndértimit, koeficientin e shfrytézimit té tokés pér ndértim,
lartésiné maksimale né metra, distancat). Pozicioni né lidhje me njésiné strukturore;

4. Relacioni teknik i PDV-sé.

KREU Ii
SHPJEGIMI | METODOLOGIJISE SE PERDORUR

Neni 6
Kushtet dhe normat pér zonimin / nén-ndarjen
e njésisé strukturore subjekt PDV-je T
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Plani i detyruar vendor sipas p&rcaktimit té ligjit té planifikimit dhe rregulloreve né funksion té tij,
éshté procesi i detajuar dhe detyruar i planifikimit i cili siguron implementimin dhe respektimin e
instrumenteve vendore dhe kombétare té planifikimit pér njé apo mé shumé njési strukturore.

Né kushtet e hartimit t& PDV-s&, territori né studim, i pérbéré nga njé njési strukturore, nén-ndahet
pér efekt detajimi né nén-zona / nén-njési sipas kétij rendi hierarkik:

a. Nén-njésité e zhvillimit dhe ristrukturimit, té cilat pérfshijné nén-ndarjen bazé pér géllimin e
analizés territoriale dhe shpérndarjen parametrike té treguesve té zhvillimit pér secilén zoné
zhvillimi

b. Nén-njésité e menaxhimit, té cilat formésohen sipas projektimit urban dhe planit té
menaxhimit té pronave né funksion té tij

Hartimi i PDyV-sé siguron shpérndarjen e barabarté proporcionalisht té treguesve té zhvillimit pér
secilén zoné / nén-njési zhvillimi.

Pronat me pérdorim publik, té cilat nuk pérfshijné rrugé dhe sheshe ekzistuese pérfshihen né zonimin
pér zhvillim dhe konsiderohen me té drejta té barabarta zhvillimi si té gjitha pronat e tjera private
pérveg rasteve té hapésirave né funksion té strukturave ekzistuese té trajtuara pér ristrukturim.
Zonat e ristrukturimit pércaktohen nga analiza e territorit subjekt hartimi i PDyV-s&, duke pérkufizuar
strukturat té cilat konsiderohen situaté e formuar dhe parcelat e manaxhuara apo hapésirat e hapura
né funksion té tyre.

Strukturat té cilat konsiderohen si situaté e formuar, jané ato struktura té cilat i pérkasin njé hierarkie
mé té ulét se sa hierarkia e propozuar, sipas pércaktimeve té pikés 5 té Nenit 54 té rregullores vendore
apo né raste té veganta, me intensitet ekzistues mé té larté se intensiteti i propozuar. Né rastet kur
njé strukturé ekzistuese mé e larté kérkon té drejta rizhvillimi, atéheré struktura dhe parcela né
funksion té saj futet pér rizhvillim sipas pércaktimeve té PPV TR030 dhe rregullores vendore té planit,
edhe né rastet kur PDV éshté miratuar. Pérfshirja e strukturave té reja pér géllime rizhvillimi,
reflektohet né rishpérndarjen e treguesve té zhvillimit sipas pércaktimeve té késaj rregullore dhe
kushteve ligjore pér rishikimin dhe miratimin e PDyV-sé.

Pércaktimi i zonave té zhvillimit dhe risktrukturimit béhet bazuar né rrjetin rrugor ekzistues dhe té
propozuar, apo sipas rastit né akset e pronave publike, kur kéto té fundit pérkufizojné apo ndihmojné
né nén-ndarjen zonale pér géllime zhvillimi.

Rrjeti rrugor i propozuar gjaté procesit té hartimit té planit té detajuar vendor, shérben kryesisht pér
nén-ndarjen e zonave té zhvillimit, pérjashtuar zonat e ristrukturimit té cilat sipas rastit mund té
ndahen nga zonat e zhvillimit edhe sipas pérkufizimit t€ parcelave t& menaxhuara apo pérfshira né
zhvillimin e situatés té formuar.

Gjaté pérkufizimit t& zonave pér zhvillim, merren né konsideraté nevojat pér plotésimin e njésisé me
infrastrukturén e shérbimeve e cila kérkon sipérfage kompakte pér realizimin e implementimit té tyre.
Né té tilla raste, zonat e rizhvillimit kané sipérfagen e nevojshme né ményré qé té realizojné
gjenerimin e sipérfageve publike kompakte né shérbim té realizimit té infrastrukturés té shérbimeve
té nevojshme né zoné.
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Rregullore e Planit té Detyruar Vendor (Zona 1) - Njésia Strukturore ND/53

Neni 7
Lartésia e strukturés

1. Pérzgjedhja e lartésisé s strukturave né parcelat e mundshme pér zhvillim e shprehur né kate, &shté
béré né ¢do rast duke respektuar:

pércaktimet e Planit té Pérgjithshém Vendor t& Bashkisé Tirané dhe Rregullores sé tij;
lartésiné e strukturave ekzistuese pérreth strukturés sé re;

normat e lejuara té distancave;

vlerat mjedisore dhe ekologjike né nénnjési;

vlerat e trashégimisé kulturore né njési;

diellézimin dhe orientimin;

respektimin e normave mjedisore.

@ ™0 a0 oW

respektimin dhe harmonizimin e siluetés ekzistuese me até té propozuar;

ndérthurjen e pérdorimeve té ndryshme né strukturé
2.  Zhvillimet e strukturave, né varési té kategorive té zonimit, ndahen né:
a. Zhvillim i strukturave té uléta (deri né 3k);
b. Zhvillim i strukturave té mesme (3 — 6 k);
C. Zhvillim i strukturave té larta (mbi 6 k).
3. Llartésia e strukturave pércaktohet né metra né bazé té lartésisé sé propozuar té katit, llojit té zhvillimit
té strukturave dhe numrit maksimal té kateve.

4. Strukturat mbi tarracé e gati, si: makinerité e ashensorit, panele diellore, kullat e ujit, oxhaget, tubat,
parapetet dhe struktura té tjera té ngjashme, nuk llogariten né lartésiné e strukturave.
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Rregullore e Planit té Detyruar Vendor (Zona 1) - Njésia Strukturore ND/53

KREU 1l
RREGULLA TE PERGJITHSHME ZHVILLIMI

Neni 8
Sipérfagja minimale pér zhvillimin e strukturave

Lartésia e pérllogaritur pér parcelén minimale nuk pérfshin katet e pérftuara sipas parashikimeve té nenit
54 pika 4 té rregullores vendore.

Sipérfagja minimale e parcelés pér zhvillimin e stukturave té mesme (3-6 kate) do té jeté 600 m?.
Sipérfagja minimale e parcelés pér zhvillimin e stukturave té larta (mbi 6 kate) do té jeté 800 m>.

NEé rastet e vijimésisé kallkan parcela minimale pér zhvillimin e strukturés zvogélohet me 20%.

Né respektim té nenit 32 pika 6 e rregullores vendore, né rastet e mbylljes sé fasadave kallkan né situaté
té formuar urbane apo kur parcela pér zhvillim kufizohet né tre ose mé shumé ané nga zona té formuara

/ pér ristrukturim apo rrugé dhe sheshe publike, nuk do t& aplikohet kriteri i parcelés minimale pér
zhvillim.,

Neni 9
Lartésia e katit
Lartésia e strukturés jepet né metra dhe né numra kati (k). Lartésia minimale:
a. pér katet banim éshté 3 metra (dysheme - dysheme), ndérsa lartésia maksimale 3.5 metra.
b. pér katet pérdhe, né rastet kur shfrytézohet pér pérdorim shérbimi, lartésia minimale éshté 5 metra
(dysheme - dysheme), ndérsa lartésia maksimale 5.5 metra.

C. pér katet e zyrave administrative dhe hotelet &shté 3.5 metra (dysheme - dysheme), ndérsa lartésia
maksimale 4 metra.

d. pér objektet shuméfunksionale, lartésia e ¢do kati éshté né varési té pérdorimit.

Neni 10
Gjatésia minimale e strukturave

1. Gjatésia minimale e propozuar né rastet e zhvillimit té strukturave té reja lineare do té jeté 20 metra.
Vendosja e kétij kriteri detyrues do té ndihmojé krijimin e kuintave té vazhduara urbane dhe do té
pérforcojé rrjetit rrugor.

Neni 11
Gjerésia maksimale e strukturave

1. Gjerésia maksimale e lejuar né rastet e zhvillimit té strukturave té reja lineare do té jeté 20 metra pér

2. Né rastet e térhegjeve pér arsye té distancave, nuk lejohet gjerési kati mé e ulét se 10 metra.

pérdorimin banim (pa pérfshire ballkonet). Pér objektet e larta t& cilat nuk konfigurohen sipas bllogeve
t& mbyllura urbane, duke paraqitur karakteristika hibride, t& ndérmjetme mes kullés dhe strukturés

lineare, gjerésia maksimale e lejuar mund té shtohet me 2 m.
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Rregullore e Planit té Detyruar Vendor (Zona 1) - Njésia Strukturore ND/53

NENI 12
SHKALLEZIMET

1. Fasadat e objekteve té vendosur pérgjaté rrugéve kryesore dhe/ose rrugéve qé konturojné njésité
strukturore nuk lejohet té kené mé shumé se 2 shkallézime paralel me rrugén né fjalé, né drejtimet e tjera
nuk ka kufizim. Pérjashtim nga ky rregull bé&jné strukturat me arkitekturé té theksuar volumetrike.

2. Pérgjaté rrugéve té pércaktuara mé sipér, shkallézimet né fasadé do té lejohen vetém mbi

katin e katért té struktures, ose né respektimin dhe harmonizim té siluetés ekzistuese dhe fasades urbane
me até té propozuar;

Neni 13
Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér ndértime

1. Koefigienti i shfrytézimit té& tokés (Ksht) pér ndértim &shté raporti ndérmjet sipérfages sé gjurmés sé

strukturés té vendosur né parcelé/grup-parcelash me sipérfagen e pérgjithshme té parcelés/grup-parcelave

né dispozicion pér ndértim. Ku gjurma e strukturés matet nga vendosja e planit té katit pérdhe né

parcelé/grup parcelash.

2. KSHT-ja matet né pérqgindje (%).

3. KSHT-ja pér kategorité banim pér njésité strukturore pjesé té zonave urbane lejohet deri né masén 45%.

Né té gjitha rastet gjithsesi, sipérfaqja totale e mbulimit té territorit e pérllogaritur duke pérfshiré sipérfaget

e ndértimit dhe volumet e mbyllura dhe té hapura té pérftuara sipas parashikimeve té kétij neni apo nga

planvendosja e pérftuar nga projeksioni i mbivendosjes té té gjitha planeve té volumeve t& strukturés né

raport me sipérfagen totale té parcelés, nuk duhet té tejkalojé 55% té parcelés/grup-parcelave té pérfshira

pér ndértim.

4. Pér té gjitha rastet, KSHT do té matet dhe gjykohet né respektim té nenit 48 té rregullores vendore né
zbatim té PPV.

5. Ne& respektim té parashikimeve t& kétij neni si dhe né zbatim té neneve 48, 52 dhe 54 t& Rregullores sé
Planit té Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Tirané pér té realizuar ulje té KSHT sipas pércaktimeve té nenit
54 pika 4 té rregullores vendore, lejohet tejkalimi i lartésisé deri né 3 kate mbi lartésiné e parashikuar nga
ky plan i detajuar vendor dhe kjo rregullore.

6. Referuar nenit 48, pika 10, té rregullores sé PPV-s&, nuk konsiderohen gjurmé strukture dhe nuk
pérfshihen né pérllogaritjen e KSHT-sé vetém ato raste té arkadave gjatésore té cilat kané njé gjerési
minimale prej 3 metrash pérgjaté té gjithé gjatésisé té strukturés dhe vetém ato raste tunelesh té cilat
kané njé gjerési minimale prej 6 metrash dhe lartési minimale prej 8 metrash pér shfrytézim publik.

7. Ksht-ja e lejuar pér ¢do njési strukturore, pér ¢do lloj pérdorimi, pércaktohet duke respektuar:
a. vlerat mjedisore dhe ekologjike né njési;
b. vlerat e trashégimisé kulturore né njési;
c. diellézimin dhe orientimin;
d. nevojén e krijimit té€ hapésirave publike.

ARCHITECTURE -~
Lic. N.68407

7
ALBANA KOGOLLARI
N

(T



Rregullore e Planit té Detyruar Vendor (Zona 1) - Njésia Strukturore ND/53

Neni 14
Koeficientét e shfrytézimit té tokés pér rrugé

1.  Koeficienti i shfrytézimit té parcelave pér rrugé dhe zona té shtruara (KSHR) &shté raporti midis
sipérfages sé gjurmés né toké té kétyre té fundit dhe sipérfages territoriale t& njésisé strukturore.
2. KSHR-ja paragitet né % pér ¢do zoné duke vlerésuar:
numrin e kérkuar té njésive té banimit, dhe té strukturave sipas pérdorimeve té tjera;
distancat midis strukturave;
distancat midis rrugéve dhe strukturave;
nevojén pér diellézim dhe eliminim zhurmash;
nevojén pér té siguruar hapésirén e nevojshme pér kalimin e infrastrukturave néntokésore dhe ajrore;
nevojén pér krijimin e lidhjes sé ¢do strukturé té vetme me rrugé;
plotésimin e kushteve pér nénndarje dhe bashkim parcelash sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje;

S@ o o0 oTe

plotésimin e nevojave té trafikut pér njésiné dhe tranzitit né njési;

nevojén pér ta lidhur njésiné me pjesét e tjera té gytetit;

—

nevojén pér té krijuar hapésirén e nevojshme dhe té mjaftueshme pér transport urban, korsité e
dedikuara, 1évizje té kémbésoréve dhe lévizje me bigikleta.

k. Pérgindja e KSHR-sé brénda njésisé strukturore rekomandohet té jeté minimalisht 10%.

Né ¢do rast, Kshr-ja e propozuar &shté né né pérputhje me pércaktimet e ligjit nr.8378, daté 22.7.1998
“Kodi rrugor i Republikés sé& Shqipérisé” (i ndryshuar).

Neni 15
Koeficientét e shfrytézimit té tokés pér hapésira publike

1. Koeficienti i shfrytézimit té parcelave pér hapésira publike (KSHP) &shté raporti midis sipérfages sé gjurmés
né toké té kétyre té fundit dhe sipérfaqes territoriale té njésisé strukturore, pa pérfshiré rrugét.

2. KSHP-ja matet né pérqindje (%). Pérgindja minimale e KSHP-sé& brénda njésisé strukturore duhet t& jeté
30%.

3. Pér nj@ésité strukturore té cilat zhvillohen me ané té PDyV-sé duke parashikuar mbrojtjen e mé shumé se
60% t& ndértimeve ekzistuese té zonés, koefigienti i shfrytézimit té territorit pér hapésira publike, né ményré
pérjashtimore mund té zvogélohet deri né 10%.

3. Té gjitha zonat zhvillimore do té kontribuojné né ményré proporcionale pér realizimin e hapésirave publike
(rrugé dhe rekreacion).

4. Cdo tipologji ndérhyrje né territor, né respektim té kétij neni, duhet té sigurojé zhvillimin gjelbérimit
filtrues pér sipérfage minimale prej 10% 1@ sipérfages t& parcelés apo grup-parcelave té pérfshira né
ndértim, si rrjedhoje ksht-ja pér néntokén do té jeté jo mé shumé se 90% e sipérfages sé parcelés qé mbetet
duke zbritur KSHR.
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Rregullore e Planit té Detyruar Vendor (Zona 1) - Njésia Strukturore ND/53

Neni 16
Intensiteti i ndértimit

1. Intensiteti i ndértimit pér cdo zoné zhvillimi éshté llogaritur sipas pércaktimeve té neneve 39 dhe 51 té
rregullores vendore né zbatim té Planit té Pérgjithshém Vendor pér Bashkiné Tirané

Neni 17
Vija e ndértimit

1. Zhvillimi i strukturave té reja duhet té respektojé vijén e ndértimit té krijuar dhe/ose até té pércaktuar
nga ky Plan i Detyruar Vendor dhe Rregullorja e tij, sipas pércaktimeve té nenit 53 t& rregullores vendore té
PPV-sé si dhe VKM 408, daté 13.05.2015 “Pér miratimin e Rregullores sé Zhvillimit t& Territorit”,

2. Neé ¢do rast zhvillimi i ri nuk duhet té preké kufirin e trupit té rrugés ekzistues apo té propozuar nga ky
Plan i Detajuar Vendor.

Neni 18
Distancat midis strukturave

1. Pér distancat mes strukturave do té& zbatohen normat minimale t& pércaktuara nga legjislacioni né fuqi,
me pérjashtim té rasteve kur ky Plan i Detyruar Vendor propozon distanca té tjera mé té médha se
minimumi i parashikuar.

Neni 19
Parkimi

1. Numri minimal i parkimeve gé duhet té sigurohet pér ¢do objekt do té& llogaritet sipas parashikimeve té
nenit 57, té Rregullores sé Planit té Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Tirané.
2. Parkimet e jashtme do té zbatohen sipas pércaktimeve né PDyV.

Neni 20
Vazhdimésia e objekteve kallkan

1. Lejohet zhvillimi i strukturave né vijim té objekteve kallkan, sipas pércaktimeve té nenit 56, té Rregullores
Vendore né zbatim té Planit té Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Tirané.

Neni 21
Trajtimi i fasadave té strukturave ekzistuese

1. Ish banesat shtetérore kolektive té transformuara né vitet pas 1990-&s népérmjet shtesave horizonale
dhe vertikale, qé kané shtuar sipérfagen origjinale té ndértimit dhe pérgjysmuar hapésirat e lira, duhet
té trajtohen me projekte té veganta rikualifikimi. ]

2. Fasadat e kateve té para té kétyre strukturave, té cilat jané transformuar mé sé& shumti ngs pé—Horlml
banim né pérdorime tregtare dhe/ose shérbime té tjera né funksion té zonés sé banimit, mé | ‘téj dtjhet-té

unifikohen népérmjet: %4
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Rregullore e Planit té Detyruar Vendor (Zona 1) - Njésia Strukturore ND/53

a. Pérdorimit té té njéjtave materiale pér trajtimin dhe/ose veshjen e fasadés.
Vendosjen e kontrolluar ose hegjen e tendave dhe hijézuesve té tjeré té ¢farédo lloji, té& paparashikuar
né projektin e miratuar té strukturés;
¢. Vendosjen e kontrolluar té tabelave té reklameve, referuar nenit 23 né vijim;
3. Unifikimi i fasadave té strukturave t& pranishme né zonén e studiuar nga ky Plan i Detyruar Vendor duhet
té béhet gjithmoné né pérputhje me vijat e ndértimit dhe treguesit e parashikuar nga PDyV-ja dhe Plani
i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Tirané.

Neni 22
Standarte orientuese pér trajtimin e hapésirave té lira ndérmjet strukturave

1. Hapésirat e lira ndérmjet strukturave ekzistuese, té cilat nuk i nénshtrohen rizhvillimit/rindértimi, duhet
té trajtohen me projekte té veganta rikualifikimi e né vijim mirémbajtjeje.

2. Projektet e rikualifikimit t& hapésirave té& lira ndérmjet strukturave ekzistuese duhet té parashikojné:
2.  Projektet e rikualifikimit té hapésirave té lira ndérmjet strukturave duhet té parashikojné:

2.1 Ndrigimin;

2.2 Panduse pér PAK;

2.3 Vendosjen e hidranteve té jashtém té zjarrit;

2.4 Vendosjen e kontrolluar té tendave;

2.5 Pajisjen me elemente té ndryshme té mobilimit urban si kénde lojrash pér fémijé, pajisje sportive,
stola, vend-depozitime t& mbeturinave, etj.

2.6 Gjelbérimi i kétyre hapésirave me pemé, shkurre e bimé dekorative.

3. Hapésirat e hapura té identifikuara si té tilla nga PPV sipas pércaktimeve té nenit 38 té rregullores
vendore, do t& konservohen dhe e drejta e zhvillimit do t’u delegohet me géllim realizimin e transferimit té
té drejtave té zhvillimit né zonat e tjera té zhvillimit, pér té realizuar kthimin né identitet té hapésirave té
hapura publike né shérbim té bllogeve té banimit.

Neni 23
Vendosja e tabelave publicitare dhe antenave

1. Nuk lejohet vendosja e antenave té ¢farédo lloji né fasadat e strukturave pérgjaté rrugéve kryesore dhe
rrugéve qé kufizojné bllokun e banimit.

2. Bashkia do té pércaktojé/vlerésojé me projekte té veganta, vendosjen e strukturave pér qéllime publiciteti
dhe/ose reklama, si dhe vendosjen e Antenave té telefonisé té lévizshme, sipas kérkesave teknike té akteve
ligjore e nénligjore né fuqi.

3. Nuk lejohet vendosja e antenave té telefonisé sé lévizshme né terracat e banesave familjare.

Neni 24
Strukturat provizore

1. Nuk lejohet vendosja e strukturave provizore té llojeve t& ndryshme si kioskat, tezgat, etj, me tq'e:lliim

tregtiné dhe/ose promovimin e aktiviteteve té ndryshme, né asnjé prej rrugéve kryesore, kufig'ujese'té?
G
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késaj njésie strukturore.
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Rregullore e Planit té Detyruar Vendor (Zona ) - Njésia Strukturore ND/53

KREU IV

RREGULLA MBI INTENSITETIN E ZHVILLIMIT DHE TREGUESIT E
ZHVILLIMIT PER CDO NEN-NJESI STRUKTURORE

Neni 25
Ményrat e ndérhyrjes né territor dhe menaxhimi i parcelave

1. Zonat/ nén-njésité strukturore pér zhvillim dhe zonat/ nén-njésité strukturore pér ristrukturim, jané
pércaktuar sipas pércaktimeve té nenit 39 té rregullores vendore té& PPV-sé.

2. Pronat publike t& pérfshira né zonat e zhvillimit té cilat kané té drejta zhvillimi proporcionalisht té
barabarta me té gjitha pronat private, do t'i ruajné kéto té drejta pér t'i pérdorur apo transferuar né ato
zhvillime té cilat mundésojné realizimin e infrastruktues sé shérbimeve né territor.

3. Né rast se njé zhvillim i propozuar pjesé e parcelave private shpreh interesin pér té shfrytézuar edhe té
drejtat e zhvillimit té deleguara né parcelat né pronési publike, atéheré do t'i menaxhojé népérmjet
kontratés sé sipérmarrjes / porosisé edhe parcelat publike sipas dispozitave ligjore pér té drejtén e
pronésisé.

Neni 26
NEN-NJESITE PER RIZHVILLIMIN Zona 1

1. Kategorité e pérdorimit té tokés dhe strukurave né té
Nén-njési me pérdorim Bujgesi (B)

2. Tipologjité e propozuara té strukturave
Zhvillime té strukturave ne toka bujgésore, fusha bujgésore, terraca t& mbjella me ullishte, vreshta, dru-
frutoré, prodhimet e serave, struktura pér prodhimin e vajrave, té shitjes, t& magazinimit, agro-turizém,

3. Ndérhyrja né territor
Rizhvillim dhe Ristrukturim

Aktualisht né kéto parcela, Strukturat e banimit ekzistuese né momentin e hartimit té kétij plani, né toka
bujgésore té kategorisé sé bonitetit nga 1 deri né 4, do té kené mundésiné vetém té kryejné punime té
mirémbajtjes sé zakonshme/ristrukturimit, por né asnjé ményré zhvillimin duke shtuar sipérfage ndértimore
apo duke ndryshuar funksionin.

4. Vija e ndértimit
Té respektohet vija e ndértimit e krijuar dhe/ose vija e re e ndértimit e pércaktuar né Skemén e Rrjetit Rrugor
té propozuar nga ky Plan i Detyruar Vendor.

5. Koeficienti i shfrytézimit té tokés

Koeficienti i shfryrézimit té tokés éshté 30 % e sipérfages sé pronés, ndérsa i projeksionit éshté maksimalisht

55%.
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Rregullore e Planit té Detyruar Vendor (Zona 1) - Njésia Strukturore ND/53

6. Lartésia e strukturave
Lartésia e propozuara e strukturave &shté 2 kate.

7.Trajtimi i sipérfaqeve té gjelbra

Sipérfagja e gjelbér e rekreative pér t'u realizuar brenda zonés &shté minimale.

Trajtimi i hapésirave rekreative té kétyre parcelave do té béhen sipas nenit 22 té késaj rregullore PPV.
Pérgjaté rrugéve kryesore perimetrale té respektohet vazhdimésia e brezit té gjelbért ekzistues (pemét e larta
ekzistuese pérgjaté rrugés). Ndérsa pérsa i pérket hapésirés rekreative té trajtohet kryesisht me pemé té larta,
giithmoné té gjelbérta qé ofrojné hijézim shumé té miré gjaté gjithé vitit, si dhe me shkurre e gjelb&rim
vertikal.

Neni 27
NEN-NIJESITE PER RIZHVILLIMIN 1

1. Kategorité e pérdorimit té tokés dhe strukurave né té
Nén-njési me pérdorim Banim (A).

2. Tipologjité e propozuara té strukturave
Zhvillime té strukturave individuale

3. Ndérhyrja né territor
Rindértim ose rizhvillim dhe ristrukturim.

Aktualisht né kété nén-njési strukturore ka ndértime té ulta 1-3 kat, té cilat mund t'i nénshtrohen rizhvillimit.
Ndérhyrja né territor do té béhet sipas propozimeve té PDV-sg, té cilat duhet té synojné kryesisht rivlerésimin
e infrastrukturés sé shérbimeve né njési dhe té hapésirave publike duke pérfshiré edhe zhvillime té reja.

4, Vija e ndértimit

Té respektohet vija e ndértimit e krijuar dhe/ose vija e re e ndértimit e pércaktuar né Skemén e Rrjetit Rrugor
té propozuar nga ky Plan i Detajuar Vendor.

5. Koeficienti i shfrytézimit té tokés

Koeficienti i shfryrézimit té tokés éshté 30 % e sipérfages sé pronés, ndérsa i projeksionit éshté maksimalisht
55%.

6. Lartésia e strukturave
Lartésia e propozuara e strukturave éshté 2 kate.

7. Trajtimi i sipérfageve té gjelbra

Sipérfagja e gjelbér e rekreative pér t'u realizuar brenda zonés éshté minimale.

Pérgjaté rrugéve kryesore perimetrale té respektohet vazhdimésia e brezit t& gjelbért ekzistues (pemét e larta
ekzistuese pérgjaté rrugés). Ndérsa pérsa i pérket hapésirés rekreative té trajtohet kryesisht me pemé té larta,
gjiithmoné té gjelbérta qé ofrojné hijézim shumé té miré gjaté gjithé vitit, si dhe me shkurre e gjelbérim
vertikal. Gjithashtu té& pérmbajé edhe kénde lojrash pér fémijé.
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Neni 28
NEN-NJESIA PER RIZHVILLIMIN 3

1. Kategorité e pérdorimit té tokés dhe strukurave né té
Nén-njési me pérdorim Arsim (AS).

2. Tipologjité e propozuara té strukturave
Zhvillime té strukturave individuale / t& bashkélidhura / lineare / kull&.

3. Ndérhyrja né territor
Rindértim ose rizhvillim dhe ristrukturim.

Aktualisht né kété nén-njési strukturore ka ndértime té ulta 1-4 kat, té cilat mund t'i nénshtrohen rizhvillimit.
Ndérhyrja né territor do té béhet sipas propozimeve t& PDV-sg, té cilat duhet té synojné kryesisht rivierésimin
e infrastrukturés sé shérbimeve né njési dhe t& hapésirave publike duke pérfshiré edhe zhvillime té reja.

4, Vija e ndértimit

Té respektohet vija e ndértimit e krijuar dhe/ose vija e re e ndértimit e pércaktuar né Skemén e Rrjetit Rrugor
té propozuar nga ky Plan i Detajuar Vendor.

5. Koeficienti i shfrytézimit té tokés

Koeficienti i shfryrézimit té tokés éshté 45 % e sipérfaqges sé pronés, ndérsa i projeksionit &shté maksimalisht
55%.

6. Lartésia e strukturave
Lartésia e propozuara e strukturave éshté 8 kate.

7. Trajtimi i sipérfageve té gjelbra

Sipérfagja e gjelbér e rekreative pér t'u realizuar brenda zonés éshté minimale.

Pérgjaté rrugéve kryesore perimetrale té respektohet vazhdimésia e brezit té gjelbért ekzistues (pemét e larta
ekzistuese pérgjaté rrugés). Ndérsa pérsa i pérket hapésirés rekreative té trajtohet kryesisht me pemé té larta,
giithmoné té gjelbérta qé ofrojné hijézim shumé t& miré gjaté gjithé vitit, si dhe me shkurre e gjelbérim
vertikal. Gjithashtu té pérmbajé edhe kénde lojrash pér fémijé.

8. Zgjidhja e parkimeve
Strukturat e reja duhet té pérmbajné minimalisht 1 kat parkim néntoké. Zhvillimi i pandusit duhet té
pérfshihet brenda gjurmés sé strukturés.

9. Trajtimi i fasadave
Fasadat e objekteve té vendosura pérgjaté rrugéve kryesore duhet té trajtohen me ngjashméri arkitektonike.
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KREU |

OBJEKTI, QELLIMI DHE PERKUFIZIMET

Neni 1
Objekti

1. Kjo rregullore ka pér objekt pércaktimin e rregullave, normave dhe standarteve lidhur me pérdorimin e

tokés sipas zonimit té pérdorimit té tokés té Planit té Deyruar Vendor té njésisé strukturore Nd 53, té

Bashkisé Tirané, si dhe té pércaktojé rregulla mbi zhvillimin e ndértimeve, sistemin rrugor e transportin,
ruajtjen e zonave me vlera kulturore e mjedisore né zbatim té parashikimeve té Planit té Pérgjithshém té
Bashkisé Tirané.

Neni 2
Qéllimi

1. Qéllimi i rregullores éshté pércaktimi i pérdorimeve té lejuara té tokés, treguesve té zhvillimit dhe

standarteve té tjera pér territorin duke synuar arritjen e objektivave té zhvillimit té géndrueshém té

pércaktuara nga Politika Territoriale Vendore, Plani i Pérgjithshém Vendor dhe Rregullorja e Planit té
Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Tirané.

Neni 3
Pérkufizimet

1. Né kété rregullore, termat e méposhtém kané kéto kuptime:

a.

C.

“nén-njési pér zhvillim / rizhvillim” - njé veprim né progesin e planifikimit, né njési strukturore me
dendési té ulét deri té larté banimi dhe pérdorimi, i cili ka per géllim té zhvillojé apo rivlerésojé
treguesit e zhvillimit té njésisé strukturore dhe/ose té transformojé strukturén ekzistuese urbane.

“nén-njési pér ristrukturim” - pérfshin veprimet né progesin e planifikimit, té cilat kané pér géllim té
rivlerésojné dhe ripértérijné strukturén ekzistuese urbane dhe té hapésirave publike, té cilat nuk
ndryshojné kategoriné e pérdorimit té tokés/strukturés, karakterin, funksionin si dhe treguesit e
planifikimit. Progesi i rigjenerimit synon rigjallérimin e tipologjive ekzistuese hapésinore, té
pérdorimeve bujgésore, natyrore, etj, duke ruajtur karakterin ekzistues dhe stimuluar zhvillimin
ekonomik né territor.

“nén-njési pér transferim” - gjaté hartimit té PDyV-sé, zona “T” mund té pércaktohen edhe ato zona
té cilat pér arsye urbanistike apo gjeografike e kané té pamundur realizimin e zhvillimit né hapésirén
urbane né té cilén ndodhen. Né kéto raste, té drejtat e zhvillimit do t'u rezervohen me kushtin e
transferimit né pérspektivé sipas njé programi té realizuar nga Bashkia Tirané né rastet e detyruara
pér transferim, né zbatim té legjislacionit pérkatés pér té drejtén e zhvillimit, apo pérdorimit né
zhvillime té cilat shprehin interesin té bashképunojné pér menaxhimin e pérbashkét té njé zone "T"
népérmjet menaxhimit té vullnetshém té tyre. Rastet kur zhvillimi privat i njé zone zhvillimi/nénnjésie
strukturore brénda té njéjtés njésie strukturore, apo té njé njésie tjetér qé ka té miratuar PDV pér
njésiné pérkatése, shpreh interesin e menaxhimit té njé zone té identifikuar si “zoné T”, e cila nuk
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éshté pérfshiré né program transferimi nga autoritetet vendore té Bashkisé Tirané, atéheré
bashképunimi mes paléve lejohet. Né kéto raste, zhvillimi mes dy zonave do té trajtohen né
procedurén normale té sipérmarrjes dhe menaxhimit té pronave sipas planit t&€ menaxhimit té
pronave pér té dyja zonat pérkatése (Rizhvillim dhe Transferim) dhe do té hartohet PDV fazé e dyté
né respektim té kushteve té zhvillimit dhe kondicioneve ligjore sipas procedurés standarde pér
zhvillim

“nén-njési pér konsolidim urban” - progesi i densifikimit dhe mbushjes urbane té njé njésie
strukturore apo té njé pjese té saj, pjesérisht té zhvilluar dhe kryesisht homogjene pér nga kategoria
e pérdorimit té tokés, me struktura té té njéjtit karakter, funksion, pérdorim, tregues té planifikimit,
zhvillimit dhe ndértimit me ato té pronave/strukturave me té cilat kufizohet. Né kéto raste né
respektim té kushteve té késaj pike, lejohen zhvillime pa plan té detyruar vendor edhe pértej
parashikimeve té késaj rregullore pér njésiné pérkatése, me kushtin qé treguesit e zhvillimit pér
parcelén apo grup-parcelat pér zhvillim népérmjet progesit té konsolidimit, té jené té barabarta me
vlerén mesatare qé do té rezultojé nga raporti mes treguesve té zhvillimit maksimal té objekteve
kufitare, dhe té respektojne kuadrin ligjor né fuqi si dhe pércaktimet e kétij plani dhe késaj rregullore
zhvillimi, pérveg rasteve kur zhvillimi béhet pjesé e instrumentit té intensitetit t&€ ndértimit me
kushte.

“Trup rruge” — quhet karrexhata si pjesé e rrugés e destinuar pér lévizjen e mjeteve sé bashku me
trotuarin si pjesé e rrugés jashté karrexhatés e destinuar pér lévizjen e kémbésoréve.

“Brez i rezervuar” — shirit toke, jashté kufirit rrugor né té cilén éshté e ndaluar pér pronarin e tokés
té kryejé ndértime, rrethime, té mbjella, depozitime, etj.

“Vija e ndértimit / vija e kuge” - éshté kufiri maksimal i lejuar pér vendosjen e njé strukture né lidhje
me trupin e rrugés ose kufirin e zonés zhvillimore apo njésisé gé i referohet, referuar kushteve ligjore
té pércaktuara né Kodin Rrugor apo vijave té ndértimit ekzistuese té pércaktuara nga situata e
formuar né terren apo analiza mbi terrenin nga studimi i rrjetit rrugor apo planet e pergjithshme/apo
detajuara vendore. Vija e ndértimit pércakton pozicionimin e fages té njé strukture né raport me
kufirin e trupit té rrugés ekzistuese apo té propozuar.

vijé ndértimi e formuar - éshté vija qé krijohet nga kufiri maksimal i vendodhjes té ndértesave
ekzistuese té larta né raport me trupin e rrugés, té cilat nuk mund té rizhvillohen (nuk parashikohet
ndryshimi i gjendjes ekzistuese té tyre) dhe pér rrjedhojé krijojné situaté té formuar né territor.

vijé ndértimi e re - pércaktohet né bazé té distancés minimale té njé ndértimi nga trupi i rrugés, duke
marré né konsideraté nevojat e zgjerimit té infrastrukturave rrugore, né pérpjesétim me zhvillimet e
reja.

“parkim publik” — detyrimi i realizimit té parkimeve publike né funksion té zonave pér ristrukturim
dhe rizhvillim sipas standardeve té pércaktuara nga PPV dhe legjislacioni pérkatés né fuqi.

“infrastrukturé e shérbimeve” — strukturat e shérbimeve té nevojshme publike pér t'u realizuar
népérmjet politikave vendore té pércaktuara nga PPV dhe legjislacioni pérkatés né fuqi.

“infrastrukturé inxhinierike” — rrjetet rrugore, transporti, rrjetet inxhinierike té furnizimit me energji
elektrike, kanalizime té ujrave té bardha (KUB), kanalizime té ujrave té zeza (KUZ) dhe telefoni /
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internet té nevojshme pér t'u realizuar népérmjet politikave vendore té pércaktuara nga PPV dhe
legjislacioni pérkatés né fugqi.

“hapésiré e hapur” — konsiderohen ato hapésira né funksion té bllogeve ekistuese té banimit té
identifikuara nga PPV sipas parashikmeve té nenit 38 pika 5 té rregullores vendore.

“gjelbérim i tipit kompakt” — gjelbérim i vendosur né ményré kompakte/jo té shpérndaré né territor.

“gjatésia minimale e strukturés” — éshté dimensioni gjatésor minimal i shtrirjes né plan té njé
strukture, i pércaktuar nga kjo rregullore.

“gjerésia maksimale e strukturés” — éshté dimensioni térthor maksimal i shtrirjes né plan té njé
strukture, i pércaktuar nga kjo rregullore me géllim garantimin e nivelit minimal t& domosdoshém té
ajrimit, diellzimin dhe kushteve té tjera higjeno-sanitare né banesa.

Termat e tjeré té pérdorur né kété rregullore kané té njéjtin kuptim me ata té pércaktuar né ligjin
107/2014, daté 31.7.2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, apo né aktet nénligjore té
miratuara né zbatim té tij si dhe né nenin 5, té Rregullores sé Planit té Pérgjithshém Vendor té
Bashkisé Tirané, miratuar me Vendim té KKT-sé Nr.1, daté 14.04.2017.

Neni 4
Fusha e aplikimit

1. Kjo rregullore éshté pjesé pérbérése e pandashme e Planit té Detyruar Vendore té njésisé strukturore
ND/53, dhe aplikohet vetém brénda kufirit té& miratuar té késaj njésie, sipas pércaktimeve té Planit té

Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Tirané.

Neni 5
Struktura dhe formati i Planit té Detyruar Vendor

Plani i Detyruar Vendor pér fazén e paré, pérmban:

Dokumenti i analizés sé gjendjes ekzistuese :

Gjendjen ekzistuese mbi rilevimin teknik té topografisé ku prezantohen objektet e banimit,
institucionet me parcelat pérkatése, objektet arsimore, shéndetésore, etj; emértimet, rrjeti rrugor
ekzistues, hyrjet né ndértesa, akseset, hapésirat publike, té hapura si dhe kufiri i njésisé strukturore;

Analiza e problematikés sé pronésisé mbi token dhe parcelat e zhvilluara e ato té mundshme pér
zhvillim;

Analiza e pérdorimit ekzistues dhe té propozuar té tokés

Projektplani :
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Plani i propozuar i pérdorimit té tokés e strukturave né té, i shogéruar me bilancin e pérdorimeve té
propozuara né territor dhe ményrat e ndérhyrjes né territor;

Harta e rrjetit rrugor té propozuar, pérfshiré sheshet publike, brezat e gjelbert pergjaté rrugeve, vijat e
propozuara té ndértimit dhe seksionet rrugore.

Harta e rrjeteve kryesore té infrastrukturave si dhe planii propozuar i shérbimeve dhe infrastrukturave
publike;

Pércaktimiitreguesve pér zhvillim pér secilén zonég;
Tipologjité hapsinore pér secilén zoné zhvillimi
3. Relacioni shpjegues i PDV-sé.
4. Rregullorja e Planit té Detyruar Vendor
Il. Plani i Detyruar Vendor pér fazén e dyté, pérmban:

1. Gjendja ekzistuese mbi rilevimin teknik té topografisé (genplani i azhornuar); me kufirin e zonés sé
zhvillimit dhe kufirin e njésisé strukturore ku prezantohen objektet, rrjeti rrugor ekzistues.

2. Gjendja Ekzistuese e Pronésise mbi Truallin sipas statusit té pronesisé té marré nga ZVRPP, ku
evidentohen pronat shtet / privat me kufirin e zonés sé zhvillimit dhe kufirin e njésisé strukturore.
Evidentohen edhe Parcelat e Zhvilluara dhe Parcelat e Mundshme per Zhvillim (shkalla 1:500-1:2000);

3. Planimetria e pérgjithshme e studimit mbi rilevimin teknik té topografisé (genplani i azhornuar), ku
evidentohen rrjeti rrugor i propozuar me vijat e ndértimit, gjurmét e objekteve té propozuara, hapsirat
pér vepra me interes publik, hapsirat e terreneve té gjelbra, té pushimit, terreneve sportive e té lojrave
pér fémijé, vendparkimet e automjeteve, hyrjet pér parkimet néntokésore; Plani i pérdorimit té tokés dhe
Perspektiva/aksonometri ajrore té volumetrisé urbane té propozuar; Kriteret dhe rregullat pérkatése té
zhvillimit; Treguesit per zhvillim (intensitetin e ndértimit, koeficientin e shfrytézimit té tokés pér ndértim,
lartésiné maksimale né metra, distancat). Pozicioni né lidhje me njésiné strukturore;

4. Relacioniteknik i PDV-sé.

KREU Il

SHPJEGIMI | METODOLOGIJISE SE PERDORUR

Neni 6
Kushtet dhe normat pér zonimin / nén-ndarjen
e njésisé strukturore subjekt PDV-je
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Plani i detyruar vendor sipas pércaktimit té ligjit té planifikimit dhe rregulloreve né funksion té tij,
éshté procesi i detajuar dhe detyruar i planifikimit i cili siguron implementimin dhe respektimin e
instrumenteve vendore dhe kombétare té planifikimit pér njé apo mé shumé njési strukturore.

Né kushtet e hartimit té€ PDV-ség, territori né studim, i pérbéré nga njé njési strukturore, nén-ndahet
pér efekt detajimi né nén-zona / nén-njési sipas kétij rendi hierarkik:

a. Nén-njésité e zhvillimit dhe ristrukturimit, té cilat pérfshijné nén-ndarjen bazé pér géllimin e
analizés territoriale dhe shpérndarjen parametrike té treguesve té zhvillimit pér secilén zoné
zhvillimi

b. Nén-njésité e menaxhimit, té cilat formésohen sipas projektimit urban dhe planit té
menaxhimit té pronave né funksion té tij

Hartimi i PDyV-sé siguron shpérndarjen e barabarté proporcionalisht té treguesve té zhvillimit pér
secilén zoné / nén-njési zhvillimi.

Pronat me pérdorim publik, té cilat nuk pérfshijné rrugé dhe sheshe ekzistuese pérfshihen né zonimin
pér zhvillim dhe konsiderohen me té drejta té barabarta zhvillimi si té gjitha pronat e tjera private
pérvec rasteve té hapésirave né funksion té strukturave ekzistuese té trajtuara pér ristrukturim.
Zonat e ristrukturimit pércaktohen nga analiza e territorit subjekt hartimi i PDyV-s&, duke pérkufizuar
strukturat té cilat konsiderohen situaté e formuar dhe parcelat e manaxhuara apo hapésirat e hapura
né funksion té tyre.

Strukturat té cilat konsiderohen si situaté e formuar, jané ato struktura té cilat i pérkasin njé hierarkie
mé té ulét se sa hierarkia e propozuar, sipas pércaktimeve té pikés 5 té Nenit 54 té rregullores vendore
apo né raste té veganta, me intensitet ekzistues mé té larté se intensiteti i propozuar. Né rastet kur
njé strukturé ekzistuese mé e larté kérkon té drejta rizhvillimi, atéheré struktura dhe parcela né
funksion té saj futet pér rizhvillim sipas pércaktimeve té PPV TRO30 dhe rregullores vendore té planit,
edhe né rastet kur PDV éshté miratuar. Pérfshirja e strukturave té reja pér géllime rizhvillimi,
reflektohet né rishpérndarjen e treguesve té zhvillimit sipas pércaktimeve té késaj rregullore dhe
kushteve ligjore pér rishikimin dhe miratimin e PDyV-sé.

Pércaktimi i zonave té zhvillimit dhe risktrukturimit béhet bazuar né rrjetin rrugor ekzistues dhe té
propozuar, apo sipas rastit né akset e pronave publike, kur kéto té fundit pérkufizojné apo ndihmojné
né nén-ndarjen zonale pér géllime zhvillimi.

Rrjeti rrugor i propozuar gjaté procesit té hartimit té planit té detajuar vendor, shérben kryesisht pér
nén-ndarjen e zonave té zhvillimit, pérjashtuar zonat e ristrukturimit té cilat sipas rastit mund té
ndahen nga zonat e zhvillimit edhe sipas pérkufizimit té parcelave té menaxhuara apo pérfshira né
zhvillimin e situatés té formuar.

Gjaté pérkufizimit té zonave pér zhvillim, merren né konsideraté nevojat pér plotésimin e njésisé me
infrastrukturén e shérbimeve e cila kérkon sipérfage kompakte pér realizimin e implementimit té tyre.
Né té tilla raste, zonat e rizhvillimit kané sipérfagen e nevojshme né ményré gé té realizojné
gjenerimin e sipérfageve publike kompakte né shérbim té realizimit té infrastrukturés té shérbimeve
té nevojshme né zoné.
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Neni 7
Lartésia e strukturés

1. Pérzgjedhja e lartésisé sé strukturave né parcelat e mundshme pér zhvillim e shprehur né kate, éshté
béré né ¢do rast duke respektuar:

pércaktimet e Planit té Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Tirané dhe Rregullores sé tij;

lartésiné e strukturave ekzistuese pérreth strukturés sé re;

normat e lejuara té distancave;

vlerat mjedisore dhe ekologjike né nénnjési;

vlerat e trashégimisé kulturore né njési;

diellézimin dhe orientimin;

respektimin e normave mjedisore.

S@ 0 o0 T o

respektimin dhe harmonizimin e siluetés ekzistuese me até té propozuar;

ndérthurjen e pérdorimeve té ndryshme né strukturé
2. Zhvillimet e strukturave, né varési té kategorive té zonimit, ndahen né:
a. Zhvillimi strukturave té uléta (deri né 3k);
b. zhvillim i strukturave té mesme (3 — 6 k);
C. Zhvillimistrukturave té larta (mbi 6 k).
3. Lartésia e strukturave pércaktohet né metra né bazé té lartésisé sé propozuar té katit, llojit té zhvillimit
té strukturave dhe numrit maksimal té kateve.

4. Strukturat mbi tarracé e cati, si: makinerité e ashensorit, panele diellore, kullat e ujit, oxhaget, tubat,
parapetet dhe struktura té tjera té ngjashme, nuk llogariten né lartésiné e strukturave.
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KREU Il

RREGULLA TE PERGJITHSHME ZHVILLIMI

Neni 8
Sipérfagja minimale pér zhvillimin e strukturave

1. Lartésiae pérllogaritur pér parcelén minimale nuk pérfshin katet e pérftuara sipas parashikimeve té nenit
54 pika 4 té rregullores vendore.

Sipérfagja minimale e parcelés pér zhvillimin e stukturave té mesme (3-6 kate) do té jeté 600 m?.
Sipérfagja minimale e parcelés pér zhvillimin e stukturave té larta (mbi 6 kate) do té jeté 800 m?.

Né rastet e vijimésisé kallkan parcela minimale pér zhvillimin e strukturés zvogélohet me 20%.

vk wn

Né respektim té nenit 32 pika 6 e rregullores vendore, né rastet e mbylljes sé fasadave kallkan né situaté
té formuar urbane apo kur parcela pér zhvillim kufizohet né tre ose mé shumé ané nga zona té formuara
/ pér ristrukturim apo rrugé dhe sheshe publike, nuk do té aplikohet kriteri i parcelés minimale pér
zhvillim.

Neni 9
Lartésia e katit
1. Lartésia e strukturés jepet né metra dhe né numra kati (k). Lartésia minimale:

a. pérkatet banim éshté 3 metra (dysheme - dysheme), ndérsa lartésia maksimale 3.5 metra.
pér katet pérdhe, né rastet kur shfrytézohet pér pérdorim shérbimi, lartésia minimale éshté 5 metra
(dysheme - dysheme), ndérsa lartésia maksimale 5.5 metra.

C. pér katet e zyrave administrative dhe hotelet éshté 3.5 metra (dysheme - dysheme), ndérsa lartésia
maksimale 4 metra.

d. pérobjektet shuméfunksionale, lartésia e ¢do kati éshté né varési té pérdorimit.

Neni 10
Gjatésia minimale e strukturave

1. Gjatésia minimale e propozuar né rastet e zhvillimit té strukturave té reja lineare do té jeté 20 metra.
Vendosja e kétij kriteri detyrues do té ndihmojé krijimin e kuintave té vazhduara urbane dhe do té
pérforcojé rrjetit rrugor.

Neni 11
Gjerésia maksimale e strukturave

1. Gjerésia maksimale e lejuar né rastet e zhvillimit té strukturave té reja lineare do té jeté 20 metra pér
pérdorimin banim (pa pérfshire ballkonet). Pér objektet e larta té cilat nuk konfigurohen sipas bllogeve
té mbyllura urbane, duke paragitur karakteristika hibride, té ndérmjetme mes kullés dhe strukturés
lineare, gjerésia maksimale e lejuar mund té shtohet me 2 m.

2. Né rastet e térheqjeve pér arsye té distancave, nuk lejohet gjerési kati mé e ulét se 10 metra.
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NEeNni 12
SHKALLEZIMET

1. Fasadat e objekteve té vendosur pérgjaté rrugéve kryesore dhe/ose rrugéve gé konturojné njésité
strukturore nuk lejohet té kené mé shumé se 2 shkallézime paralel me rrugén né fjalg, né drejtimet e tjera
nuk ka kufizim. Pérjashtim nga ky rregull béjné strukturat me arkitekturé té theksuar volumetrike.

2. Pérgjaté rrugéve té pércaktuara mé sipér, shkallézimet né fasadé do té lejohen vetém mbi

katin e katért té struktures, ose né respektimin dhe harmonizim té siluetés ekzistuese dhe fasades urbane
me até té propozuar;

Neni 13
Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér ndértime

1. Koefigienti i shfrytézimit té tokés (Ksht) pér ndértim éshté raporti ndérmjet sipérfages sé gjurmés sé

strukturés té vendosur né parcelé/grup-parcelash me sipérfagen e pérgjithshme té parcelés/grup-parcelave

né dispozicion pér ndértim. Ku gjurma e strukturés matet nga vendosja e planit té katit pérdhe né

parcelé/grup parcelash.

2.  KSHT-ja matet né pérgindje (%).

3.  KSHT-ja pér kategorité banim pér njésité strukturore pjesé té zonave urbane lejohet deri né masén 45%.

Né té gjitha rastet gjithsesi, sipérfagja totale e mbulimit té territorit e pérllogaritur duke pérfshiré sipérfaget

e ndértimit dhe volumet e mbyllura dhe té hapura té pérftuara sipas parashikimeve té kétij neni apo nga

planvendosja e pérftuar nga projeksioni i mbivendosjes té té gjitha planeve té volumeve té strukturés né

raport me sipérfagen totale té parcelés, nuk duhet té tejkalojé 55% té parcelés/grup-parcelave té pérfshira

pér ndértim.

4. Pér té gjitha rastet, KSHT do té matet dhe gjykohet né respektim té nenit 48 té rregullores vendore né
zbatim té PPV.

5. Né respektim té parashikimeve té kétij neni si dhe né zbatim té neneve 48, 52 dhe 54 té Rregullores sé
Planit té Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Tirané pér té realizuar ulje té KSHT sipas pércaktimeve té nenit
54 pika 4 té rregullores vendore, lejohet tejkalimi i lartésisé deri né 3 kate mbi lartésiné e parashikuar nga
ky plan i detajuar vendor dhe kjo rregullore.

6. Referuar nenit 48, pika 10, té rregullores sé PPV-s&, nuk konsiderohen gjurmé strukture dhe nuk
pérfshihen né pérllogaritjen e KSHT-sé vetém ato raste té arkadave gjatésore té cilat kané njé gjerési
minimale prej 3 metrash pérgjaté té gjithé gjatésisé té strukturés dhe vetém ato raste tunelesh té cilat
kané njé gjerési minimale prej 6 metrash dhe lartési minimale prej 8 metrash pér shfrytézim publik.

7. Ksht-ja e lejuar pér ¢do njési strukturore, pér ¢do lloj pérdorimi, pércaktohet duke respektuar:
a. vlerat mjedisore dhe ekologjike né njési;
b. vlerat e trashégimisé kulturore né njési;
c. diellézimin dhe orientimin;
d. nevojén e krijimit té hapésirave publike.
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Neni 14
Koeficientét e shfrytézimit té tokés pér rrugé

1. Koeficienti i shfrytézimit té parcelave pér rrugé dhe zona té shtruara (KSHR) éshté raporti midis
sipérfages sé gjurmés né toké té kétyre té fundit dhe sipérfaqges territoriale té njésisé strukturore.

2. KSHR-ja paraqitet né % pér ¢do zoné duke vlerésuar:

a. numrin e kérkuar té njésive té banimit, dhe té strukturave sipas pérdorimeve té tjera;

b. distancat midis strukturave;

c. distancat midis rrugéve dhe strukturave;

d. nevojén pér diellézim dhe eliminim zhurmash;

e. nevojén pér té siguruar hapésirén e nevojshme pér kalimin e infrastrukturave néntokésore dhe ajrore;

f. nevojén pér krijimin e lidhjes sé ¢do strukturé té vetme me rrugé;

g. plotésimin e kushteve pér nénndarje dhe bashkim parcelash sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje;

h. plotésimin e nevojave té trafikut pér njésiné dhe tranzitit né njési;

i. nevojén pér ta lidhur njésiné me pjesét e tjera té qytetit;

j. nevojén pér té krijuar hapésirén e nevojshme dhe té mjaftueshme pér transport urban, korsité e

dedikuara, lévizje té kémbésoréve dhe lévizje me bicikleta.
k. Pérgindja e KSHR-sé brénda njésisé strukturore rekomandohet té jeté minimalisht 10%.

Né ¢do rast, Kshr-ja e propozuar éshté né né pérputhje me pércaktimet e ligjit nr.8378, daté 22.7.1998
“Kodi rrugor i Republikés sé Shqipérisé” (i ndryshuar).

Neni 15
Koeficientét e shfrytézimit té tokés pér hapésira publike

1. Koeficienti i shfrytézimit té parcelave pér hapésira publike (KSHP) éshté raporti midis sipérfages sé gjurmés
né toké té kétyre té fundit dhe sipérfaqges territoriale té njésisé strukturore, pa pérfshiré rrugét.

2. KSHP-ja matet né pérqgindje (%). Pérgindja minimale e KSHP-sé brénda njésisé strukturore duhet té jeté
30%.

3. Pér njésité strukturore té cilat zhvillohen me ané té PDyV-sé duke parashikuar mbrojtjen e mé shumé se
60% té ndértimeve ekzistuese té zonés, koefigienti i shfrytézimit té territorit pér hapésira publike, né ményré
pérjashtimore mund té zvogélohet deri né 10%.

3. Té gjitha zonat zhvillimore do té kontribuojné né ményré proporcionale pér realizimin e hapésirave publike
(rrugé dhe rekreacion).

4. Cdo tipologji ndérhyrje né territor, né respektim té kétij neni, duhet té sigurojé zhvillimin gjelbérimit
filtrues pér sipérfage minimale prej 10% té sipérfages té parcelés apo grup-parcelave té pérfshira né
ndértim, si rrjedhoje ksht-ja pér néntokén do té jeté jo mé shumé se 90% e sipérfages sé parcelés gé mbetet
duke zbritur KSHR.
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Neni 16
Intensiteti i ndértimit

1. Intensiteti i ndértimit pér ¢do zoné zhvillimi éshté llogaritur sipas pércaktimeve té neneve 39 dhe 51 té
rregullores vendore né zbatim té Planit té Pérgjithshém Vendor pér Bashkiné Tirané

Neni 17
Vija e ndértimit

1. Zhvillimi i strukturave té reja duhet té respektojé vijén e ndértimit té krijuar dhe/ose até té pércaktuar
nga ky Plan i Detyruar Vendor dhe Rregullorja e tij, sipas pércaktimeve té nenit 53 té rregullores vendore té
PPV-sé si dhe VKM 408, daté 13.05.2015 “Pér miratimin e Rregullores sé Zhvillimit té Territorit”,

2. Neé c¢do rast zhvillimi i ri nuk duhet té preké kufirin e trupit té rrugés ekzistues apo té propozuar nga ky
Plan i Detajuar Vendor.

Neni 18
Distancat midis strukturave

1. Pér distancat mes strukturave do té zbatohen normat minimale té pércaktuara nga legjislacioni né fuqi,
me pérjashtim té rasteve kur ky Plan i Detyruar Vendor propozon distanca té tjera mé té médha se
minimumi i parashikuar.

Neni 19
Parkimi

1. Numri minimal i parkimeve gé duhet té sigurohet pér ¢do objekt do té llogaritet sipas parashikimeve té
nenit 57, té Rregullores sé Planit té Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Tirané.
2. Parkimet e jashtme do té zbatohen sipas pércaktimeve né PDyV.

Neni 20
Vazhdimésia e objekteve kallkan

1. Lejohet zhvillimi i strukturave né vijim té objekteve kallkan, sipas pércaktimeve té nenit 56, té Rregullores
Vendore né zbatim té Planit té Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Tirané.

Neni 21
Trajtimi i fasadave té strukturave ekzistuese

1. Ish banesat shtetérore kolektive té transformuara né vitet pas 1990-és népérmjet shtesave horizonale
dhe vertikale, qé kané shtuar sipérfagen origjinale té ndértimit dhe pérgjysmuar hapésirat e lira, duhet
té trajtohen me projekte té veganta rikualifikimi.

2. Fasadat e kateve té para té kétyre strukturave, té cilat jané transformuar mé sé shumti nga pérdorimi
banim né pérdorime tregtare dhe/ose shérbime té tjera né funksion té zonés sé banimit, mé tej duhet té
unifikohen népérmjet:
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a. Pérdorimit té té njéjtave materiale pér trajtimin dhe/ose veshjen e fasadés.
Vendosjen e kontrolluar ose hegjen e tendave dhe hijézuesve té tjeré té ¢farédo lloji, té paparashikuar
né projektin e miratuar té strukturés;
¢. Vendosjen e kontrolluar té tabelave té reklameve, referuar nenit 23 né vijim;
3. Unifikimiifasadave té strukturave té pranishme né zonén e studiuar nga ky Plan i Detyruar Vendor duhet
té béhet gjithmoné né pérputhje me vijat e ndértimit dhe treguesit e parashikuar nga PDyV-ja dhe Planii
Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Tirané.

Neni 22
Standarte orientuese pér trajtimin e hapésirave té lira ndérmjet strukturave

1. Hapésirat e lira ndérmjet strukturave ekzistuese, té cilat nuk i nénshtrohen rizhvillimit/rindértimi, duhet
té trajtohen me projekte té vecanta rikualifikimi e né vijim mirémbaijtjeje.

2. Projektet e rikualifikimit té hapésirave té lira ndérmjet strukturave ekzistuese duhet té parashikojné:
2. Projektet e rikualifikimit té hapésirave té lira ndérmjet strukturave duhet té parashikojné:

2.1 Ndrigimin;

2.2 Panduse pér PAK;

2.3 Vendosjen e hidranteve té jashtém té zjarrit;

2.4 Vendosjen e kontrolluar té tendave;

2.5 Pajisjen me elemente té ndryshme té mobilimit urban si kénde lojrash pér fémijé, pajisje sportive,
stola, vend-depozitime té mbeturinave, etj.

2.6 Gjelbérimii kétyre hapésirave me pemé, shkurre e bimé dekorative.

3. Hapésirat e hapura té identifikuara si té tilla nga PPV sipas pércaktimeve té nenit 38 té rregullores
vendore, do té konservohen dhe e drejta e zhvillimit do t'u delegohet me qgéllim realizimin e transferimit té
té drejtave té zhvillimit né zonat e tjera té zhvillimit, pér té realizuar kthimin né identitet té hapésirave té
hapura publike né shérbim té bllogeve té banimit.

Neni 23
Vendosja e tabelave publicitare dhe antenave

1. Nuk lejohet vendosja e antenave té ¢farédo lloji né fasadat e strukturave pérgjaté rrugéve kryesore dhe
rrugéve gé kufizojné bllokun e banimit.

2. Bashkia do té pércaktojé/vlerésojé me projekte té vecanta, vendosjen e strukturave pér géllime publiciteti
dhe/ose reklama, si dhe vendosjen e Antenave té telefonisé té lévizshme, sipas kérkesave teknike té akteve
ligjore e nénligjore né fugi.

3. Nuk lejohet vendosja e antenave té telefonisé sé lévizshme né terracat e banesave familjare.

Neni 24
Strukturat provizore

1. Nuk lejohet vendosja e strukturave provizore té llojeve té€ ndryshme si kioskat, tezgat, etj, me géllim
tregtiné dhe/ose promovimin e aktiviteteve té ndryshme, né asnjé prej rrugéve kryesore, kufizuese té
késaj njésie strukturore.



Rregullore e Planit té Detyruar Vendor (Zona I) - Njésia Strukturore ND/53

KREU IV

RREGULLA MBI INTENSITETIN E ZHVILLIMIT DHE TREGUESIT E
ZHVILLIMIT PER ¢DO NEN-NJESI STRUKTURORE

Neni 25
Ményrat e ndérhyrjes né territor dhe menaxhimi i parcelave

1. Zonat/ nén-njésité strukturore pér zhvillim dhe zonat/ nén-njésité strukturore pér ristrukturim, jané
pércaktuar sipas pércaktimeve té nenit 39 té rregullores vendore té PPV-sé.

2. Pronat publike té pérfshira né zonat e zhvillimit té cilat kané té drejta zhvillimi proporcionalisht té
barabarta me té gjitha pronat private, do t’i ruajné kéto té drejta pér t’i pérdorur apo transferuar né ato
zhvillime té cilat mundésojné realizimin e infrastruktues sé shérbimeve né territor.

3. Né rast se njé zhvillim i propozuar pjesé e parcelave private shpreh interesin pér té shfrytézuar edhe té
drejtat e zhvillimit té deleguara né parcelat né pronési publike, atéheré do t'i menaxhojé népérmjet
kontratés sé sipérmarrjes / porosisé edhe parcelat publike sipas dispozitave ligjore pér té drejtén e
pronésisé.

Neni 26
NEN-NJESITE PER RIZHVILLIM DHE RISTRUKTURIM

1. Kategorité e pérdorimit té tokés dhe strukurave né té
Nén-njési me pérdorim Banim (A).

2. Tipologjité e propozuara té strukturave
Zhvillime té strukturave individuale

3. Ndérhyrja né territor
rizhvillim dhe ristrukturim.

Aktualisht né kété nén-njési strukturore ka ndértime té ulta 1-3 kat, té cilat mund t’i nénshtrohen rizhvillimit
ose ristrukturimit pér ato ndértime té cilat ruhen. Ndérhyrja né territor do té béhet sipas propozimeve té PDV-
sé, té cilat duhet té synojné kryesisht rivlerésimine infrastrukturés sé shérbimeve né njési dhe té hapésirave
publike duke pérfshiré edhe zhvillime té reja.

4. Vija e ndértimit
Té respektohet vija e ndértimit e krijuar dhe/ose vija e re e ndértimit e pércaktuar né Skemén e Rrjetit Rrugor
té propozuar nga ky Plan i Detajuar Vendor.

5. Koeficienti i shfrytézimit té tokés
Koeficienti i shfryrézimit té tokés éshté 30 % e sipérfaqges sé pronés, ndérsa i projeksionit éshté maksimalisht
55%.

6. Lart@ésia e strukturave
Lartésia e propozuara e strukturave éshté 2 kate.

7. Trajtimi i sipérfageve té gjelbra

Sipérfagja e gjelbér e rekreative pér t’'u realizuar brenda zonés éshté minimale.

Pérgjaté rrugéve kryesore perimetrale té respektohet vazhdimésia e brezit té gjelbért ekzistues (pemét e larta
ekzistuese pérgjaté rrugés). Ndérsa pérsa i pérket hapésirés rekreative té trajtohet kryesisht me pemé té larta,
gjithmoné té gjelbérta gé ofrojné hijézim shumé té miré gjaté gjithé vitit, si dhe me shkurre e gjelbérim
vertikal. Gjithashtu té pérmbajé edhe kénde lojrash pér fémijé.



