VENDIM
Nr. 1180, daté 24.12.2020

PER PERCAKTIMIN E PROCEDURAVE TE VECANTA TE LEGALIZIMIT NE
FAVOR TE POSEDUESVE TE OBJEKTEVE ME SHKELJE TE LEJES SE
NDERTIMIT, SI DHE RREGULLAT PER PERFUNDIMIN E PROCEDURES NGA
SUBJEKTET DHE/OSE SHOQERITE NDERTUESE APO INVESTITORE

Né mbéshtetje té nenit 100 té Kushtetutés dhe t€ pikés 4, té nenit 31, t€ ligjit nr. 20/2020,
“Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipéris€”, me
propozimin e zévendéskryeministrit, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

L. DISPOZITA TE PERGJITHSHME

1. Ky vendim ka pér qéllim pércaktimin e rregullave dhe té procedurave té legalizimit té
objekteve me shkelje t€ lejes sé ndértimit, né pérputhje me pércaktimet e nenit 31, té ligjit nr.
20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipérisé”.

2. Né kété vendim, termat e méposhtém kané kéto kuptime:

a) “Objekt me shkelje té lejes sé ndértimit”, i njéjti kuptim i pércaktuar né pikén 13, té nenit 4,
t€ ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare t€ pronésisé né Republikén e
Shqipérisé”;

b) “Ligji”, ligii nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare t€ pronésisé né
Republikén e Shqipérisé”;

¢) “Ortofoto”, produkti i ortoimazherisé sé realizuar pér té gjithé territorin e Republikés sé
Shqipérisé, pérpara hytjes né fugi té ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té
pronésisé né Republikén e Shqipérisé”, qé gjendet né Gjeoportalin Kombétar té krijuar dhe
administruar nga Autoriteti Shtetéror pér Informacionin Gjeohapésinor, me emértesat “ortofoto
2015”.

3. Trajtohen né bazé té dispozitave té kétij vendimi objektet me shkelje t€ lejes sé ndértimit,
qé pérfshihen né fushén e zbatimit té ligjit, sipas pércaktimeve té neneve 17 dhe 69, pika 9, té tij.

Si rregull, objekti me shkelje té lejes sé ndértimit, qé trajtohet sipas kétij vendimi, nuk éshté i
regjistruar né regjistrin e pasurive té€ paluajtshme, edhe nése éshté pasqyruar né regjistrat e
posacém t€ lejes sé ndértimit dhe/ose té karabinasé. Pérjashtimisht, nése objekti me shkelje té
lejes sé ndértimit €shté 1 regjistruar né regjistrin e pasurive té paluajtshme, ai mund té trajtohet
sipas dispozitave t€ kétij vendimi, vetém nése regjistrimi éshté kryer pa miratimin e
certifikatés/lejes sé pérdorimit/shfrytézimit apo t€ aktit administrativ analog, nga autoriteti i
zhvillimit té territorit, sipas legjislacionit té kohés ose nése ky akt éshté shfuqizuar, anuluar apo
konstatuar i pavlefshém, né rrugé administrative ose gjyqésore.

4. Kur né objektin me shkelje té lejes sé ndértimit kané kryer dhe deklaruar shtesa edhe
poseduesit e njésive individuale, procedurat e legalizimit dhe té regjistrimit kryhen né dy faza:

a) legalizimi i sipérfaqes sé objektit sipas lejes, duke pérfshiré edhe shtesat anésore dhe/ose né
lartési té kryera nga subjekti investitor, nése ka té tilla, dhe regjistrimi i saj né regjistrin e pasurive
té paluajtshme;

b) pas zbatimit té procedurave té shkronjés “a”, té késaj pike, ASHK-ja shqyrton legalizimin e
shtesave anésore dhe/ose né lartési, té kryera dhe té deklaruara nga veté subjektet poseduese.

5. Né objektet me shkelje té lejes sé ndértimit, vetém sipérfaget né tejkalim té lejes sé
ndértimit (shtesat) u nénshtrohen kritereve té moslegalizimit, sipas nenit 18, té ligjit, kur ato jané
té ndashme nga ndértimi me leje. Né rastet kur shtesat jané té ndashme, nése ato gjenden né
kushtet e pérjashtimit nga legalizimi, legalizohet dhe regjistrohet vetém sipérfagja ndértimore me
leje ndértimi.



NEé rastet kur sipérfaget shtesé nuk jané té ndashme, objektet me shkelje té lejes sé ndértimit
legalizohen né térési, né pérputhje me pércaktimet e pikés 3, t€ nenit 18, té ligjit.

6. Problematikat e pozicionimit té objektit me shkelje té lejes sé ndértimit dhe/ose té sheshit
té ndértimit zgjidhen, duke u mbéshtetur né gjendjen faktike ndértimore, té evidentuar né terren.
Drejtorité vendore té€ ASHK-sé vijojné legalizimin sipas kétij evidentimi, pavarésisht nga
ndryshimi midis gjendjes faktike dhe dokumentacionit té lejes s¢ léshuar nga autoriteti vendor.

II. LEGALIZIMI NE FAVOR TE POSEDUESVE

7. Procedurat e legalizimit té objektit me shkelje té lejes sé ndértimit vijojné né favor té
pérfituesve t€ njésive individuale, si porosités apo pronaré trualli, sipas kontratave ose
aktmarréveshjeve pérkatése, nése:

a) subjekti investitor éshté né kushtet e prishjes sé shoqérisé tregtare, té falimentit, ose
pezullimit, sipas parashikimeve té legjislacionit né fuqi pér tregtarét dhe shoqgrité tregtare; ose

b) subjekti investitor nuk plotéson detyrimet e tij ligjore né procedurén e legalizimit, duke e
braktisur até.

8. N¢é kuptim té shkronjés “b”, té pikés 7, té kétij vendimi, subjekti investitor konsiderohet se
nuk plotéson detyrimet e tij ligjore né procedurén e legalizimit, nése verifikohet njé nga kéto
rrethana:

a) Subjekti investitor nuk ka aplikuar pér legalizim, brenda njérit prej afateve t€ méposhtme,
né varési té rastit:

1. brenda 60 (gjashtédhjeté) ditéve nga hyrja né fuqi e kétij vendimi, pér objektet me shkelje té
lejes sé ndértimit, qé nuk bénin pjesé né fushén e zbatimit té ligjit nr. 9482, daté 3.4.2006, “Pér
legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, 1 shfugizuar, dhe pérfshihen pér
heré té paré né procesin e legalizimit, pas hyrjes né fuqi té ligjit; ose

ii. deri né datén 17.1.2017, si koha e hyrjes né fuqi té vendimit nr. 19, daté 11.1.2017, té
Késhillit té¢ Ministrave, pér objektet me shkelje té lejes sé ndértimit qé pérfshiheshin né fushén e
zbatimit t€ ligjit nr. 9482, daté 3.4.2000, t€ sipérpérmendur, té shfuqizuar, si ndértime t€ ngritura
pérpara datés 27.6.2014. Né kéto raste, investitorét, q¢ nuk kané aplikuar deri né datén 17.1.2017,
sipas shkronjés “c”, té pikés 1, té vendimit té sipérpérmendur, nuk kané mé té drejté té aplikojné
pér legalizim dhe procedurat vijojné drejtpérdrejt né favor té pérfituesve té njésive individuale.

b) Subjekti investitor nuk pérmbush brenda 30 (tridhjeté) ditéve kérkesén e Drejtorisé
Vendore t&¢ ASHK-sé pér té plotésuar té gjitha detyrimet dhe dokumentacionin e méposhtém:

1. t& dorézojé kopje té njésuar me origjinalin té€ aktmarréveshjes apo kontratés sé¢ lidhur me
pronarét e truallit t€ sheshit té¢ ndértimit, pér pércaktimin e pjeséve ose njésive té tyre né
ndértimin kryesor;

ii. té dorézojé kopje té njésuar me origjinalin té aktmarréveshjes apo kontratés, sé lidhur me
pronarét e truallit, pér pércaktimin e pjeséve ose njésive té tyre, né shtesén/shtesat tej lejes sé
ndértimit, nése ka té tillé;

iii. t€ dorézojé aktekspertizén nga njé ekspert, ose ent i licencuar, pér géndrueshmériné
konstruktive té objektit me shkelje té lejes sé ndértimit;

iv. t€ shlyejé vlerén e tarifés sé shérbimit, sipas nenit 67, t€ ligjit, e cila llogaritet pér ¢do kat té
objektit me shkelje té lejes sé ndértimit;

v. t€ shlyejé penalitetin pér mosrespektimin e lejes sé ndértimit, sipas nenit 67, té ligjit;

vi. né rastin kur objekti nuk éshté i pranishém né “ortofoto”, né bazé té pikés 9, té nenit 69, té
ligjit, t€ dorézojé vértetimin nga autoritetet pérgjegjése té€ inspektimit dhe/ose autoritetet e
zhvillimit dhe kontrollit té territorit se nuk éshté vendosur mé paré prishja apo konfiskimi ose se
kéto dénime jané parashkruar, sipas ligjit pér kundérvajtjet administrative, apo shfugizuar,
anuluar ose konstatuar té pavlefshme né rrugé administrative ose gjyqésore.

9. Nése gjaté procedurave té legalizimit t€ nisura né favor té subjektit investitor sipas vendimit
nr. 1040, daté 25.11.2020, t¢ Késhillit t¢ Ministrave, “Pér pércaktimin e rregullave té zbatimit té
kritereve té legalizimit dhe miratimin e modelit t€ aktit té legalizimit pér ndértimet pa leje”,



verifikohet njé prej rrethanave té parashikuara né pikat 7 ose 8, té kétij vendimi, atéheré drejtorité
vendore t&¢ ASHK-sé vijojné procedurén né favor té pérfituesve té njésive individuale.

10. Drejtorité vendore t&¢ ASHK-sé, pas kryerjes sé procedurave t€ evidentimit né terren,
hartojné listat e ndértimeve té€ ngritura nga subjektet qé gjenden né kushtet e pikave 7 ose 8, té
kétij vendimi, si dhe listén e poseduesve té njésive individuale, dhe i afishojné ato né faqgen
zyrtare t€ ASHK-sé, né ambientet e drejtorive vendore dhe té objekteve qé do t'i nénshtrohen
procesit té legalizimit, si dhe prané njésive té vetéqeverisjes vendore.

11. Poseduesit e njésive individuale duhet té dorézojné, brenda 30 (tridhjeté) ditéve nga data e
afishimit publik, dokumentacionin qé provon marrédhénien juridiko-civile me subjektin
ndértues/investitor.

12. Drejtoria vendore miraton fillimisht aktin e legalizimit pér objektin me shkelje té lejes sé
ndértimit, né térési sipas shkronjés “a”, té pikés 4, té€ kétij vendimi. Né kété rast, akti i legalizimit
té té gjithé objektit miratohet duke pércaktuar si pérfitues té tij “poseduesit e ndértimit té
legalizuar” dhe regjistrohet né regjistrin e pasurive té paluajtshme. Objektet e legalizuara né
shkelje té lejes u njoftohen bashkive pér pérditésim prej tyre té t€ dhénave, né pérputhje me
legjislacionin né fuqi.

13. Pas procedurés sé pércaktuar né pikén 12, t€ kétij vendimi, drejtoria vendore e ASHK-sé
miraton aktet e legalizimit pér njésité individuale né favor t€ poseduesve, sipas kontratave ose
aktmarréveshjeve pérkatése.

14. Nése objekti me shkelje té lejes sé ndértimit éshté ngritur né truall privat té té tretéve,
pronarét e truallit pérfitojné pjesét pérkatése né objektin kryesor dhe né shtesat e realizuara nga
subjekti ndértues/investitor, né pérputhje me pikén 2, té nenit 20, t€ ligjit.

15. NEé rast se nga dokumentacioni i dorézuar prané ASHK-sé rezulton se pér té njéjtat njési
ndértimore  investitori  ka  lidhur  edhe  kontrata t€¢ tjera t€ mévonshme
porosie/sipérmartieje/premtim-shitjeje me t€ treté, pérvec kontratés/aktmarréveshjes qé ka
lidhur pér té njéjtat njési me pronarét e truallit, at€¢heré akti i legalizimit pér kéto njési miratohet
né favor té pronaréve té truallit, né pérputhje me pikén 1, té nenit 20, té ligjit.

NEé rast se ndonjé nga palét e mésipérme apo té treté ngrené padi pér njohjen e té drejtave té
tyre mbi njésité€ individuale dhe ia njoftojné até drejtorisé vendore t&é ASHK-sé, atéheré kjo e
fundit éshté e detyruar q€ ta miratojé aktin e legalizimit pa pércaktuar pérfituesin, né pérputhje
me pikén 2, t€ nenit 26, té ligjit. drejtoria vendore e ASHK-sé nuk mban pérgjegjési pér
pérmbajtjen e vendimit té legalizimit, né rast se nuk éshté njoftuar pér zhvillimin e procesit
gjyqésor nga pala e interesuar, shoqéruar me vértetimin pérkatés, ose nga gjykata.

Té njéjtat rregulla si mé sipér zbatohen edhe pér njésité, pér té cilat konkurrojné
porosia/sipérmartja/premtim-shitja né favor té€ dy ose mé shumé porositésve.

16. Kur njésité ndértimore té pércaktuara né aktmarréveshjen/kontratén mes pronatéve té
truallit dhe investitorit apo mes kétij té fundit dhe porositésve nuk pérputhen nga pozicioni ose
pérmasat me gjendjen faktike té ndértimit, atéheré veprohet, sipas radhés, né kété ményré:

a) Nisur nga parimi i kontratés sé paré né kohé, sipas pikés 15, té kétij vendimi, dhe pikés 1, té
nenit 26, té ligjit, ASHK-ja pércakton té parat njésité e pronarit té truallit, né até/ato kat/e ose
seksion té objektit me shkelje té lejes, ku duhet té gjendeshin njésité individuale té premtuara atij
prej investitorit. Pér kété qéllim, ASHK-ja niset nga orientimi (fagja e ndértesés) ose forma e
pérmasat e péraférta té njésisé, sipas faktit, dhe pércakton até qé éshté mé e ngjashme me
pérshkrimin e njésisé né kontraté/aktmarréveshje, duke e legalizuar né favor t€ pronarit té
truallit.

b) E njéjta rregull zbatohet edhe pér njésité e tjera ndértimore t€ porositésve té tjeré.

Drejtoria vendore e ASHK-sé udhéhiqet nga posedimi faktik 1 njésive sipas evidentimit né
terren, pas respektimit té rregullave té pércaktuara né shkronjat “a” dhe “b”, té késaj pike, pa
cenuar té drejtat e pronaréve té truallit, sipas parimit té té parit né kohé.

17. NE€ rast se pér shtesat né tejkalim té lejes sé ndértimit té kryera nga subjekti investitor ky 1
fundit nuk ka lidhur marréveshje me pronarét e truallit, at€heré, pér té zbatuar rregullén e



pércaktuar né fjaliné e fundit, té pikés 2, té nenit 20, té ligjit pér sipérfaqet shtesé, drejtoria
vendore ¢ ASHK-sé¢ mbéshtetet né té njéjtin raport té sipérfageve té premtuara pér pronarét e
truallit me sipérfaget e tjera né ndértimin kryesor, sipas projektit té lejes. Ky raport zbatohet pér
shtesén dhe drejtoria vendore e ASHK-sé detyrohet té legalizojé sipérfaqet takuese né shtesé né
favor té pronaréve té truallit, duke iu referuar, pér aq sa éshté e mundur, pér analogji,
pozicionit/orientimit dhe karakteristikave té njésive t€ pronaréve té truallit né ndértimin kryesor.
Né pamundési pér té zbatuar raportin e sipérfaqeve, atéheré aplikohet raporti 1 numrit té njésive
té pronaréve té truallit me njésité e tjera né ndértimin kryesor.

17.1 Kur shtesa éshté e pandashme, e paidentifikueshme nga ndértimi kryesor, atéheré, pér té
garantuar sipérfagen e pronarit té truallit né shtesé, zbatohet rregulla e raportit té sipérfageve mbi
sipérfagen totale té objektit me shkelje té lejes sipas gjendjes faktike dhe, nése éshté e mundur,
pronaréve t€ truallit u miratohet legalizimi pér njési qé pérfshijné edhe pjesén takuese pér shkak
té shtesés, ose pér njési mé vete qé e realizojné kété qéllim. Kjo rregull, kur pronari i truallit nuk
ka marréveshje t€ vecanté pér shtesén, zbatohet vetém nése njésia ose pjesa g€ 1 takon né
sipérfagen shtesé nuk u éshté premtuar t€ tretéve nga investitori, me kontraté/aktmarréveshje
tietér. Né té kundért, kur ASHK-ja e ka t€ pamundur té zbatojé parashikimet e kétij paragrafi,
palét duhet t'i rregullojné mosmarréveshjet ndérmjet tyre pér sipérfaget e shtuara né rrugé civile
ose gjyqésore.

18. Njésité individuale, pér t€ cilat nuk jané lidhur kontrata porosie/sipérmartjeje ose
aktmarréveshje, legalizohen né emér t€ subjektit ndértues /investitor, me pétjashtim t€ atyre qé i
takojné pronarit té truallit, sipas paragrafit té dyté té fjalis¢ sé fundit, té pikés 2, t€ nenit 20, té
ligjit. Pércaktimi i tyre béhet duke ndjekur té njéjtat rregulla si né pikén 25, té kétij vendimi. Kur
investitori éshté shuar si subjekt, nuk ekziston mé dhe njékohésisht mbi njésiné individuale nuk
ka pretendime nga té treté, ajo legalizohet né favor té shtetit.

19. Hipoteka ose sekuestroja e regjistruar mbi truallin pér ekzekutimin e detyrimit nuk pengon
procedurén e legalizimit té objektit me shkelje té lejes dhe té njésive individuale né favor té
pérfituesve, por mbarten vetém mbi njésité individuale qé i pérkasin pronarit té truallit debitor né
marrédhénien e detyrimit. Kur regjistrimi 1 hipotekés ose i sekuestros éshté mé i hershém se
aktmatréveshja ndérmjet investitorit dhe pronaréve té truallit, shtritja e hipotekés/sekuestros
vetém né njésité e pércaktuara né aktmarréveshje duhet detyrimisht t€ miratohet nga kreditori
hipotekar apo autoriteti qé ka nxjerré aktin e sekuestros. Né té kundért, procedura administrative
pezullohet né pérputhje me nenin 60, té Kodit té Procedurave Administrative.

Né bazé té nenit 534, té Kodit Civil, drejtoria vendore e ASHK-sé, né momentet e regjistrimit
té objektit né térési dhe té akteve té legalizimit té njésive individuale éshté e detyruar té€ pasqyrojé
né regjistér edhe hipotekén ose sekuestron mbi ato njési qé legalizohen né favor té pronarit té
truallit debitor.

19.1 Né rastet kur investitori éshté njékohésisht pronar i truallit t€ hipotekuar ose té
sekuestruar, atéheré procedura e legalizimit vijon né emér té porosité€sve vetém pér ato njési pér
té cilat kontrata e porosisé/sipérmarrjes/premtim-shitjes éshté me e hershme sesa regjistrimi i
hipotekés apo sekuestros.

Né té kundért, kur regjistrimi i hipotekés apo i sekuestros mbi truallin éshté mé i hershém se
sa kontrata e lidhur ndérmjet investitorit dhe porositésit, atéheré njésia individuale legalizohet e
regjistrohet né favor té investitorit, duke mbartur mbi té edhe barrén pérkatése, né pérputhje me
pikén 19, té kétij vendimi. Njékohésisht, né seksionin F té kartelés sé pasurisé pér njésiné
individuale pasqyrohet edhe pretendimi i porositésit sipas kontratés pérkatése. Né qofté se
investitori éshté shuar dhe nuk ekziston, legalizimi kryhet né favor té kreditorit hipotekar.
Mosmarréveshjet ndérmjet porositésit, kreditorit hipotekar dhe investitorit zgjidhen ndérmjet
paléve né rrugé civile ose gjyqésore, né pérputhje me dispozitat e Kodit Civil.

20. E njéjta proceduré zbatohet edhe kur trualli éshté sekuestruar si rrjedhojé e regjistrimit té
sigurimit t€ padis€ né procesin gjyqésor civil, sipas nenit 200, té¢ Kodit té¢ Procedurés Civile, ose
prej vendimit té gjykatés penale, sipas Kodit té¢ Procedurés Penale. Vendimi pér sigurimin e



padisé ose pér sekuestrimin gjaté procesit penal, qé ka pér objekt truallin, shkakton pezullimin e
procedurave administrative té legalizimit t€ objektit me shkelje té lejes sé ndértimit, vetém né rast
se gjykata ka urdhéruar shprehimisht pezullimin e tyre, si¢ parashikohet né pikén 2, té nenit 27, té
ligjit. Né té kundért, objekti me shkelje té lejes legalizohet dhe sigurimi i padisé ose sekuestroja
penale mbartet detyrimisht edhe mbi njésité ndértimore qé u korrespondojné pronaréve té
truallit té sekuestruar, sipas pércaktimeve té pikés 19 dhe té nénpikés 19.1, té kétij vendimi.

21. E njéjta rregull zbatohet edhe kur objekt i sckuestros/hipotekés éshté veté karabinaja,
sipas informacionit té regjistrit t€ posa¢ém té karabinasé ose njoftimit t€ pérmbaruesit,
pavarésisht nése investitori €shté pronar i truallit ose jo, duke iu referuar njésive ndértimore té
investitorit, me pérjashtim té atyre pér té cilat ka kontrata sipérmartijeje/porosie/premtim-shitjeje
me té treté, qé jané mé té hershme se sa veté hipoteka ose sekuestroja, né pérputhje me pikén 5,
t€ nenit 50, t€ ligjit nr. 111/2018, “Pér kadastrén”.

22. Vendimi 1 sigurimit t€ padisé ose i sekuestros penale, qé ka pér objekt veté karabinané e
objektit me shkelje té lejes, shkakton pezullimin e procedurave administrative t€ legalizimit té
objektit me shkelje té lejes sé ndértimit, vetém né rast se gjykata ka urdhéruar shprehimisht
pezullimin e tyre, si¢ parashikohet né pikén 2, t€ nenit 27, t€ ligjit. Né té kundért, objekti me
shkelje té lejes legalizohet, por né momentin e regjistrimit, sigurimi i padisé ose sekuestroja
penale mbartet detyrimisht mbi té gjithé objektin.

23. Procedurat e legalizimit sipas kétij kreu nuk pengohen nga detyrimet kontraktore qé¢ mund
té ekzistojné ndérmjet poseduesve dhe subjektit ndértues/investitor lidhur me njésité individuale
dhe as nuk i shuajné kéto detyrime.

24. Regjistrimi i njésive individuale dhe i pjesés takuese té bashképronésisé kryhet sipas aktit
té legalizimit. Poseduesit e njésive individuale, krahas pagesés sé tarifés sé regjistrimit pér kéto
njési, paguajné solidarisht edhe tarifén e regjistrimit té objektit né térési.

25. Aktekspertiza pér géndrueshmériné konstruktive té objektit né térési, sipas nenit 20, té
ligjit, administrohet né njé nga kéto ményra:

a) depozitohet nga poseduesit e njésive individuale;

b) kontraktohet nga ASHK-ja, nése pér kété japin pélgimin poseduesit e njésive individuale.
Né ¢do rast, kostoja e aktekspertizés duhet té shlyhet nga poseduesit.

26. Penalitetet e llogaritura sipas nenit 43, té ligjit nr. 9482, daté 3.4.2000, “Pér legalizimin,
urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té shfuqizuar, ato qé llogariten né bazé té nenit
67, té ligjit, si dhe detyrimet tatimore, t€ parashikuara nga nenet 11 e 20, té ligjit nr. 8438, daté
28.12.1998, “Pér tatimin mbi t€ ardhurat”, t€ ndryshuar, mbarten nga subjekti
ndértues/investitor dhe nuk pengojné legalizimin né favor té poseduesve, sipas kétij kreu.

Penalitetet llogariten nga drejtoria vendore e ASHK-sé dhe i njoftohen Drejtorisé sé
Pérgjithshme té Tatimeve. Nése subjekti éshté duke iu nénshtruar procedurave té falimentimit,
ato i njoftohen administratorit té falimentimit, gjykatés kompetente qé ka vendosur fillimin e
procedurave té falimentimit dhe Qendrés Kombétare té Biznesit.

Detyrimet tatimore mbarten nga subjekti ndértues, edhe pse kalimi i sé drejtés sé pronésisé
mbi njésité individuale kryhet nga drejtoria vendore e ASHK-sé népérmjet aktit té legalizimit.
Sipas késaj pike, Drejtoria Vendore e ASHK-sé pércjell prané Drejtorisé sé Pérgjithshme té
Tatimeve informacionin dhe dokumentacionin e nevojshém pér vlerésimin e detyrimeve
tatimore.

27. Rastet e parashikuara né shkronjén “a”, té pikés 7, t€ kétij vendimi, pér efekt té detyrimeve
t€ subjektit ndértues/investitor pér pagesén e penalitetit dhe tatimit, trajtohen né pérputhje me
legjislacionin né fuqi nga institucionet tatimore dhe ato té mbikéqyrjes sé shoqérive tregtare.

I DISPOZITA KALIMTARE DHE TE FUNDIT

28. Deri né miratimin e vendimit té Késhillit t&¢ Ministrave né zbatim té pikés 3, té nenit 67, té
ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e
Shqipérisé”, llogaritja e penalitetit pér shkeljen e lejes sé ndértimit kryhet né kété ményré:

a) 2 pér qind té ¢mimit minimal fiskal, pér ¢do m? sipérfaqe banimi;



b) 5 pér qind té ¢mimit minimal fiskal, pér ¢do m? sipérfaqe qé shfrytézohet pér veprimtari
social-ekonomike;

c) 10 pér qgind t€ ¢mimit minimal fiskal, pér ¢do m? sipérfaqe qé éshté béré ndryshim
destinacioni.

Pér identifikimin e ¢mimit minimal fiskal, drejtorité vendore t¢ ASHK-sé¢ mbéshteten né
pércaktimet e vendimit nr. 860, daté 10.12.2014, t¢ Késhillit t¢ Ministrave, “Pér pércaktimin e
ményrés sé mbledhjes dhe administrimit té té ardhurave pér ndértimet pa leje dhe vlerave té
zbatueshme pér legalizim”, t€ ndryshuar.

29. Né rastin kur rezulton se objekti/sheshi i ndértimit shtrihet jashté truallit t€ pércaktuar né
lejen e ndértimit, drejtorité vendore t¢ ASHK-sé procedojné sipas neneve 22 dhe 24 té ligjit dhe
akteve nénligjore né zbatim té tyre, nése nuk arrihet marréveshje juridiko-civile ndérmjet paléve
private.

Kéto dispozita zbatohen edhe kur ka ndryshime té gjendjes juridike té pronésisé té sheshit té
ndértimit, né raport me dokumentacionin e lejes pérkatése t€ ndértimit.

30. Objektet me shkelje té lejes sé ndértimit, pér té cilat procedura administrative ka nisur
pérpara hyrjes né fuqi té€ kétij vendimi dhe nuk éshté pérfunduar ende, u nénshtrohen rregullave
té kétij vendimi.

31. Vendimi nr. 19, daté 11.1.2017, i Késhillit t¢ Ministrave, “Pér pércaktimin e rregullave té
legalizimit té objekteve me leje ndértimi, né té cilat jané kryer shtesa anésore dhe/ose né lartési
ose ndryshime té funksionit té hapésirave dhe té objekteve shumékatéshe pa leje, té destinuara
pér kalimin e sé drejtés sé pronésisé apo giradhénien”, shfugizohet, me pérjashtim té kreut 11, i
cili mbetet né fuqi deri né miratimin e vendimit t€ Késhillit t&¢ Ministrave, né zbatim té nenit 67,
té ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e
Shqipérisé”.

32. Ngarkohen Agjencia Shtetérore e Kadastrés, Drejtoria e Pérgjithshme e Tatimeve dhe
Agjencia Kombétare e Falimentimit pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

ZEVENDESKRYEMINISTER
Erion Brage



