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KREU | - DISPOZITA TE PERGJITHSHME
Neni 1.Objekti

Rregullorja e PDZRK-sé ka pér objekt pércaktimin e rregullave dhe kushteve té zbatueshme né
lidhje me zhvillimin e sektorit té turizmit dhe rregulla t& zbatuara né nivele té tjera planifikimi, si
p.sh., Plane Sektoriale né Nivel Qarku, Plane té Pérgjithshme Vendore dhe Plane Sektoriale né
Nivel Bashkie, gé garantojné zbatimin e PDZRK-s& dhe mbrojtjen e territorit, bazuar né kuadrin
ligjor né fuqi.

Neni 2. Qéllimi

Qéllimi i Rregullores éshté gé népérmjet pércaktimit té rregullave té saj, té orientojé drejtimet
kryesore té zhvillimit t& zonave té brezit bregdetar né sektorin e turizmit duke shmangur efektet
negative té zhvillimit spontan dhe té pakontrolluar té zonés.

Qellimi i kétyre rregullave éshté té mbéshtesin zhvillimin ekonomik, social dhe mjedisor, gé
garanton géndrueshmériné pér brezat e ardhshém né territorin bregdetar shgiptar, né
pérputhje me orientimet e PPK-s&, PINS-Bregdetit dhe Strategjisé Kombétare té Turizmit.

Rregullorja mbéshtetet né parimet e zhvillimit t& njé turizmi i cili respekton, mbron dhe
promovon né ményré té géndrueshme vlerat e trashégimisé natyrore, kulturore dhe sociale té
njé territori, pér t& minimizuar ndikimin negativ gé mund té& shkaktojé turizmi né zoné.

Kéto rregulla synojné t& mbeéshtesin rritjien e prodhueshmérisé dhe pérfitimit ekonomik t& zonés
"Rana e Hedhun", duke garantuar géndrueshméring dhe vazhdimésiné e zhvillimit ekonomik
dhe social té gjithé popullsisé lokale, mbéshtetur né ruajtien e vlerave afatgjata té aseteve
mjedisore.

Rregullorja orienton zhvillimet territoriale pér t& ndérhyré né ményra té padémshme pér
jedisin, duke respektuar, mbrojtur dhe pérmirésuar ekspozimin e vlerave kulturore materiale
{omateriale dhe vlerave peizazhistike.

egullorja dhe PDZRK synojné shmangien e zhvillimeve gé ndikojné mbi natyrén e virgjér,
peizazhin, arkitekturén karakteristike, dhe démtajné, kufizojné ose ulin vlerat, avantazhet dhe
pérftimet ekonomike potenciale.

Rregullorja dhe PDZRK synojné krijimin e njé mjedisi t& sigurt dhe me standarde gé minimizon
riskun natyror dhe mbéshtet shéndetin publik.

Rregullorja synon té ulé informalitetin dhe té lehtésojé zhvillimin e konkurrencés sé drejté e té
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Neni 3. Pérkufizimet
Né kété rregullore, termat e méposhtém kané kéto kuptime:

1. “Gjatésia strukturés” — éshté dimensioni gjatésor i shtrirjes né plan té njé strukture, i pércaktuar
nga kjo rregullore.

2. Gjelbérim i tipit kompakt” — gjelbérim i vendosur né ményré kompakte/jo té shpérndaré né
territor, i shtriré né njé sipérfage minimale prej 200 m?.

3. "Gjérésia e strukturés” — éshté dimensioni térthor i shtrirjes né plan té njé strukture.

4. "Htinerar turistik” - éshté njé trajektore turistike e strukturuar, tematike ose e pérgjithshme, né té
ciléen ofrohen produkte té ndryshme té industrisé sé turizmit, duke pérfshiré informacionin
turistik, transportin, géndrimin dhe akomodimin.

5. "Kapacitet akomodues turistik optimal” - pércakton kapacitetet akomoduese té njé destinacioni
turistik pa transformuar né ményreé té démshme kété té fundit. Ky kapacitet pércaktohet si numri
i shtretérve té ofruar nga strukturat akomoduese tregtare, qé nuk cénon né ményré té ndjeshme
karakteristikat mjedisore, sociale, ekonomike dhe kulturore té destinacionit turistik.

6. "Kapaciteti i strukturés akomoduese” — Numri i dhomave dhe shtretérve qé ofron njé struktura
akomodues. Kapaciteti mund té kategorizohet né 3 nénkategori:

a. Struktura akomoduese me kapacitet té ulét — me njé kapacitet nén 50 shtretér ose 20
dhoma.

20 dhoma, dhe njé maksimum prej 250 shtretér dhe 100 dhoma.

c. Struktura akomoduese me kapacitet té larté me njé kapacitet mbi 250 shtretér dhe 10
dhoma.

7. Kushtet dhe kriteret pér projektimin dhe ndértimin e strukturave akomoduese - né sensin e
parashikuar né VKM nr. 711, daté 12.10.2016 “Pér miratimin e rregullores pér kushtet dhe kriteret
pér projektimin dhe ndértimin e strukturave akomoduese”

8. "Pika vrojtimi e peizazhistike” - Vende né kuota té larta dhe/ose ku ofrohen pamje panoramike
té natyrés sé zonés, monumente natyrore apo vendbanime dhe monumente té trashégimisé
kulturore dhe historike, té pajisura me infrastrukturé dhe arredim urban.

9. “Sistem klasifikimi"— Né& sensin e VKM Nr. 730, daté 20.10.2016 “ndarja e llojeve té nd hme t&

shérbimet gé kjo strukturé ofron.”
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10. “Stacion plazhi” - Né sensin e Ligj Nr. 93/2015 “Pér Turizmin” - éshté veprimtari turistike e

1.

2.

ushtruar né struktura té ndodhura prané bregut té detit, té ligeneve ose lumenjve, té pajisura
me kabina pér plazh, dhoma zhveshjeje, shérbime higjienike, dushe q&, sipas rastit, ofron
shérbimin e ushqgimit dhe pijeve.”

“Shtépi pushimi” — Njé vilé pér pushime, shtépi pushimi, apartament pushimi ose proné pér
pushime éshté akomodimi qé pérdoret pér pushime, udhétime té korporatave dhe strehim té
pérkohshém shpesh pér mé pak se 30 dité. Prona té tilla jané zakonisht shtépi t& vogla, té tilla
si vila, kabina etj, té cilat turistét mund t'i marrin me gira dhe t'i shijojné sikur té ishte shtépia e
tyre pér kohézgjatjen e gendrimit.

Prona mund té jeté né pronési té pushuesve, né kété rast zbatohet termi shtépi e dyté; ose
mund t'u jepet me gira pushuesve sipas legjislacionit. “Shtépi e dyté”, nénkupton njé banesé té
mobiluar qé& shérben veganérisht si strehim pér pronarét ose giramarrésit e saj, gjaté fundjaves,
kohés sé liré ose pushimeve, e ndryshme nga banesa kryesore (vendbanimi i pérhershém) dhe
nga banesat e lira (té cilat jané t& pa mobiluara ose/dhe nuk kané komfortin minimal si ujé i
rrjiedhshém, energji elektrike, pajisje sanitare etj.).

“Struktura akomoduese” — Né sensin e Ligjit Nr. 93/2015 "Pér Turizmin” — “&shté struktura gé
vé né dispozicion té turistéve, vendas apo té huaj, individé ose té organizuar né grupe, pér njé
periudhé kohe té pacaktuar, por jo mé shumé se 1 vit, shérbimet e akomodimit (fietje, ushgim,
pije dhe shérbime té tjera), né pérputhje me standardet e pércaktuara sipas klasifikimit dhe
kategorizimit té saj.” Kéto struktura mund té jené té formés:

a. Bujting (shtépi pritése) - “éshté njé ndértesé, njé pjesé e sé cilés pérdoret si rezidencé e
pronarit dhe ku ofrohet akomodim dhe ushqgim pér turistét, pérkundrejt pagesés *

b. Fjetina (Hostel) - éshté ndértesé qé ofron akomodim dhe ushgim me ¢mime ekonomike,
zakonisht pér udhétaré, studenté dhe punétoré, ku dhoma ndahet mes disa klientéve
té ndryshém.”

Fjetie dhe méngjes” (B&B) - éshté strukturé akomoduese gé ofron shérbimin e fjetjes
dhe méngjesit brenda ¢mimit t& dhomeés. Kjo strukturé akomoduese nuk ofron shérbim
restoranti dhe ambiente té pérbashkéta

d. Hotel - "éshté ndértesé me jo mé pak se 6 dhoma, ku akomodimi dhe shérbime si
ushgim, pije etj. ofrohen nga njé staf i kualifikuar, kundrejt njé ¢mimi té afishuar.”

e. Motel — "&shté ndértesé gé ofron shérbim akomodimi dhe parkimi, zakonisht me
synimin pér géndrim té shkurtér té udhétaréve, me vendndodhje né periferi t& gendrave
té banuara, prané krygézimeve dhe rrugéve automobilistike”

HIR A\“
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f. Qendér kurative - éshté strukturé akomoduese me vendndodhje né zona me potenciale
kuruese natyrore, té cilat stimulohen nga toka, uji, deti, réra e klima dhe gé shérbejné
pér kryerjen e terapive kuruese.

g. Resort - éshté kompleks ndértesash pér pushim dhe argétim, té grupuara e té
b administruara sé bashku, si hotele, apartamente, vila, studio, gé u ofron klientéve
akomodim, ushqim, pije, veprimtari sportive e argétuese dhe shérbime ndihmése,
= népérmijet njé stafi té kualifikuar”

h. “Shtépi / banesé me gira” - éshté njé ndértesé ose banesé e cila vihet né dispozicion
té turistéve pérkundrejt pagesés.

13. “Struktura té lehta, t& pérkohshme” - Kéto struktura duhet té jené: i) t& ¢montueshme (qé
¢montohen dhe montohen pa démtuar materialet pérbérése); ii) té ndértuara pa themele dhe
me dysheme té shképutur nga toka; dhe iii) nuk duhen ndértuar né bazamente betoni té
pérhershém apo né themele té ngjashme.

14. Termat e tjeré té pérdorur né kété rregullore kané té njéjtin kuptim me ata té pércaktuar né
ligjin 107/2014, daté 31.07.2014 “Pér Planifikimin dhe Zhvillimin e Territorit" (i ndryshuar) dhe
aktet nénligjore té dala né zbatim té tij.

Neni 4. Kodet e zonave té zhvillimit

Territori i zonés sé réndésisé kombétare éshté ndaré né njési strukturore dhe né nénnjési
strukturore gé krijohen né territor pasi jané pércaktuar hapésirat e nevojshme pér rrugé, sheshe

e =

publike dhe gjelbérim publik.

Kriter né pércaktimin e nénnjésive éshté konsideruar gjendja ekzistuese e territorit, prania né tg
e objekteve ekzistuese dhe prioriteti né zhvillim, bazuar dhe né pronésing e tokeés.

I
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3. Cdo zong, njési e nénnjési pércaktohet sipas rregullores sé planifikimit:

[Kodi i Bashkisé_Kodi i Sistemit Territorial_Kodi i Kategorisé Bazé té Pérdorimit te S

Tokés_Nr. rendor i zonés]

b. [Kodi i Bashkisé_Kodi i Sistemit Territorial_Kodi i Nénkategorisé kryesore té Pérdorimit
t& Tokés_Nr. rendor i zonés/Nr. rendor i njésisé

c. [Kodi i Bashkisé_Kodi i Sistemit Territorial_Kod i i funksionit kryesor_Nr. rendor i

zonés/Nr. rendor i njésisé/ Nr. rendor i nénnjésisé/]

!_ =N l t‘__\_ -’
Q)

4. Na rastin e zonés subjekt hartimi té PDZRK-sé kodet do té jené psh:

a. Kodii Zonés: LE_UB_A_1 (ku “1" &shté numri i zonés sé réndésisé kombétar
b. Kodii Njésisé: LE_UB_A2_1/1 .
c. Kodiinénnjésisé: LE _UB_A2-1_1/1/1 P ; %%
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Neni 5. Sistemet, Kategorité, Nénkategorité e pérdorimit t& tokés dhe funksionet

1. Sipas pércaktimeve t& VKM-sé nr. 686, daté 22.11.2017 “Pér miratimin e rregullores s& planifikimit
té territorit’,e ndryshuar, Plani i Detajuar i Zonave me Réndési Kombétare detajohet deri né
nivelin e funksioneve té pérdorimit t& tokés.

2. Perkufizimi i Sistemeve, Kategorive, Nénkategorive dhe Funksioneve éshté né pérputhje me
pérkufizimet e VKM-sé nr. 686, daté 22.11.2017 "Pér miratimin e rregullores sé planifikimit t&
territorit”,e ndryshuar.

3. Kategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés né zonén e Ranés sé Hedhur jané:

KOD

E
SIST. SISTEMI

KO
DI
KAT

KATEGORIA

KOD
NENKAT

NENKATEGORI
A

FUNKSIONI

BANIM

Al

BANIM

Al1-1. Banim

SHERBIME

S1

SHERBIME
AKOMODIMI
DHE ARGETIMI

$1-1. Hotele

S1-2. Resorte

S1-6. Bar + Restorant

51-7. Shtépi Pushimi

S1-8. Kalime
kémbésore /
shérbimi

$1-9. Hapésiré e
gjelbér / e
pérbashkét

$1-10. Parkim

S1-11. Aktivitete
argétimi / rekreative

$1-12. Rrugé
shérbimi

SHA

AKTIVITETE
SHOQERORE
DHE
ARGETIMI

AR1

HAPESIRE
PUBLIKE

AR1-5. Hapésiré e
gjelbér / e
pérbashkét

AR1-7. Rrugé
kémbésore

AR3

AKTIVITETE
SPORTIVE

AR3-1.Kompleks
sportiv

AR3-11. Kalime
kémbésore /
shérbimi
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. . SHERBIM SH1-4. Qendér
SH | SHENDETES! | SHT AMBULATOR shéndetésore
1S2-1. Institucion
/Administraté
52 SHERBIM publike
INSTITUCIO PUBLIK IS2-2. Policia
s NE 1S2-3. Posta
IS2-7. Zjarréfikése
5 INSTITUCIONE | IS5-2. Banké e nivelit
FINANCIARE té dyté
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Neni 6. Rregulla té pérgjithshme pér Sistemet, Kategorits, Nénkategorité e pérdorimit té
tokés dhe funksionet

1. Né zonén né studim jané 3 sisteme, Urban, Infrastrukturor dhe Natyror.

2. Né sistemin Urban bé&jné pjesé kategorité A-Banim; S.Shérbime; SHA Aktivitete Shogérore &
Argétimi; SH.Shéndetési dhe IS.institucione. Kategori té tjera té sistemit urban jané né pérputhje me
specifikimet e nenit 8.

a)

b)

Q

Né kategoriné A-Banim bé&jné pjesé parcela ekzistuese, né té cilat promovohet
transformimi né struktura akomodimi: Bujtina, Fjetina, Fietie & Mengjes etj.

Né kategoring S.Shérbime pérfshihen té gjitha njésité ku do t& vendosen strukturat
akomoduese. Né kété kategori pérfshihen nénkategorité S1 Shérbime Akomodimi
dhe Argetimi. Né kété kategori, pérdorimi i zonés éshté i kufizuar tek aktivitetet
ekonomike. Rregulla t& detajuara pér kéto struktura gjenden né pasaportat e
nénnjésive.

.. Né PDZRK krahas funksioneve té& parashikuara té VKM 686 daté 22 11.2017,
pér kategoriné S, jané parashikuar dhe kéto funksione (Reference pérdorimi
i tokés dhe plani urban):

— 51-7. Shtépi Pushimi (éshté vendosur kjo kategori pér ta diferencuar nga
banimi normal).

— 51-8.Kalime kémbeésore / shérbimi —pjesé e zhvillimit privat si né administrim
dhe né mirémbajtje. Nuk llogariten né koeficentin rmugé apo hapésira
publike, por jané té réndésishme pér funksionimin e zonés.

- 51-9. Hapésiré e gjelbér / e pérbashkét - pjesé e zhvillimit privat si né
administrim dhe né mirémbajtje. Nuk llogariten né koeficentin hapésira
publike, por jané té réndésishme pér funksionimin e resortit/hotelit dhe
klasifikimin e tij.

= 51-10. Parkim - pjesé e zhvillimit privat si né administrim dhe né mirémbajtje.
Jané parkime té hapura né funksion té resorteve dhe té plazheve. Ndonése
rekomandohet parkimi néntokésor né strukturat e reja qé do té ndértohen,
sipas situatés urbane strukturat akomoduese mund té shtojné parkime té
hapura gé nuk cénojné Klasifikimin e kategorisé sé strukturés.

= S1-1. Aktivitete argétimi / rekreative - pjesé e zhvillimit privat si neé
administrim dhe né mirémbaijtje. Nuk llogariten né koeficentin hapésira
publike, por jané té réndésishme pér funksionimin e resortit/hotelit dhe
klasifikimin e tij.
Né kategoring SHA Aktivitete Shoqérore & Argétimi bajné pjesé hapésirat e
dedikuara pér lulishte (AR1. Hapésiré publike) dhe hapésira sportive (AR3. Aktivitete
Sportive). Funksione té tjera t& késaj kategorie pérfshinen né struktura mikse. Kjo
kategori duhet té plotésojé nevojat pér zona clodhése, zona pushimi dhe zona
aktivitetesh sportive e, kulturore. Ato duhet t& jené né funksion té t& gjithé
grupmoshave dhe té aksesueshme edhe nga personat me aftési t& kufizuara. Kéto

._hapésira mund té administrohen dhe nga strukturat e resorteve, por aksesi duhet

(€ jeté i liré dhe jo né shérbim té klientéve t& resorteve né ndryshim nga hapésirat
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e lira dhe sportive: $1-9. Hapésiré e gjelbér / e pérbashkét dhe S1-11. Aktivitete
argétimi / rekreative. Né PDZRK krahas funksioneve té parashikuara t&¢ VKM 686
daté 22.11.2017, pér kategoriné SHA, jané parashikuar dhe kéto funksione (Referencé
pérdorimi i tokés dhe plani urban):

e AR1-7. Rrugé kémbésore & AR3-11. Kalime kémbésore / shérbimi, jané pjesé
e hapésirave publike dhe sportive por gjithashtu dhe pjesé e njé itinerari t&
strukturuar, krijimi dhe lgjimi i aksesit &shté kusht.

Né kategoriné SH-Shéndetési béjné pjesé parcelat e reja té propozuara pér kété
kategori pérdorimi. Objektet e propozuara me kété funksion mund té kené disa
funksione duke mbajtur dhe funksione té kategorisé IS sipas funksioneve té
propozuara apo nevojave té Bashkisé pér shérbime né territor.

Né kategoriné IS. Institucione pérfshihen ato institucione si zyra administrative
shtetérore, Policia apo Struktura e mbrojties nga zjarri, Institucione financiare efj.
Strukturat e propozuara jané me funksione mikse. Brenda kategorisé mund té
shtohen dhe funksione té tjera.

Kategori té tjera té& sistemit urban jané akomoduar né struktura mikse sipas
pércaktimeve té nenit 8.

3. Né sistemin Infrastrukturor béjné pjesé nénkategorité INT1-Infrastrukturé Rrugore dhe INT2-
Infrastrukturé Hekurudhore qé zéné hapésiré né territor. Ndérsa kategorité IEN-Infrastrukturé
Energjitike, ITK-Infrastrukturé Telekomunikacioni, IUK-Infrastrukturé Ujésjellés — Kanalizime, IMB-
Infrastrukturé Menaxhimi Mbetjesh jané pikésore dhe pérdorin hapésirén néntoké té INT1-
Infrastrukturé Rrugore. Rregulla té& detajuara pér kéto kategori e nénkategori jepen né KREUN V. Né
hapésirat e rezervuara pér infrastrukturé, nuk lejohet asnjé lloj ndértimi i ri apo rehabilitimi i
ndryshém nga qéllimi i rezervimit. Objektet ekzistuese né hapésirén e rezervuar pér infrastrukturé
do té trajtohen sipas ligjit Nr.8561 daté 22.12.1999 “Pér shpronésimet dhe marrjen né pérdorim té
pérkohshém té pasurisé proné private pér interes publik”, i ndryshuar.

a)

Né PDZRK krahas funksioneve té parashikuara t& VKM 686 daté 22.11.2017, pér
kategoriné INT, jané parashikuar dhe kéto funksione (Referencé pérdorimi i tokés
dhe plani urban):

— INT1-11.TROTUAR; INT1-12.KORS!| BICIKLETE; INT1-13.GJELBERIM RRUG(
gé detajojné funksionet e skemés sé garkullimit.

4. Né sistemin Natyror béjné pjesé N.Toké Natyrore dhe NAR.Natyré dhe Argétim.

a)

b)

Né kategoriné N.Toke Natyrore pérfshihen faget e kodrave dhe zonat terésisht
natyrore bregdetare. Né kéto kategori nuk lejohen zhvillime té asnjé lloji pérfshiré
aktivitete kampingu. Né kété kategori duhet promovuar mbjellja dhe mirémbajtja
periodike e pyllit.

Né kategoriné NAR.Natyré dhe Argétim pérfshihet nénkategoria NAR2-Plazh dhe
NAR4-Ekoturizém.

i. Né NAR2-Plazh lejohen strukturat e plazhit sipas pércaktimeve té ng
dhe té legjislacionit né fugi. ;
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ii. Né& NAR4-Ekoturizém lejohen struktura akomodimi dhe banimi (kryesisht
ekzistues). Né kéto zona, vecanérisht né pjesén e sipérme té kodrés duhet
té ruhet karakteri i vendbanimit rural mes kullotave.

5. Rregulla mé té detajuara pér sistemet, kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té
tokés jepen né pasaportat e nénnjésive pérkatése.

Neni 7. Aktivitete dhe funksione

1. Kjo rregullore krijon mundési pér kombinimin e aktiviteteve sipas kritereve té& nénnjésive.
Kombinimi i kétyre aktiviteteve duhet té jeté né pérputhje me treguesit e ndikimit né mjedis (ndotja
e ajrit dhe akustike, gjenerimi i trafikut, prania e infrastrukturés dhe administrimi i rrezikut).

2. Aktivitetet dhe funksionet e lejuara né njé njési strukturore, nuk bien né kundéshtim me géllimin
e ndérhyrjes dhe pérdorimin e tokés dhe té strukturave ekzistuese né zoné. Aktivitetet dhe
funksionet e lejuara mund té transformohen brenda njésive dhe brenda kategorive bazé, né respekt
té treguesve té ndikimit né mjedis.

3. Aktivitetet dhe funksionet e kushtézuara, lejohen vetém pasi té plotésojné kushtet e PDZRK-sé
ose kushte té vendosura né legjislacionin pérkatés.

4. Aktivitetet dhe funksionet e ndaluara, jané ato aktivitete gé bien ndesh me kategoriné bazé té
pérdorimit, té cilat krijojné ndotje, démtojné shéndetin, cenojné vlerat peizazhistike dhe natyrore, si
dhe nuk respektojné rregullat, standardet e legjislacionit kombétar dhe té késaj rregulloreje.

5. Né lgjimin e aktiviteve dhe funksioneve, aplikohen rregullat dhe normativat e kuadrit ligjor
mjedisor.

a) Kufizime nga zonimi i zonave t& mbrojtura mjedisore, Ligj 81/2017 "Pér Zonat e Mbrojtura”

dhe akte né zbatim té tij
b) Kufizime nga normativa e shkarkimeve né ajér dhe ujé:

i.  Vendim i Késhillit t& Ministrave Nr. 352, daté 29.4.2015 "Pér vlerésimin e cilésisé sé

ajrit té mjedisit dhe kérkesat pér disa ndotés né lidhje me t&"

Ligj Nr. 162, daté 4.12.2014, "Pér mbrojtjen e cilésisé sé ajrit té mjedisit"

Vendim i Késhillit té Ministrave Nr. 379, daté 25.5.2016 "Pér miratimin e rregullores

"Cilésia e ujit t& pijshém"

Vendim i Késhillit té Ministrave Nr. 246, daté 30.4.2014 "Pér pércaktimin e normave

té cilésisé sé mjedisit pér ujérat sipérfagésore”

v. " Vendim i Keéshillit t& Ministrave Nr.797, daté 29.9.2010 "Pér miratimin e rregullores
higjieno-sanitare "Pér administrimin e cilésisé sé ujérave té larjes"

vi. ~ Vendim i Késhillit té Ministrave Nr.1304, daté 11.12.2009 "Pér miratimin e modelit t&
rregullores "Pér furnizimin me ujé dhe pér kanalizimet né zonén e shérbimit té
ujésjellés-kanalizimeve Sh.A."

k}&wdodhen monumente natyre, aplikohen rregullat gé rriedhin nga legjislacioni

_
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7. Té gjitha aktivitetet dhe funksionet e zhvilluara né territor:

a) aktivitetet dhe funksionet e reja;

b) konvertimet nga njé aktivitet apo funksion ekzistues né njé té ri
duhet té jené né pérputhje me pércaktimet e késaj rregulloreje dhe kuadrin ligjor.

Neni 8. Pérdorimet e lejuara, té kushtézuara dhe té ndaluara

1. Kategorité e autorizuara té zénies ose pérdorimit té tokés, duhet té jené né pérputhje me té
gjitha ligjet dhe rreguliat kombétare dhe vendore, duke i kushtuar réndési posagérisht organizimit,
shpérndarjes sé shérbimeve publike, higjienés dhe shéndetit publik, mbrojtjes nga rreziget (ndotja),
ruajtjes sé tipareve dhe burimeve natyrore, rrezikut natyror/forcave madhore, rrezikut teknologjik
dhe parimeve té zhvillimit t& géndrueshém.

2. Né varési té kategorisé kryesore té pérdorimit té nénnjésisé lejohen pérdorimet e méposhtme
dhe transformimet :

a. Neé nénnjésité me pérdorim sipas kategorisé bazé A-Banim:
i. S1-Shérbime Akomodim dhe Argétimi

ii. INT1-Infrastrukturé rrugore: Parkime né funksion té banoréve, rrugé
shérbimi, rrugica kémbésore dhe bigikletash.

b. Né nénnjésité me pérdorim sipas kategorisé bazé S-Shérbime:

i. A1-Banim vetém sipas gjendjes ekzistuese dhe parashikimeve né pasapo
e njésive.
ii. S1-Shérbime Akomodimi dhe Argétimi t& ndryshme nga funksioni Prim ::: riRant ey
LXRET
Pérjashtim bén funksioni S1-7.Shtépi pushimi gé rregullohet sipas kushteve A

né pasaportat e nénnjésive.

iii. S2-Shérbime Tregtare dhe Biznesi: vetém né njési ekonomike té vogla dhe
té mesme né funksion té zonés dhe té resortit.

iv. 1S4-Shérbim Diplomatik: Né varési té kérkesave, mund té lejohet
transformimi né kéto funksione. '

v. IS5-Institucione Financiare: Pérfshijné shérbime administrative né njési
ekonomike té vogla dhe t& mesme né funksion té zonés dhe té resortit.

vi. 1S6-Institucione Fetare: Né varési t& kérkesave lejohen hapésirgAttjeje,

(14]



C.

Vii.

vii.

Xi.

SH1-Shérbim Ambulator: Pérfshijné shérbime shéndetésore plotésuese:
farmaci, studio mjekésore apo dentare etj. Preferohen njési ekonomike té
vogla dhe t& mesme.

ART-Hapésira Publike: Pérve¢ njésive gé jané totalisht t¢ dedikuara pér
hapésiré publike né njésité me shérbime lejohen funksione té hapésirés
publike rekreative né funksion té resortit apo grupimit té hoteleve.

AR2-Aktivitete Kulturore: Pérfshijné funksione si: Biblioteke, Galeri Arti,
Kinema Teatér etj Krahas strukturave té parashikuara né PDZRK né njésité e
shérbimeve lejohen dhe funksione té reja shtesé.

AR3-Aktivitete Sportive dhe Rekreative: Pérveg njésive gé jané totalisht te
dedikuara pér hapésiré publike sportive apo rekreative né strukturat e
shérbimeve lejohen struktura sportive apo rekreative té lidhura me
mirégénien e trupit dhe t& mendjes (palestra, spa et))

INTT - Infrastrukturé rrugore: Parkime né funksion té turistéve dhe
pushuesve, rrugé shérbimi, rrugica kémbésore dhe bicikletash.

Né nénnjésité me pérdorim sipas kategorisé bazé IS- Institucione lejohet vetém

pérdorimi bazé sipas parashikimeve té PDZRK-sé. Funksionet mund té pérshtaten

ndryshojné brenda té njéjtés nénkategori. Parametrat e nénnjésisé mund té
pérshtaten/ndryshojné né bazé té programit té strukturés.

Né nénnjésité me pérdorim sipas kategorisé bazé SH- Shéndetési lejohet vetém
pérdorimi bazé sipas parashikimeve té PDZRK-sé. Funksionet mund té pérshtaten
ndryshojné brenda té njéjtés nénkategori dhe kategorisé IS- Institucione. Parametrat
e nénnjésisé mund té pérshtaten/ndryshojné né bazé té programit té strukturés.

Né nénnjésité me pérdorim sipas kategorisé bazé SHA- Aktivitete Shogérore dhe
Argétimi

Né nénkategoriné AR1-Hapésira publike lejohen vetém aktivitete té hapura
ose né struktura provizore té nénkategorive bazé: AR2-Aktivitete Kulturore,
AR3-Aktivitete Sportive dhe Rekreative dhe S2-Sherbime Tregtare dhe
Biznesi (tregje e panaire sezonale).

Né nénkategoriné AR3-Aktivitete Sportive dhe Rekreative, lejohet vetém
pérdorimi bazé sipas parashikimeve té PDZRK-sé. Funksione mund té
pérshtaten ndryshojné brenda késaj nénkategorie. Parametrat e nénnjésisé
mund té pérshtaten/ndryshojné né bazé té programit té strukturés.

[15]
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Né nénnjésité me pérdorim sipas kategorisé bazé INT.Infrastrukturé Transporti

lejohet kalimi i linjave té té gjitha kategorive té tjera té Sistemit Infrastrukturor.

Né kategorité bazé té sistemit Natyror N1-Toké Natyrore lejohet vetém shfrytézimi

i pyllit dhe i kullotave sipas legjislacionit né fugi.

Né kategorité bazé té sistemit Natyror NAR2-Plazhe lejohet vetém shfrytézimi i
plazhit sipas vendndodhjes sé stacioneve dhe lejeve té legjislacionit pérkatés.

Neé kategorité bazé té sistemit Natyror NAR4-Ekoturizém:

vi.

vii.

viii.

A1-Banim vetém sipas gjendjes ekzistuese dhe parashikimeve né pasaportat
e njésive.

S1-Shérbime Akomodimi dhe Argétimi pérfshiré funksionin S1-7.Shtépi
pushimi kur lejohet nga pasaporta e njésive.

S2-Shérbime Tregtare dhe Biznesi: vetém né njési ekonomike té vogla dhe
té mesme né funksion t& zonés.

IS5-Institucione Financiare: Pérfshijné shérbime administrative né njési
ekonomike té vogla dhe t& mesme né funksion té& zonés dhe té resortit.

SH1-Shérbim Ambulator; Pérfshijné shérbime shéndetésore plotésuese:
farmaci, studio mjekésore apo dentare etj. Preferohen njési ekonomike té
vogla dhe t& mesme.

AR1-Hapésira Publike: Pérve¢ njésive gé jané totalisht t& dedikuara pér
hapésiré publike né kéto njési lejohen funksione té hapésirés publike
rekreative né funksion té resortit apo grupimit t& hoteleve. Né kéto
funksione duhet patur né konsideraté mos ndryshimi i karakterit natyror té

pyllit.

Kinema Teatér etj Krahas strukturave té parashikuara né PDZRK né njésité
shérbimeve lejohen dhe funksione té reja shtesé. Preferohen njési
ekonomike té vogla dhe t& mesme.

AR3-Aktivitete Sportive dhe Rekreative: Pérve¢ njésive gé jané totalisht té
dedikuara pér hapésiré publike sportive apo rekreative né strukturat e
shérbimeve lejohen struktura sportive apo rekreative té lidhura me




ix. INT1 - Infrastrukturé rrugore: Parkime né funksion té turistéve dhe
pushuesve, rrugé shérbimi, rrugica kémbésore dhe bicikletash. Né kéto
funksione duhet patur né konsideraté mos ndryshimi i karakterit natyror té

pyllit.

j. Neé pjesén e detit duhet té vendosen pika ankorim pér varka turistike (individuale
dhe udhétimi turistik).

3. Né zoné lejohen vetém nése plotésojné kushtet e cituara né pikén 1 dhe vetém nése jané té
domosdoshme pér funksionimin e zonés pérdorimet e méposhtme:

a. Sistemi Infrastrukturor:

i. [EN-Infrastrukturé Energjitike: IEN1-Elektrike, IEN4-Diellore: Kéto pérdorime
lejohen né formén e Kabinave Elektrike dhe rrjeteve né shérbim té zonés,
paneleve diellore né tarracat e objekteve.

ii. ITK-Infrastrukturé Telekomunikacioni: ITK2- Antena né strukturat e taracave
vetém pas pajisies me lejen pérkatése dhe nése jané té integruara né
arkitekturén e objektit.

iii. 1UK-Infrastrukturé Ujésjellés — Kanalizime: IUK1-Ujésjellés, Depo Grumbullimi
Ujérave té Shiut pér pérdorim uji sanitar.

iv. IMB.Infrastrukture Menaxhimi Mbetjesh: Sipas planit t&¢ menaxhimit té
mbetjeve.

4. Né té gjithé zonén jané té ndaluara:

a. Té gjitha pérdorimet (Kategorité, Nénkategorité dhe Funksionet sipas pércaktimeve
té VKM nr.686, daté 22.11.2017 “Pér miratimin e Rregullores sé Planifikimit té
Territorit”) e Sistemit Bujgésor, Sistemit Natyror dhe Sistemit Ujor, pérvec atyre té
lejuara mé lart.

Té gjitha pérdorimet (Kategorité, Nénkategorité dhe Funksionet sipas pércaktimeve
té VKM nr.686, daté 22.11.2017 “Pér miratimin e Rregullores sé Planifikimit té
Territorit") e Sistemit Infrastrukturor, pérveg atyre té listuara né pikén 2 dhe 3 té kétjj

neni.

c. Té gjitha funksionet apo nénkategorité e pérfshira né kategorité bazé té Sistemit
Urban gé nuk jané té listuara né pikén 2 dhe 3 té kétij neni.

ﬁérja timet nga kéto rregulla jané té pércaktuara né pasaportat e nénnjésive dhe nenin 68.
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Neni 9. Qéllimi i ndérhyrjes né zona, sipas pérdorimeve té autorizuara té zénies sé tokés

Qéllimi i nderhyrjes (zhvillimit ose kufizimit t& zhvillimit) né zona té caktuara, i cili tregon
objektivat gé duhet té arrihen népérmjet zhvillimit/ndérhyrjes sé autorizuar né zonén pérkatése,
éshte kategorizuar si vijon. Ndérhyrja né zoné mund té keté njé ose mé shumé nga géllimet e
méposhtme.

a) Rezervimi: Né territoret e parashikuara pér zhvilime té akseve té réndésishme té
infrastrukturés rrugore e inxhinierike, né territoret e dedikuara pér ndértimin e
impianteve né shérbim té rrjeteve inxhinierike apo pér infrastrukturé sociale dhe
shogérore parashikohet rezervimi i territorit né funksion té infrastrukturés publike. Né
kéto territore po té jeté e nevojshme do té béhet vlerésimi dhe rialokimi i
strukturave/banoréve ekzistues.

b) Rigjenerim/ pértéritie: procesi i pérmirésimit té kushteve ekonomike, fizike, sociale dhe
mjedisore té njé territori apo ndértimi.
¢) Konservim: procesi i ruajties dhe i mbrojtjes sé njé territori ose ndértimi té caktuar né

formén e tij ekzistuese/aktuale.

d) Konsolidim: procesi i zhvillimit té territorit, i cili ka pér géllim pérmirésimin dhe forcimin
e infrastrukturés e té strukturés urbane ekzistuese, duke nxitur ndértimin brenda zonave
té urbanizuara.

e) Urbanizimi: procesi i ndérhyrjes né territor népérmiet zhvillimeve té reja, i cili sjell
ndryshime té strukturés sé popullsisé dhe territorit, né funksion té rritjes sé sistemit
urban.

Neni 10. Madhésia e parcelés

planifikimit mé té miré e té integruar dhe administrimit & tyre, ashtu edhe menaxhimit té
zhvillimit (jo té copézuar).

Detyrimi pér parcelén minimale éshté pércaktuar né ¢do nénnjési, evidentuar né pasaportat
pérkatése dhe né Nenin 68.

Parcelat mund té ndahen dhe bashkohen kur kané njé diferencé deri né 20% me limitin e
pércaktuar né kategoring pérkatése t& pérdorimit té tokés. Parcelat me njé diferencé deri né
20%, mund té trajtohen dhe pa iu nénshtruar procesit t& ndarjes dhe bashkimit.
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Neni 11.Nénndarja pér qéllime zhvillimi dhe detyrimet pérkatése
1. Parcelat né zoné duhet té ndahen sipas:

a. Sipas akseve té reja rrugore t& propozuara nga PDZRK

b. Sipas kufijve t& nénnjésive (shih Kreun VI).

2. Parcelat e prekura nga rrjeti infrastrukturor i zonés duhet t& ndahen dhe regjistrohen pérpara
parcelave té reja té nén njésive.

3. Projekti i zbatimit té infrastrukturés do té pércaktojé gartésisht pjesén e parcelés gé do té kalojé
né funksion té infrastrukturés.

4. Parcelat private té pérfshira né realizimin e infrastrukturés mund té kompensohen né zoné.

5. Parcelat e reja té krijuara nga procesi i nénndarjes regjistrohen né Regjistrin e Pasurive te
Paluajtshme vetém pasi rrjeti rrugor dhe infrastrukturat pér secilén parcelé té re té krijuar nga
nénndarja t& jené ndértuar né pérputhje me planin e nénndarjes dhe regjistruar né Regjistrin e
Pasurive té Paluajtshme, né pérputhje me marréveshjen midis zhvilluesit/pronarit dhe autoritetit
té planifikimit.

6. Infrastrukturat qé& regjistronen né& proneési t& pronaréve privaté té parcelave detyrimisht
mirémbahen prej tyre né pérputhje me kushtet kohore, teknike dhe té cilésisé t& vendosura pér
kété géllim né dokumentin e lejes sé ndeértimit.

7. Konsideruar qé procesi i regjistrimit t& pronés nuk ka pérfunduar dhe ka mospérputhje mes

Shkimi i parcelave pér géllime zhvillimi do té kryhet pas ndarjes pér rrugé dhe hapésira
publike.

2. Bashkimi i parcelave do té béhet sipas nénnjésive pérkatése, me vulinetin e pronaréve té tyre.

3. Bashkimi i parcelave é&shté parakusht pér zhvillimin, vecanérisht ne nénnjésité ku parcela
minimale korrespondon me sipérfage e njésisé, specifikuar né pasaportat e nénjésive.

4. Parcelat qé jané midis 2 nénnjésive qé nuk jané ndaré me rrugé pérpara bashkimit do té ndahen
sipas kufirit t& nénnjésive pérkatése. Nése parcela ka né njési tietér mé pak se 20% té sipérfages
autoriteti planifikues mund té pérshtase kufinjté e njésisé / nennjésisé.

5. Parcelat gé do té krijohen pas bashkimit me funksione publike, do té regjistrohen né pronési té

autoritetit planifikues, sipas funksionit publik pérkatés. Projekti i zbatimit do té piketojé saktésisht
ufinjté e\ité parcelave t& krﬁUara.
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Zhvillimi gé pason bashkimin e parcelave, regjistrohet né Regjistrin e Pasurive té Paluajtshme
vetém pasi infrastruktura gé i shérben zhvillimit té jeté ndértuar dhe regjistruar né kété Regjistér.

Neni 13. Instrumentat e zhvillimit
Né ZRK konsiderohen si té vlefshém pér zbatim instrumentet e méposhtém:
a. Zhvillimi i detyruar i tokés
b. Intensiteti i ndértimit me kusht

Autoritetit planifikues pas ngritjes sé bazés ligjore pérkatése mund té vendosé me amendim té
posacém aplikimin e kétyre instrumenteve.

Neni 14. Té drejta dhe kufizime ligjore

Té gjitha parcelat e pérfshira né zhvillim kané té drejta zhvillimi t& pércaktuara né pasaportat e
nénnjésive.

Parcelat gé jané parashikuar té zhvillohen si struktura turistike népérmjet bashkimit té parcelave
kané té drejté té béjné bashkime vullnetare té parcelave.

Né té gjitha strukturat e parashikuara pér funksione akomoduese ndalohet:

c. Fragmentimi dhe shitja e pjeséshme e parcelave dhe objekteve.

d. Ndryshimi i destinacionit t& pérdorimit, nése nuk éshté pércaktuar ndryshe né
PDZRK.

Parcelat né sistemin natyror kané té drejté té pérdorin tokén dhe asetet (pemét, frytet etj) por
jo té ndértojné né kéto territore, kur nuk lejohet né pasaportat e nénnjésive.

Neni 15. Standardet sizmike

Rreziku gé vijen nga aktiviteti tektonik reflektohet me sasiné dhe intensitetin e térmeteve gé
ndodhin né territor, pavarésisht nga kushtet gjeologo — inxhinierike té trojeve té ndértimit. Nga
piképamja e intensitetit sizmik, té gjitha strukturat duhet t& marrin né konsideraté rrezikun
maksimal sizmik.

Kérkesat pér ndértime té reja, rikonstruksione, etj., duhet té zbatojné masat mbrojtése dhe
standardet sipas legjislacionit pérkatés. Udhézime mé té detajuara duhen té jepen né studimin
sizmik e gjeologjik té detajuar té parcelave subjekt kérkese pér zhvillim.

%
L
-
3
»
z
[
-

(20]




Neni 16. Cilesia dhe pérputhshméria e ndértimeve

Gdo ndérhyrje né ndértim duhet té respektojé standardet e pércaktuara né kodet e ndértimit,
rregulloret kombétare dhe rregulloren vendore.

Gjaté zbatimit t& PDZRK-sé duhet té respektohen edhe parimet e pércaktuara nga kodet e etikés
profesionale.

Neni 17. Eliminimi i barrierave arkitektonike

Té gjitha reabilitimet, rikonstruksionet dhe ndértimet e reja, sikurse dhe ndérhyrjet né
infrastrukturén rrugore dhe hapésirat publike duhet t& marrin né konsideraté dhe VKM Nr.1503,
daté 19.11.2008: Rregullorja “Pér shfrytézimin e hapésirave nga ana e personave me aftési té
kufizuar” si dhe udhézimet pérkatése.

Neni 18. Rregullat e mbrojtjes sé mjedisit dhe té ruajtjes sé peizazhit

Krahas zonave mbrojtése té burimeve ujore dhe t& monumenteve té natyrés né zoné aplikohen
rreguliat e planeve t& menaxhimit té pargeve.

Asetet e peizazhit mund t& pérdoren né kohén e liré dhe pér argétim aktiv pa ndryshuar
pérdorimin e pércaktuar nga Planet e Menaxhimit t& Parqeve, nga ky plan dhe PPV-té.

Zonat e ruajtjes sé peizazhit pérfshijné:

Bregun dhe dunat ranore

Kreshtat dhe majat e maleve dhe kodrave né aférsi té zonés
Zonat pyjore dhe pyjet e mbrojtura

Ekosistemet dhe habitatet natyrore

Zonat e prekshme nga erozioni

s o an o ow

Gjeomonumentet

Né pikat e vrojtimit, krahas pajisies me infrastrukturé dhe arredim urban, geverisja vendore
mund té lejojé edhe tregtaré ambulanté.

Strukturat pér sporte uji do té lejohen né té gjithe zonén e plazhit bazuar né njé studim fizibiliteti
dhe ruajtjeje té peizazhit dhe dendésisé sé plazhit.

Zona nuk ka ndértime me arkitekturé tradicionale, por rekomandohet promovimi i elementeve
arkitektoniké dhe dekorativé tradicionalé lokalé.
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Neni 19. Zonat e kufizimit té& zhvillimit

1. Distancat nga brigjet dhe vijat e ujit: Té gjitha ndértimet duhet té ruajné distancat minimale nga

deti dhe vijat e ujit (lumenj, pérrenj, kanale, etj.) sipas legjislacionit né fugi, pavarésisht krijimit
apo jo té brezave mbrojtés nga hartat e planit. Né rast mospérputhjeje, distanca mé e madhe
éshté detyruese. Né territorin midis vijés sé ujit dhe vijés sé térhegjes (vija blu) lejohen dhe
promovohen ndérhyrje mirémbajtjeje pér té pérmirésuar funksionet hidrike dhe vlerat
ekologjike. Né distancén midis vijés sé detit dhe Vijés Blu zhvilimi do té béhet sipas
parashikimeve té késaj rregulloreje, rregullores sé administrimit té Plazhit dhe PINS-Bregdetit.

. Kufizimi i ndértimit né shpatet e pjerréta: Ndértimet né shpatet e pjerréta duhet té marrin né

konsideraté mbrojtjen nga erozioni si dhe mos ndryshimin radikal té siluetés s& kodrés. Né
territore té cilat konsiderohen té prirura né ményré té veganté ndaj erozionit duhet evituar
ndértimet dhe nxitur mbjellja e bimésisé.

. Kufizimi i ndérhyrjeve né aférsi té monumenteve té natyrés: Né territorin prané monumentit t&

natyrés “Rana e Hedhun” nuk mund té kryhen ndérhyrje né njé distancé minimale prej 200 m.
Neé kété fashé duhet té parashikohen masa pér mbrojtjen e Monumentit té Natyrés.

. Né rast mbivendosjeje té zonave kufizuese, gjithnjé do t& mbizotérojné rregullat kufizuese mé

té rrepta.
Neni 20. Elemente gé duhen trajtuar nga plane dhe programe té tjera.

Té gjitha institucionet publike do té duhet té detajojné PDZRK-né mé tej népérmjet hartimit t&
planeve dhe programeve sektoriale né nivel kombétar, rajonal e vendor, duke marré né
konsideraté orientimet e pércaktuara né PDZRK.

Propozimet mbi infrastrukturén, krahas rritjes sé popullsisé duhet té marrin né konsideraté edhe
numrin maksimal té turistéve né sezonin e pikut, sipas dokumenteve té PDZRK-sé.

Orientimet e ekonomisé lokale, punésimit dhe arsimimit duhet té konsiderojné nevojat e
industrisé té turizmit.

e
[22] 2. ':g_xyy




KREU Il - DISPOZITA PER ZHVILLIMIN E TURIZMIT NE ZONEN NE STUDIM
Neni 21. Lloji i produktit turistik

1. Turizmi bregdetar — i referohet turistéve qé déshirojné njé eksperiencé té larmishme me
aktivitete té lidhura me detin, plazhin dhe diellin. Né kété kategori pérfshihen turizmi i bregdetit
dhe turizmi detar.

a. Turizmi i bregdetit i referohet turistéve gé duan té praktikojné aktivitete gé lidhen me
trinomin “plazh, det dhe diell” si dhe me getésimin.

b. Turizmi detar i referohet turistéve qé duan njé eksperiencé lidhur me aktivitete qé
zhvillohen né det.

2. Turizmi natyror: i referohet turistéve qé duan té eksplorojné pasurité natyrore, pér njé
eksperiencé lidhur me natyrén dhe traditén lokale.

a. Turizmi i zonave t& mbrojtura: éshté i orientuar drejt eksperiencés né parge natyrore,
zonave té mbrojtura me biodiversitet té larté.

b. Turizmi i hapésirave natyrore: i referohet turistéve qé déshirojné njé eksperiencé aktive

né zona me vlera té larta natyrore dhe peizazhistike.

c. Turizmi rural: i referohet turistéve gé kérkojné njé eksperiencé tradicionale rurale, stilin
e jetés né fshat dhe produktet té tradités lokale.

Turizmi i ecjes né natyré: i referohet turistéve qé déshirojné té praktikojné njé aktivitet
té ecjes dhe marshimit né zona natyrore.

3. Turizmi tematik : i referohet turistéve gé frekuentojné destinacionin pér njé eksperiencé ose
aktivitet specifik.

a. Turizmikulturor dhe i historisé: i referohet turistéve qé déshirojné té zgjerojné horizontin
e tyre intelektual né trashégiminé kulturore, monumentet e kulturés, traditén, stilin e
Jetesés, praktikat lokale, historing, folklorin, vlerat arkitektonike, organizimin social et].

b. Turizmi fetar dhe i objekteve té kultit: i referohet turistéve té interesuar né njé
eksperiencé shpirtérore.,

C. Agroturizmi: i referohet turistéve gé déshirojné njé eksperiencé lidhur me jetén dhe
ditén lokale té fermave bujgésore dhe blegtorale t& zonés.
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Ekoturizmi: i referohet turistéve gé& déshirojné njé eksperiencé edukative dhe
sensibilizuese ndaj problematikave mjedisore, nevojat pér té mbrojtur ekosistemet,
biodiversitetin dhe natyrén.

Turizmi shéndetésor: i referohet turizmit pér géllime shéndetésore dhe kurative.

Turizmi i gastronomisé: i referohet turistéve té interesuar né specialitetet gastronomike,
produktet ushgimore dhe pijet tradicionale lokale dhe inovuese.

Turizmi i aventurés dhe sportit: i referohet turistéve té interesuar pér aventuré dhe
adrenaling gé déshirojné té pérfshihen fizikisht né aktivitete argétuese rekreative dhe
sportive.

Turizmi i eventeve dhe biznesit: i referohet turistéve & interesuar né evente té

organizuara ose formimin profesional.

Neni 22. Turizmi specifik né zoné

Llojet e produkteve turistike té njé lokaliteti specifikohen né dy kategori:

1. Turizmi bregdetar

Neni 23. Rekomandime pér funksionet dhe aktivitetet sipas produktit turistik

Turizmi kryesor: gé nénkupton llojet e produkteve turistike gé lidhen ngushté me avantazhet
konkurruese té zonés dhe pérbéjné arsyen kryesore pér té vizituar zonén.

Turizmi mbéshtetés: qé nénkupton llojet e produkteve turistike gé mbéshtesin produktet
turistike kryesore dhe pérbéjné njé interes né sigurimin e géndrueshmérisé sé aktivitetit
turistik té territorit.

argétim, aktivitete sportive té plazhit, not, etj.

b. Turizmi detar: udhétim dhe shétitie me varké apo anije, peshkim, zhytje etj.

2. Turizmi natyror:

Turizmi i zonave té mbrojtura: vizita dhe shétitje né zona té mbrojtura dhe monumente
té natyrés.

Turizmi i hapésirave natyrore: ecje né natyre, marshim, ngjitie etj.

Turizmi rural: Vizita né fshatrat me vlera arkitektonike Eurale dhe zona gé pasqyrqne

teknika dhe traditat té hershme prodhimi etj. g hfﬁ?};&“
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d. Turizmii ecjes né natyré: marshim, ngjitje, alpinizém
e. Turizmi malor: pjesmarrje né alpinizém, speleologji, ski, etj.
3. Turizmi tematik :

a. Turizmi kulturor dhe historisé: vizita dhe udhétime né muze, monumente té kulturés,
site arkeologjike, fshatra historike, shtépi pérfagésuese té stilit té jetesés, vende historike
ose legjendare, galeri arti etj. Njohje me folklorin dhe legjendat lokale, zakonet dhe
praktika sociale, vallet popullore dhe instrumentat muzikoré lokalé etj.

b. Turizmi fetar dhe i objekteve té kultit: vizita dhe pelegrinazh né monumentet e kultit e
vendet e shenjta dhe pjesémarrje né ceremonité fetare.

. Agroturizmi: vizita né ferma dhe baxho, degustim i produkteve lokale, pjesémarrje né
aktivitetet e fermés.

d. Ekoturizmi: vizita, aktivitet edukative dhe sensibilizuese, studim mbi problematikat
mjedisore né zona me biodiversitet té larté, ekosisteme té ndryshme, parge natyrore,
zona me Vlera peizazhistike té larté dhe specie té mbrojtura ose né zhdukje et;.

e. Turizmi shéndetésor: gendra kurative SPA, estetike, joga, fitnesi, dietike, mjekési
alternative, reumatologjike, kardiologjike, ortopedike etj

f. Turizmi i gastronomisé: bar / restorante / taverna me ushgime dhe pije lokale, dygane
té produkteve lokale, aktivitete edukative mbi pérpunimit dhe pérgatitjen e produkteve
lokale, atelier kuzhine et;.

g. Turizmi i aventurés dhe sportit: shétitie me bigikleta, ¢iklizém, parashutizém, kércim me
elastik, xhiro me baloné, paint-ball, tenis, volejboll, futboll, basketboll, ping pong, zip-
line, organizimi i garave té orientimit etj.

Turizmi i eventeve dhe biznesit: konferenca, mbledhje dhe takime profesionale,
pjesémarrje né evente certifikimi dhe formimi profesional, pjesémarrje né evente,
festivale, panaire, ekspozita, evente kulturore, sportive, folklorike, kinematografike,

teatrale, bujgésore.
Neni 24. Orientime pér llojet e strukturave akomoduese

1. Né territorin e pérfshiré né PDZRK lejohen kéto tipologji strukturash turistike: bujtina, fietie &
méngjes, fietina, hotele, resorte, kamping, gendra kurative.

2. Né zoné lejohen dhe strukturat agroturistike sipas legjislacionit né fugi.
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3. Kategoria e bujtinave, fietie & méngjes dhe fietinave ka pérparési nése pérdoren struktura té
banesave ekzistuese. Né oborret e banesave lejohen:

a. Vendosja e kampingjeve mikse duke ofruar kushtet e nevojshme té infrastrukturés
dhe duke zéné jo mé shumé se 20% té oborrit.

Vendosja e strukturave té pérkohshme té drurit si rritje t& kapacitetit akomodues
dhe ofrimi i shérbimeve gastronomike dhe rekreative.

I N I
o

c.  Krijimi i kéndeve rekreative dimérore dhe verore.

1

4. Kategoria e hoteleve ndahet né 4 nénkategori sipas kapacitetit dhe llojit té strukturés:

a. Hotele me kapacitet té ulét

i

b. Hotele me kapacitet t& mesém
Hotele me kapacitet té larté

d. Hotele té shpérndara

BN

5. Resortet duhet té respektojné dimensionet dhe elementet arkitektonike té pércaktuara né studim.

6. Qendrat kurative duhet té respektojné dimensionet dhe elementet arkitektonike té pércaktuara
né studim.

7. Lejohen transformimet e té gjitha objekteve ekzistuese né zoné né kéto tipologji strukturash
akomodimi: bujtina, fietie & méngjes, fietina, hotele, hotele té shpérndara, gendra kurative.

. Strukturat e reja akomoduese duhen té bazohen né rekomandimet e PDZRK-sé: zonimi
rregullat arkitektonike.

e EEm e
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9. Neé zhvillimet e territorit, prioritet duhet té kené ndérhyrjet gé propozojné struktura hoteliere d
resorte té njé cilésie té larté 4, 5 yje.

Neni 25. Kapaciteti akomodues optimal

=

. Kapaciteti akomodues turistik optimal pér zonén shérben si njé vleré orientuese pér numrin
maksimal t& shtretérve gé mund té konsiderohen né njé territor, duke mos cénuar né ményreé té
ndjeshme karakteristikat mjedisore, sociale, ekonomike dhe kulturore té destinacionit turistik.

Neni 26. Rregulla pér strukturat turistike

1. Té gjitha reabilitimet, rikonstruksionet dhe ndértimet e reja té strukturave akomoduese, sikurse

—




Pér miratimin e Rregullores "Pér kushtet dhe kriteret pér projektimin dhe ndértimin e strukturave

akomoduese”

Té gjitha strukturat akomoduese ekzistuese dhe té reja duhet té unifikohen né bazé té kritereve
t& VKM nr. 730, daté 20.10.2016 “Pér miratimin e rregullores pér kushtet, kriteret, tarifat, afatet
dhe procedurén pér klasifikimin e strukturave akomoduese” e ndryshuar.

Neni 27.

Pasaporta pérmbledhése e zonés

Turizmi kryesor

o Turizmi i bregdetit

o Turizmi detar

o Turizmi i zonave té mbrojtura
o Turizmi i hapésirave natyrore
0 Agroturizmi

o Ekoturizmi

o Turizmi i gastronomisé

o Turizmi i aventurés dhe sportit

Turizmi mbéshtetés

o Turizmi rural

o Turizmi malor

o Turizmi kulturés dhe historisé

o Turizmi fetar dhe i objekteve té kultit
0 Turizmi shéndetésor

o Turizmi i eventeve dhe biznesit

Tipologjia e
Strukturave
akomoduese

Resorte té konsoliduar, Hotele, struktura té vogla akomodimi
turistik, shtépi ose banesa me qgira.

Kapaciteti akomodues

Aktual : 1313 shtretér Optimal : 7050 shtretér

Ndérhyrjet e
nevojshme

Zhvillimi i produkteve dhe shérbimeve turistike té plazhit.
Zhvillimi i aktiviteteve rekreative dhe argétuese né plazh.
Pérmirésimi i aksesit té plazhit nga deti.

Zhvillimi i aktivitete sportive dhe té adrenalinés.

Aksesi i kontrolluar dhe orientuar né zonat e mbrojtura.
Zhvillimi i fermave me karakter tradicional dhe kapacitet té larté
prodhues.

Ndérlidhja e strukturave prodhuese me bar/restorantet dhe
strukturat e akomodimit.

Pika promovimi dhe tregtimi t& produkteve tradicionale
gastronomike, etnografike dhe té artizanatit.

Pika shitjeje guidash dhe produktesh né funksion té turizmit.
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KREU Il - RREGULLA PER VOLUMETRINE E OBJEKTEVE

Neni 28. Vija e ndértimit

1.Térhegja e vijés sé& ndértimit (vija e kuge) nga vija e rrugés, pércaktohet né varési té kategorisé té

zonimit dhe kategorive té rrugés.

2. Vija e ndértimit merr né konsideraté udhézimet e VKM nr. 153, daté 07.04.2000 "Pér miratimin
e Rregullores sé Zbatimit té Kodit Rrugor té Republikés sé Shqipérisé", si kusht realizimi i brezave té
sigurisé, si dhe pércaktohet pér té arritur njé tipologji té caktuar urbane né rrugét lokale F.

3. Né akset e klasifikuar si rrugé té kategorisé C, térhegja minimale, pér té formuar vijén e ndértimit,

éshté 10 metra.

4. Térhegja minimale, pér té formuar vijén e ndértimit, né rrugét e tjera pércaktohet né hartén e

infrastrukturés.

5. Né pércaktimin e vijave t& ndértimit nése nuk éshté pércaktuar né rregullore apo harta, prioritet

kané brezat mbrojtés, gé derivojné nga legjislacioni né fuqi, né rastin kur parashikojné distanca mé

t& médha, mbi rregullat e njésive té planit.

6. Hapésira e krijuar si pasojé e diferencés vijé rruge - vijé ndértimi:

a) Né rastin e banesave dhe shtépive té dyta éshté pjesé e oborrit privat, me gjelbérim,
shtrim, hapésiré té hapur parkimi, etj.

b) Né rastin e zonave me objekte shérbimi dhe me shumépérdorime, etj., pérdorimi i késaj
hapésire do té displinohet me rregullore lokale pér trajtimin e hapésirave té lira té
bashkisé.

) Né rastet kur térhegja vjen si njé detyrim ligjor i brezave mbrojtés, kriteret e sigyrisg,
kané pérparési né trajtimin e hapésirés sé térhegjes.

d) Né& hapésirén midis vijé rruge - vijé ndértimi, pronésia mund té mbetet private dhe
hapésira e liré t& administrohet nga objektet né krah.

Neni 29. Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér ndértim

1. Koeficienti i shfrytézimit t& tokés pér ndértim, éshté raporti i sipérfages sé gjurmés sé strukturés

né parcelé me sipérfagen e pérgjithshme té parcelés. Koeficienti i shfrytézimit t& tokés matet né

pérqgindje (%).

né pasaportat e nénnjésive.




Neni 30. Koeficientét e shfrytézimit t& tokés pér rrugé (KSHR) dhe hapésira publike
(KSHP)

1. Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér rrugé, ose Kshr-ja éshté raporti midis sipérfages sé gjurmés
gé do té zéné rrugét né njé njési dhe sipérfages bruto té njésisé.

2. Kshr-ja paragitet né % dhe pércaktohet né dokumentin e planifikimit pér njési/zoné, né pérputhje
me:

a) numrin e parashikuar té njésive té banimit/akomodimit dhe ndértimeve té tjera;

b) distancat e lejuara sipas késaj rregulloreje;

€) nevojén pér diellezim dhe eliminim zhurmash;

d) hapésirén e nevojshme pér kalimin e infrastrukturave néntokésore dhe ajrore;

e) nevojén pér krijimin e lidhjes sé ¢do objekti t& vetém me rrugén;

plotésimin e kushteve pér nénndarje dhe bashkim parcelash sipas késaj rregulloreje;
nevojat e trafikut té brendshém dhe tranzit;

nevojén pér lidhje té njésisé/zonés me pjesét e tjera té territorit;

nevojén pér transport urban, 18vizje té kémbésoréve dhe me bicikleta;

3. Né ¢do rast, Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér rrugé éshté né pérputhje me pércaktimet e
ligjit nr. 8378, daté 22.7.1998 “Kodi rrugor i Republikés sé Shqipérisé".

4. Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér hapésira publike (Kshp) éshté raporti i sipérfages sé
hapésirave publike, pér njési me sipérfagen bruto té njésisé. Né njésité, ku nuk ka hapésira publike
ose e gjithé hapésira éshté né kategoriné SHA, ky koeficient éshté zero. Né njésité me resorte apo
struktura hoteliere hapésira e liré éshté konsideruar me funksion publik né pronési/administrim té
strukturave té shérbimeve dhe nuk éshté llogaritur né koeficent.

5. Koeficientét e shfrytézimit té tokés pér rrugé dhe hapésira publike paragiten né pérgindje peér
njésité strukturore.

6. Koeficientét e shfrytézimit t& tokés pér rrugé dhe hapésira publike né rastin e nénnjésive nuk
aplikohen pasi sipérfaget e nénnjésive korrespondojné me sipérfaget e ndértueshme.
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Neni 31. Intensiteti i ndértimit (1)

1. Intensiteti pércaktohet né bazé té njésive strukturore. Territori bazé, mbi t& cilén llogaritet
intensiteti éshté sipérfagja neto e nénnjésisé.

2. Né rastet e njésive qé pérmbajné disa nénnjési intensiteti i dhéné né pasaportat e njésive éshté
mesatarja e intensiteteve té nénnjésive. Bazé pér lejet e ndértimit do t€ merret intensiteti i dhéné
né pasaportat e nénnjésive.

Neni 32. Lartésia e katit

1.Lartésia e objektit jepet né metra dhe né numra kati (k). Lartésia minimale e katit i referohet
legjislacionit né fugi. Rregulla mé té detajuara dhe/ose té ndryshme pér Lartésing e Katit, mund té
pércaktohen né Rregulloret Kombétare e Vendore té Ndértimit.

2. Lartésia minimale e katit né metra éshté si mé poshté:
a) Katet banim: lartésia minimale dysheme — dysheme &shté 3.00 m.
b) Katet e shérbimeve: lartésia minimale dysheme — dysheme éshté 3.20 m, pérveg rastit
té shérbimeve né katin pérdhe ku aplikohet lartésia e kétij kati.

3. Lartésia minimale e katit pérdhe kur shfrytézohet pér shérbime éshté dysheme — dysheme 5 m.
Né keté lartési nuk pérfshihet diferenca e kuotés 0.00 me kuotén e terrenit té sistemuar.

4. Lartésité e kateve té ambienteve sociale, arsimore, shéndetésore, sportive, ekonomike, prodhim
e magazinim, etj, llogariten né bazé té funksionit, por né asnjé rast nuk mund té kalojné lartésing

maksimale té zonés.
Neni 33. Lartésia e objektit

€ naAﬂi

1.Lartésia e objektit pércaktohet né bazé té shumatores sé lartésive maksimale té katit, llojit t& g, R

zhvillimit t& objektit dhe numrit maksimal t& kateve. Né lartésingé maksimale té objektit, &shté
llogaritur diferenca maksimale nga kuota e sistemimit, lartésia maksimale e parapektit té tarracés
dhe lartésia maksimale e kulmit té catisé apo ambienteve teknike né tarracé.

2. Me struktura teknike mbi tarracé e cati, qé shérbejné pér funksionimin e shérbimeve té objektit
nénkuptohen makinerité e ashensorit, kullat e ujit, oxhaget, tubat, parapetet dhe struktura té tjera
té ngjashme. Né kété kategori pérfshihen dhe daljet e sigurisé, pergolat, si dhe struktura té tjera jo
té banueshme gé shérbejné pér shfrytézimin e tarracave.

3. Kéto struktura teknike nuk duhet té kalojné pérmasat minimale té& nevojshme pér funksionimin e
tyre dhe duhet té jené té grupuara. Pér strukturat teknike lejohet njé volum shtes&, me kusht gé
kéto té mos z&né mé shumé se 30% té sipérfages sé katit té objektit.
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4. Lartésia né metra e objekteve 1 kat

—95m
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Funksioni Banim (1kat) Funksioni Banim dhe sherbime
(1kat)
Shérbime
Institucione
Shéndetési
Lartésia maksimale e ndértesés 5,5 m Lartésia maksimale e ndértesés 7,5
m
Me cati/Ambiente teknike 7,5 m Me cati/Ambiente teknike 9,5 m
5. Lartésia né metra e objekteve 2 kat
i3m
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Funksioni Banim Funksioni Banim dhe sherbime (2kat)

Shérbime
Institucione
Lartésia maksimale e ndértesés 9 m Shéndetési
Me cati/Ambiente teknike 11 m Lartésia maksimale e ndértesés 11 m

Me cati/Ambiente teknike 13 m
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6. Lartésia né metra e objekteve 3 kat

145m

Funksioni Banim

Lartésia maksimale e ndértesés 12,5 m
Me cati/Ambiente teknike 14,5 m

7. Lartésia né metra e objekteve 4 kat

18.5m
- | l l

——

15( /

Funksioni Banim

Lartésia maksimale e ndértesés 16 m
Me cati/Ambiente teknike 18,5 m

165 m

Funksioni Banim dhe sherbime (3kat)
Shérbime

Institucione

Shéndetési

Lartésia maksimale e ndértesés 14,5 m
Me cati/Ambiente teknike 16,5 m

Funksioni Banim dhe sherbime (3kat)
Shérbime

Institucione

Shéndetési

Lartésia maksimale e ndértesés 18 m
Me cati/Ambiente teknike 20,5 m




8. Lartésia né metra e objekteve 5 kat
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Funksioni Banim Funksioni Banim dhe sherbime (5kat)
Shérbime
Institucione

Lart&sia maksimale e ndértesés 19,5 m Shéndetési

Ambiente teknike 21 m Lartésia maksimale e ndértesés 21,5 m

Ambiente teknike 23 m

Neni 34. Distancat midis objekteve dhe nga kufiri i pronés

1. Pér distancat mes strukturave dhe nga kufiri i pronés do t& zbatohen normat minimale té
pércaktuara nga legjislacioni né fugi.

2. Rikonstruksionet dhe rindértimet béhen duke ruajtur distancat ekzistuese.
3. Objektet mund té kené shtesa anésore dhe ballore duke respektuar distancat minimale.

Ambientet e shérbimeve né funksion té godinés kryesore, si garazhe, depo, etj., nuk jané subjekt

rregullave t€ zonés. Pishinat e mbuluara konsiderohen objekt dhe duhet té respektojné distancat si
objekte té tilla.

Neni 35. Ndértimet néntoké

i(time néntoké jané ato ndértime ose pjesé ndértimesh gé nuk dalin mbi terrenin e sistemuar.

i [33]
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2. Kéto ndértime nése terreni i sistemuar éshté 1,5 m mé i larté sesa terreni natyral, llogariten né
Koeficientin e shfrytézimit dhe né lartésiné totale té objektit.

3. Nése njé pjesé e ndértimit néntoké éshté pjesérisht jashté, né njé diferencé kuote: Terren i
sistemuar - Kati pérdhe, mé té madhe se 1 (njé) m, gofté dhe vetém njé fasadé, volumi jashté toke
dhe/ose volumi pérgjaté fasadés jashté toke deri né thellésiné 5 m do té konsiderohet né llogaritjen
e parametrave: KSHT, | dhe né ballafagimin e kétij volumi/ fageje dhe né llogaritjen e distancave. Ky
volum i pjesshém nuk do té ndikojé né lartésiné maksimale té objektit.

Neni 36. Trajtimi i fasadave ekzistuese

1.0bjektet ekziztuese né zoné jané té ndértuara rishtazi dhe me arkitekturé bashkékohore. Né rast
trajtimi té fasadave duhet té synohet pérmirésimi i isolimit termik si dhe unifikim té ngjyrave dhe
té detajeve: dritare, grila, kangjella, tenda, sistemim zokolature, ulluge kullimi ujra shiu etj.

2. Pér objektet individuale né kodér rekomandohet prishja dhe rindértimi i tyre kur jané né gjendje
té kege, né trajtimin e fasadave krahas isolimit termik synohet eliminimi i elementeve konsol,
prioritet kané llozhat né krahasim me ballkonet.

3. Né godinat ekzistuese lejohen shtesat ballore dhe anésore me kusht gé:

a. Té jeté zgjidhur pronésia e truallit ku do t& shtrihet shtesa
Té jeté pélgimi i té gjithé pronaréve
Té keté njé projekt konstruktiv gé siguron géndrueshmériné e godinés ekzistuese,
sipas normativés dhe legjislacionit né fugi.

d. Planimetria e re e godinés té mundésojé ndrigimin dhe ajrimin e t& gjitha

ambienteve parésore. R E Shy
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Neni 37. Fasadat dhe elementet arkitektoniké

1. Né secilén njési duhet té respektohet trajta e njgjté dhe unifikimi i fasadés, dhe elementéve té
jashtém té saj, ngjyra, detajet arkitektonike, dritaret, grilat, kangjellat, tendat, etj.

2. Fasada jugore e ndértesave rekomandohet té ndryshojé nga ajo né veri, me njé artikulim
volumor mé té madh duke pérfshiré sipérfage té médha té xhamta, llozha, té cilat synojné té
shfrytézojné sa mé shume orét e diellit.

3. Blloget shkalle-ashensoré duhet té projektohen me hapésira té bollshme, me hapésira atriumi,
etj.

4. Trajtimi i fasadave do té synojé izolim dhe eficiencé energjitike.

[34]




Neni 38. Rekomandime pér eficencén energjitike
1. Orientimi i objekteve duhet té sigurojé optimizimin e aspekteve energjitike t& ndértimit.

2. Muret e jashtme duhet té jené té gjithé me trashési té mjaftueshme pér vendosjen e izolimit
termik, pér té arritur standardet energjitiké té kérkuar.

3. Rekomandohen: Vetratat dopio-xham pér kopshtet dimérore, vetrata me tre xhama pér dhomat
nee hotelet e resortet, tenda té jashtme pér té limituar rrezatimin diellor té tepért.

4. Rekomandohet instalimi i sistemeve té gendrueshme pér té shfrytézuar energjing diellore si
burim energjie pér ngrohje dhe ujé té& ngrohté sanitar.

Neni 39. Vendosja e tabelave publicitare dhe antenave

1.Nuk lejohet vendosja e antenave té ¢farédo lloji né fasadat e strukturave pérgjaté rrugéve kryesore
dhe rrugéve qgé kufizojné njésité.

2. Do té pércaktohen/vlerésohen me projekte t& vecanta, vendosjen e strukturave pér géllime
publiciteti dhe/ose reklama, si dhe vendosjen e Antenave té telefonisé té lévizshme, sipas kérkesave
teknike té akteve ligjore e nénligjore né fuqi.

Neni 40. Shkallezimet

1.Synohet gé shkallézimet e objekteve té jené pjesé e konceptit arkitektonik pér té siguruar tarraca
té gjelbéruara dhe jo pasojé e distancave urbane.

2. Né akset kryesore rekomandohen fasada sa mé "té geta” pa shtesa e volumetri konsol.

‘Gjatésia e objekteve duhet té marré né konsideraté terrenin dhe diferencat e kuotave, gjithashtu
duhet t& mundésojé njé fluiditet té lévizjes, ajrimit dhe diellézimit.

2. Rekomandohet njé gjatési maksimale 120 m, e fragmentuar me pjesé kopshtesh dimérore né té
gjithé lartésiné e volumit.

Neni 42. Gjérésia e strukturave

1.Gjérésia maksimale e lejuar né rastet e zhvillimit té strukturave té reja lineare rekomandohet té
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2. Gjérésia e kateve pérdhe kur kané funksione té ndryshme nga akomodimi, mund té jeté mé e
gjéré bazuar né projektin arkitektonik.

Neni 43. Terreni i sistemuar

1. Sistemimi i terrenit nuk duhet t& ndryshojé térésisht profilin natyror té tij. Sistemi i terrenit dhe
ndryshimet e tij do té& jené subjekt i miratimit dhe pjesé e lejes pér zhvillimin e kérkuar.

2. Né zona té sheshta ose me diferencé mé té vogél se 2,5 metra nga ekstremet e parcelés, kuota
e terrenit té sistemuar nuk duhet té kalojé kuotén maksimale té parcelave kufitare.

3. Né zona me pjerrési, terreni mund té sistemohet duke ndértuar mure mbajtése té lartésisé 1.7
metra nga terreni natyral, gjithsesi mbushja e terrenit nuk mund té jeté mé shumé se 1.5 metra nga
terreni natyral.

4. Kuota 0.00 e objektit mund té jeté deri ne 1.00 m mbi kuotén e sistemimit té terrenit. Shkallét
dhe panduset duhet té jené brenda gabariteve té hapésirés sé ndértueshme.

5. Nése diferenca e kuotés 0.00 me kuotén e sistemimit éshté mé e madhe se 1 m, volumi nén
kuotén 0.00 do té konsiderohet kat dhe do té konsiderohet né llogaritjen e parametrave lartés;,
zénie territori, intensitet ndértimi.

Neni 44. Hapésira e gjelbér

1. Sipérfagja e gjelbér gé duhet té realizohet sipas kérkesave té njésive, duhet té jeté né té paktén
30% té saj njé sipérfage unitare, jo e shtruar por né formé lulishteje dhe mundésisht me pemé. Nuk
mund té pérdoret pér parkim, magazinim dhe né té nuk lejohen ndértime mbi toké, pérfshiré
pishina, panele diellore, antena e elementé té ngjashém.

2. Ndértimet né kéto territore mund té jené nén toké ose mund té dalin nga toka me vetém njéra
fasadé, né varési té terrenit. E

3. Pemét ekzistuese duhet té ruhen, né pamundési duhet té zhvendosen dhe rimbillen ose tede

zévendésohen me pemé té reja, né zoné ose né territore té pércaktuara pér pyliézime.

4. Neé zonat e reja té zhvillimit preferohet ruajtja e gjelbérimit ekzistues. Prerja e peméve duhet té
béhet konform legjislacionit né fuqi.

Neni 45. Gjelbérimi pér banoré/ pérdorues

1. Territori i zonés karakterizohet nga gjelbérimi i sistemit natyror.

2. Gjelbérimi pér banoré/pérdorues liogaritet né territoret e sistemit urban dhe pérfshif:
a) gjelbérimi né parge e lulishte;
b) gjelbérim né rrugé, shétitore, brigje ujore.
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3. Gjelbérimi pér banoré/pérdorues éshté liogaritur né pasaportat e njésive.
Neni 46. Parkimi

1. Standardi minimal i vendosur pér parkimin éshté:

a) Pér parkimin publik, pavarésisht formés sé zgjidhjes sé tij, éshté 6 m?/pérdorues ose 1vend
parkim prej 12 m? pér cdo 2 pérdorues.

b) Pér hapésirén e parkimit t& dedikuar pér objekte me pérdorim jo banim, éshte 12
m?/pérdorues dhe llogaritet mbi bazén e fluksit mesatar deri né maksimal 24-orésh té
pérdoruesve té objektit.

) Pér parkimin privat pér objekte banimi, pavarésisht formés sé zgjidhjes sé tij, éshté 15
m?/familje ose apartament.

d) Neé té gjitha rastet né parkimet e strukturave turistike duhet té parashikohen vendparkime
pér personat me aftési té kufizuara.

2. Bazuar né standardet minimale t& mésipérme, numri i kérkuar i vendeve té parkimit pér ¢do loj
aktiviteti do jeté si mé poshté:
a) Banim (pérfshiré shtépité e pushimit) — 15 m?/familje, pavarésisht formés sé zgjidhjes sé
parkimit minimalisht 1vend parkimi/ njési banimi;
b) Parkim publik - 6 m?/pérdorues ose 1 vendparkim prej 12 m? pér cdo 2 pérdorues,
pavarésisht formés sé zgjidhjes sé tij;
¢) Shérbim akomodimi - 1 vend parkimi pér 5 dhoma;
d) Aktivitet tregtar - 1 vend parkimi pér 100m?;

3. Keéto kérkesa mund té rishikohen né varési té politikave té transportit t& Bashkisg, pér t& marré
parasysh objektivin politik pér transportin, i cili parashikon uljen e kérkesés pér vende népérmjet
pérmirésimit té shérbimit té transportit publik.

. Strukturat akomoduese duhet té plotésojné nevojat pér parkime sipas kétij neni. Preferohet
vendosja e parkimit néntoké pér t& mos cénuar hapésirat e lira.

6. Hapésirat pérgjaté rrugéve duhet té konsiderohen si parkime publike.

7. Hapésirat e pércaktuara né plan si hapésira parkimi duhet té funksionojné si parkime publike,
nése nuk éshté specifikuar ndryshe.

. Projeki ndértimit té linjave tram (kremalieré) mund té shtojé pika parkimi dhe né pjesén e
sipghme té rrigés Shéngjin-Velipojé.
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KREU V — RREGULLA PER INFRASTRUKTURAT INXHINIERIKE
Neni 47. Aksesi né nénnjési dhe né parcelé

1. Aksesi i pérshtatshéem né parcelé, éshté kusht i nevojshém pér fillimin e zhvillimit té saj. Parcela
duhet té keté mundési hyrje/dalje ndaj njé rruge publike ose private né ményré té drejtpérdrejté,
ose me ané té krijimit t& njé servituti kalimi né njé parcelé fginje.

2. Rrugét e hyrjes duhet té& sigurojné akses pér makinerité gjaté ndértimit dhe pér mjetet e
emergjencés, duke siguruar njé rrugé kalimi sé paku prej 4 metrash, t& pérshtatshme pér mjete me
tonazh té larté.

3. Né zhvillimet pérgjaté akseve rrugore duhet té parashikohet nevoja pér krijim servituti dhe /ose
kalimi pér emergjencat pér t& mundésuar lidhjen e parcelave té brezit té dyté. Kushti pér servitut
pércaktohet sipas dispozitave ligjore né fugi.

Neni 48. Lidhja me infrastrukturat

1. Té gjitha ndértimet duhet té lidhen me rrjetet infrastrukturore té ujit té pijshém, kanalizimeve,
ujérave té shiut, energjisé elektrike, si dhe shérbimit t& grumbullimit t& mbeturinave. Lidhjet duhet
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té jené né pérputhje me kuadrin ligjor né fugi dhe specifikimet teknike.

Neni 49. Kategorité dhe profilet e skemés rrugore

1. Neénkategoria: Infrastrukturé Rrugore (INT1) brenda territorit t& zonés sé studimit, bazuar dhe né
kodin rrugor klasifikohet:

a.

Rrugé Interurbane Dytésore (C): Aksi Shéngjin Velipojé

Ky aks éshté né kufi t& zonés dhe éshté né proces ndértimi. Profili dhe kushtet e zhvillimit té

kétij aksi jané sipas lejes infrastrukturore. PDZRK ka pércaktuar akset lidhése t& kétij aksi me \\*:LE,S’#;
~ L
rrugén Riviera, buzé detit. . «

Rrugé Lokale (F)

Parfshijné té gjitha akset e zonés pérveg rrugéve té shérbimit té pérfshira né nénnjési. Né

kéte kategori pérfshihen:

— Rruga ekzistuese Riviera ( Prerja 1-1) dhe zgjatimi i saj me tunel panoramik pér akses
né zonén e resorteve (Prerja 2-2 & 2'-2).

—  Aksi unazor ne pllajé (Prerje 3-3)

—  Akset lidhese midis rrugés Shéngjin-Velipojé, rrugés Riviera dhe zhvillimeve ekzistuese
né lindje (Prerje 4-4)

—  Akset e brendshme té bllogeve, midis njésive (Prerje 5-5).




2. Né nénkategoriné Infrastrukturé Rrugore (INT1) pérfshihen dhe parkimet (neni 46) té propozuara
nga PDZRK-ja, pérgjaté rrugéve dhe né pika té caktuara.

RRUGA RIVIERA Prerja 1-1

AKSI PANORAMIK Prerja 2-2
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AKSI UNAZOR (né pllajé) Prerja 3
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AKSET E BRENDSHME Prerja 5




Neni 50. Skema e lévizshmérisé dhe transporti

1. Né projektimin e skemés sé garkullimit jané marré né konsideraté kufizimet gé vijné nga terreni
dhe nga zhvillimet aktuale.

2. Né parim, jané ofruar alternativa pér té ulur numrin e mjeteve si propozimi i 2 linjave
tram/kremalieré gé lidhin rrugén Shéngjin- Velipojé me rrugén Riviera. Sikurse jané propozuar lidhje
rrugore alternative né kodér pér té krijuar hyrje té dyfishté né zoné.

3. Neé rikualifikimin e rrugés Riviera éshté prioritizuar kémbésori duke krijuar trotuare. E gjithé zona
né studim éshté pérshkruar nga njé rrjet shtigjesh dhe kalimesh kémbésore.

4. Né stacionet e Tramit jané parashikuar vendparkime dhe mundési pér stacion autobuzi urban
dhe/ose turistik. Gjaté projektit té zbatimit duhet té konsiderohen té gjithe elementét e nevojshém
pér té siguruar akses pér té gjithé, si ulja e trotuaréve, vendosja e kabinave, informimi i gytetaréve
etj.

5. Né unazén né pllajé éshté parashikuar korsi e dedikuar pér bicikleta.

6. Né se gjaté projektit t& zbatimit do t& konsiderohet shtimi i korsive t& dedikuara té lévizjes
ciklistike duhet té konsiderohet:

a) Gjerésia e korsisé sé bicikletés duhet té jeté 1.5 deri 1.8 m pér njé drejtim lévizje.

b) Gjerésia e korsisé me dy drejtime (vajtje —ardhje) duhet té jeté minimumi 2.5 m

€) Né raste t& veganta pér t¢ mundésuar zgjidhjen né mungesé té hapésirés:

— Njé korsi, pér gjatési minimale, mund té jeté deri Tm

— Dy korsi, pér gjatési minimale, mund té jeté deri 2 m

Korsité e bicikletave duhet t& ndahen qartésisht nga ményrat e tjera té levizjes me ané té
njé brezi sigurie i cili ka njé minimum prej 0.5 m.

.} Neni 51. Transporti turistik

Bashkia gradualisht duhet té intergrojé zonén né rrjetin e saj té transportit publik. Gjaté sezonit
duhet té shtohen linja qé lidhin zonén me gytetin dhe portin e Shéngjinit. Né skemén e
transportit duhet té merret né konsideraté aksesi i autobuzave dhe mikrobuzave turistiké.

2. Stacione duhet té ndértohen né zong ndérsa parkimi i autobuzave turistiké, duhet té
parashikohet né parkimet e zonés dhe/ ose né aférsi té saj.

. Neni 52. Rregulla pér pika dhe akse panoramike (itinerare)

1. Territori karakterizohet nga vlera té larta peizazhistike dhe panoramike, pér té shijuar kéto viera
né zOong jané parashikuar pika dhe akse panoramike. —
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2. Jané 2 pika vrojtimi té pércaktura né faget e kodrés, prané rrugés Shéngjin-Velipojé. Né kéto
pika duhet t& merren né konsideraté pikat e méposhtme:

e Nuk duhet z&né pamja, duhet menaxhuar bimésia qé té jeté i liré kéndi viziv;

e Duhet té keté ndricim artificial t& kufizuar pér té€ mos rritur ndotjen vizive té giellit gjate
natés;

e Duhet siguruar njé akses publik;

e Duhen pércaktuar elementet e arredimit urban dhe sinjalistka né pérputhje me
karakteristikat natyrore ose urbane té secilés piké vrojtimi.

3. Né breg té detit, nga zona turistike “Rana e Hedhun” e deri né Baks Rrjoll duke kaluar prané
monumentit t& natyrés duhet té krijohen shtigje natyrore. Shtigje natyrore duhet té krijohen dhe
né shpatet e kodrés. Né pjesén e zonés natyrore té pérfshiré né zhvillim duhet té krijohen shtigje
horizontale dhe lidhje vertikale me shkalle pér té transformuar asetin natyror né potencial
turistik. Né& akset panoramike dhe natyrore duhen marré né konsideraté pikat e méposhtme:

e Duhet ruajtur vazhdimésia e pamjes pérgjaté aksit duke shmangur fragmentim té
peizazhit;

e Duhen projektuar si elemente té unifikuara pjesét pérbérése té shtegut. panele
sinjalistike informuese, mure ose parmaké, shkallé etj

e Duhet shmangur asfalti ose betoni né zonat natyrore

e Gjelbérimi pérgjaté akseve dhe vecanérisht né zonat e banuara duhet té trajtohe
njétrajtshém;

e Duhet kontrolluar ndrigimi pér t& mos rritur ndotjen vizive té giellit gjaté natés,

e Né shtigjet natyrore duhet ruajtur gjurma e tyre duke u kujdesur pér bimésiné dhe
sinjalistikén prané tyre;

e Duhet ruajtur aksesi publik né té gjitha akset dhe shtigjet e zonés.

Neni 53. Rregulla pér sinjalistikén e shtigjeve

1. Shtigjet natyrore pér kalimin e kémbésoréve apo bigikletave duhet té pérmirésohen pa démtuar

mijedisin dhe té pajisen me sinjalistikén e posagme, né gjuhé shqipe dhe té huaj. Né fillim té ¢do \g’%fws J\
shtegu duhet té vendoset njé tabelé informuese ku té shénohet: i) origjina dhe destinacioni, u) °'~‘ °"' %‘\
gjatésia, iii) kohézgjatja, iv) ngjitja dhe v) pikat e interesit. '
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2. Rrjeti i shtigjeve pérfshin té gjitha shtigjet e ecjeve me kémbe dhe bicikleta, shtigjet bregdetare
dhe ato kodrinoro/malore qé shtrihen dhe jashté zonés né studim. Ai shtrihet jashté zonave té
banuara dhe bén aksesimin e zonave vecanérisht pér qéllime argétimi, peizazhistike, kulturore,
historike dhe infrastrukture turistike.

3. Shtigjet pér kémbésore klasifikohen si mé poshté:

» Shtigie pér ekskursion pér kémbesoré t& aksesueshme nga té gjithg, kryesisht nga
grupet e ekskursionistéve té ndryshém. Kéto shtigje shtrihen larg rrugéve me trafik té
motorizuar dhe jané té pajisura, me mbrojtése anésore dhe ura kalimi nése éshté e
nevojshme. Pérdorimi i kétyre shtigjeve éshté i mundur nga njé numér i gjeré vizitorésh
dhe shfaq njé nivel véshtirésie té ulét.

* Shtigje pér kémbésore, té cilat jané pjesérisht né natyré t& lirs. Pérdorimi i kétyre
shtigjeve kérkon njé njohje t& miré té terrenit, aftési té mira orientuese, etj.

4. (do shteg duhet té jeté i pajisur me sinjalistikén e nevojshme né fillim t& tij dhe pérgjaté tij. Né
fillim t& ¢do shtegu duhet té vendoset njé panel druri me hartén pérkatése né té cilén t& tregohet
destinacioni, distanca, lloji i shtegut, shkalla e véshtirésisé, pikat panoramike, etj.

5. Shembull sinjalistike
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Neni 54. Rregulla pér linjat elektrike

Furnizimi me energji i zonés rekomandohet té béhet me ané té kabinave 630 KVA. Gjaté projekt-
zbatimit kabinat do té& vendosen pérgjaté rrugéve dhe do té rrethohen nga gjelbérimi.

Né ¢do objekt apo strukturé akomoduese duhet té vendosen panelet shpérdarése.
Rrjeti né zonén duhet té jeté me linja 20Kv.
Rrjeti i ndrigimit publik duhet té shtrihet né té gjitha rrugét dhe sheshet.

Né hapésirat publike (sheshe, parge) duhet té vendosen dalje (priza) rezevé gé bashkia mund
t'i pérdoré gjaté eventeve té ndryshme gé do té zhvillohen né zoné.

Neni 55. Rregulla pér furnizimin me ujé

Né zoné do té sigurohet furnizimi me ujé t& pijshém i popullsisé bazuar né normén 400
litra/dité/banor.

Gjaté projekt zbatimit té kihet né konsideraté qé materialet gé do pérdoren pér tubacionet e
ujésjellésit t& mund té jené tuba politileni HDPE pér presion nominal PN 10 atm. Presioni nominal
per saracineskat dhe aksesoret rekomandohet té jeté 16 atm.

Pusetat duhet té jeté betoni me kapak gize. Né puseta duhet té parashikohen tubacione
shkarkimi pér té evituar mbushjen me ujé. Pusetat duhet té vendosen né ¢do degézim té rrjetit.

Rrjeti i furnizmit té ujit t& pijshém duhet t& marré né konsideraté dhe furnizimin me ujé té
hidrantéve té mbrojtjes nga zjarri.

Neni 56. Rregulla pér largimin e ujérave té ndotur

Né zoné do té parashikohen rrjete té ndara K.U.Z dhe K.U.SH.
evie”

Ndértimi i rrjetit KUZ do té jeté sipas projektit té hartuar nga Bashkia e Lezhés.

Cdo objekt duhet té keté pusetat e veta té shkarkimit t& ujérave t& ndotura sipas skemés sé
largimit té ujérave té ndotura. Pusetat duhet té jeté betoni me kapak gize.

Rrjeti i ri i K.U.SH parashikon vendosjen e kolektoréve kryesoré né njérén apo dy anét e rrugéve
té zonés sipas skemés sé largimit t& ujérave té shiut. Kolektorét rekomandohen té jené me tuba

AT S
polietileni t& brinjézuar SN 4 me diameter 250-600 mm. s 3 ,»v&lmfffo’
o ‘s' 3 ] ‘iﬁ
Pusetat K.U.SH rekomandohen té jené prej betoni me zgaré kompozit. i 1 \ > ,.
5 3 N N 'S X .
Rrjeti K.U.Z té shkarkohet né ITUN e bashkisé Lezhé. A_ﬁ\ ?g'«};'ﬁ b
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7. Rrjeti K.U.SH. rekomandohet té shkarkohet né depozita.

a. Kéto depozita mund té jené me mure té filtrueshme gé ndértohen né pikat me kuoté
mé té ulét té trasesé sé rrugés. Formacioni ranor i zonés lejon njé filtrim té shpejté té
ujit, rrjedhimisht vetéboshatisje t& depozités.

b. Depozitat e grumbullimit t& K.U.SH mund té shérbejné dhe pér grumbullimin e ujit té
shiut pér pérdorim sanitar. N& ndértimin e tyre duhet t& merret né konsideraté kjo
mundési.

Projekti i zbatimit do té pércaktojé zgjidhjen optimale né ¢do rast.
Neni 57. Rregulla pér mbrojtjen nga zjarri

1. Té gjitha ndértimet e reja dhe ndérhyrjet né infrastrukturé duhet t& sigurojné aplikimin e
normativés né fuqi pér mbrojtien nga zjarri, sipas ligjit Nr. 152/2015 "PER SHERBIMIN E
MBROJTJES NGA ZJARRI DHE SHPETIMIN" dhe aktet nénligjore.

2. Vecanérisht né hapésirat pérgjaté rrugéve dhe né hapésirat publike né brendési té resorteve,
rekomandohet instalimi i hidrantéve, lehtésisht t& aksesueshme nga brigadat e mbrojtjes nga
zjarri.

3. Hidrantét duhet té kené lidhje me stera uji dhe/ose rrjetin e furnizimit me ujé.

4. Rregullat e mésipérme nuk pérjashtojné rregullat dhe detyrimet qé& do té vendosen gjaté
projektit té zbatimit nga autoritetet kompetente.

Neni 58. Rregulla pér shpérndarjen e kontenieréve dhe largimin e mbetjeve urbane
1. Né zbatim té studimit bashkia do té realizojé planin dhe grafikun e largimit t& mbetjeve urbane.

2. Né pikat e pércaktuara t&é grumbullimit t& mbetjeve duhet vendosen kontenieré pér
grumbullimin e diferencuar t& mbetjeve.

4. Kontenierét duhet té kené kapacitet qé t'i shérbejné disa objekteve.

Neni 59. Rregulla pér operatorét e rrymave té dobéta

1. Infrastruktura e telekomunikacionit (ITK) pérfshin té gjitha pjesét e infrastrukturave tokésore dhe
néntokésore pér telekomunikacionin, sipas legjislacionit t& posagém.
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Bashkia duhet t& vendosé né bashképunim me operatorét e rrymave té dobéta sasiné
maksimale té linjave rezervé. Operatorét privaté do té pérdorin vetém kéto linja pa krijuar
kanalizime té reja né zoné.

Gjaté hartimit té projektit t& zbatimit, né bashképunim me operatorét e Rrymave t& Dobéta do
t& vendosen pozicionimet e antenave t& nevojshme pér mbulimin e zonés me sinjal. Pas
realizimit t& projektit nuk do té lejohen struktura shtesé né zoné apo mbi objekte.

Neni 60. Aplikimi i burimeve alternative té energjisé

Né zoné parashikohet instalimi i paneleve diellore né taracat e objekteve. Energjia e prodhuar
nga kéto panele do té shkojé pér nevojat e veté objektit.

Projekti teknik apo i fisibilitetit té instalimit t& kétyre paneleve né rast se gjykon té arsyeshme
mund t& hedhé energjiné né rrjet sipas kushteve dhe dispozitave ligjore né fugi.

Neni 61. Ndrigimi publik

Pér zonén né zhvillim rekomandohen kéto parametra:

a. Fluksi i Ndricimit: 10 000 Im (lumen)

b. Ndricimi: 30 lux (rrugé) dhe 10 lux (sheshe e lulishte)

C. Rekomandohen llampat LED 60-90 Im/W me drité té ngrohté 2700-3200 K.

Neni 62. Orientime mbi trajtimin e vijave té ujit (lumenj, pérrenj té pérhershém dhe
sezonalé)

Té ndalohet pérdorimi i bregut té detit si rrugé kalimi pér mjetet motorike.

Té evidentohen né territor pérren;jté sezonalé dhe té merren masa pér té parandaluar erozionin

dhe/ose pérmbytjet sezonale. 00‘33{‘5'3'7%?&
Al o KO
Té merren masa pér mbrojtien nga ujérat e larta dhe pérmbytjet duke ndértuar prita, kanferaé Tj!,
dhe argjinatura mbrojtése. u”b, &
Regmante”

Té zbatohet mirémbajtja e pyjeve dhe té aplikohen programet e pyllézimit té djerrinave pér
kontrollin dhe parandalimin e erozionit.

Neni 63. Orientime pér struktura té veganta ,'*’" . '
is

Strukturat mbéshtetése né funksion té infrastrukturave (ujésjellés, kanalizime, energn§ *
. . . . . LN

telekomunikacion, mbetje etj.) duhet té integrohen né peizazhin e zonés. Kéto struktura mund "

té kamuflohen me gjelbérim, art urban dhe elementé dekorativ né pérputhje me arkj turéne
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KREU VI - DISPOZITA TE VECANTA PER NJESITE
Neni 64. Klasifikimi i njésive

1. Njésité klasifikohen né bazeé té sistemit territorial ku béjné pjesé. Zona e réndésisé kombétare
éshté ndaré né 48 njési. Njésité jané ndaré né nénnjési.

Neni 65. Klasifikimi i nénnjésive

1. Nénnjésité klasifikohen né bazé té sistemit territorial ku béjné pjesé. Zona e réndésisé kombétare
éshté ndaré né 71 nénnjési.

Neni 66. Kufinjté e njésive dhe nénnjésive

1. Kufinjté e njésive dhe nénnjésive mund té pérshtaten gjaté zbatimit:
a. duke ndjekur piketimin e akseve rrugore;
b. duke ndjekur ndarjet kadastrale, kur kéto jané né aférsi té& ndarjes s& nénnjésive dhe/ose
kur parcela nuk mund té ndahet pasi vetém 20% e saj éshté jashté nénnjésisé.

Neni 67. Gjurmét e objekteve dhe parametrat

1. Gjurmét e propozuara nga PDZRK, nése éshté e nevojshme, jané t& ndryshueshme gjaté lejeve
té zhvillim/ndértimit né varési té projektit arkitektonik, duke respektuar rregullat e zhvillimit sipas
legjislacionit né fugi, né ndryshim nga Kushtet e Zhvillimit (Intensiteti i ndértimit, KSHT, KSHP,
Lartésia max. e kateve) té cilat mund té ndryshojné vetém me rishikimin e PDZRK-sé.

2. Plani urban paraget zgjidhjen e propozuar pér zhvillim:

a. Kjo harté lexohet e pandaré nga hartat e tjera dhe rregullorja e PDZRK-sé. Né hartén e
paraqgitur miratohen vetém pérdorimi dhe treguesit zhvillimoré pér secilén
njési/nénnjési, si dhe gjurma e infrastrukturés rrugore dhe hapésirave publike.

Gjurmét e ndértesave té propozuara dhe detajimet e elementéve urbane dhe t&
gjelbérimit jané orientues.dhe jo detyrues.

3. Né ¢do rast né zbatimin e PDZRK-sé duhet t& merren né konsideraté pikat e méposhtme:

a. Né zhvillime duhet té respektohet vazhdimésia e shtigjeve, rrugicat apo rrugéve té
shérbimit. Piketimi i sakté i tyre duhet té behet né projekt zbatim.

b. Né& zhvilime duhet té respektohet raporti i hapésirave té lira dhe i hapésirave me
i __ndértime. Hapésirat e gjelbra duhet té zbatohen sipas planit urban dhe rekomandimeve
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¢. Né rikonceptimet e mundshme té njésive duhet ruajtur dinamika e lartésisé sé kateve
pasqyruar né planin urban. Jo té gjitha objektet duhet té kené lartésiné maksimale.

d. Né rikonceptimet e mundshme té njésive duhet ruajtur:
i.  Parimi i shképutjes sé objekteve pér t& mos krijuar mure urbane.

ii. Pérballja me vijen e ndértimit duke krijuar sheshe e hapésira té gjelbra sipas
rekomandimeve té hartés sé planit.

iii. Krijimi i fashave té gjelbra e me aktivitete rekreative pérgjaté detit.

Neni 68. Kushte t& veganta pér njési/nénnjési

atyre té shprehura né pasaportat e njésive dhe nénnjésive.

Né nénnjésité: LE_IN_INT2-2_1/9/1 dhe LE_IN_INT2-2_1/12/1, aplikohet rezervimi pér linjat e
tramit kremalieré ose funivi sipas zgjidhjes teknike. Kjo infrastrukturé kur ndérpritet me rrugét
duhet té jeté me krygézime né nivel. Né pikat hyrése, prané aksit Shéngjin Velipojé jané
parashikuar pika parkimi publik. Gjaté projekt zbatimit numri i vendparkimeve mund té rritet
bazuar né kérkesat e zonés.

Né nénnjésiné LE_N_N1-1_1/10/1 dhe LE_N_N1-1_1/30/1, qé shérbejné si njé ndarje e zonés nga
pjesa tashmé e zhvilluar, rekomandohet té ruhet karakteri natyror i zonés dhe terrenit. Né
nénnjésiné LE_N_N1-1_1/10/1, ku ka njé zhvillim né proces rekomandohet t& mbyllet ky objekt

apo ndértime té reja.

Né nénnjésiteé LE_N_NAR2-1_1/14/1, LE_N_NAR2-2_1/14/2 dhe LE_N_NAR2-2_1/29/1,
shérbejné si plazh, respektohen udhézimet e legjislacionit sektorial pérkatés. N& nénnjésings :
LE_N_NAR2-1_1/14/1 gé pérfshihet né brezin mbrojtés té t& Monumentit "Rana e Hedhun" nuk
duhet té keté struktura apo shérbime plazhi. Strukturat e plazhit gé do té lejohen né nénnjésité
LE_N_NAR2-2_1/14/2 dhe LE_N_NAR2-2_1/29/1 duhet té jené né funksion té hoteleve dhe
resorteve gé zhvillohen né njésité kufitare.

Né nénnjésité e dedikuara pér ekoturizém, zhvillimi duhet té jeté me materiale migésore ndaj
mijedisit né struktura/ kabina druri dhe guri. Materialet e ndértimit bashkékohore si metali, xhami
etj duhet té integrohen né territor duke e ruajtuar karakterin e kabinave ekoturistike. Né

AE Sk

RETARE
strukturat rurale ekzistuese lejohet té vazhdojé ekonomia bujgésore e blegtorale duke e-,_)‘,i?““"o‘,,
konsideruar njé vleré té shtuar né territor. Li‘g]

— A -
A

a. Né nénnjésiné LE_N_NAR4-1_1/36/1 rekomandohet zhvilimi né fgfmén e nJe\\\
resorti/hoteli ekoturistik. Lejohen vetém struktura turistike hotele
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lejohet banimi apo shtépi té dyta. Rekomandohet nénnjésia té zhvillohet e pa ndarg,
por né ¢do rast parcela minimale nuk mund té jeté mé e vogél se 4000 m?. Duhen
ruajtur pemét dhe gjelbérimi i larté ekzistues, duke shtuar dhe mbjelljet e reja né zoné.
Ndértimi i ri duhet té lokalizohet né territoret pa gjelbérim té larté. Né hapésirén e liré
rekomandohet té vendosen funksione dhe aktivitetet t& hapura, té lidhura me
funksionimin e resortit dhe karakterin natyror té tij. Objekti ekzistues ruan parametrat
dhe funksionet aktuale.

b. Né nénnjésiné LE_N_NAR4-1_1/40/1 rekomandohet zhvillimi né& formén e njé
resorti/hoteli ekoturistik. Lejohen vetém struktura turistike hotele apo resorte, nuk
lejohet banimi apo shtépi té dyta. Rekomandohet nénnjésia té zhvillohet e pa ndarg,
por né ¢do rast parcela minimale nuk mund té jeté mé e vogél se 4000 m?. Duhen
ruajtur pemét dhe gjelbérimi i larté ekzistues, duke shtuar dhe mbjelljet e reja né zoné.
Ndértimi i ri duhet té lokalizohet né territoret pa gjelbérim té larté. Né hapésirén e liré
rekomandohet té vendosen funksione dhe aktivitetet té hapura, té lidhura me
funksionimin e resortit dhe karakterin natyror té tij.

c. Né nénnjésiné LE_N_NAR4-1_1/43/1 lejohen struktura banimi dhe akomodimi turistik.
Duhen ruajtur pemét dhe gjelbérimi i larté ekzistues, duke shtuar dhe mbjelljet e reja né
zoné. Ndértimi i ri duhet té lokalizohet né territoret pa gjelbérim té larté. Rekomandohet
nénnjésia té zhvillohet e pa ndaré, por né ¢do rast parcela minimale nuk mund té jeté
mé e vogél se 4000 m?.

d. Né nénnjésiné LE_N_NAR4-1_1/44/1 lejohen struktura banimi dhe akomodimi turistik.
Duhen ruajtur pemét dhe gjelbérimi i larté ekzistues, duke shtuar dhe mbijelljet e reja né
zoné. Ndértimi i ri duhet té lokalizohet né territoret pa gjelbérim té larté. Rekomandohet
nénnjésia té zhvillohet e pa ndaré, por né ¢do rast parcela minimale nuk mund té jeté
mé e vogél se 4000 m?. Objektet ekzistuese mund té shtojné 1kat pa kaluar lartésing 2
kat.

e. Né nénnjésiné LE_N_NAR4-1_1/45/1 lejohen struktura banimi dhe akomodimi turistik.
Duhen ruajtur pemét dhe gjelbérimi i larté ekzistues, duke shtuar dhe mbjelljet e reja né
zoné. Ndértimi i ri duhet té lokalizohet né territoret pa gjelbérim té larté. Parcelat

minimale né kété nénnjési mund té jené sipas ndarjeve kadastrale ekzistuese, kjo
mundési nuk pérjashton rastet e bashkimit vullnetar té parcelave. Objektet ekzistuese
mund té shtojné 1 kat pa kaluar lartésiné 2 kat.

6. Né nénnjésité me funksione publike rekomandohet investimi nga strukturat publike pérkatése.
Né kéto njési mund té aplikohet dhe Intensiteti me Kusht sipas nenit 13 té késaj rregulloreje. Né
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7.

10.

a. LE_UBIS2-3_1/18/1;  LE_UB_IS2-7_1/18/2;  LE_UB_IS2-2_1/18/3: Kéto  nénnjési
pérfagésojné minigendrén e zonés sé plazhit. Strukturat do té shérbejné pér té
akomoduar Institucione dhe Shérbime publike si Policia, Zjarrfikési, Posta. Né kéto
struktura, nése metratura e parashikuar pér kéto zhvillime éshté e mjaftueshme dhe me
e madhe se sipérfaget e nevojshme pér funksionet publike baz¢, mund té vendosen
banka té nivelit t& dyté, shérbime tregtare, etj

b. LE_UB_SH1-4_1/19/1 &shté pjesé e minigendrés sé zonés sé plazhit. Né kété strukture
duhet t& vendoset gendra shéndetésore. Struktura mund té akomodojé dhe shérbime
té tjera publike dhe nese metratura e parashikuar realizon qéllimin parésor té zhvillimit
né strukturé mund té lejohen banka té nivelit té dyté, shérbime tregtare, efj

c. LE_UB_IS2-1.1/33/1 Kjo nénnjési pérfagéson minigendrén e zhvillimit t& ri né kodér.
Strukturat do té shérbejné pér t& akomoduar Institucione dhe Shérbime publike si
Qendra Shéndetésore, Policia, Zjarrfikési, Posta. Né kéto struktura, nése metratura e
parashikuar pér kéto zhvillime éshté e mjaftueshme dhe mé e madhe se siperfaget e
nevojshme pér funksionet publike bazé, mund té vendosen banka t& nivelit té dyte,
shérbime tregtare, etj.

Né nénnjésité LE_UB_AR1-5_1/3/2; LE_UB_AR1-5_1/22/4; LE_UB_AR1-5_1/33/2; duhet té krijohen
lulishte t& vogla, ndryshimi nga sipérfaget e médha té gjelbra té zonés lidhet me nevojén e
mobilimit urban, stola, ndricim, kénde lojrash etj. Kéto nénnjési mund t€ ndértohen dhe
administrohen nga resortet dhe hotelet e njésive kufitare por duhet patur né konsideraté
karakteri publik i tyre.

Nénnjésia LE_UB_AR3-1_1/1/1 &shté propozuar si zoné sportive e ndryshme nga zonat sportive
té resorteve e hapur Ky territor mund té ndértohet dhe administrohet nga struktura private me

Strukturé té lehté, té pérkohshme.
Né nénnjésité e formuara LE_UB_A1-1.1/25/1, LE_UB_S1-1.1/28/1, LE_UB_S1-1.1/21/1 df
LE_UB_S1-6_1/31/1, lejohen rikonstruksione pa ndryshuar parametrat e nénnjésisé. Parcelat
minimale né kété nénnjési mund té jené sipas ndarjeve kadastrale ekzistuese. N& nénnjésité
LE_UB_S1-1.1/28/1 dhe LE_UB_S1-6_1/31/1 lejohen dhe strukturat e shérbimeve té plazhit. Né
nénnjésiné LE_UB_S1-1_1/21/1 duhet t& runen pemét ekzistuese, rekomandohet qé hapésira e

gjelbér e nénnjésisé t& jeté me akses publik dhe e administruar nga Hoteli i nénnjésise.

T RRITY,

N& nénjésité me hotele dhe resorte té ndértuara né kodér: LE_UB_S1-2_1/3/1; LE_UB_S1-1 1/4/1 E o,
LE_UB_S1-2_1/5/1; LE_UB_S1-2_1/6/1; LE_UB_S1-2_1/6/2 dhe LE_UB_S1-1.1/6/3, duhet te %&?}%

mbizotérojné materialet ekologjike lokale gur e dru té ndérthurur me sz

arlale_inovative. \"*’ / ?
i ’('
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12.

13.

Né té gjitha nénnjésité duhet té zhvillohen akomodime turistike: Hotele dhe Resorte, nuk lejohen
banimet apo shtépité e dyta. Duhen ruajtur pemét dhe gjelbérimi i larté ekzistues, duke shtuar
dhe mbjelljet e reja né zoné. Ndértimi i ri duhet té lokalizohet né territoret pa gjelbérim té larté.
Rekomandohet nénnjésia t& zhvillohet e pa ndaré. Parcela minimale né kété rast konsiderohet
e njéjté me sipérfagen e nénnjésisé. Nennjésia LE_UB_S1-2_1/3/1 siguron parkim dhe pér zonat

fqinje dhe vizitorét.

Nénnjésia LE_UB_S1-6_1/8/1 pérmban njé nga pikat panoramike t& pércaktuara né PDZRK. Né
kété nénnjési, shérbimet jané: Hotel dhe Bar Restorant i lidhur me pikén panoramike dhe linjén
e kremalieré/funivisé. Parcela minimale né ké&té rast konsiderohet e njéjté me sipérfagen e

nénnjésisé. Duhen ruajtur pemét dhe gjelbérimi i larté ekzistues.

Nénnjésia LE_UB_S1-1_1/47/1, gjithashtu pérmban shérbime Bar Restorant t& lidhura me pikén
panoramike dhe linjén e kremalieré/funivisé. Parcela minimale né kété rast konsiderohet e njéjté

me sipérfagen e nénnjésisé. Duhen ruajtur pemét dhe gjelbérimi i larté ekzistues.

Né nénnjesiné LE_UB_S1-1.1/46/1, shérbimet jan&: Hoteleri dhe hapésiré publike e lidhur me
pikén panoramike dhe linjén e kremalieré/funivisé. Né kete nénnjési lejohen shtépité e pushimit.
Ndértimi duhet té respektojé kuotat ekzistuese té terrenit pa sjellé ndryshime né to pérveg atyre
té lejuara né nenin 43. Duhen ruajtur pemét dhe gjelbérimi i larta ekzistues, duke shtuar dhe
mbjelljiet e reja né zon&. Ndértimi i ri duhet t& lokalizohet né territoret pa gjelbérim té larte.
Rekomandohet nénnjésia t& zhvillohet e pa ndaré. Parcela minimale né kété rast konsiderohet
e njéjté me sipérfagen e nénnjésisé. Né nénnjési duhet té krijohen kalime vertikale gé lidhin 2
rruget perimetrale. Objektet pérgjaté rrugés “Riviera” rekomandohet t& orientohen drejt

shérbimeve tregtare.

. Nénnjésité LE_UB_S1-2_1/15/1; LE_UB_S1-2_1/15/2 dhe LE_UB_S1-2_1/15/3 jané té parashikuara

me resorte elitare me 4/5 yje. Strukturat jané té vendosura né pjesén e sheshté ndérsa pjesa e
kodrés éshté parashikuar si park i resortit i karakterizuar nga gjelbérim i larté dhe mobilim urban.
Rekomandohet qé secila nga nénnjésité t& zhvillohet e pa ndaré. Parcela minimale né kété rast
konsiderohet e njéjté me sipérfagen e nénnjésise. Neé nénnjésité LE_UB_S1-2_1/15/1 dhe
LE_UB_S1-2_1/15/2 duhet I&né servitut kalimi per nénnjésité fqinje. Kalimi éshté me tunel gjysém
té hapurgé kalon nén objekte. Né nénnjésiné LE_UB_S1-2_1/15/3, lartésia e objekteve duhet t&

pé pjesén veriperéndimore pasi afrohet me monumentin e natyrés.
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15.

16.

7.

18.

19.

Nénnjésité LE_UB_S1-7_1/16/1 dhe LE_UB_S1-7_1/17/1 zhvillohen me shtépi pushimi / té dyta
ose/dhe struktura akomoduese. Parcelat minimale né kété nénnjési mund té jené sipas ndarjeve

kadastrale ekzistuese, kjio mundési nuk pérjashton rastet e bashkimit vullnetar té parcelave.

Né nénnjésité pér zhvillim buzé detit: LE_UB_S1-1.1/20/1; LE_UB_S1-1_1/20/2; LE_UB_$1-1_1/22/;
LE_UB_S1-1_1/22/2; LE_UB_S1-1_1/22/3; LE_UB_S1-1_1/24/1; LE_UB_S1-1_1/26/1, rekomandohet
ruajtja maksimale e peméve ekzistuese. Né kéto nénnjési duhet té krijohet akses publik i plazhit
nga rruga Riviera. Né zoné duhen krijuar hapésira té gjelbra mes pemeve, t& administruara nga
hotelet, por me akses publik. Rekomandohet gé secila nga nénnjésité té zhvillohet e pa ndaré.
Parcela minimale né kété rast konsiderohet e nj&jté me sipérfagen e nénnjésisé, pérjashtuar
nénnjésiné LE_UB_S1-1.1/22/2, ku parcela minimale éshté 5000 m?. Né kéto nénnjési, pavarésisht
ndryshimeve té formés, né vijén 0-100 nga deti lartésia e strukturave duhet té jeté jo me shumé

se 2 kat.

Né nénnjésité LE_UB_S1-6_1/23/1 dhe LE_UB_S1-6_1/23/2 jané parashikuar Bare dhe Restorante
té lidhura me sheérbimet e plazhit. Kéto shérbime duhet té jené né funksion té njésive hoteliere

kufitare. Parcela minimale né kété rast konsiderohet e njéjté me sipérfagen e nénnjésisé.

Né nénnjésiné LE_UB_S1-1_1/27/1 synohet té krijohet resort me struktura té vogla: kabina mes

peméve dhe struktura fineare. Duhen ruajtur pemét dhe gjelbérimi i larté ekzistues, duke shtuar

dhe mbjelljet e reja né zoné. Ndértimi i ri duhet té lokalizohet né territoret pa gjelbérim té larté.

strukturave hoteliere né volumetri té vogél. Ndértimi duhet té respektojé kuotat ekzistuese té
terrenit pa sjellé ndryshime né to pérveg atyre té lejuara né nenin 43. Duhen ruajtur pemét dhe
gjelbérimi i larté ekzistues, duke shtuar dhe mbjelliet e reja né zoné. Ndértimi i ri duhet t&
lokalizohet né territoret pa gjelbérim té larté. Rekomandohet nénnjésia té zhvillohet e pa ndarg,
por né cdo rast parcela minimale nuk mund té jeté mé e vogél se 2500 m?. Né nénnjési duhet
té krijohen kalime vertikale gé lidhin 2 rrugét perimetrale. Objektet pérgjaté rrugés “Riviera”

rekomandohet té orientohen drejt shérbimeve tregtare.
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20. Né nénnnjésité LE_UB_S1-1_1/41/1; LE_UB_S1-1_1/41/2 dhe LE_UB_S1-1.1/42/1 rekomandohen

21.

22.

struktura akomoduese hotele dhe resorte né ndértime gjeomorfe me tarraca té gjelbra qé
ndjekin terrenin. Né nénnjési duhet té krijohen kalime vertikale gé lidhin 2 rruget perimetrale.
Parcelat minimale né kété nénnjési mund té jené sipas ndarjeve kadastrale ekzistuese, kjo
mundési nuk pérjashton rastet e bashkimit vulinetar té parcelave. Pjesa e sipérme e nénnjésisé
LE_UB_S1-1_1/42/1 rekomandohet hapésiré e gjelbér- lulishte publike. Né nénnjésité LE_UB_S1-
121/41/1dhe LE_UB_S1-1_1/41/2 ka tunele q& duhen ruajtur dhe kthyer né atraksion turistik, duke

i béré pjesé té resortit.

Né nénnjésité: LE_UB_S1-1_1/48/1; LE_UB_S1-1_1/48/2; LE_UB_S1-1_1/48/3; LE_UB_S1-1.1/48/4;
LE_UB_S1-1.1/48/5; LE_UB_S1-1_1/48/6 dhe LE_UB_S1-1.1/48/7, t& lokalizuara né faget e kodrés
rekomandohet ndértimi i strukturave hoteliere né volumetri té vogél. Né kéto territore lejohen
shtépité e pushimit. Ndértimi duhet té respektojé kuotat ekzistuese té terrenit pa sjellé
ndryshime né to pérveg atyre té lejuara né nenin 43. Duhen ruajtur pemét dhe gjelbérimi i larté
ekzistues, duke shtuar dhe mbjelljet e reja né zoné. Ndértimi i ri duhet té lokalizohet né territoret
pa gjelbérim té larté. Rekomandohet nénnjésia té zhvillohet e pa ndaré. Parcela minimale nuk
mund té jeté mé e vogél se 1000 m®. Né& nénnjési duhet té& krijohen kalime vertikale qgé lidhin 2
rruget perimetrale. Objektet pérgjaté rrugés “Riviera” rekomandohet t& orientohen drejt

shérbimeve tregtare.

Né té gjitha rastet kur rekomandohet qé nénnjésia té& zhvillohet e pandaré, pra parcela minimale
korrespondon me sipérfagen e nénnjésisé, sygjerohet té aplikohet instrumenti i zhvillimit

“Zhvillimi i detyruar i tokés” sipas nenit 13 t& késaj rregulloreje.
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KREU VIl - DISPOZITA KALIMTARE DHE TE FUNDIT
Neni 69. Detyrimi pér zbatim i késaj rregulloreje
Kjo rregullore zbatohet nga:
a. institucione publike: ministrité, agjencité e menaxhimit rajonal dhe bashkité;
b. komuniteti;
c. subjekte fizike dhe juridike;
d. organizata jofitimprurése;
e. organizata, donatoré vendas dhe té huaj, etj
Neni 70. Rregullore té tjera té detyrueshme pér zbatim né zoné

Né& funksion té zbatimit mé t& miré té PDZRK-sé duhet té respektohen parashikimet e Planit t&
Pérgjithshém Kombétar, Planit té Integruar NdérSektorial té Bregdetit, Studimeve dhe
Strategjive Kombétare me ndikim né sektorin e turizmit dhe né funksion té rritjes ekonomike t&
vendit.

Né& funksion té zbatimit t& PDZRK-sé duhet té respektohen edhe detyrimet e pércaktuara né
kuadrin ligjor pér parget kombétare dhe zonat e mbrojtura duke siguruar mbrojtje té veganté
t& pérbérésve té réndésishém té rezervave natyrore, té biodiversitetit dhe té natyrés si elemente
té réndésishme té zhvillimit té turizmit.

Subjektet zbatuese té kétij plani duhet té kené né konsideraté edhe bashkérendimin e politikave
pér zbatimin e detyrimeve té parashikuara nga plane té tjera sektoriale kombétare.

Neni 71. Shtrirja e rregullores

Neni 72. Ndryshimet e rregullores

Ndryshimet e késaj Rregulloreje dhe té veté Planit (hartave) béhen sipas procedurave té
pércaktuara nga legjislacioni kombétar né fugi.

Neni 73. Hyrja né fugi k\UAﬂg &n

. * 'ﬁ.l!f <

L O i

Kjo rregullore dhe veté Dokumenti i Plani i Detajuar i Zonés sé Réndésisé Kombétare hyn né ‘f,‘ '}*9": ‘%

fugi pas botimit t& ploté né regjistér t& vendimit t& KKT-sé pér miratimin e tij dhe dokumenteve J" ik

shogéruese té tij. R g}’_\"f« »
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Tel. +3554 2222804 / 2430195
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