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ANALIZA TERRITORIALE DHE AZHORNIMI | GJENDJES EKZISTUESE

1.1 Analiza e dokumenteve té planifikimit né fuqi pér territorin e zonave té démtuara
pikésore té PdyV

Territori i Bashkisé Durrés aktualisht éshté subjekt i disa instrumenteve té planifkimit vendor té
pérpiliuara dhe aprovuara né periudha té ndryshme kohe. Me zhvillimin e reformés territoriale,
edhe né bashkiné Durrés nisi procesi pér hartimin e njé Plani t& Pérgjithshém Vendor
gjithpérfshirés pér territorin e ri té bashkisé. PPV pér bashkiné Durrés nuk ka arritur ende né pikén
e miratimit dhe instrumenti aktual i menaxhimit té territorit mbetet IPV Durrés, miratuar me vendim
KKT nr. 27 daté 10/05/2013. Duke marré né kosideraté dinamikén e zhvillimeve urbane né gytetin
e Durrésit, né kété analizé do té shqyrtohen edhe parashikimet e draft PPV Durrés, edhe pse
ende i pa miratuar.

Rishikimi i Planit té detyruar Vendor ku pérfshihet edhe Objekti “Kastrati Group”, ku si pasoje e
démit té shkaktuar nga prishja e detyruar e objektit “Kastrati Group” jané démtuar edhe 5 banesa
individuale né aférsi me kété té fundit, ka pér géllim rindértimin né té njéijtin truall t& 5 banesave
Individuale té démtuara. Si rrjedhojé kufiri i zonés sé rindértimit né Rishikimin e PDyV-sé
zgjerohet dhe pérfshin objektet, si mé poshté vijon:

Pallati “Kastrati Group” né Rrugén “Dalip Peza”, Njésia Strukturore A 3.4 (IPV 2013), A 3.4-
5 (PPV 2016) Lagjja nr.17, ZK. 8513, Nr.P. 5/979-ND

Njési banimi pér ristrukturim né dendési té larté. Pérdorimi i lejuar éshté Banim dhe struktura
ndihmésé pérkatése, shérbime, zyra dhe aktivitet tregtar, si dhe shérbimet publike té interesit
vendor. Ndalohen té gjitha tipet e aktiviteteve prodhuese dhe pérdorimetve pérkatése, apo
aktiviteti tregtar i madh. Né ndértesat e para viteve 1990, jané té lejuara vetém ndérhyrjet e
ristrukturimit. Ndérhyrjet e shembjes dhe rindértimit nuk jané té lejuara, pérveg né rastet kur
struktura ekzistuese éshté né gjendijé té degraduar. Tipologjia e propozuar hapésinore éshté e
tipit bllok, me tipologji ndértese me apartamente (lineare).

Njé pjesé e sheshit té pallatit ndodhet né njésiné strukturore IN2, e cila ka si pérdorim Stacion
Elektrik.

5 njési individuale banimi, té vlerésuara pér shembje, si pasojé e prishjes sé detyruar té
pallatit “Kastrati Group”, né Rrugén “Dalip Peza”, Njésia Strukturore 2.7-1 (PPV 2016),
Lagja nr. 17, Rajoni Nr.5, ZK 8513, pérkatésisht:

R Banesé 1 Kt, nr. pas 5/594;
ii. Banesé 1 Kt, nr. pas 5/178;
iii. Banesé 1 Kt, nr. pas 5/182;
iv. Banesé 2 Kt, nr. pas 5/181;
V. Banesé 2 Kt, nr. pas 5/1006.

Njési banimi pér rizhvillim me dendési té mesme. Pérdorimi i lejuar éshté struktura ndihmése
pérkatése, tregtare, shérbime jo né shkallé té gjeré, restorante dhe bare, zyra publike dhe private,
si dhe shérbime publike té interesit vendor. Ndalohen té gjithé tipet e aktiviteteve prodhuese dhe
pérdorimeve pérkatése.



LEGJENDA

[ A_BANIM [ ] IN_SISTEMI INFRASTRUKTUROR OBJEKTE EKZISTUESE

AR_AKTIVITETE SHOQERORE DHE ARGETIMI Il RRJETI RRUGOR — — — GJURMA E OBJEKTIT TE DEMTUAR NGA TERMETI
1 Is_INSTITUCIONE KUFIRI | ZONES SE RINDERTIMIT — —— GJURMA E OBJEKTEVE TE SHEMBUR

[ As_ARsIM KONTURI | OBJEKTIT TE PROPOZUAR PARCELA

- Harta té pérdorimit té tokés, né njésité ku ndodhet kufiri i PDyV

Mé poshté jané renditur té dhénat e njésive strukturore, pjesé e sé cilave jané sheshet e ndértimit
té banesés kolektive dhe té banesave individuale né kété PdyV, sipas IPV 2013 dhe DRAFT PPV
2016:

Pallati “Kastrati Group” né Rrugén “Dalip Peza”, Njésia Strukturore A 3.4 (IPV 2013), A
3.4-5 (PPV 2016) Lagjja nr.17, ZK. 8513, Nr.P. 5/979-ND



Rregulloret Vendore te Planifikimit | Plani Pergjithshem Vendor — Qytetit Durres

| RREGULLORE

[ A3.4

Zona Rezidenciale (pérdorim té pérzieré)

Kategoria e perdorimit te tokes

Zona te perdortimit te perzier me densitet te larte

Kategoria e zonimit

PARAMETRA TE PERGJITHESHEM (te zones)

- hotele, facilitete turistike dhe zyra

- rezidenca dhe facilitetet perkatese si garazhe, depo dhe qilare;
- magazine/dyqane shumice e pakice;

- gendra komerciale;

- zyra publike dhe private (banka, zyra postare etc.)

Perdorimi 1 lejuar

Te gyitha tipet e aktiviteteve prodhuese dhe pérdorimeve perkatese.

Perdorime te ndaluara

Leje zhvillimit Statusi 1 zhvillimit
1ZUV

65%~Zona Rezidenciale; Toke private Parametrat e zhvillimit té
12%Biznes cdo lloj Toke private pérgjithshém

10% Rruge Toke publike

10% Infrastrukture Sekondare | Toke publike

3% KontributPublike Private / Publike (e negociueshme)

RREGULLORE PLANIFIKIMI (te parceles)

Min: 550 m2 Madhesia e parceles

2.500 m2 Siperfaqja minimale per IZUV
22 17UV =24) Intensiteti 1 ndertimit [1]

60% Ksht

20m

6 kate Lartesia

Min 17m Fasadea e parceles

2 parkim (16.5m2) per njési banimi (100m2)

Kérkesa pér parkime

KUSHTET SPECIFIKE

Fasadee e vazhduar te katit perdhes dhe katit te pare (Dp = 0 dhe Db
= 0)

Planimetria e sheshit te ndértimit

INSTRUM. E MENAXHIMIT TE TOKES

Bashkim tokash

1ZUV

5%

Kontribut monetar/ toke




- Njésia Strukturore A 3.4-5 (PP1” 2016)

Kodi: A3.4 A3.4 -5

Emértimi:  Njesi banimi per ristrukturim ne dendesi te larte

Rregullat e pérdorimit té tokés

Pérdorimi (K.Bazé) A

Pérdorimi i lejuar Banim dhe struktura ndihmése pérkatése;
Sherbime, zyra dhe Aktivitet tregtar
zyra publike dhe private (banka, zyra postare etc.)
Sherbime publike te interesit vendor.

Pérdorimi né % 85 0

Sipérfaqgja e njésisé (ha) 1.740606

kshr (%) 0.05

Kshp (%) 10

Pérdorime té ndaluara Te gjitha tipet e aktiviteteve prodhuese dhe pérdorimeve
perkatese;

Aktivitet tregtar te madh.
Shérbime
Pérdorime té kushtézuara

' Rregullat pér ¢do njési

Ményrat e ndérhyrjes Ristrukturim/Rigjenerim
Rizhvillim

Instr. pér drejtimin e zhvillimit Intesiteti me kushte.

PDV Po

Kushte pér infrastrukturén

Kushte té tjera Né ndértesat e ndértuara para vitit 1990 jané té lejuara
vetém ndérhyrjet e ristrukturimit. Ndérhyrjet e shembjes
dhe rindértimit nuk jané té lejuara, pérve¢ né rastet kur
struktura ekzistuese éshté né gjendje té degraduar dhe
pérbén

Rregullore planifikimi te parceles

Madhesia e parceles min. 600

Madhesia e parceles max. 0

I bruto max. (m2/m?2) 2.7 0

I neto max. (m2/m2) 0 0

I totale me kushte (m2/m2) 3.2

Ksht maksimal i lejuar (%) 50 0

Lartésia max. lejuar (kate) 5

Lartésia e propozuar (m) 17:5

Tipologjia hapésinore Blloku

Tipologjia e nderteses Ndértesa me apartamente (ndértesa né linjé).

Treguesit pér njési

Treguesit e distancave Sipas nenit 44 té késj rregulloreje.
Vija e kuge e ndértimit Sipas nenit 43 té késaj rregulloreje.
Nr. min. i véndparkimeve publike 343

Numér banorésh 857

Numeér pérdoruesish

Strategjia

Strategjia e zbatuar
Aksion i zbatuar



5 njési individuale banimi, né Rrugén “Dalip Peza”, 2.7-1 (PPV 2016), Lagja nr. 17, Rajoni

Nr.5, ZK 8513.
Kodi: A2.7
Emeértimi:

Rregullat e pérdorimit té tokés

Pérdorimi (K.Bazé) A
Pérdorimi i lejuar

A2.7 -1

Zona banimi pér rizhvillim me dendési t& mesme

Banim dhe struktura ndihmése pérkatése;

Tregtare, Sherbime, jo ne shkallete gjere;
Restorante dhe bare;

Zyra publike dhe private (banka, zyra postare etc.)
Sherbime publike te interesit vendor.

Pérdorimi né % 75 0
Sipérfaqja e njésisé (ha) 6.546501

kshr (%) 0.05

Kshp (%) 20

Pérdorime té ndaluara

Te gjitha tipet e

aktiviteteve prodhuese dhe pérdorimeve

perkatese;
Aktivitet tregtar te madh.
Shérbime Kopésht
Pérdorime té kushtézuara
Rregullat pér ¢do njési
Ményrat e ndérhyrjes Rizhvillim

Instr. pér drejtimin e zhvillimit
PDV

Kushte pér infrastrukturén
Kushte té tjera

Po

Rregullore planifikimi te parceles

Madhesia e parceles min.
Madhesia e parceles max.

I bruto max. (m2/m2)

I neto max. (m2/m2)

I totale me kushte (m2/m2)
Ksht maksimal i lejuar (%)
Lartésia max. lejuar (kate)
Lartésia e propozuar (m)
Tipologjia hapésinore
Tipologjia e nderteses

Treguesit pér njési

Treguesit e distancave

Vija e kuqge e ndértimit

Nr. min. i véndparkimeve publike
Numeér banorésh

Numeér pérdoruesish

Strategjia

Strategjia e zbatuar
Aksion i zbatuar

1500

0

2 0

0 0

0

45 0

6

21,

Blloku

Ndértesa me apartamente (ndértesa né linjé).

Sipas nenit 44 té késj rregulloreje.
Sipas nenit 43 té késaj rregulloreje.
1034

2584



1.2 Analiza e territorit dhe gjendjes ekzistuese té pérdorimit té tokés dhe
infrastrukturave

S ‘ |

- Rilevimi Topografik per pallatin “Kastrati Group” né Rrugén “Dalip Peza”

Pallati “Kastrati Group” né Rrugén “Dalip Peza”, Lagjia Nr. 17, Zk. 8513, Nr. P, 5/979-ND

Ky objekt banimi éshté shembur. Pérpara shembjesh, gjaté hartimit t¢ PDyV té zonave té
démtuara pikésore, Grupi 1 me 4 banesa kolektive, jané rilevuar gjurma e katit pérdhe dhe muri
rrethues i objektit. Ky shesh ndértimi nuk ka diferencé té theksuar kuotash.

5 njési individuale banimi, té vlerésuara pér shembje, né Rrugén “Dalip Peza”, Lagja nr. 17, Rajoni
Nr.5, ZK 8513:

Kéto njési banimi jané shembur, si pasojé e prishjes sé detyruar té pallatit “Kastrati Group”, né
kufirin jugor té tyre. Rilevimi i tyre nuk éshté realizuar, por gjurmét e objekteve i referohen
dokumenteve té pronésiseé.

- Gjurma e objekteve t& shembur
- Lidhja me rrjetin rrugor kryesor
- Aksesi né rrjetet ujésjellés, kanalizime, energji, telefon, internet
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{ —=—— GUURMAE OBJEKTIT TE DEMTUAR

PARCELA

RUKTURA LNLRGJL KL DHL.
TELKOMUNIKACIONI E PROPOZUAR

INFRASTRUKTURA UJFSJFL L ES DHE
KANALIZIME E PROPOZUAR

Pallati “Kastrati Group” né Rrugén “Dalip Peza”, Lagjia Nr. 17, Zk. 8513, Nr. P, 5/979-ND

Sheshi i kétij objekti banimi aksesohet vetém pérmes njé rruge dytésore e cila pérfundon né kété
shesh dhe lidh objektin me rrugén kryesore né jug. Ka akses té linjave infrastrukturore.

5 njési individuale banimi, t€ vlerésuara pér shembje, né Rrugén “Dalip Peza”, Lagja nr. 17, Rajoni
Nr.5, ZK 8513:

Njésité individuale té banimit aksesohen nga rrugét sekondare dhe terciale, té cilat pérfundojné
né parcelat e banesave, né drejtimin verior té tyre. Rrugét dytésore lidhen me rrugén kryesore né
peréndim. Kané akses té linjave infrastrukturore.

- Pallati “Kastrati Group” né Rrugén “Dalip Peza”: numri i familjeve aktuale né pallatin e
shembur dhe numri i anétaréve té secilés familje:

1 - 2 anétaré = 33 familje

2 — 4 anétaré = 57 familje

5+ anétaré = 46 familje

Nr. i pérgjithshém = 136 familje



* Pér pallatin “Kastrati Group” né Rrugén “Dalip Peza”, pjesé e PDyV-ZDP_Grupi 1_4 banesa
kolektive Bashkia Durrés, rindértimi i banesés kolektive bazohet né numrin e anétaréve té
familjeve, sipas VKM 904/2019.

- Njésité individuale té banimit: sipérfaget e gjurmés sé secilés banesé, lartésia né kat dhe
sipérfagja totale:

Banesé 1 kt Banesé 1 kt Banesé 1 kt Banesé 2 kt Banesé 2 kt
nr. pas 5/594 | nr. pas 5/178 | nr. pas 5/182 | nr. pas 5/181 | nr. pas
5/1006
Sipérfagjae | 138 m2 86 m2 34 m2 98 m2 123.5 m2
Gjurmeés
Nr. i kateve 1 1 1 2 2
Sipérfagje 138 m2 86 m2 34 m2 196 m2 247 m2
totale

*Pér 5 njésité individuale té banimit, rindértimi do té realizohet né té njéjtin truall me té njéjtén
sipérfage ndértimi, sipas Vendimit t& KSHR Nr. 59, daté 20.11.2020, pika 8.

- Pérshtatshméria e tokés pér ndértimin e banesés kolektive dhe banesave individuale

Bazuar né té dhénat e disponueshme, né vijim pérshkruhen fenomenet gjeologjike té pranishme
né formacionet gjeologjike té hasura. Dukurité mé té dukshme gjeologjike dhe gjeodinamike gé
vérehen né kété zoné jané:

Dukuria e pérajrimit: éshté e dukshme tek formacione rrénjésore, té cilat pérbéhen nga argjilité
dhe alevrolite. Kéto shkémbinj jané depozitime té reja dhe me ¢imentim té dobér argjilor, gé nén
veprimin e agjenteve atmosferiké trasformohen nga shkémbinj té buté né dhera. Ky fenomen
takohet né pjesén kodrinore té zonés (kodrat e Vorés, Shijakur, Sukthit, Rrashbullit, Durrésit dhe
Kepi i Rodonit); sigurisht, gé njé fenomen i tillé duhet patur parasysh né planifikimin e ndértimeve
té reja né kéto zona.

Dukuria e erozionit: ky fenomen éshté i dukshém né formacionet e pérajruara té formacionit
rrénjésor dhe né mbulesén deluvialo-leuviale gjaté zonés kodrinore nga Vora-Shijaku-Durrési-
Gijiri i Laléxit (Kepi i Rodonit). Rrymat e ujit né momentin e rreshjeve masive gérryejné mbulesén
deluvialo-eluviale, por edhe pjesén e pérajruar té formacionit rrénjésor.



Dukuria e konsolidimit té depozitimeve aluviale-ligenore-kénetore-detare: depozitimet
pérbéhen nga shtresa rérash, zhavorresh, argjilash me pérmbajtje IEéndésh organike dhe shtresa
torfe. Shtresat e rérés dhe té zhavoreve jané pak (deri né mesatarisht) té konsoliduara dhe nén
veprimin e ngarkesés, konsolidohen brenda njé kohe té shkurtés. Ndérsa shtresat e argjilave dhe
torfes konsolidohen nén veprimin e ngarkesave pér njé kohe relativisht té gjaté. Prania e IEndés
organike e véshtiréson dhe e zgjat kohén e konsolidimit, pasi Iénda organike dekompozohet me
kalimin e kohés dhe gjaté dekompozimit ajo e ndryshon volumin e saj duke shkaktuar ulje té
menjéhershme, té cilat ndikojné negativisht né géndrushmériné e objekteve té vendosura mbi
kéto shtresa. Depozitime jané té pranishme né fushat e Vorés, Shijakut, Xhafzotaj, né Gjirin e
Lalzit dhe né fushén e Durrésit dhe kané trashési t& madhe sidomos né gendér té kétyre fushave.

Dukuria e lévizjes sé mbulesave deluvialo-eluviale shkakton |évizje té kétyre shtresave né
drejtim té rénies sé relievit. Kéto depozitime shfagin pérbérje shtresash suargjilore dhe argjilore
me pérmbajtje IEndésh organike dhe copérash nga shkémbi rrénjésor. Mbulesa deluvialo-eluviale
éshté vendosur mbi formacionin rrénjésor. Meqénése kodrat e zonave nga Vora-Shijaku-Durrési
dhe Kepi i Rodonit kané shpate té pjerrta, mbulesa deluvialo eluviale 1éviz nga pikat me kuota mé
té larta né pikat me kuota mé té ulta. Pér kété arsye, duhet treguar njé vémendije e vecanté pér
té vlerésuar géndrushmériné natyrore té shpatit dhe géndrueshmériné pasi té ndérhyhet me
punimet e ndértimit.

Shpatet e kétyre kodrave jané me pjerrési nga 20 deri né 35-40%. Nga vrojtimet né terren
konstatohen disa rréshqitje té vjetra, té cilat riaktivizohen né kohé té ndryshme kur éshté prishur
ekuilibri i pérkohshém. Rréshqitjet aktive né té gjitha anét e shpatit jané té pranishme né zona té
lokalizuara si aktive dhe né disa raste ka ndodhur gé té shkatérrojné godina e vepra té tjera
industriale. Pra, sistematikisht pér ¢cdo vit, rréshqitjet aktivizohen dhe shtohet rrezikshméria e tyre.
Pérgjithésisht, nuk jané marré masa inxhinierike pér stabilizimin e tyre ose kur merren masa, ato
jané té pjesshme.

Zona e qytetit té Durrésit bén pjesé né zonén e Ultésirés Peréndimore té Shqipérisé. Né kété
Zoné jané prezente depozitimet Neogjenike dhe depozitimet e Kuaternarit, por né zonén ku do té
béhet rindértimi i objekteve té shkatérruara nga térmeti (subjekt i késaj PDyV-je) jané prezente
depozitimet e méposhte:

- Depozitimet e Kuaternarit (Q4 dt+kt)

Depozitimet detaro lagunore dhe kénetore pérfagsohen nga réra kokérr-vogél, suréra, auargjila,
argjila me Iéndé organike dhe shtresa rérash me pérmbaijtje té larté leshterikésh. Jané depozitime
pak deri né mesatarisht té konsoliduara. Takohen né gjithé zonén ku do té rindértohen godinat e
shkatérruara nga térmeti. Zona e qytetit t& Durrésit nga Pallati i Sportit deri tek stadiumi
pérfagéson njé gropé té thellé, e cila éshté mbushur me depozitime detare dhe lagunore.
Trashésia e kétyre depozitimeve éshté 80-100 m. Mbi kéto depozitime do té béhen ndértimet e
reja.

- Depozitimet e Neogjenit (N12h)

Nén kéto depozitime takohen depozitimet e Neogjenit qé pérbéhen nga argjilite dhe alevrolite me
ngjyré gri, me ¢cimentim té dobét deri mesatar. Pjesa e sipérme e kétyre depozitimeve éshté e
pérajruar. Kéto depozitime dalin né sipérfage né kodrat e Rrashbullit dhe té Malit t& Durrésit.



Zona ku do té béhen ndértimet éshté me kushte té véshtira gjeologo-inxhinierike. Aty jané
prezente depozitimet me karakteristika té dobéta fiziko-mekanike. Projektet e godinave duhet té
béhen bazuar né studime té detajuara gjeologjike dhe sizmike.

Trualli né kété zoné sipas klasifikimit bazuar né eurokodin 8 jané kategoria s:dhera
speciale gé kérkojné studime té thelluara gjeologjike dhe sizmike.

Pérfundime dhe rekomandime

1. Né sheshin e ndértimit, subjekti i késaj PDyV-je pikésore, takohen depozitimet e
Kuaternarit (Q4 dt+kt) qé pérfagésohen nga suargjila, argjila lymore dhe suréra si dhe
depozitimet Neogjenike gé pérbéhen nga argjilite, ranore, konglomerate.

2. Nivelii ujit néntokésor éshté (-1.20 — 1.50) m. Jané ujéra té kripura, agresive karshi hekurit
dhe betonit. Duhet té kryhen studime té thelluara pér parametrat e ujérave néntokésore.

3. Fenomenet negative fiziko-gjeologjike, gé jané konstatuar né sheshet e ndértimit pas
térmetit té datés 26 Néntor 2019, jané uljet e diferencuara né pika té ndryshme, té
evidentuara tek Pallati “Kastrati Group” né Rrugén “Dalip Peza”, Lagjia Nr. 17, ZK: 8513,
Nr.P. 5/979-Nd. Uljet kané ndodhur né anén qgé objekti éshté mé i larté, duke géné se
pesha ka ndikuar, por aty jané konstatuar edhe fenomene té |Engézimit t& pjesshém.

4. Kushtet gjeologo-inxhinierike té shesheve té ndértimit jané té véshtira. Para ndértimit pér
secilin shesh duhet té kryhen studime té detajuara gjeologjike dhe sizmike.

5. Rekomandojmé gé para se té vendoset pér ndértimet e reja duhet té merren parasysh
fenomenet negative gjeologo-inxhinierike, pér t& mbrojtur ndértimet e reja nga térmetet gé
mund té ndodhin né té ardhmen.

6. Rekomandohet gé format e objekteve té propozuara té jené forma té rregullta gjeometrike.

1.3 Analiza e kushtézimeve specifike sektoriale dhe e elementéve pérjashtuese té
zhvillimit

Njésité strukturore té cilat pérmbajné pronat subjekt té zhvillimit jané té gjitha té prekura nga zonat
arkeologjike té qytetit t& Durrésit t& miratuara me Vendim i KM nr. 786, daté 26.12.2018 “Pér
administrimin e zonés arkeologjike “A” dhe “B” té qytetit té Durrésit”. Pallati “Kastrati Group” né
Rrugén “Dalip Peza” dhe banesat individuale gjenden né brendési té zonés arkeologjike B. Né
kété zoné pérveg ndérhyrjeve gé lejohen né zonén arkeologjike “A” lejohen edhe ndértimet e reja
pas miratimit nga KKTKM-ja.



1.4 Analiza e marrédhénieve té pronésisé mbi tokén

LEGJENDA

I PRONESI SHTET "] PRONESI PRIVATE

GJURMA E BANESAVE INDIVIDUALE

KUFIRI | ZONES SE RINDERTIMIT PER RINDERTIM

KONTURI | OBJEKTIT TE PROPOZUAR

OBJEKTE EKZISTUESE

BB B KUFIRI | NENNJESIVE — — — GJURMA E OBJEKTIT TE DEMTUAR NGA TERMETI




PROJEKT-IDEJA PARAPRAKE E BANESES KOLEKTIVE DHE PLANI | 5
BANESAVE INDIVIDUALE

Harté e pérgjithshme e pozicionit té zonés né raport me qytetin

Vendimet e marra né vijim né lidhje me:

- Dimensionet né plan té njollés sé objektit t& propozuar
- Lartésisé sé objektit t& propozuar

jané mbéshtetur né aktin normativ Nr. 9, daté 16.12.2019 “Pér Pérballimin e Pasojave té
Fatkeqésisé Natyrore”, Neni 18, Procesi i rindértimit dhe programet e tij, pika c), e cila mundéson
rindertimin e ndértesave té shembura nga fatkegésia natyrore né té njéjtin truall dhe né
dakordésimet pas takimeve té realizuara me AKPT dhe me Bashkiné Durrés.

- Sipérfaget e gjurméve, sipérfaget totale, lartésité, KSHT dhe intensiteti i lejuar pér secilén
banesé individuale

mbéshtetet né Vendimin e KSHR Nr. 9, mé daté 20.11.2020, pika 8, pér rindértimin né té njéjtin
truall me té njéjtén sipérfage ndértimi i 5 (pesé) njésive individuale té banimit té vlerésuara “pér
shembje”, si pasojé e prishjes sé detyruar té pallatit “Kastrati Group” (Pallati né rrugén “Dalip
Peza”).



né Rrugén “Dalip Peza”,
Lagjia Nr. 17, Zk. 8513,
Nr.P.5/979-Nd

Struktura | Struktura | Struktura | Total Sip. Njési Sip.
141 241 3+1 apart. | Shérbimi | garazhd | Garazhd
Pallati “Kastrati Group” 33 57 46 133 0 33 782.5

Detyra e projektimit hartuar nga AKPT, mbéshtetur mbi informacionin e Bashkisé Durrés, pér
pallatin “Kastrati Group” né rrugén “Dalip Peza”

Nr. Pasurie Sip. Gjurme e Lartésia né kat e Sip. Totale e objektit té
objektit té shembur | objektit té shembur shembur
B.1 5/597 351 1 351
B.2 5/182 34 1 34
B.3 5/178 86 1 86
B.4 5/181 98 2 196
B.5 5/1006 123.5 2 247

Detyra e projektimit hartuar nga AKPT, mbéshtetur mbi informacionin e Bashkisé Durrés, pér 5
njésité individuale té banimit.

Detyrat e mésipérme e projektimi jané dakordésuar me AKPT dhe Bashkiné Durrés pérmes
takimeve gjaté procesit té punés.

Sipérfaget e njésive té banimit té realizuara né projekt idené e Pallatit “Kastrati Group” né Rrugén
“Dalip Peza” jané mbéshtetur né kérkesat e legjislacionit té& Planifikimit dhe Zhvillimit té Territorit,
VKM 408 / 2015, VKM 354/2016 dhe VKM 904/2020 pér strukturat dhe sipérfaget e néjsive té
banimit bazuar né pérbérjet familjare.



Tabelé A

Pérbérja familjare

Struktura e
apartamentit

(m?)

Sipérfagja né metér katroré

Deri né 2 anétaré 1+1 45 m2 deri né 60 m?
2 deri 4 anétaré 2+1 75 m? deri né 80 m?
5 e mé shumé anétaré 3+1 90 m? deri né 100 m?

Rindértimi i banesave kolektive mbi bazén e numrit té anétaréve

Sipérfaget e njésive individuale té banimit t& propozuara né plan pér 5 njésité individuale jané
mbéshtetur né Vendimin e KSHR Nr. 9, mé daté 20.11.2020, pika 8, pér rindértimin né té njéjtin
truall me té njéjtén sipérfage ndértimi i 5 (pesé) njésive individuale té& banimit té vlerésuara “pér
shembje”, si pasojé e prishjes sé detyruar té pallatit “Kastrati Group” né rrugén “Dalip Peza”.

Tabelé B
KSHT ekz. | ekz. Sip. e Sip. e gjurmés | Sip. ndértimi | Sip. néntoké
parcelés sé ndértimit mbi toké
Bl 39% 0.39 351 138 138 0
B2 29% 0.29 119 34 34 0
B3 48% 0.48 178.6 86 86 0
B4 65% 1.31 150 98 194 0
B5 43% 0.87 284 123.5 247 0

STRATEGJIA TERRITORIALE E ZHVILLIMIT

Rindértimi i banesave individuale mbi bazén e sipérfageve té objekteve t& shembur

Rishikimi i Planit t& detyruar Vendor synon strehimin e banoréve t& démtuar nga térmeti i
Néntorit 2019, té cilét jané cilésuar té pastrehé nga institucionet vendore, si dhe té banoréve, 5
banesat individuale té té ciléve jané shembur si pasojé e shembjes sé pallatit “Kastrati Group”.

Né zbatim t&é VKM 904/2020 pér referencat sasiore, njésité minimale (apartamentet) jané
konform legjislacionit né fuqi. Pér sa i pérket qasjes projektuese, né kushtet e njé investimi me
fonde publike, géllimi yné éshté té realizojmé njési banimi me cilési té larté me kosto optimale.



PLANI | ZHVILLIMIT

4.1 Plani i pérdorimit té tokés

LEGJENDA
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4.2 Plani i projektimit urban
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PER RINDERTIM



RREGULLORJA E PLANIT

Kjo Rregullore éshté mbéshtetur né Ligjin Nr.107 daté 31.07.2014 “Pér Planifikimin dhe Zhvillimin
e Territorit” t&€ ndryshuar me Ligjin Nr. 73/2015, Ligjin Nr. 28/2017, Ligjin Nr.42/2019 , Vendimit té
K.RR.T.R.SH-sé& Nr. 03, dt. 21.08.2002 dhe Vendimin e Késhillit t& Ministrave Nr.686, daté
22.11.2017 “Pér miratimin e Rregullores sé Planifikimit t& Territorit”. Kjo Rregullore teknike éshté
hartuar né zbatim té RISHIKIMIT TE PLANIT TE DETYRUAR VENDOR PER ZONAT E
DEMTUARA PIKESORE, 1 BANESE KOLEKTIVE DHE 5 BANESA INDIVIDUALE, BASHKIA
DURRES, hartuar nga AKPT né bashképunim me STUDIO B&L dhe Bashkiné Durrés.

5.1 Rregullat e pérgjithshme té pérdorimit té tokés

Duke gené se dokumenti i pérgatitur éshté PdyV Pikésore pér 1 banesé kolektive dhe 5
banesa individuale, nuk ka ndryshime té ndjeshme né nivel njésie strukturore, sidomos
pér sa i pérket pérdorimit té lejuar té tokés, i cili mbetet :

A / Banim - pérfshin territore dhe struktura ku kryhen funksione dhe aktivitete t& banimit
pér:

Pallati “Kastrati Group” né Rrugén “Dalip Peza”, Lagjia Nr.17, Zk.8513, Nr.P. 5/979-Nd

5 banesa individuale né Rrugén “Dalip Peza”, Lagjia Nr. 17;

Pér sa i takon distancave dhe pozicionimit té banesés kolektive né shesh éshté ruajtur
kryesisht gjurma ekzistuese, si dhe éshté zbatuar koncepti i “rradhitjes” ose i “vijés sé
ndértimit” si¢ rekomandohet nga IPV Durrés 2013.

Projekti pér miratimin pér leje ndértimi dhe projekti i zbatimit té pallatit duhet té ndjeké
udhézimet e projektit paraprak, pér:

1. organizimin e tipologjisé sé apartamenteve né ¢do kat
2. ndarjen funksionale pér ¢do tipologji apartamenti

3. vizionin arkitektonik té shprehur né volumetriné aksonometrike.

Projektet pér miratim pér leje ndértimi dhe projektet e zbatimit té 5 banesave individuale,
duhet té ndjekin treguesit zhvillimoré ekzistues sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje
(sipérfage ndértimit, KSHT, Intensitet et;.



5.2 Rregullat pér ¢cdo njési / parcelé / zoné zhvillimit - Pasaporta e ¢do parcele té
démtuar

Pasaporta pér objektin e banimit t€ propozuar né sheshin e ndértimit t€ Pallatit “Kastrati Group”
né Rrugén “Dalip Peza”, Lagjia Nr. 17, Zk.8513, Nr. P. 5/979-Nd

Pallati “Kastrati Group” Rruga Dalip Peza

Nénnjésia 1
KSHT 48.7%
I 6.7
Lartésia (kat) 13
Lartésia (metra) 41
Numri i kateve néntoké 1
Sipérfagja e sheshit t& ndértimit (m?) 2597.36
Sipérfagja e gjurmeés sé ndértimit (m?) 1 264 (sipas PDyV)
Sipérfagja e ndértimit mbi toké (m?) 15 458
Sipérfagja e ndértimit néntoké (m?) 2021.2
Sipérfage totale ndértimit (m?) 17 479.2 (sipas PDyV)
Sipérfage Banim 15 468
Sipérfage Shérbime 290
Numri i Apartamenteve (1+1) 37
Numri i Apartamenteve (2+1) 64
Numri i Apartamenteve (3+1) 53
Numri total i apartamenteve 154
Numri i njésive té shérbimit 40
Numri i vendparkimeve 53




Pasaporta pér objektin e banimit individual né parcelén me numér pasurie 5/597

Banesa Individuale A; Nr. Pasurie 5/597.

Nénnjésia 2
KSHT 39.3%
I 0.39
Lartésia (kat) 1
Lartésia (metra) 4
Numri i kateve néntoké 1
Sipérfagja e sheshit t& ndértimit (m?) 351

Sipérfagja e gjurmés sé ndértimit (m?)

138 (sipas dokumentit hipotekor)

Sipérfagja e ndértimit mbi toké (m?)

138

Sipérfage totale ndértimit (m?)

138 (sipas dokumentit hipotekor)

Sipérfage Banim 138
Sipérfage Shérbime 0
Numri i Apartamenteve (1+1) Sipas gjendjes faktike

Numri i Apartamenteve (2+1)

Sipas gjendjes faktike

Numri i Apartamenteve (3+1)

Sipas gjendjes faktike

Numri i njésive té shérbimit

0

Numri i vendparkimeve

Sipas gjendjes faktike




Pasaporta pér objektin e banimit individual né parcelén me numér pasurie 5/182

Banesa Individuale B; Nr. Pasurie 5/181.

Nénnjésia 4
KSHT 28.6%
I 0.29
Lartésia (kat) 1
Lartésia (metra) 4
Numri i kateve néntoké 1
Sipérfagja e sheshit t& ndértimit (m?) 119

Sipérfagja e gjurmés sé ndértimit (m?)

34 (sipas dokumentit hipotekor)

Sipérfagja e ndértimit mbi toké (m?)

34

Sipérfage totale ndértimit (m?)

34 (sipas dokumentit hipotekor)

Sipérfage Banim 34
Sipérfage Shérbime 0
Numri i Apartamenteve (1+1) Sipas gjendjes faktike

Numri i Apartamenteve (2+1)

Sipas gjendjes faktike

Numri i Apartamenteve (3+1)

Sipas gjendjes faktike

Numri i njésive té shérbimit

0

Numri i vendparkimeve

Sipas gjendjes faktike




Pasaporta pér objektin e banimit individual né parcelén me numér pasurie 5/178

Banesa Individuale C; Nr. Pasurie 5/178

Nénnjésia 5
KSHT 48.2%
I 0.48
Lartésia (kat) 1
Lartésia (metra) 4
Numri i kateve néntoké 1
Sipérfagja e sheshit t& ndértimit (m?) 178.6

Sipérfagja e gjurmés sé ndértimit (m?)

86 (sipas dokumentit hipotekor)

Sipérfagja e ndértimit mbi toké (m?)

86

Sipérfage totale ndértimit (m?)

86 (sipas dokumentit hipotekor)

Sipérfage Banim 86
Sipérfage Shérbime 0
Numri i Apartamenteve (1+1) Sipas gjendjes faktike

Numri i Apartamenteve (2+1)

Sipas gjendjes faktike

Numri i Apartamenteve (3+1)

Sipas gjendjes faktike

Numri i njésive té shérbimit

0

Numri i vendparkimeve

Sipas gjendjes faktike




Pasaporta pér objektin e banimit individual né parcelén me numér pasurie 5/181

Banesa Individuale D; Nr. Pasurie 5/181

Nénnjésia 7
KSHT 65.3%
I 131
Lartésia (kat) 2
Lartésia (metra) 7
Numri i kateve néntoké 1
Sipérfagja e sheshit t& ndértimit (m?) 150

Sipérfagja e gjurmés sé ndértimit (m?)

98 (sipas dokumentit hipotekor)

Sipérfagja e ndértimit mbi toké (m?)

194

Sipérfage totale ndértimit (m?)

194 (sipas dokumentit hipotekor)

Sipérfage Banim 194
Sipérfage Shérbime 0
Numri i Apartamenteve (1+1) Sipas gjendjes faktike

Numri i Apartamenteve (2+1)

Sipas gjendjes faktike

Numri i Apartamenteve (3+1)

Sipas gjendjes faktike

Numri i njésive té shérbimit

0

Numri i vendparkimeve

Sipas gjendjes faktike




Pasaporta pér objektin e banimit individual né parcelén me numér pasurie 5/1006

Banesa Individuale E; Nr. Pasurie 5/181

Nénnjésia 8
KSHT 43.5%
I 0.87
Lartésia (kat) 2
Lartésia (metra) 7
Numri i kateve néntoké 1
Sipérfagja e sheshit t& ndértimit (m?) 284

Sipérfagja e gjurmeés sé ndértimit (m?)

123.5 (sipas dokumentit hipotekor)

Sipérfagja e ndértimit mbi toké (m?)

247

Sipérfage totale ndértimit (m?)

247 (sipas dokumentit hipotekor)

Sipérfage Banim 247
Sipérfage Shérbime 0
Numri i Apartamenteve (1+1) Sipas gjendjes faktike
Numri i Apartamenteve (2+1) Sipas gjendjes faktike

Numri i Apartamenteve (3+1)

Sipas gjendjes faktike

Numri i njésive té shérbimit

0

Numri i vendparkimeve

Sipas gjendjes faktike




Pasaporta pér pronén shtet me numér pasurie 5/176

Proné shtet 1; Nr. Pasurie 5/176

Nénnjésia 3
KSHT 0%
KSHR 100%
I 0
Sipérfagja e njésisé (m?) 45.25

Pasaporta pér pronén shtet me numér pasurie 5/179

Proné shtet 2, Nr. Pasurie; Nr. Pasurie 5/179

Nénnjésia 6
KSHT 0%
KSHR 100%
I 0
Sipérfagja e njésisé (m?) 47.42

5.3 Rreqgullat pér personat me aftési té kufizuara, rregullat e ruajtjes sé mjedisit

Né té gjithé objektet e propozuara, pjesé e késaj PdyV-je, gjaté procesit té projektimit dhe té
zbatimit, do té respektohen kushtet ligjore pér personat me aftési té kufizuara, sipas standardeve
ligjore né respektim té Ligjit nr. 93/2014, daté 09.11.2014, “Pér pérfshirjen Sociale dhe
Aksesueshmériné e Personave me Aftési té Kufizuara” dhe aktet nénligjore né zbatim té tij si dhe
VKM nr. 1503 daté 19.11.2008, pér miratimin e rregullores “Pér shfrytézimin e hapésirave nga
ana e personave me aftési té kufizuar”. Té respektohen standardet e pércaktuara né Shtojcén 2,
pérveg rasteve kur kéto normativa rregullohen me akte té veganta ligjore.



