UDHEZIM
Nr.3, daté 15.2.2001

PER MBIKEQYRJEN DHE KOLAUDIMIN E PUNIMEVE TE NDERTIMIT

Né mbéshtetje t€ nenti 100 té Kushtetuté€s dhe t€ neneve 7,12 dhe 18, t&€ ligjit nr.8402, daté
10.9.1998 “Pér kontrollin dhe disiplinimin e punimeve t€ ndértimit”, me propozimin e Ministrit t&
Punéve Publike, Késhilli i Ministrave

UDHEZON:
L.MBI MBIKEQYRJEN E PUNIMEVE TE NDERTIMIT

1. Mbikéqyrja e punimeve béhet pér ¢do projekt dhe ka pér qéllim kontrollin e mbarévajtjes té
t& gjith€ procesit t& zbatimit t€ punimeve, né pérputhje me projektin, kushtet teknike t& projektimit, t&
zbatimit, si dhe destinacionin e objektit, duke patur parasysh dhe anén ekonomike té tij.

2. Mbikéqyrja e punimeve kryhet nga persona fiziké ose juridiké, t€ pajisur me licencén
pérkatése. Kur objekti ka vleré mbi 5 milioné lek&, mbikéqyrési i punimeve caktohet n€ pérputhje me
pikat 2 dhe 3, t€ vendimit nr.335, dat€ 23.6.2000, t€¢ Késhillit t€ Ministrave, “Pér rregullat e prokurimit
publik”, nd€rsa pér objektet me vleré mé pak se 5 milioné lek€, mbikéqyrési caktohet nga kryetari i
entit prokurues.

Vlera e kérkuar nga subjekti konkurrues pér mbikéqyrjen, duhet té pérfshihet né tarifat e
pércaktuara né pérputhje me vendimin nr.444, dat€ 5.9.1994, té Késhillit t& Ministrave, “Tarifat e
studimit, projektimit, drejtimit dhe kolaudimit t& veprave t&€ ndérrimit” sipas llojit t€ objekteve, fazave
té ndryshme (projektim, zbatim,kolaudim etj), si dhe klasifikimit t€ ndértimeve.

NE€ rastin e investitoréve privaté nuk €shté e detyrueshme pérzgjedhja e mbikéqyrésit me
prokurim. Emri i tij duhet t€ depozitohet s&€ bashku me kérkesén pér lejen e ndértimit. Mbik&qyrési i
punimeve nuk duhet t€ jeté i lidhur, n€ asnjé ményré, me zbatimin e objektit, q¢ do t&€ drejtojE.
Mbikéqyrési 1 punimeve né objektet private paguhet sipas kontraté€s sé€ lidhur me investitorin, pa
kufizim n€ caktimin e nivelit t& pages€s.

3. Mbikéqyrési i punimeve dhe stafi i tij kontrakton me investitorin, duke pércaktuar detyrimet
e ndérsjellta, kushtet e punés, shpérblimin etj. Mbikéqyrési i punimeve vihet né dijeni nga investitori
pér nénkontraktorét e mundshém q€ zgjedh sipérmarrési, n€ pérputhje me kontratén e nénshkruar.
Mbikéqyrési, pérve¢ shérbimeve té kontrollit pér zbatimin e punimeve, ndjek edhe grafikun e
punimeve.

4. Pérpara fillimit t€ punimeve né objekt, organi pérgjegjés i geverisjes vendore, né
juridiksionin e té cilit ndodhet zona ku kryhet ky ndértim, si dhe dega e policisé s¢ ndértimit marrin
dijeni pér personat kryesor€, pérgjegj€s pér ndértimin e tij, nga zbatuesi i punimeve, né pérputhje me
nenin 9 t& ligjit nr.8402, daté 10.9.1998.

Urbanistika ligjore dhe policia e ndértimit kontrollojné né pranin€ e mbikéqyrésit né objekt
dhe detyrojné emérimin e tij né rastet kur ky emérim (lidhje kontrate) anashkalohet nga investitori.

Personat kryesoré pérjegjés pér ndértimin e objektit jané:

- Investitori,

- sip€rmarrési,

- projektuesi,

- mbikéqyrési i punimeve.

Pér ¢do objekt g€ ndértohet, mbikéqyrési mban dhe pérgjigjet, pér dokumentacionin e
méposhtém:

a) Vendimin e KRRT-s€ pér sheshin ose lejen e ndértimit dhe lejen origjinale t&€ ndértimit;

b) Projektzbatimin e firmosur nga projektuesit, nga bashkia ose nga késhilli i qarkut, sipas
juridiksionit.

¢) Dokumentacionin topografik dhe gjeologo-inxhinierik té themeleve, t€ bazamenteve dhe té
punimeve té maskuara.

¢) Dokumentacionin pérkatés pér t€ gjitha ndryshimet e mundshme q€ mund t€ jené béré né
projekt gjaté ndértimit t€ objektit, pa prekur kushtet e véna né vendimin e KRRT-sé.



d) Planorganizimin e punimeve.

Mbikéqyrési i punimeve €shté i detyruar t€ kontrolloj€, periodikisht dhe né fazat mé kryesore,
librin e kantierit dhe ésht€ pérgjegjés pér saktésiné e vérteté€siné e dokumenteve q€ pasqyrohen né té.

5. Né castin e fillimit t€ punimeve, mbikéqyrési duhet t€ b&jé verifikimet paraprake, si mé
posht€ vijojné:

a) Verifikimin e t€ gjith€ dokumentacionit pérkatés, t& licencave, t&€ autorizimeve dhe té
lejeve, t€ cilat, sipas dispozitave né fuqi, duhet t€ merren para fillimit t€ punimeve.

b) Verifikimin e sheshit t€ nd€rtimit, nése €shté i lir€ dhe 1 gatshém pér t€ filluar punimet.

¢) Njohjen me hollési t€ kontratés s€ sipé€rmarrjes dhe e t€ gjitha akteve administrative qé
lidhen me t&, si dhe njohjen e t& gjitha ndryshimeve t¢ mundshme t€ késaj kontrate me kalimin e
kohés.

¢) Vendosjen e tabelés s¢ identifikimit me t€ dhénat e méposhtme:

- emértimi i objektit;

- data e marrjes sé€ lejes sé€ ndértimit;

- investitori;

- projektuest;

- sipérmarrési dhe drejtuesi teknik;

- mbikéqyrési;

- afati 1 ndértimit;

- sipérfagja e ndértimit;

- lartésia (numri i kateve mbi dhe nén toké);

- intensiteti sizmik 1 sheshit t& ndértimit, né baz€ té studimit sizmiologjik dhe mikrozonimit
sizmik.

- Pér objektet mbi 8 kate t€ dhénat e studimeve inxhiniero-sizmologjike, t€ marra nga Instituti
i Sizmologjisé.

6. Mbikéqyrési 1 punimeve, pas verifikimeve t& pércaktuara né€ pikén 9, harton
dokumentacionin e méposhtém:

a) Aktin e dorézimit t€ sheshit t€ ndértimit shoqérisé sipérmarrése;

b) Aktin e dorézimit nga sipérmarrési t&€ dokumentacionit, teknik dhe administrativ, si licenca,
autorizime e leje t€ marra nga sipé€rmarrrési.

c¢) Shkresén me até€ t€ sé€ cilés njofton pushtetin vendor pér fillimin e punimeve.

7. Mbikéqyrési i punimeve, gjaté zbatimit t€ objektit, i jep instruksione dhe urdhéra, me
shkrim, sipérmarrésit sa heré€ qé e sheh té€ nevojshme, n€ zbatim t€ akteve, ligjore e nénligjore dhe ky i
fundit €shté i detyruar t’i respektojé ato, por duke ruajtur t€ drejtén t’i b&j€ me shkrim investitorit
vérejtjet e tij, pér instruksionet dhe urdhrat e mbikéqyrésit t€ punimeve.

8. Mbikéqyrési i punimeve ka té drejté t€ propozojé largimin nga puna té€ njé ose té disa
personave nga personeli i sipérmarrésit. Pér t€ realizuar két€, ai i drejtohet me shkrim titullarit té
shoqgérisé sipérmarrése, duke i shpjeguar arsyet. Arsyet kryesore t€ propozimit pér largim mund t€ jené
moszbatimi 1 standardeve dhe i rregullave teknike, mosbindja, paaftésia, arbitrariteti né zgjidhjen e
problemeve teknike ose pakujdesi t€ rénda.

9. Materialet qé vijné€ né kantier duhet t€ jené né pérputhje me kérkesat teknike t& projektit.
Materialet n€ vepér pérdoren vetém pér miratimin e mbik€qyrésit t€ punimeve. Materialet e ardhura, si
dhe pajisjet e siguruara nga sipérmarrési, por qé nuk pranohen nga mbikéqyrési, z€vendésohen me té
tjera, me shpenzimet e sipérmarrésit. Né kéto raste (si pér materialet, ashtu dhe pér pajisjet)
mospranimi duhet dokumentuar me procesverbalet e analizave té provave, sé bashku me aktin teknik,
ku t&€ argumentohen shmangiet e palejuara, referuar standardeve t€ detyrueshme shqiptare ose atyre
europiane.

10. Mbikéqyrési i punimeve ka té drejt€ t€ kérkojé kryerjen e provave té materialeve té
vendosura né€ objekt, kur kéto nuk jan€ kryer n€ masén, sipas véllimeve té realizuara dhe pjesés s€
1énd€s sé paré t€ furnizuar, pér té verifikuar cilésiné. Shpenzimet pér kéto prova jané n€ ngarkim té
sipérmarrésit.

11. Kur mbikéqyrési i punimeve mendon se ka defekte n€ zbatimin e punimeve, kérkon
verifikimet pérkatése. Kur verifikimet i japin t&€ drejt€ mbik€qyrésit t&€ punimeve, shpenzimet jané né
ngarkim t€ sipérmarrésit, n€ rast t&€ kundért, sipérmarrési ka t& drejt€ t€ kérkojé shlyerjen e
shpenzimeve.



12. Mbikéqyrési ka té drejté t&€ pezulloj€, pérkohésisht, punimet pér zbatimin teknik t€ gabuar
ose paaftési teknike zbatimi, n€ ¢do rast me miratimin e investitorit, pér aq kohé sa quhet e nevojshme
korrigjimi i gjendjes.

13. Mbikéqyrési i punimeve kontrollon zbatimin e grafikut t& hollé€sishém t€ punimeve dhe i
raporton ¢do muaj investitorit pér realizimin e tij. Asnjé punim nuk do t€ mbulohet, maskohet a
betonohet pa miratimin e mbikéqyrésit t&€ punimeve. Sipérmarrési duhet t&€ njoftojé mbikéqyrésin kur
punimet jan€ gati pér t’u ekzaminuar prej tij.

14. E gjithé korrespondenca e mbik&qyrésit té€ punimeve me investitorin dhe me sipérmarrésin,
pérbén dokumentacionin e objektit dhe, si e till€, ruhet me ¢do kusht.

Mbikéqyrési i punimeve mban dosjen e mbik€qyrjes s€ punimeve, ku pasqyrohen té gjitha
aktet e mbajtura gjat€ zbatimit t€ objektit, q€ nga akti i dorézimit t€ sheshit t€ ndértimit, urdhrat e
ndryshme qé€ ai ka dhéné gjaté zbatimit t€ objektit, kundérshtité dhe kontradiktat e lindura gjaté punés,
ndérprerjet e punimeve dhe shkaget q€ kané diktuar kéto ndérprerje, relacionet teknike, té kérkuara ose
té paraqitura gjat€ zbatimit, si dhe té gjitha rrethanat e nevojshme pér t€ dhéné kuadrin e ploté té té
gjitha fazave t€ zbatimit t€ punimeve.

NE rastin e ndérrimit t€ mbik&qyrésit t€ punimeve, mbahet procesverbali i dorézimit t€ dosjes
sé punimeve, ku shénohen edhe shkaqget e kétij ndérrimi. Dokumentacioni i mbikéqyrésit t€ vjetér i
dorézohet mbikéqyrésit té ri. Investitori mund t€ kérkojé largimin dhe z&€vendésimin e mbikéqyrésit,
kur vértetohen mangési serioze n€ veprimtaring e tij, si:

- Manggési né€ plot€simin e detyrave t€ pércaktuara né pikén 1 t&€ kétij udhézimi.

- Ndérprerje e paarsyeshme e punimeve dhe zgjatje e theksuar e tyre.

- Mangési kontrolli né kosto e kontabilitet, tolerim i materialeve me vlera mbi ato t&
preventivuara ose jo me cilési.

15. Sip€rmarrési duhet t’i njoftojé me shkrim mbik&qyrésit t€ punimeve pérfundimin e
punimeve. Me kété rast, brenda 30 ditéve, ai i parqet mbik&qyrésit:

a. Kontratén dhe aktet q€ lidhen me t&.

b. Regjistrimin e kontabilitetit.

c. Procesverbalet e fillimit, t€ ndérprerjes ose té zgjatjes dhe t€ pérfundimit t€ punimeve.

¢. Certifikatat e provave t€ materialeve té pérdorura, t& 1éshuara nga laboratorét e autorizuar
pér kéte géllim.

d. Deklaraté se objekti €shté ndértuar né pérputhje me projektin dhe me kushtet teknike.

Pér t& gjitha problemet e verifikuara prej tij, mbikéqyrési i punimeve duhet té firmosé gjithgka
g€ ka miratuar. Ai mban pérgjegjési ligjore, s€ bashku me sipé€rmarrésin. Njé kopje e dokumentacionit,
e miratuar nga mbik&qyrési i punimeve, 1 dérgohet kolaudatorit té objektit.

16. Mbikéqyrési i punimeve merr pjesé n€ kolaudimin e veprés, i pérgjigjet kolaudatorit me té
gjithé dokumentacionin e nevojshém pér kolaudimin e veprés, si dhe firmos procesverbalin e kétij
kolaudimi.

17. Situacionet e paraqgitura nga sipé€rmarrési, né fazat e ndryshme t€ punimeve kontrollohen
dhe miratohen nga mbikéqyrési i punimeve. Pagesa mund té kryhet vetém né baz€ té kétij miratimi.
Kéto dokumente dérgohen né sektorin financiar t€ pun€dhénésit, bashké me vértetimin e pé€rkohshém
t& pagesés, pér t& shpallur vlerén e detyrueshme pér pagim.

18. Pas pérfundimit t€ kolaudimit, mbikéqyrési i punimeve, mbéshtetur né kontratén dhe né
dokumentacionin tjetér,pércakton vlerén pérfundimtare t€ objektit, e cila i béhet e ditur sipérmarrésit,
si dhe 1 jepet pér likujdim investitorit.

19. Mbikéqyrési i punimeve kontrollon dhe autorizon pérdorimin e fondit rezervé, té
preventivuar, dhe i raporton, periodikisht, investitorit pér gjendjen e tij. Ky i fundit, nése ka vérejtje, e
njofton sipérmarrésin dhe problemi zgjidhet nd€rmjet tyre. P& ¢do ndryshim t€ mundshém,
mbikéqyrési 1 punimeve vihet n€ dijeni, pér t€ ndjekur zbatimin e ndryshimeve né fjalé.

20. Kur vérehen shkelje t€ rénda t€ dispozitave ligjore, investitori ose dikasteri nga varet ky
investitor, si dhe degét e policisé sé ndértimit, kané t€ drejté t€ urdhérojné mbikéqyrésin e punimeve
pér ndérprerjen e punés, deri né marrjen e masave pérkatése, pér normalizimin e gjendjes.

21. Kur shkeljet e dispozitave ligjore mund t€ pérb&jné kundérvajtje administrative, vendosen
sanksione, né baz¢ t& neneve 15 dhe 16 t& kreut III té ligjit nr.8402, dat€ 10.9.1998, “Pér kontrollin
dhe disiplinimin e punimeve t€ ndértimit”.



II. PER KOLAUDIMIN E PUNIMEVE TE NDERTIMIT

1. Kolaudimi i punimeve kryhet nga njé€ specialist ose nga njé grup specialistésh, ku secili
duhet té€ ket€ licencén pérkatése pér specialitetin q¢ mbulon né kété kolaudim. Kolaudatori mund té
jet€ person, fizik ose juridik, vendas ose i huaj. Pér objektet qé ndé€rtohen me fonde publike,
kolaudatori duhet té pérzgjidhet nga punonjésit shtetéror, q€ plot€sojné kushtet e lartpérmendura dhe
mundésisht té jeté né€ stafin e institucionit q€ shérben si ent prokurues. Pagesa e kolaudatorit béhet nga
investitori, n€ pérputhje me vendimin nr.444, daté 5.9.1994, t& Késhillit t& Ministrave, “Pér tarifat e
studimit, projektimit, drejtimit dhe kolaudimit t€ veprave t€ ndértimit, sipas llojit t&€ objekteve dhe
klasifikimit t& ndértimeve.

2. Kolaudatori ose grupi i kolaudimit caktohet nga investitori, i cili duhet t’ia komunikoj€, me
shkrim, kété person apo grup personash, Sekretariatit Teknik t& KRRT-s&, prané zyrés dhe seksionit
urbanistik pérkatés né€ rreth, brenda 30 dit€ve nga data e pérfundimit t€ punimeve.

Punédhénési duhet t€ pércaktojé, gjithashtu, né marréveshje me mbikéqyrésin dhe
kolaudatorin (ose grupin e kolaudimit), ményrén dhe afatet e procesit t€ kolaudimit.

3. Kolaudatori ose grupi i kolaudimit duhet té verifikojé me pérgjegjési:

a. Realizimin e objektit, né pérputhje me projektin, lejen e ndértimit, standardet dhe rregullat
teknike.

b. Realizimin e objektit, n€ pérputhje me kontratén e nénshkruar.

c. Pérputhjen e dokumenteve me t€ dhénat nga matjet n€ dimension, formé, sasi dhe cilési.

¢. Pérputhjen e vlerés s€ preventivuar dhe t€ kontraktuar me até t€ paraqitur né situacionin
pérfundimtar, si dhe sqarimet pérkatése, né rastet e mospérputhjes.

4. Kur vérehen defekte né verifikimet q€ pércaktohen né€ pikén 3, kolaudatori ose grupi i
kolaudimit 1& detyra me shkrim pér punimet q€ duhet t& kryhen, duke pércaktuar afatet e pérfundimit
té tyre, n€ ményré qé t& plot€sohen té gjitha kushtet e pikés 3. N& varési nga natyra e kétyre defekteve
pércaktohen detyrimet e secilés palé.

5. Pérveg kolaudimit né fund t& punimeve, &shté i detyrueshém kolaudimi edhe gjaté€ procesit
té punimeve, né rastet kur:

a. punimet jané komplekse dhe me vEshtirési té vecanta;

b. né€ rastin e besimit t€ punimeve me koncesion.

6. Zhbllokimi i garancisé sé kontrat€s 10 pér qind té€ béhet pasi té jet€ pérfunduar plotésisht
kolaudimi i punimeve, ndérsa 5 pér qind i garancis€ s€ punimeve pér periudhén pas kolaudimit
zhbllokohet pas pérfundimit t& garancisé€ s€ objektit.

7. Né pérfundim té kolaudimit t& veprés, hartohet procesverbali i kolaudimit, i cili firmoset
nga kolaudatori ose grupi i kolaudimit, sipérmarrési dhe mbikéqyrési i punimeve. Proceverbali duhet
té pérmbajé:

a. vendin e ndértimit;

b. emértimin e objektit dhe funksionin e tij;

c. datén dhe prejardhjen e projekteve, si dhe ndryshimet e béra né to;

¢. vlerén e objektit;

d. gjenealitetet e sipérmarrésit;

dh. afatin e ndértimit;

e. vlerén e shpenzimeve (sipas regjistrave té kontabilitetit);

€. gjenealitetet e kolaudatorit ose t€ grupit t€ kolaudimit dhe specialitetet pérkatése;

f. kohén e zgjatjes sé kolaudimit;

g. pérshkrimin e verifikimeve t€ béra mbi dokumentet dhe faktin, si dhe rezultatet e arritura.

Procesverbali paraqitet né dy kopje, né zyrén e urbanistikés dhe, pas regjistrimit njé kopje i
dérgohet punédhénésit.

III. Udhézimi nr.4, daté 26.6.1995, i Késhillit t€ Ministrave, “Pér drejtimin dhe kolaudimin e
punimeve t€ ndértimit”, shfuqizohet.

Ky udhézim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.
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