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1. Hyrje

Pas térmetit t€ datés 26 néntor 2019, Qeveria Shqiptare mori nismén pér té€ mbéshtetur bashkité e prekura,
pérmes njé plani pér rindértim dhe mékémbje sociale.

Akti Normativ nr.9, daté 16.12.2019, "Pér pérballimin e pasojave té fatkeqésisé natyrore", parashikon
strukturimin e procesit t€ rindértimit nga planifikimi i territorit pérmes Planit t€ Detyruar Vendor (PDyV); njé
instrument qé hartohet pér njé zoné té veganté, té shpallur me vendim té Késhillit té Ministrave, si Zoné e Re
pér Zhvillim (ZRZh), e cila mund té jeté njé zoné e démtuar, ose njé territor i lir€ nga ndértimet, apo i
pérshtatshém pér procesin e rindértimit.

Qeveria shqgiptare ka caktuar, nga Fondi i Rindértimit, njé fond t€ posa¢ém pér hartimin e Planeve t€ Detyruara
Vendore dhe ka ngarkuar Agjenciné e Planifikimit té Territorit si njési zbatuese pér hartimin e PDyV-ve, mbi
bazén e VKM nr.9, daté 10.01.2020, "Pér caktimin e njésive zbatuese pér hartimin e Planeve t€ Detyruara
Vendore dhe financimin e tyre nga Fondi pér Rindértimin miratuar né Buxhetin e vitit 2020".

Komisioni Shtetéror i Rindértimit, mé daté 07 Shkurt, té vitit 2020, miratoi propozimin pér caktimin e Zonave
1 dhe 2, pérkatésisht 3.5 ha dhe 9.5 ha, né Njésiné Administrative Lezhé, Bashkia Lezhé si Zoné e Re pér
Zhvillim. Né vijim té tekstit zonave do t'u referohemi me akronimet :ZRZh_LE_1 dhe ZRZh_LE_2

Kuadri ligjor pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit dhe aktet e mésipérme, pérmes direktivave dhe
orientimeve qé japin pér hartimin e Planeve té Detyruara Vendore, sigurojné qé produkti final i kétij procesi té
jeté njé dokument orientues strategjik pér rindértimin, mékémbijen sociale dhe zhvillimin e bashkisé né térési.
Synimet dhe objektivat e PDyV sigurojné njé zhvillim té€ qéndrueshém né aspektin ekonomik, urban, mjedisor
dhe ¢do element tjetér t€ réndésishém pér dekadat e ardhshme.

Ky dokument ndérmerr sfidén e skanimit té territorit t&€ Zonave té Reja té Zhvillimit 1 dhe 2, ZRZh_LE_1 dhe
ZRZh_LE_2, né njésiné administrative Lezhe, Bashkia Lezhe, duke shfrytézuar materialet e véna né dispozicion
nga institucionet gendrore dhe lokale. Pérvec informacionit t€ dhéné nga AKPT, konsulenti, né zbatim té
Termave t€ Referencés, éshté angazhuar né grumbullimin e informacioneve té€ ndryshme né institucionet lokale
né varési té Bashkisé Lezhe si dhe pérmes vizitave té vazhduara né terren.

Direktivat dhe orientimet g€ japin pér hartimin e Planeve té Detyruara Vendore kuadri ligjor dhe instrumentet
ne fuqi te kontrollit te territorit, sigurojné qé produkti final i kétij procesi té jeté njé dokument orientues
strategjik pér rindértimin, mékémbjen sociale dhe zhvillimin e bashkisé né térési. Hapi i paré éshté, “Analiza
territoriale”. Dokumenti vijon me “Planin e Pércaktimeve Territoriale” apo me “Strategjiné Territoriale”, si
nevojé e artikulimit té€ njé gasje t€ re né trajtimin dhe konceptimin e situatés aktuale, pér t'1 dhéné prioritet
zhvillimit t€ géndrueshém. Strategjia e zhvillimit t€ territorit merr forme nga direktivat e PPK e PPV si dhe
nevojave t€ evidentuara nga situata post térmet né bashkiné e Lezhés.

Pérgatitja e bazés sé té dhénave territoriale e integruar né platformén GIS kérkon mbledhjen e t€ dhénave
gjeografike nga burime t€ ndryshme. Kéto té dhéna jané integruar né njé sistem té pérbashkét gjeoreference, qé
do té pérdoret si njé bazé pér procesin e planifikimit. Platforma GIS dhe té dhénat gjeografike jané mjete
thelbésore pér forcimin e planifikimit dhe menaxhimin e tokés. Procesi i identifikimit t€ vlerave dhe i hartimit
té€ vizionit éshté realizuar né njé komunikim té vazhdueshém me komunitetin, si e vetmja ményré pér té
rezultuar né njé pérfagésim sa mé t€ ploté té€ tendencave dhe déshirave té tij. Roli i kétij vizioni do té jeté
thelbésor, pasi ofron pikturén e pérgjithshme qé duhet t€ arrihet né momentin qé pércaktohen géllimet,
objektivat dhe veprimet konkrete g€ do té ndérmarré bashkia pér zhvillimin e zonés sé re pér por edhe té qytetit.



Strategjia Territoriale e prodhuar né kété faze kthehet ne dokumentin strategjik thelbésor g€ udhézon zhvillimin
e zonés sé€ re dhe shérben si bazé pér zhvillimin e Planit t€ Detyruar Vendor.

Koncepti i zhvillimit té territorit éshté bazuar né fazat e analizés sé gjendjes ekzistuese si dhe prirjeve e
tendencave té zhvillimit né vitet e fundit dhe né té€ dhénat sociale demografike e ekonomike te qytetit te Lezhés
¢ Rajonit. Gjithashtu jané marré parasysh parashikimet e zhvillimit té ardhshém té Bashkisé, sipas pércaktimeve
té PPK dhe objektivave e vizionit strategjik t&é PPV.

Strategjia e formuluar né kété faze synon té japé mekanizmat e daljes nga gjendja e emergjencés, por edhe té
japé orientimet kryesore té zhvillimit né t€ ardhmen. Ajo tenton té formulojé pércaktimet hapésinore dhe sasiore
té nevojave si dhe té ofrojé rekomandime specifike pér problemet kryesore dhe transformimet e parashikuara
ose té paparashikuara.

Ndérkohé plani i veprimit do t€ bazohet kryesisht né evidentimin e mekanizmave qe mundésojné rindértimin
e banesave dhe investimet né infrastrukturén e nevojshme pér rritjen e cilésisé sé shérbimit, duke promovuar
rritjen ekonomike dhe duke identifikuar sé pari projektet e investimeve me prioritet té larté, t€ nevojshme né
periudhén afatshkurtér.



2. ANALIZE E TERRITORIT

2.1.  DOKUMENTET E KONSIDERUARA PER KETE ANALIZE SI DHE
LEGJISLACIONI PER TERRITORIN E ZONES PER PDYV

Pér hartimin e Fazés se pare te PDyV-sé jané konsideruar dokumentet dhe baza e té dhénave si
vijon:

Termat e Referencés

Programi i Rindértimit

Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Lezhé

Ortofoto dhe harté e zonave ZRZh_LE_1 dhe ZRZh_LE_2

Foto ajrore dhe foto te kryera né zonat e prekura

Té dhéna mbi hartat sizmiologjike né territorin e Lezhés

Té dhéna mbi hartat mjedisore né territorin e Lezhés

Té dhéna mbi gjeologjiné ne ZRZh_LE_1 dhe ZRZh_LE_2

Raport i vlerésimit té ndikimit né mjedis i ZRZh_LE 1dhe ZRZh_LE_2

Té dhéna mbi pronésiné e tokés dhe ndértesave né ZRZh_LE_1 dhe ZRZh_LE 2

Té dhéna mbi popullsing, strukturat familjare ekonominé etj. né bashkiné Lezhé

Gjithashtu, konsulenti ka shqyrtuar bazén ligjore ekzistuese, i fokusuar, por jo 1 limituar, né aktet né
vijim:

MBI PROJEKTIMIN, PLANIFIKIMIN, ZHVILLIMIN

— Ligj Nt. 107/2014 “Pér Planifikimin dhe zhvillimin e Territorit”, i ndryshuar;

— VKM Nr. 686 daté 22.11.2017 “Pér miratimin e Rregullores se Planifikimit te Territorit” e ndryshuar;
— VKM 408 daté 13.05.2015 “Pér miratimin e rregullores s€ zhvillimit té territorit”, e ndryshuar

— VKM Nr. 1096 daté 28.12.2015 “Pér miratimin e rregullave, kushteve e procedurave pér pérdorimin dhe
menaxhimin e hapésirés publike”;

— Ligji Nr. 116/2016 “Pér Pérformancén e Energjisé sé Ndértesave”;
— Ligj Nr. 8378, date 22.7.1998 “Kodi Rrugor 1 Republikés sé Shqiperise”, 1 ndryshuar

— VKM Nr. 153 daté 07.04.2000 “Pér miratimin e Rregullores né zbatim t€ Kodit Rrugor t€ Republikés sé
Shqipérise”;



— VKM Nr. 628, daté 15.7.2015 “Pér miratimin e rregullave teknike té projektimit dhe ndértimit té rrugéve”;
— VKM Nr. 626, daté 15.7.2015 “Pér miratimin e normativave t€ projektimit t€ banesave”;

— VKM Nr. 68, daté 15.02.2001 “Pér miratimin e standardeve dhe té kushteve teknike té projektimit dhe t&
zbatimit t€ punimeve t€ ndértimit” ndryshuar;

— VKM Nr. 887, daté 24.12.2019 “Pér pércaktimin e rregullave dhe té procedurés sé pérshpejtuar pér
hartimin dhe miratimin e planit t€ detyruar vendor, si dhe procedurés sé miratimit té lejeve té
zhvillimit/ndértimit, né rastet e fatkeqésisé natyrore”

- VKM 904, daté 24.12.2019 “Pér pércaktimin e rregullave, t€ kategorive prioritare, masés sé pérfitimit,
autoriteteve pérgjegjése dhe procedurave pér vlerésimin dhe pérzgjedhjen e pérfituesve nga disa programe té
procesit t€ rindértimit”,

— VKM Nr. 9, daté 10.1.2020 “Pér caktimin e njésive zbatuese pér hatimin e planeve té detyruara vendore dhe
financimin e tyre nga fondi pér rindértimin, miratuar né buxhetin e vitit 2020”;

— Akt Normativ Nr. 9, daté 16.12.2019 “Pér pérballimin e pasojave té fatkeqésisé natyrore”;

— Ligj nr. 97/2019 “Pér miratimin e aktit normativ, me fuqiné e ligjit, nr. 9, daté 16.12.2019, ¢ Késhillit té
Ministrave, “Pér pérballimin e pasojave t€ fatkeqésisé natyrore”;

— VKM Nr. 905, daté 24.12.2019 "Pér pércaktimin e rregullave, t€ kategorive prioritare, masés s€ pérfitimit,
autoriteteve pérgjegjése dhe procedurave pér vlerésimin dhe pérzgjedhjen e pérfituesve nga disa programe té
procesit té rindértimit";

— VKM nr. 5, daté 6.1.2020 “Pér pércaktimin e rregullave dhe té procedurave pér pérfitimet nga programi i
granteve té rindértimit dhe projektet model";

— VKM nr. 6, daté 6.1.2020 “Pér kushtet, kriteret dhe procedurat pér zbatimin e masave té rimékémbijes
ekonomike™;

— Vendim nr. 6, daté 16.12.2019 “Pér menaxhimin e mbetjeve té krijuara nga térmeti i datés 26 néntor”;

— Vendim nr.878, daté 24.12.2019 “Pér pérbérjen, organizimin, veprimtariné dhe rregullat e funksionimit té
Komisionit Shtetéror té Rindértimit™;

— Akt normativ nr. 6, daté€ 30.11.2019 “Pér dhurimin e apartamenteve familjaréve t€ viktimave, si pasojé e
térmetit té datés 26.11.2019”%;

— Ligj nr. 80/2019 “Pér miratimin e aktit normativ, me fuqiné e ligjit, nr. 6, daté 30.11.2019, & Késhillit té
Ministrave, “Pér dhurimin e apartamenteve familjaréve t€ viktimave, si pasojé e térmetit t€ datés 26.11.2019”;

— Akt normativ nr. 8, daté€ 7.12.2019 “Pér pérdorimin e procedurés sé€ pérshpejtuar pér subvencionimin e
pagesés sé girasé s€ banesés pér familjet e mbetura té pastreha, si pasojé e fatkeqésisé natyrore, térmetit té
datés 26.11.20197;

— Ligj nr. 96/2019 “Pér miratimin e aktit normativ, me fuqiné e ligjit, nr. 8, daté 16.12.2019, t€ Késhillit té
ministrave, “Pér pérdorimin e procedurés s€ pérshpejtuar pér subvencionimin e pagesés sé€ girasé sé banesés
pér familjet e mbetura té pastreha, si pasojé e fatkeqésisé natyrore, térmetit té datés 26.11.2019”;

— VKM nr. 7, daté 6.1.2020 “Pér kushtet dhe procedurén pér shpronésimet dhe/ose shkémbimin e pronés,
pér interes publik, né funksion té procesit té rindértimit”;



MBI NDERTIMET
— Ligj Nr. 8402 daté 10.09.1998 “Pér kontrollin dhe disiplinimin e punimeve té ndértimit”, i ndryshuar;

— Ligj nr. 9780, daté 16.07.2007 “Pér inspektimin dhe mbrojtjen e territorit nga ndértimet e kundérligjishme” i
ndryshuar;

— Ligj Nr. 9290, daté 7.10.2004 “Pér produktet e ndértimit”, i ndryshuar;

— VKM nr. 894, daté 4.11.2015 “Pér unifikimin e procedurave t€ kontrollit t€ territorit nga inspektorati
kombétar i mbrojtjes sé territorit dhe ai i njésisé vendore”;

— VKM Nr. 312, daté 5.5.2010 “Pér miratimin e Rregullores "Pér Siguriné né Kantier” — VKM Nr. 447, daté
19.09.1994 “Pér ndalimin e pérdorimit té asbestit si material termoizolues né té gjitha llojet e ndértimit;

— VKM Nr.1055, daté 22.12.2010 “Pér vendosjen e oponencés teknike pér projektete veprave té ndértimit”;
— VKM nr.679, daté 22.10.2004 “Pér miratimin e rregullave teknike pér pérdorimin e betoneve strukturore”;

— VKM Nr. 629, daté 15.7.2015 “Pér miratimin e manualeve teknike t€ ¢mimeve té punimeve té ndértimit
dhe té€ analizave teknike t€ tyre”, e ndryshuar;

— VKM Nr.58, daté 1.2.2006 “Pér miratimin e rregullores “Pér procedurat e kontrollit té produktit né fabriké
dhe né gendrén e shpérndarjes, pér marrjen e certifikatés sé vlerésimit té konformitetit pér ¢imentot, pér té
cilat ka réndési parésore rezistenca dhe qéndrueshméria”;

— VKM Nr.279, daté 18.4.2007 “Pér miratimin e listés sé€ produkteve t€ ndértimit, pér té cilat kérkohet
vlerésimi i detyruar i konformitetit”, ndryshuar

— Udhézim i KM Nr. 3, daté 15.02.2001 “Pér mbikéqyrjen dhe kolaudimin e punimeve té ndértimit”
ndryshuar;

— Udhézim i KM Nr. 2, daté 13.05.2005 “Pér zbatimin e punimeve té ndértimit”;

MBI STREHIMIN SOCIAL
— Ligji Nr. 22/2018 “Pér strehimin social”;

— VKM Nr. 361, daté 29.5.2019 “Pér pércaktimin e procedurave t€ zhvendosjes sé individéve/familjeve nga
vendbanimi a strehimi i tyre, né rastet e parashikuara né ligj, dhe t€ bashképunimit institucional”;

— VKM Nr. 454, daté 3.7.2019 “Pér kriteret dhe procedurat e pérfitimit e t€ dhénies sé granteve konkurruese
pér pérmirésimin e kushteve t€ objekteve dhe banesave ekzistuese”;

— VKM Nr.198, daté 4.5.1993 (Azhornuar me VKM nr.40 daté 26.01.2001, VKM-né nr.724 daté 05.11.2004,
VKM-né nr.810 daté 16.11.2016 dhe VKM-né nr.14 daté 12.01.2018) “Pér krijimin e entit kombétar té
banesave”;

— VKM Nr. 814, daté 3.12.2004 “Pér normat e strehimit pér familjet qé pérfitojné nga programet sociale té
strehimit’™;



— VKM Nr. 405, daté 1.6.2016 “Pér miratimin e Strategjisé sé¢ Strehimit Social 2016-2025”;

— VKM Nr. 87, daté 3.2.2016 “Pér miratimin e dokumentit politik té pérfshirjes sociale 2016—2020”; —
Udhézim Nr.19, daté 13.09.2007 (Ndryshuar me Udhézimin nr.3, daté 25.04.2016) “Pér pércaktimin e
rregullave té€ pérgjithshme t€ zbatimit té programit té€ banesave me kosto té ulét”.

2.2. ANALIZA NE TERMA TE PERG]ITHSHEM TE TERRITORIT
2.2.1.  Pak Histori - Pérshkrim 1 pérgjithshém 1 Bashkisé Lezhé

Lezha pérben njé nga qendrat mé me réndési té territorit veri-peréndimor t€ Shqipérisé ne disa plane. Se pari
ne planin historik listohet si njé nga qendrat me te hershme, ku pozicioni i favorshém natyror éshté reflektuar
ne njé marrédhénie te lashte te banimit me territorin. Lezha mbyll njésiné fiziko-gjeografike te ultésirés
Peréndimore dhe kufizohet ne pjesén peréndimore me Detin Adriatik, ndérsa ne pjesén lindore butésisht takon
territorin kodrinor i cili merr karakter malor gradualisht drejt lindjes.

Si¢ pérmblidhet edhe ne Analizén e thelluar té territorit ne PPV-né e Bashkisé Lezhé, studime té ndryshme
historike nxjerrin si konkluzion qé qyteti éshté themeluar ne vitin 385 para erés re nga Dionizi i Sirakuzés. Gjaté
periudhave té€ ndryshme, qyteti i Lezhés ka luajtur njé rol té vecanté né historiné kombétare (Iliro-Shqjiptare).
Eshté gjithashtu e dokumentuar se ky qytet ka qené i banuar pa ndérprerje nga popullsi iliro-arbréshe-shqiptare
s¢ paku qysh ne shekullin e VIII-té para erés re. Emri i tij “Lisso” ose “Lissuss”, gjithnjé sipas studiuesve té
fushés, éshté njé ngjyrim linguistik 1 emrit te vjetér ilir “Lisi”. Qyteti i Lezhés pra, edhe pérpara kthimit né njé
koloni helene nga Dionisi i Sirakuzés, déshmohet té keté gené vendbanim ilir. Mbi jetén ekonomike te Lissussit
q¢ né antikitet ka ndikuar fakti se ai ka qené stacion hyrés i rrugés Shéngjin-Kosové, rrugé e cila kalonte népér
Zadrimé, pér Kukés e mé tej. Pas pushtimit romak Lissussi pérmendet si “Municip”, duke vazhduar té ruajé té
njéjtén vleré ushtarake e administrative si bazé detare né Adriatikun verior. Emri i qytetit pérmendet nga
historiané greké e latin para erés sé re, por merr njé réndési té vecanté né shekullin e XV-té, kur heroi yné
Kombétar, Gjergj Kastrioti, mblodhi kétu té parin Kuvend té Princave shqiptaré dhe themeloi shtetin e paré
mbi bazén e principatave. Gjaté késaj periudhe té lavdishme, Lezha ka shérbyer si “Kryeqytet Diplomatik™ i
Arbérisé.

Pra ne aspektin historik, territori ky sot ky qytet zhvillohet mbart fakte interesante qe fillojné qe nga antikiteti e
deri ne mesjete. Shekujt e Perandorisé Otomane e pérgjumin qytetin ashtu si te gjithé territorin dhe vetém
shekulli i XX-te do te sjelle fakte te tjera te zhvillimeve urbane te gytetit ge do te ndikojné ne shtresézimin e
fakteve historike.

Zhvillimet e urbanizmit sidomos gjate periudhés se socializmit do te 1éné gjurmét e tyre, pér te mbérritur ne
zhvillimet kaotike te tranzicionit.

Ndérkohé ditét e sotme Lezha paraqet disa sfida te reja, te cilat lidhen me pozicionin strategjik te saj, si njé
porte mes polit gendror te zhvillimit ekonomik te vendit dhe atij verior E shtriré né t€ dy anét e lumit Drin, e
rrethuar nga lagunat Kune - Vain si dhe nga plazhi i Shéngjinit, Lezha ofron mundési té€ larmishme pér
zhvillimin e métejshém té turizmit.

Bazuar né Reformén Territoriale, kjo bashki pérbéhet nga 10 njési administrative, té cilat jané: Lezha, Balldreni,
Blinishti, Dajci, Kallmeti, Kolshi, Shéngjini, Shénkolli Ungrej dhe Zejmeni. T€ gjitha kéto njési jané aktualisht
pjesé e qarkut t€ Lezhés i cili ka si gendér Qytetin e Lezhés. Bashkia e re ka nén administrimin e saj dy qytete

(Lezhén dhe Shéngjinin) dhe 65 fshatra.



Nder sfidat qe artikulohen ne PPV-ne e Bashkisé Lezhé éshté me réndési te pérmendim:

e  Zhvillimi i géndrueshém 1 turizmit pérmes mbrojtjes s€¢ mjedisit dhe promovimit té trashégimisé té
pasur kulturore, historike dhe arkeologjike.

e Investimet né turizém pérgjaté bregdetit t€ Shéngjinit dhe lagunés sé Kunes duhet t€ harmonizohen
me martjen e masave né pastrimin e vijés bregdetare dhe ndalimin e erozionit.

e  Shtrirja e shérbimit té pastrimit né t€ gjithé territorin e bashkisé sé re dhe menaxhimi i mbetjeve éshté
i domosdoshém pér tu atritur né€ nivelin e standardeve bashkékohore.

e  Giithashtu pastrimi dhe mirémbajtja i grykéderdhjeve té Drinit dhe Matit nga mbeturinat dhe gérmimet
pér marrjen e inerteve duhet té jeté né fokus té administratés sé re.

e Bashkisé do t'i duhet t€ mbéshtesé agroturizmin, ndérmartjet e vogla t€ zejtarisé dhe produktet e
tradités si dhe fuqizimin ekonomik té té rinjve, grave dhe vajzave pérmes pérfshirjes sé tyre né té tilla
sipérmartje.

e Nxitja dhe lehtésirat fiskale vendore pér bizneset e reja té pérpunimit t€ prodhimeve bujqésore e
blegtorale né Lezhé si dhe pérmirésimi i infrastrukturés né t€ gjitha zonat pérbén njé tjetér sfidé pér
zhvillimin e harmonizuar t€ Bashkisé sé re.

e Plotésimi i rrjetit t€ ujésjellésit né té gjithé territorin e Bashkisé mbetet gjithashtu njé domosdoshméri
pér banorét.

Vizioni strategjik qé do té zhvilloje ky dokument tenton té pérforcoje ndjeshmériné ndaj kétyre sfidave té
artikuluara, si dhe t€ prodhojé géndrime/mekanizma qé u japin pérgjigje t€ qéndrueshme.

2.2.2. 'Té dhéna té pérgjithshme té€ zonave te reja ZRZh_LE_1 dhe ZRZh_LE_2

Zonat e reja pér zhvillim jané té pozicionuara né pjesén qendrore té qytetit. Mé saktésisht ato zhvillohen ne
pjesén jugore té sheshit qendror Skénderbeu. Né pjesén lindore t€ sheshit éshté e vendosur bashkia e gytetit,
ndérsa né até peréndimore rrjedh lumi Drin, i cili krijon njé peizazh me potencial té larté urban né raport me
qytetin. Po aq interesant pér imazhin e qytetit éshté silueta e kalasé sé Lezhés, rrézé se cilés éshté formuluar
qyteti.

Pra si kufizues natyrore té€ tij lexohen terreni 1 kalasé dhe lumi Drin né pjesén peréndimore. Ndérkohé, zonat
pér zhvillim kufizohen nga rruge principale si Shétitorja Gjergj Fishta né pjesén peréndimore, rruga kryesore
qe lidh gytetin né pjesén lindore me rrugén nacionale, rruga qe e lidh me Milotin si dhe rruge sekondare si
Hydajet Lezha. Te dy zonat konturohen nga akse principale 1évizése pér qytetin. Pértej ndértimeve t€ miréfillta,
mjaft i pérhapur éshté edhe fenomeni i shtesave, qé evidentohet thuajse né ¢do banesé kolektive. Pértej
strukturés sé formésuar urbane, vihen re degradimi i ndértesave, peizazhit dhe i hapésirés publike.

Zonat jané gendrore dhe kane ne aférsi Stadiumin e gytetit, Bashkiné, Posten e Policisé e shérbime te tjera. Ne
terma te mjedisit te ndértuar, zonat shfagen me larmi ndértimesh ge lidhen me periudha te ndryshme. Lartésité
e ndértesave variojné, nga 3 kate, 5 kate e deri ne 10 kate lartési. Kéto mbivendosje kane sjelle njé siluete
dinamike te zonave, ge shpesh-here krijon edhe kontrast e tension. Pér sa i takon terrenit, zona e pare,
ZRZh_LE_1 zhvillohet ne njé terren thuajse te sheshte, ndérsa pjesa lindore e zonés se dyte, ZRZh_LE_2, kiu
mbizotérojné banesa individuale zhvillohet ne njé terren ge merr ngjyra kodrinore drejt lindjes



Figura 3. ZRZh_IE_2 — giendja aktuale-kufi i zonés

2.3.  ANALIZA E KUSHTEZIMEVE SPECIFIKE SEKTORIALE DHE E
ELEMENTEVE PERJASHTUESE TE ZHVILLIMIT

Analiza e elementeve pérjashtues merr né shqyrtim elementet g€ ndikojné ose pengojné zhvillime té caktuara
né zona t€ ndryshme té territorit (kryesisht ndértimin). Pér infrastrukturat, zonat e mbrojtura, elementet
hidrografiké etj., legjislacioni ne fuqi dhe instrumentat kombétar té planifikimit (PPK, PINS Bregdeti)
pércaktojné zonat pérreth apo pérgjaté tyre ku nuk lejohen ndértimet e reja ose ku ndértimet duhet té
respektojné limite t€ ndryshme lartésie etj. Po ashtu PPV pércakton zona ku nuk lejohet zhvillimi apo kushte
specifike pér té.

Pas konfrontimit té legjislacionit dhe dokumenteve té planifikimit me gjendjen ekzistuese, rezulton se
ZRZh_LE_1dhe ZRZh_LE_2 kane ne aférsi ose ne brendési te tyre njési strukturore te cilat kane ne pasaportat



e tyre lloje te ndryshme te ndérhyrjes ne territor. Ne ZRZh_LE_1 ndodhen 3 njési strukturore te cilat e kane
te cilésuar M kategoriné kryesore dhe parashikojné konservimin e tyre. Ndérkohé ne ZRZh_LE_2 kemi
prezencén e njé varreze dhe pak territor nga sistemi natyror ku serish éshté i parashikuar konservimi. Nga ana
tjetér, prezenca e vijés ujore te lumit Drin, kérkon rakordim me distancat nga brigjet dhe pércaktimeve te
kornizés ligjore lidhur me to, ku zhvillimi éshté i lejuar (ligji nr. 111/2012) por kérkon miratim sipas rasteve
(pérdorim publik apo zhvillim) nga Késhilli Kombétar i Ujit.

Zona ZHRZH_LE 1 ka nje pjese te mire te territorit ne kategorine “B” té zonave arkeologjike, sipas vendimit
nr. 728 1 datés 01.09.2010. Sipas kétij vendimi, zhvillimi ne zonat B duhet te konsideroje:

Né zonén arkeologjike “B” té qytetit té& Lezhés lejohen:

1. Ndértimet e reja pas miratimit me shkrim nga Késhilli Kombétar i Arkeologjisé té kérkesave té subjekteve té
interesuara.

2. Ndértimet lejohen vetém pas kryetjes paraprake nga Agjencia e Shérbimit Arkeologjik t€ vézhgimit intensiv,
sondazheve arkeologjike apo formave té tjera té testimit né varési té potencialit & pérfaqéson zona me miratim
té Késhillit Kombétar t& Arkeologjisé.

3. Format e testimit pércaktohen nga Agjencia e Shérbimit Arkeologjik, por kryesisht jané sondazhe qé nuk
cenojné shtresat né rast t€ vijimit t€ gérmimit arkeologjik, studime gjeofizike, regjistrim digjital 1 terrenit,
vézhgim intensiv arkeologjik etj.

4. NEé rastet kur gjaté zbatimit té projektit ndértimor zbulohen gjetje té réndésisé sé veganté, projekti duhet té
rishikohet. Késhilli Kombétar i Arkeologjisé miraton ndryshimet né projekt, duke marré né konsideraté
konservimin, ruajtjen, si dhe bérjen e tyre té vizitueshme. Vetém pas miratimit t€ ndryshimeve lejohet vazhdimi
1 punimeve.

2.4, ANALIZA E GJENDJES EKZISTUESE TE PERDORIMIT TE TOKES
DHE INFRASTRUKTURAVE
2.4.1. Sistemi Urban

Sistemi urban formohet nga bashkimi i territoreve urbane dhe kufizohet nga vija e gjelbér. “Territori urban”
éshté hapésira gjeografike e vazh

dueshme, e ndértuar nga aktiviteti njerézor. Sipas analizés se thelluar te sistemit urban ekzistues te Lezhés qe
ka kryer PPV ekzistues, pér rajonin e saj mund te thuhet ne ményré te pérmbledhur se:

Tendenca e zhvillimit urban né 25 vitet e fundit, né rajon éshté karakterizuar nga 2 tipare kryesore:

e  Migrimi drejt qendrave urbane kryesore, ose jashté territorit t€ vendit,

e Shpérhapje urbane né dém t€ tokés bujqésore, territoreve bregdetare dhe tokés sé liré natyrore

Kjo ka sjelle njé zhvillim jo te balancuar te gendrave te banuara. N€ rastin e bashkisé¢ Lezhé, pavarésisht se né
dukje kemi dy pole urbanizimi, konstatohet qé realisht vetém qyteti i Lezhés siguron miréfilli nevojat dhe
shérbimet urbane, pasi qyteti 1 Shéngjinit me njé stok banesash pothuajse sa qyteti Lezhé, merr jeté kryesisht né
muajt e verés, me njé formé tipike qyteti turistik. Pra nga njéra ané njé pjesé e territorit karakterizohet nga njé
depopullim 1 larté, mungesé e forcés punétore, mungesé shérbimesh, kurse nga ana tjetér né qytet kemi
pérqendrim té larté t€ popullsisé, por pa infrastrukturén e nevojshme sociale e inxhinierike. Informaliteti,
shpérhapja urbane, stoku i banesave qé né shumicén e rasteve nuk plotésojné kushtet minimale pér ndricim dhe
ajrim, ndértimi masiv né ish zona bujqésore apo natyrore, prané burimeve ujore e zonave me rrezikshméri dhe
pérséri mungesa e strehimit pér njé kategori te popullatés jané tiparet dominuese qé karakterizojné zhvillimin
urban té 25 viteve t€ fundit.



e Duke iu referuar analizés se thelluar te territorit te PPV-se dhe disa pérfundimeve lidhur me sistemin
urban te rajonit, ne ményré te pérmbledhur pér zonat rurale mund te thuhet se sistemet morfologjike
mbi te cilat jan€ modeluar zonat renditen:

e Zhvillimi rrezor, pérgjithésisht né qendrat e banuara historike, ku bérthama e vjetér rurale ka shérbyer
si pol, rreth té cilés zhvillohet njésia né trajté radiale né kohé.

e Zhvillimi linear, tipik pér zhvillimet e kohéve té fundit, rrjedhojé edhe e nevojés pér aférsi fizike me
arteriet e komunikacionit. Kjo formé zhvillimi vihet re edhe pér qytetin e Shéngjinit, i cili éshté zhvilluar
né zonén mes aksit rrugor kryesor dhe zonés bregdetare.

e Zhvillimi térthor, si njé ndérthurje e dy formave t€ mésipérme, shfaqet mé sé shumti né strukturat e
shpérndara né ultésirén peréndimore, né gendrat ruarale t€ bashkis€. Zhvillim né trajté hipodamike
jané kryesisht fshatrat e planifikuar para viteve 90 me njé sistem rrugor qartazi kuadratik

Lezha si gqendra urbane me e formuar e rajonit paraget njé shkalle kompleksiteti ne aspektin morfologjik.
Megjithaté mund te pohohet se elementet gytet-formues e ge kane ndikuar ne morfologjiné e tij jané prezenca
¢ lumit dhe topografia territoriale. Ne ményré logjike qyteti zgjedh te zhvillohet ne ményré lineare ne ngushticat
ge krijohen mes lumit e rrezes se kodrés dhe zgjerohet ne trajte hinke ne pjese fushore te territorit. Stacioni 1
trenit ne pjesén peréndimore te lumit vendos gjurmén dhe shfaq mundésiné e krijimit te dy poleve funksionale
te gytetit, por momentalisht pjesa lindore e lumit shfaqet si me e artikuluar.

Ne aspektin e teksturés urbane, zonat ne studim paragiten me gjeometri te rregullt dhe ku lexohen mbivendosjet
e shtresave urbane. Kryesisht lexohen gjurme te formave urbane te prodhuara gjate periudhés se socializmit
mbi te cilat jané zhvilluar ne ményré edhe te pakontrolluar forma ndértimore qe kane synuar konsolidimin e
teksturés dhe intensifikimin ne lartési te siluetés urbane.

2.4.2.  Sistemi Bujgésor
Sistemi bujgésor (B) pérbéhet nga toka bujgésore, e z€né me bimét e arave, pemishtet, vreshtat dhe ullishtat,
kudo ku ndodhet dhe qé ka vegori thelbésore té saj pjelloriné dhe kanalet, rezervuarét né shérbim té saj. Sistemi
bujqésor formohet nga bashkimi i tokave me kategori bazé t€ pérdorimit té tokés “bujqésiné”. Ky sistem éshté
rezultat i ndérveprimit né kohé midis aktiviteteve njerézore, pér kultivim dhe ndértime me karakter bujqésor né
tetritor.

Sii gjithé territori i fushés sé Lezhés, edhe pjesa pérreth qytetit éshté démtuar nga zhvillimet informale dhe
lévizjet migratore t€ pas viteve 90 edhe pse, né njé shkallé mé té vogél krahasuar me fashat pérgjaté akseve
kryesore rrugore.

Njé nga fenomenet mé masive t€ dekadés sé paré t€ pas viteve 90 éshté zhbérja graduale e kufijve mes qytetit
dhe territorit rural. Kjo si pasojé e okupimit té vazhduar t€ zonave margjinale té qyteteve nga banoré té
territoreve mé t€ thella. Kjo dukuri vérehet né pjesén peréndimore t€ Lezhés, ku ngulimet kané ndjekur né fakt
strukturén e kullimit dhe vaditjes sé tokave bujqésore, duke u pozicionuar mé sé shumti buzé akseve té 1évizjes.
Kéto zhvillime kané démtuar pjesérisht edhe infrastrukturén ekzistuese bujqésore duke ndikuar ne
produktivitetin dhe bonitetin e tokave.

Sipas Analizés se thelluar te territorit te Bashkisé Lezhe ne kuadér te PPV-se, sektori i bujqésisé éshté
kontribuesi mé 1 madh né ekonominé e rajonit. Pavarésisht se ky sektor mbetet jo i miré-menaxhuar, rreth 60%
e popullsisé né bashkiné Lezhé jeton né fshat dhe merret kryesisht me bujqési. Fshatarét pérdorin tokén
kryesisht pér té plotésuar nevojat e pérditshme; vetém disa prej tyre pérdorin sera. Toka bujqésore éshté mjaft
pjellore me rendimente t€ larta t€ produktivitetit. Lezha ka 18,496 hektaré toké bujqésore, 19,256 ha pyje, 5,110



Ha Kullota dhe 7169 Ha toke inproduktive (jo e punueshme). Toka bujqésore né zoné pérfagéson 53% té tokés
bujqésore né té gjithé qarkun dhe 3% né nivel vendi.

Dy zonat konkretisht jané te pozicionuara ne territor urban, por njé njohje e tipareve te territorit rural éshté me
réndési pér rindértimin e 128 banesave ge jané te pozicionuara ne rrethinat e qytetit, ku njé pjese jané zhvilluar
edhe mbi territore ish-bujgésoré.

2.4.3. Sistemi Natyror
Sistemi natyror (N) pérbéhet nga peizazhet, hapésirat e paprekura té natyrés, korridoret ekologjike dhe hapésirat
q¢€ kané njé€ kategori bazé t€ pérdorimit “natyré”, né pérputhje me legjislacionin e posagém.

Procesi 1 planifikimit dhe i zhvillimit né territore natyrore, si dhe ndryshimi i kategorisé pérkatése bazé té
pérdorimit té tokés né kategori t€ tjera rregullohet nga legjislacioni i posagém pér pyjet dhe shérbimin pyjor,
pér tokén, pér turizmin, pér kullotat dhe livadhet.

Njé nga parimet kryesore t€ ndérhyrjes mbetet qéndrueshméria, ruajtja e raporteve mes sistemit urban dhe atij
natyror, kjo me synim edhe rikuperimin e démeve té béra né tre dekadat e fundit.

2.4.4. Sistemi Ujor
Sistemi ujor (U) éshté térésia e burimeve néntokésore dhe mbitokésore ujore, qé pérmban té gjithé trupat ujoré,
pérfshiré brigjet sipas pércaktimeve t€ legjislacionit t€ posacém. Sistemi ujor formohet nga rrjeti me kategori
bazé té pérdorimit té tokés “ujé”. Procesi i planifikimit dhe zhvillimit né territore, qé 1 pérkasin kategorisé bazé
té pérdorimit “Ujéra dhe ligatina” rregullohet sipas legjislacionit t€ posacém dhe konventave ndérkombétare né
té cilat ka aderuar Shqipéria. Cdo zhvillim né brigjet ujore, si dhe kufijté e zonave mbrojtése pérkatése
pércaktohen nga legjislacioni i posagém.

Si¢ pérmendet gjere ne Analizén e thelluar te territorit te bashkisé Lezhe, ne kuadér te PPV-se, sistemi ujor
paraqitet me dinamika specifike dhe i pasur kété rajon. Gijithashtu, edhe ne shkalle qyteti e zone ndérhyrjeje, ne
kété rast prezenca e kétij sistemi ndikon ne orientimin e zhvillimit.

Sistemi Ujor i Bashkisé sé Lezhés pérbéhet prej disa lumenjve, ku ndér mé kryesorét jané Lumi 1 Matit, qé
kufizon Bashkiné e Lezhés nga Bashkia e Kurbinit, Drini i Lezhés, q€ vjen nga Veriu dhe pasi kalon prané
qytetit t€ Lezhés derdhet né Detin Adriatik né Gjirin e Drinit.

Kétu duhet pérmendur se né shtratin e kétij lumi mé paré derdhej i gjithé Lumi 1 Drinit, i cili mé pas devijoi ne
veri dhe u bashkua me Bunén rreth 2 km poshté qgytetit té Shkodrés. Meqenése shtrati i Bunés mund té pércjellé
rreth 1500 m3/s, gjé qé éshté edhe shkaku kryesor i pérmbytjeve né zonén e Nénshkodtés, ka pasur njé projekt
g€ njé pjesé e ujérave t€ Drinit t€ kalonte né Drinin e Lezhés, gjé qé€ do té€ ndikonte né zvogélimin e pasojave
té pérmbytjeve por edhe né pérmirésimin nga piképamja e kushteve mjedisore t€ Drinit té€ Lezhés.

2.4.5. Sistemi Infrastrukturor
Pozicioni territorial i Lezhés e bén até te jete ne kryqézim aksesh kombétare qe lidhin pjesét qendrore me ato
veriore e lindore te vendit.

Prania e detit Adriatik gjithashtu i shtuar térésisé se sistemit infrastrukturor prezencén e portit te Shéngjinit,
Aeroporti 1 Gjadrit. Gjithashtu gyteti ka gene 1 miré-pozicionuar edhe ne sistemin e transportit hekurudhor.



Megjithaté tri dekada nga rénia e komunizmit, kane sjelle degradim te infrastrukturés ekzistuese. Qyteti ka linja
té transportit publik me autobus g€ e lidhin me qytetet e tjera, ndérkohé gé transporti me tren nuk éshté mé
funksional.

Infrastruktura ne brendési te qytetit paraqitet relativisht e mire ne zona gendrore e ka nevoje pér investime ne
pjese periferike dhe ne hapésirat e brendshme te bllogeve. Ndérhyrjet ri-kualifikuese ne sheshin gendror te
qytetit kane pasur impakt pozitiv. Ndérkohé ne zonat e ndérhyrjes ZRZh_LE_1 dhe ZRZh_LE_2, 1évizja ne
ne perimetér te tyre sigurohet pérmes akseve kryesore, te cilat paraqgiten ne gjendje te mire. Ndérkohé cilésia e
shtresave ne brendési te zonave ka nevoje te pérmirésohet.

Ndérhyrjet e rindértimit paragiten si njé mundési e mire pér te trajtuar bashke me banesat kolektive hapésirén
publike te bllokut. Mund te ri konceptohen akset 1évizése sipas kategorisé se pérdoruesve, te pérmirésohet
kapaciteti i parkimeve te mjeteve dhe te promovohet lévizja me mjete alternative, duke dizenjuar linja te
dedikuara dhe vende parkimi publike pér bicikleta.

2.4.6. Rrjetet inxhinierike-Sistemi rrugor i zonave ZHRZH_LE_1 dhe ZHRZH_LE_2

Gjendja e sistemit te qarkullimit ne zonén e pare te rindértimit paraqitet ne kushte relativisht te mira, ne terma
te cilésisé se shtresave. Ndérkohé, ne terma te qarkullimit, sistemi i lévizjes krijon nje unaze te brendshme
pérreth dy pallateve 5 katesh, e cila funksionon me dy sense dhe me parkim ne njé krah. Pér shkak se njé pjese
e objekteve jané pa parkime néntokésore, lexohet okupimi i hapésirés publike nga parkimet e mijeteve.
Qarkullimi mund te pérmirésohet nése pérforcohen disa akse qge lidhin kété unaze te brendshme me rrugén ne
krah te objekteve 3 kateshe. Trupi i rrugés kérkon sistemim sipas standardeve ne disa pika, po ashtu edhe
trotuaret. Ndérkohé elementet e gjelbérimit ruajné ende karakteristika te imazhit tipik te lagjeve te ndértuara
gjate periudhés se komunizmit, element ge mund te ripérdoret pér trajtimin e hapésirave publike ne zone.

Nje panorame ndryshe paraqet sistemi rrugor ne zonén ZHRZH_LE_2, kjo pér shkak te dinamikave urbane
qe ka pésuar kjo e fundit. Zona ZHRZH_LE_2 ndahet ne disa nén njési me tipare te ndryshme; territore ish-
industriale, magazina qe u jané rikthyer pronareve dhe me shume gjasa do te zhvillohen. Sistemi i qarkullimit
ne kéto pjese éshté i paintegruar me sistemin e pérgjithshém te zonés, e ne disa raste parcelat private jané te
rrethuara. Gjendja e shtresave te rrugés €shté e varfér. Mungon njé sistem i integruar qarkullimi ne zone, duke
bere ge te keté ishuj te paintegruar ne terma te komunikimit.

Figura 4. Sitnate tipike e akseve te rrugéve te brendshme te zonés ZRZh_1E_1



Ndérkohé pjesét perimetrale, qe jané zhvilluar me objekte 9k-11k paraqitet me e kuruar ne terma te shtresave
dhe qarkullimit. Megjithaté vérehet tendence pér te asfaltuar ne njé pérqgindje te larte edhe zona publike qe
mund te rezervohen pér hapésira te gjelbra.

Figura 5. Situate tipike e akseve te rrugéve te brendshme te gonés ZRZh_1IE_2. Zonat e pazhvilluara, ish industriale, parcelat e rrethuara

Krejt ndryshe paragitet situata ne pjesén lindore te ZHRZH_LE_2, ne lagjen Gurre, ky terreni éshté i thyer ne
ményré te konsiderueshme. Rruga kryesore, me dy sense i vishet terrenit dhe furnizon me lévizje serine e
objekteve te ndértuara (kryesisht 5k). Cilésia e shtresave éshté e varfér, ne gjendje te renduar duke déshmuar
mungesén pér njé kohe te gjate te ndérhyrjeve mirémbajtése e rikualifikuese.

Figura 6. Situate tipike e akseve te rrugéve te brendshme te zonés ZRZh_ILE_2. Lagia Gurre



[\

Figura 7. Situate tipike e giendjes se shtresave nrbane te zonés ZRZh_1LE_2. Lagia Gurre

2.4.7. Rrjetet inxhinierike-Infrastruktura néntokésore, ujésjellés-kanalizimet, furnizimi elektrik,
telekomunikacioni
Te dyja zonat jané pjese qendrore te qytetit dhe pértej amortizimit, nuk paragesin probleme te izolimit apo mos-
furnizimit me infrastrukturén baze te furnizimit me ujé, energji elektrike dhe nivele te tjera te komunikimit.



Sidomos ZHRZH_LE_1, paragitet tejet e sistemuar, ndérkohé panorama paragitet pak ndryshe ne zonén
ZHRZH_LE_2. Sidomos ne lagjen Gurre, qe zhvillohet ne pjesén kodrinore te qytetit, perceptohet degradimi
i sistemeve dhe infrastrukturés néntokésore. Ne disa zona te saj, vérehen ujera te zeza ne sipérfaqe te cilat
kérkojné ndérhyrje rikualifikuese te menjéhershme. Po aq i degraduar paragitet dhe sistemi i furnizimit me
energji elektrike. Cdo rruge dhe ndértesé paragitet e pajisur me tabelat te sistemit te kodifikimit nga UKT.
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Figura 8. Tabela te sistemit te kodifikimit nga UKT

Ne perimetér te zonés ZHRZH_LE_2, pérgjaté rrugés zhvillohet linja e tensionit te larte. Zhvillimet e reja
kane respektuar distancén e sigurisé nga kéto linja.

2.4.8. Pérdorimi i tokés

Territori 1 ZRZh_LE_1 dhe ZRZh_LE_2, referuar PPV pércaktohet si sistem urban. Pérdorimi aktual i tokés
né te dy zonat éshté pér Banim (A), Monument(M), Shérbime (S), Shéndetési (SH), Institucione (IS) dhe
Aktivitete Sociale dhe Rekreacion (AR). Njé numér i konsiderueshém i ndértesave ekzistuese paraqesin déme
strukturore t€ nivelit DS4 dhe DS5 (treth 11 objekte) dhe jané shpallur té pabanueshme. Kéto ndértesa do té
rindértohen, ne truallin ekzistues sipas pércaktimeve te termave te referencés. Propozimet specifike pér
ndértesat dhe pér hapésirat do t€ jepen né Fazén 2 dhe 3 t€ hartimit t&€ PDyV-sé. Funksionet mé té réndésishme
né zoné, pérve¢ banimit, mbeten shérbimet pér zonén por edhe pér qytetin, referuar pozicionit gendror.

Pértej banimit, éshté e réndésishme qé né zoné té ofrohet edhe aktivitet rekreativ (AR), qé mund té zhvillohet
né hapésirén publike ekzistuese apo hapésirat e reja t€ propozuara nga PDyV-ja (B 23 dhe S 41).



UB - Urban

B - Bujgési

IN - Infrastrukturé

N - Natyré

U - Ujor

Figura 9. Shpérndarja e sistemeve (PP1-Lezhé 2016)



Figura 10. Kategorité pérdorimit mbizotérnese pér njésite strukturore ge pérfshiben ne gonat e rindértinit (e-Planifikimi)

Ne ményré me te detajuar, se si jané te shpérndara kategorité e pérdorimit te kohés dhe tipet e ndérhyrjeve
pérshkruhen ne paragrafin e parashikimeve specifike pér zonat e ndérhyrjes

2.4.9. Hapésira publike
Si¢ pérmendet edhe ne analizén e sistemit urban, Lezha ne térési paraqitet me dinamika interesante zhvillimi
dhe 1 pasur ne elemente qytet-formues. Hapésira publike mbetet njé nga elementet me me peshe ne kété aspekt.
Pér shkak te shkalles se gytetit, sheshi publik gqendror merr rolin kryesor ne shkalle qyteti. Aférsia me te dy
zonat e ndérhyrjes éshté pare si avantazh, kjo pasi ai kompenson ne njé ményré, mungesén e hapésirave te tilla
ne brendési te bllogeve. Megjithaté, vizioni i ndérhyrjes ne te dy zonat, pérve¢ akomodimit te banoreve te prekur
tenton edhe te krijojé njé sistem te integruar te hapésirave brenda bllokut me kété hapésiré publike ne shkalle

qyteti.

Dendésimi 1 bllogeve gjate viteve te tranzicionit nuk ka shkuar ne favor te hapésirave publike, sidomos te atyre
ne brendési te gelizave urbane. Ne kété kuptim mbetet detyre e késaj ndérhyrjeje te tentoje edhe rikuperimin e
tyre, pérmes integrimit me hapésirén publike prané. Nga ana tjetér, rikualifikimi estetik i hapésirés publike
mbetet me po aq réndési. Pasurimi 1 saj me elemente te arredimit urban, me infrastrukture sportive apo me
trajtimin e pikave te grumbullimit te mbetjeve urbane te zonave e parkimet jané elemente qe ndikojné ne ményré
direkte ne cilésiné e hapésirés publike.

2.4.10. Objektet publike dhe shérbimet
Si¢ pérmendet edhe ne pérshkrimin e pérgjithshém te te dy zonave te ndérhyrjes ZRZh_LE_1 dhe
ZRZh_LE_ 2, aférsia e tyre me gendrén e qgytetit Lezhe €shté pare si avantazh. Kryesisht ky avantazh éshté i
dukshém sidomos nése analizohen kategoria e shérbimeve dhe objektet social-kulturore apo administrative. Ne
fakt, ne pjesén veriore te zonave &shté i pozicionuar sheshi gendror si dhe bashkia e gytetit. Me ne veri
monumenti ku éshté vendosur Monumenti i heroit tone kombétar Gjergj Kastrioti Skénderbeu. Ne perimetér
te zonés se pate, ne jug te saj éshté shkolla 9-vjecare Gjergj Kastrioti dhe me poshté saj stadiumi i qytetit i
qytetit. Ne pjesén lindore éshté pozicionuar rajoni i policisé. Ndérkohé ne lindje te zonave éshté kalaja e gytetit.



E pare ne kété kéndvéshtrim, ndérhytja ne kéto zona ne thelb konsiderohet si ndérhyrje me impakt te larte ne
qytet. Nga ana tjetér, ky pozicionin lehtéson detyrén e projektimin pér objekte publike apo edhe shérbime, pasi
ato sigurohen nga pozicioni gendror me qytetin.

2.4.11. Aspekte inxhinierike

Hidrografia

Bashkia e Lezhés kufizohet nga jugu e jugperéndimi nga Laci, Fushé Kugja dhe Patoku, vazhdon me Gijirin e
Drinit e Malin e Rencit né peréndim e veriperéndim, me Shpal, Hebje e Xhuxhé né veri dhe Uraké e Kurbnesh
né Lindje. Hidrografia e zonés né studim pérbéhet prej ujérave sipérfaqésoré dhe ujérave néntokésoré qé
gjenden né akuiferét kryesoré té zonés né studim. Territori i Bashkisé Lezhé, éshté i pasur me rezerva ujore
néntokésore e sipérfaqésoré. Pérveg detit Adriatik, haset njé pasuri e konsiderueshme me ligene (rezervuaré)
artificialé, lumenj, burime termale kuruese, etj.

Referuar Analizés se thelluar e territorit te Bashkisé Lezhe, ne kuadér te PPV-se, pér ujerat néntokésore vlen te
pérmendet se:

Ujérat néntokésore

Ujérat néntokésoré né territorin e Bashkisé Lezhé ndodhen kryesisht né zhavorret ujémbajtése t€ akuiferit té
Lezhés, Fushé-Kuge. Shfrytézimi intensiv i kétij akuiferi ka filluar qé né vitin 1964 me kryerjen e njé séré
shpimesh me rrotullim dhe me goditje né zonén e Fushé Kuqes dhe Adriatikut. Pas vitit 1966 hyné né
shfrytézim edhe shpimet e Milotit nga ku merren rreth 460 1/s. Po ashtu shpimet né Gotre-Fushé Kuge japin
pér ujésjellésin e Durtésit rreth 800 1/s. Né kété ményré vetém nga akuiferi i Lezhés metren rreth 1300 1/s.
Pérveg sasisé sé ujérave néntokésoré qé merren si né krahun verior t€ Lumit Mat ashtu dhe né krahun jugor té
zongés, tjetér zoné né perspektivé pér marrjen e burimeve ujore suplementare éshté edhe grykéderdhja e veté
Lumit Mat. Kjo pjesé kufizohet nga Rrila e Planés né veri t€ Lumit Mat dhe g€ vazhdon me Gurrzén, Fushé-
Milotin dhe veté zallishten e Lumit Mat, pérbén zonén mé perspektive té pellgut t& Matit. Shpimet e kryera né
kété zoné kané kapur zhavorre me trashési mbi 100mm, t€ cilat formojné njé shtresé ujémbajtése me parametra
hidraulike shumé t€ larté dhe me cilési uji shumé té miré. Bazuar né llogaritjet ¢ béra né kété zoné mund té
merren rreth 2500 1/s ujé, pa ndikuar né regjimin e akuiferéve té tjeré. Nga banorét dhe ekspertét lokalé, njé
rrezik permanent pér regjimin e ujérave néntokésoré éshté hapja e puseve dhe shfrytézimi i kétyre ujrave né
ményré t€ pakontrolluar. Aférsisht 50% e banoréve, kryesisht né zonat rurale, pérdorin si alternativé furnizimi
ujin e puseve. Njé problematiké tjetér qé shfaqet né territorin e bashkisé Lezhé éshté pérdorimi i gropave septike
né pjesén dérmuese t€ zonave rurale. Ky fakt pérbén njé rrezik té larté pér ndotjen e ujrave nén-tokésore.

prioritet pér Bashkiné Lezhé. Gjithashtn ndalimi i bapjes s¢ puseve né ményré 1¢ pakontrolluar éshté njé domosdoshmiri pér
ruajtjen e burimeve ujore néntokésore t¢ késaj gone.

Referuar Analizés se thelluar e territorit te Bashkisé Lezhé, né kuadér t€ PPV-s€, pér ujerat sipérfagésore vlen
té pérmendet se:

Ujérat Sipérfaqésore

Rrjeti hidrografik 1 Bashkisé sé Lezhés pérbéhet prej disa lumenjve, ku ndér mé kryesorét jané Lumi 1 Matit, qé
kufizon Bashkiné e Lezhés nga Bashkia e Kurbinit, Drini i Lezhés, qé vjen nga Veriu dhe pasi kalon prané
qytetit t€ Lezhés derdhet né Detin Adriatik né Gijirin e Drinit. Kétu duhet pérmendur se né shtratin e kétij lumi
mé paré derdhej i gjithé Lumi i Drinit, 1 cili mé pas devijoi ne veri dhe u bashkua me Bunén rreth 2 km poshté
qgytetit té Shkodrés. Meqenése shtrati i Bunés mund t€ pércjellé rreth 1500 m3/s, gjé qé éshté edhe shkaku



kryesor i pérmbytjeve né zonén e Nénshkodrés, ka pasur njé projekt qé njé pjesé e ujérave té€ Drinit té kalonte
né Drinin e Lezhés, gjé qé do t€ ndikonte né zvogélimin e pasojave té€ pérmbytjeve por edhe né pérmirésimin
nga piképamja e kushteve mjedisore t€ Drinit t€ Lezhés. Lumenj té tjeré mé pak té réndésishém jané lumenjté
Gjadér, qé€ ndodhet ne veri té Lezhés dhe léviz né drejtim Lindje - Peréndim, Fani Madh dhe Fani i Vogél qé
rrjedhin nga Veriu (Qafa e Malit, Puké) dhe verilindja (Domgjon, Mirdité), takohen me njéri tjetrin afér Rubikut
dhe sé bashku derdhen né Lumin Mat. Ky i fundit ésht€ lumi mé i réndésishém pér furnizimin me ujéra
néntokésoré té akuiferéve té Lezhés dhe Fushé - Kuges.

Vlerésime mbi rriskun sizmik

Po duke iu referuar Analizés sé Thelluar té Bashkisé Lezhé, né kuadér t€ PPV-sé, né zonimin sizmik mbaré
botéror, Shqipéria z€ vend né brezin sizmik Alpin-Mesdhetar, 1 cili éshté ndér me aktive ne boté. Né kété brez,
pjesa mé aktive nga piképamja sizmike éshté Egjeu dhe zona rrethuese e tij, ku béjné pjesé Greqia, Shqipétia,
Mali i Zi, Maqedonia, Bullgaria Jugore dhe Turgia Peréndimore. Cdo vit né kété rajon (34-430 N; 18-300 E),
ndodh té paktén njé térmet me M > 6.5 (Papazachos, 1989). Shqipéria €shté njé ndér vendet mé sizmoaktivé
né Evropé. Shumica e térmeteve té forté ndodhin né 3 breza sizmiké miré té€ pércaktuar, si vijon (shih Fig. 3.16):

e Brezi térmetor Adriatiko-Jonik né buzén lindore té mikropllakés sé Adrias me shtritje veriperéndim-
juglindje;
e  Brezi térmetor Peshkopi-Korgé me shtritje veri-jug, dhe

e Brezi térmetor Lushnjé-Elbasan-Dibér me shtrirje veri-lindore16
Epiqendrat e térmeteve pérgendrohen kryesisht gjaté shképutjeve ose zonave té shképutjeve aktivel7

Sizmiciteti 1 Shqipérisé karakterizohet nga njé mikroaktivitet sizmik intensiv (1.0<M=3.0), nga shumé térmete
té vegjél (3.0<M=5.0), nga térmete t€ rrallé me madhési mesatare (5.0<M= 7.0) dhe shumé rrallé nga térmete
té forté (M>7.0). Pérgjithésisht térmetet e Shqipérisé dhe rajoneve pérreth kané vatra t€ cekéta, thellésia e té
cilave shkon nga 10-25 km.

Territori i Bashkisé té€ Lezhés z€ vend né shtrirje pérgjaté bregdetit té brezit térmetor Adriatiko-Jonik, térmetet
e fuqishém t€ té cilit kané kushtézuar potencialin sizmik t€ saj.

2.5.  Analiza e marrédhénieve té pronésisé mbi tokén

Edhe ky qytet nuk i ka shpétuar valés sé transformimeve té pas viteve 90, ku kalimi nga sisteme té centralizuara
té geverisjes dhe ekonomisé né sisteme t€ decentralizuara ka gjeneruar sfidat me akute. Privatizimi i njésive té
banimit, paralel me transformimet fizike t€ tyre u shogérua né disa raste edhe me tjetérsim t€ pérdorimit té tyre.
Po aq i ndjeshém ka qené edhe procesi i privatizimit té tokave bujgésore. Né kéto territore informaliteti éshté
shprehur pérmes shfagjes sé€ zonave te reja, t€ paplanifikuara, me objekte kryesisht banimi, t€ cilat kane zaptuar
toka bujqgésore, kryesisht pérgjaté akseve té lévizjes.

Zona e pare e paraqitur ne figure (sip 3.5 ha)paraqget njé situate tipike te qendrave urbane te vendit, ku trualli i
banesave kolektive éshté privat dhe pjesa e mbetur éshté prone shtetérore. Ne kété kategori futen rruge, trotuare
hapésira te lira si dhe njé hapésire gendrore e cila mund te rikualifikohet. Ndérkohé hasen edhe gjurme
ndértimesh pa leje te cila kane trajtén e shtesave ne objekte ekzistuese, por edhe te ndértesave te plota.

Zona e pare e dyte ne figure (sip 9.5 ha)paraqet njé situate interesante ku mund te evidentohen dy ishuj ne
terma te raporteve private/shtetérore. Pjesa peréndimore dominohet nga prona private, ne njé raport thuajse
85%. Ndérkohé pjesa lindore, e karakterizuar me se shumti nga banesa njé-familjaré shpreh te tjera raporte, qe



shkojné ne favor te pronés shtetérore. Ne fakt, vetém trualli i banesave éshté privat, ndérkohé rrugét, trotuaret,
hapésirat jané prone shtetérore. Prezenca e ndértimeve pa leje ne kété rast éshté me e vogél sesa ne zonén e
pare.

Figura 12. Raporti i pronés private me até shtetérore zona ZRZh_LE_2



2.6.  Analiza e démit t€ shkaktuar nga térmetit dhe nevojave pér akomodim

Né ZRZh_LE_1 dhe ZRZh_LE_2, jané shkaktuar déme t€ rénda né disa banesa kolektive. Si pasojé e kétyre
démeve, autoritetet do te kryejné rindértimin e katér banesave kolektive mbi sheshet e méparshme sipas
pércaktimeve t€ PDyV-sé ne ZRZh_LE_1 dhe 7 te tilla ne ZRZh_LE_2 .

Sipas programit t€ pércaktuar né Termat e Referencés, referuar né Vendimin nr.4 t€ Komitetit Shtetéror té
Rindértimit, né ZRZh_LE_1 dhe ZRZh_LE_2 do té vendosen 209 familje t€ pastreha qé jané prekur nga
térmeti 1 datés 26 néntor 2019.

Bazuar ne eksperienca te méhershme projektuale, rreth 50 % e strukturave familjare jané rreth 3-4 anétaré, dhe
pjesa e mbetur ndahet mes familjeve te vogla 1-2 anétaré dhe ato me mbi 4 anétaré, ku kéto te fundit mbajné
pérgindje pak me te vogél. E interpretuar ne njé ndarje te numrit te familjeve, do te kishim si vijon:

Kjo ndarje ¢ banesave sipas tipologjive ésht¢ paraprake dhe mund te riformulobet giate fazave ne vijim te PDyl/-sé.
Plani i rindértimit t¢ ZRZh_LE_1 dhe ZRZh_LE_2 pérfshin:
a) ndértimin e 209 banesave sipas strukturés:

- 1-2 anétare: 60 familje né banesa kolektive;  60-120 banore
- 34 anétare: 104 _familje né banesa kolektive; 312416

- 4+ anétare: 45 familje né banesa kolektive;  180-225
552-761 banore

b) sheshet e objekteve kolektive B23 dhe S 41 do te propozohen pér objekte rekreative ne funksion te komunitetit ose
hapésira publike.

¢) INjésité e banesave kolektive do te konceptohen me parkime néntokésore publike, ku garantobet minimalisht 50% e
kapacitetit ose 103 vende te tilla te menaxhuara nga Bashkia.

d) Sip totale e shérbimeve - 2600 m2 | 29 njés.
Zonat ZRZh_LE_1 dhe ZRZh_LE_2 jané gendrore dhe jané te mbuluara me njési shérbimi.

Nga sa mé sipér, rezulton se popullsia g€ do té pérfitoj€ nga rindértimi né kété zoné éshté 550 — 760 banoré.
Ndérhytjet ne infrastrukturén publike do ti shérbejné njé popullsie mé té gjeré brenda zonés dhe né shkallé

qyteti.

Referuar VKM 904, daté 24.12.2019 “Pér pércaktimin e rregullave, té kategorive prioritare, masés sé pérfitimit,
autoriteteve pérgjegjése dhe procedurave pér vlerésimin dhe pérzgjedhjen e pérfituesve nga disa programe té
procesit t€ rindértimit”, sipérfaqet e parashikuara pér rindértimin e banesave jané si mé poshté:

Banesa 1+1, 45-60 m2  ose 3510 - 4680 m2
Banesa 2+1, 75-80 m2  ose 10140 — 10816 m2
Banesa 3+1, 90-100 m? ose 5265 - 5850 m2
Total 18915-21346m2




N¢ kété rast, sipérfagja i referobet sipérfaqeve neto (¢ shkelshme) té banesés, ku nuk pérfshiben sipérfaget e mureve dbe mjediset
¢ pérbashkéta 1¢ ndértesave. Dufe u baguar né kété pércaktim, sipérfaqet e ndertimit pér objektet me funksion banim me sipér
Jané logaritur me njé vieré rreth 30% mé 1¢ larta sesa sipérfaqet e shkelshme 1 parashiknara né VKM 904/2019.

Nga llogaritjet paraprake realizuar mbi t€ dhénat e mésipérme, €shté hartuar njé program paraprak i
sipérfageve t€ reja ndértimore pér t'u realizuar né zoné.

Programi paraprak:

Sipérfage e ZRZh_LE_1 dhe ZRZh_LE_2 13 ha
Sipérfage ndértimi pér banim 18915 - 21346 m?
Numri minimal i parkimeve néntokésore 103 vende

Nuk jané subjekt i PdyV-sé€ pér zonat ZRZh_LE_1 dhe ZRZh_LE_2 por parashikohet te
zhvillohen/rindértohen sipas Vendimit 04 te KSHR date 04.02.2020 :

Sipérfaqe ndértimi pér shérbime publike-rekreacion zona B 23 dhe $417
Shkolla 9-vjecare “Gjergj Kastrioti”

Objekt Social-kulturor

Sipérfaqe ndértimi pér 128 familje t&€ akomoduara né banesa individuale, né rrethina dhe zona rurale g€ do té
rindértohen né sheshet e méparshme

" Mund 1 detajobet si program ne fazat e mevonshme



3. PLANI I PERCAKTIMEVE (STRATEGJTA) TERRITORIALE

3.1.  PARASHIKIMET E DETYRUESHME QE RRJEDHIN NGA PPV-JA DHE
PLANE TE TJERA NE FUQI APO PROCES HARTIMI, TE CILAT
NDIKOJNE NE TERRITOR

Karakteri i ndérhyrjes dhe parimet e zhvillimit pér te dy zona jané modeluar mbi disa vizione te paravendosura
nga PPV-ja e bashkisé Lezhe, duke reflektuar edhe mbi situatén emergjente qe krijoi térmeti. Elementet e
renditur me poshté shérbejné si baze orientuese pér modelimin e vizionit te ndérhyrjes ne shkalle te zonave.

3.1.1.  Vizioni strategjik i PPV

Né ményré te pérmbledhur, objektivat e zhvillimit eckonomik e territorial te bashkisé Lezhe renditen si vijon:

Bashkia e Lezhés, ka njé organizim horizontal t€ territorit € paraqitet homogjen né drejtimin vertikal. Resurset
territoriale — pesé tipologjité e peizazheve té trajtuara mé sipér — nga piképamja ckonomike, mund té ndahet né
tri fasha gjatésore.

e Fasha bregdetare, ku turizmi, peshkimi dhe kultivimi i peshkut, pérfaqésojné resurse té€ ¢muara, té cilat
jané né gjendje t€ krijojné procese zhvillimi lokal, si¢ tregon rasti i zonés sé Shéngjinit.

e Fasha e ndérmjetme, e pérfshiré midis bregdetit dhe fashés urbane, q€ paraqitet si njé ultésiré e pérbéré
mé sé shumti nga toka bujqésore, té pérdorura pér mbijellje ose kullota, né varési té pjellorisé. Kjo fashé
pérfshin korridorin infrastrukturor, qé lidh Tiranén me Lezhén.

e Fasha urbane rréz€ malit, e cila paraqitet e pajisur me njé séré resursesh mjedisore dhe arkeologjike, té
shfrytézueshme nga piképamija turistike, dhe aktivitete prodhimi té produkteve ushqgimore, si vera dhe
vaji, pér t€ cilét kérkesa vendore dhe ndérkombétare éshté né rritje.

Ndérkohé, leximi i territorit €shté bere pérmes tipologjive peizazhistike:

Sistemi territorial, 1 bashkisé Lezhé mund té karakterizohet nga pesé tipologji peizazhi, nga bregdeti drejt
pjesés sé brendshme té territorit:

* zona bregdetare

¢ ultésira bujgésore

* korridori infrastrukturor

* sistemi urban pérgjaté rrezes sé maleve
* zona malore e brendshme

Termi “peizazh” éshté pérdorur kétu né kuptimin e tij strategjik t€ projektimit, si njési e territorit e
karakterizuar nga kushte homogjene nga piképamja: (i) e karakteristikave gjeografike, morfologjike dhe
hapésinore; (ii) e 2 vendbanimeve njerézore dhe e pérdorimeve kryesore té tokés; (iii) e perspektivés
pragmatike dhe e administrimit té transformimeve.



Qyteti 1 Lezhés, si dhe te dyja qendrat ku parashikohet ndérhyrja preken ne ményré te térthorté nga kéto
sisteme peizazishtike.

ZONA BREGDETARE

Zona bregdetare pérfshin térésiné e territoreve buzé vijés sé detit Adriatik, t€ karakterizuara nga lagunat dhe
zonat e gjera mogalore (ligatina, kéneta) me forma té ndryshme t€ statusit “zoné e mbrojtur” té alternuara me
shirita plazhesh ranore, me vlera té larta mjedisore e peizazhistike.

ULTESIRA BUJQESORE

Ultésira bujqésore éshté e karakterizuar nga morfologjia fushore dhe nga rrjeti i kanaleve kulluese dhe
vaditése, qé kushtézojné pjelloriné e tij. Sot ky territor karakterizohet pjesérisht edhe nga fenomeni 1
shpérhapjes urbane (urban sprawl).

KORRIDORI INFRASTRUKTUROR

Korridori infrastrukturor, qé pérshkon né ményre gjatésore ultésirén bujqésore, pérmban akset kryesore
rrugore me shpejtési té larté 1évizjeje, element shumé térheqés pér pozicionimin e aktiviteteve prodhuese té
tipit industrial dhe tregtar.

SISTEMI URBAN RREZE VARGMALEVE

Relacion i Planit té Pérgjithshém Vendor / Bashkia Lezhé 3 Sistemi urban pérgjaté rrézés sé vargmaleve
pérbéhet nga vargu i qendrave urbane té pozicionuara pérgjaté rrugés sé vjetér kombétare (té lidhur mes tyre
edhe nga hekurudha), si rezultat i tradités sé pozicionimit t€ gqendrave urbane né njé kohé kur ultésira nuk
ishte njé mjedis 1 pérshtatshém pér jetén e njeriut.

ZONA MALORE

Zona malore pérfshin, si fagen peréndimore té vargmaleve g€ zbret drejt zonés fushore, ashtu edhe luginat qé
gjenden né pjesén e brendshme té territorit, t€ cilat né kompleks pérfaqésojné njé rezervé traditash etno
kulturore dhe natyrore, g€ duhen ruajtur dhe, sipas rastit, duhen pérdorur me géllime turistike, né pérputhje
me parimet e mbrojtjes sé mjedisit dhe peizazhit.

[

Fignra 13. Harta e strategjisé pér ferritorin e bashkisé Lezhé, ku evidentobet ndérthurja e fashés rrézémalore me sistemin e korridoreve 12 gielbér dbe

atyportokalli ((UTS-01, PPV Lezhe 2016).
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Figura 14. Harta e strategjisé pér ferritorin e bashkisé Lezhé, ((UTS-01, PPV Lezhe 2016).

3.1.2. Projekte strategjike q¢€ lidhen me hartimin e PDyV-sé

Ne vijim listohen ato projekte strategjike ge prekin zonat dhe hartimin e pdyv-se:
Projekte baze te parashikuara ne PPV qe prekin zonat e ndérhyrjes:
1. Planifikim i detajuar vendor

NE zbatim t€ kuadrit ligjor pér planifikimin e territorit, planet e detajuara vendore (PDV) pérfshihen né nivelin
e dyté té instrumenteve té planifikimit (planifikimi né nivel vendor). Pas miratimit t& PPV, éshté detyré e
bashkisé qé t€ nis procesin e koordinimit ose t€ hartimit t&€ PDV-ve kryesisht pér ato zona ku presioni i zhvillimit
éshté i madh.

Sa mé sipér propozohet:

e Hartimi i PDV pér zonat turistike, né bashképunim dhe koordinim té ploté me agjencité gendrore té
planifikimit t€ territorit dhe t€ zhvillimit t€ turizmit;
e Hartimi i PDV pér zonat informale, né bashképunim dhe koordinim t& ploté me ALUIZNI-n

2. Menaxhim i mbetjeve

Menaxhimi i mbetjeve urbane ka qené né fokusin e Bashkisé Lezhé né kryesisht né dekadén e fundit. Me
ndihmén e donatoréve t€ huaj5 jané hartuar disa studime mjaft me vleré pérsa i pérket menaxhimit t€ mbetjeve.



¢ Plani pér menaxhimin e mbetjeve né Bashkiné Lezhé

* Plani pér qendrén e riciklimit te mbetjeve

e Hartimi i PDV pér zonat qé preken nga infrastrukturat e réndésisé kombétare né bashképunim dhe
koordinim t€ ploté me Ministriné e linjés.
3. Planii emergjencave civile

Dihet qé territori i bashkisé Lezhé €shté subjekt i rrezigeve t€ ndryshme natyrore g€ ndikojné negativisht dhe
né disa raste rrezikojné direkt jetén e banoréve. Ndér rreziget kryesore mund té pérmendim pérmbytjet qé
tashmé kané marré njé karakter periodik né kété zoné. Giithsesi edhe rreziku sizmik dhe zjarret jané disa prej
rrezigeve kryesore qé duhet té keté né fokus Plani i Emergjencave Civile pér territorin e Bashkisé Lezhé.

Hartimi 1 Planit t¢ Emergjencave Civile té bashkisé Lezhé;

Masa informuese dhe sensibilizuese qé bazohen tek konkluzionet e kétij plani me qgéllim orientimin e
komuniteteve té rrezikuara né raste fatkeqésish.

4. Qendra kulturore né zonat urbane

Duke pérjashtuar qytetin e Lezhés, gendrat kulturore mungojné pothuajse né gjithé zonat urbane té késaj
bashkie. Ngritja nga e para ose ristrukturimi i atyre ekzistuese pérbén njé projekt bazé strategjik pér zhvillimin
normal t€ jetés sé komunitetit t& banoréve né zona té ndryshme té bashkisé Lezhé.

Neritja e gendrave kulturore pér organizimin e veprimtarive kulturore, artistike, sportive e shkencore me fokus
témijét dhe t€ rinjté e gendrave té€ banuara.

5. Qyteti mik i fémijéve

“Qyteti 1 fémijéve” éshté njé programi kombétar q¢ mbéshtetet nga UNICEF, gé ka filluar t€ konkretizohet
fillimisht né qytetin ¢ Kor¢és dhe do shtrihet né gjithé gendrat kryesore urbane té Shqipérisé. Qéllimi kryesor i
kétij programi éshté krijimi i gendrave multi-funksionale té cilat i dedikohen térésisht fémijéve. Né kété kuadér
propozohen dhe arredime urbane me fokus fémijét dhe dimensionimi i hapésirave publike sa mé shumé té
aksesueshme nga ato. Programimi i ndérhyrjeve urbanistike me pjesémartije t€ gjeré pér pérmirésimin e jetés sé
fémijéve né qytete, duke njohur dhe realizuar té drejtat e tyre.

Projekte me karakter me strategjik:
6. Spostim i stacionit té trenit té& mallrave

Zhvendosja e stacionit ekzistues té mallrave, né largési té€ zonave t€ banuara, pér ti 1éné hapésirén e duhur
ekspansionit urban.

7. Park lumor urban i lumit Drin

Rehabilitimi i luginés sé lumit Drin dhe ndértimi i njé parku lumor mé hapésira ¢clodhése dhe rekreative né
shérbim té banoréve dhe turistéve.

3.1.3. Parime strategjike pér Sistemin Urban, Sistemin Infrastrukturor



NE vijim listohet njé ekstrakt i parimeve kryesore strategjike g€ orientojné zhvillimin pér dy zonat e zhvillimit
dhe g€ lidhen kryesisht me infrastrukturén dhe sistemin urban.

SUB.3 Pérshtatja sipas standardeve t& nivelit kombétar dhe ndérkombétar t€ pajisjeve urbanistike primare
(ujé, kanalizime, energji elektrike etj.) né zonat urbane dhe né vendbanimet informale té legalizuara;

SUB.4 Pérshtatja sipas standardeve t€ nivelit kombétar dhe ndérkombétar té pajisjeve urbanistike dytésore
(kopshte, shkolla, gjelbérim, parkime etj.);

SUB.5 Zhvillimi i gendérzimeve té reja urbane né qendrén e Lezhés dhe té zonave té tjera kryesore urbane
(universitete, gendra té kérkimit, biblioteka dhe mediatekave urbane);

SUB.6 Zhvillimi i sistemeve t€ lévizshmérisé urbane alternative (pistat e bicikletave, rrjetet pedonale) té
integruara me sistemit e transportit publik automobilistik dhe hekurudhor;

SUB.7 Racionalizimi dhe fuqizimi i rrjetit automobilistik, té integruar me sistemin e parkimeve urbane dhe
territoriale;

SUB.8 Rimékémbja dhe ripérdorimi si njé korridor 1évizjeje té shpejté dhe né masé 1 linjés ekzistuese
hekurudhore, né pérputhje me rimékémbjen e saj si njé infrastrukturé me interes té konsiderueshém kombétar
té parashikuar né Planet Kombétare;

SUB.9 Favorizimi i aksesit, pérdorimi dhe ndatja e t€ mirave té€ pérbashkéta urbane (Urban Commons) té t
gjithé qytetareve, me kujdes té vecanté pér personat me aftési té kufizuara;

SUB.10 Kthimi i qyteteve dhe i t€ mirave t€ pérbashkéta urbane né vende dhe objekte té aksesueshme dhe te
sigurta pér fémijét. (Qyteti mik i fémijéve);

SUB.11 Hartimi né njé kohe té shkurtér i Planit té Emergjencave Civile né pérputhje me standardet
bashkékohore ndérkombétare;

SUB.12 Promovimi i programeve dhe projekteve pér rinovimin urban té zonave dhe té vendbanimeve qé
gjenden né kushte degradimi fizik, social dhe mjedisor pér pérmirésimin e eficencés energjetike dhe uljen ndaj
riskut sizmik.

Ndérkohé, me poshté te listuara disa nga projektet infrastrukturore qge lidhen ne ményré direkte ose te
térthorté me zonat ne fjale:

SIN.2 Rimékémbija dhe zhvillimi i rrjetit hekurudhor kombétar, edhe pér pérdorim metropolitan dhe lokal;

SIN.3 Rimékémbja dhe zhvillimi i stacioneve hekurudhore, si pika aksesi dhe shérbimi t€ qendrave urbane
kryesore dhe si pika bashkimi me rrjetin e korridoreve t€ gjelbért té lidhjes midis zonave bregdetare dhe
zonave malore;

SIN.4 Zhvillimi dhe konsolidimi i rrjetit té parkimeve lokale;

SIN.6 Fuqgizimi dhe zhvillimi i rrjeteve té transportit energjetik, duke pasur kujdes né impaktet e prodhuara
(ndotja elektromagnetike) dhe duke pasur parasysh zhvillimin e burimeve té energjisé sé rinovueshme;

SIN.9 Kontrolli dhe nxitja e kursimit té energjisé dhe té riciklimit/ripérdorimit té€ mbetjeve té ngurta urbane;

SIN.10 Zhvillimi i sistemit portual t€ Shéngjinit, duke respektuar pérputhshmériné ekologjike, peizazhistike
dhe mjedisore t€ territorit;



Ndérkohé ne terma teknike seksionet qe parashikon PPV pér Lezhén dhe prekin zonat e ndérhyrjes jané si
vijojné:

1. Rrugg e kategorisé C, rrugé me njé karrexhaté, me dy korsi lévizje pér sens me gjerési minimale 3.5m
dhe bankina té shtruara, minimumi 1m.
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Figura 15. Rrugé e kategorisé C (UTS-01, PPV Lezhé 2016).

2. Rrugé e kategorisé D, rrugé me karrexhata t€ pavarura, t€ ndara me trafikndarése, me dy korsi pér
sens me

X 250 -- . ! . E X 1.50 *J
~ var. -~ min.10.00 =t 22.50

Fignra 16. Rrugé e kategorisé D (UTS-01, PP1 Lezhé 2016).

3. Rrugé e kategorisé E, rrugé me dy korsi pér sens nga 3m, bankina té shtruara nga 0.5m, trotuarel.5m.
Rrugé té késaj kategorie propozohen t€ gjitha rrugét né qendrat urbane t€ Bashkisé sé Lezhés.
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Figura 17. Rrugé e kategorisé E (UTS-01, PPV Lezhi 2016).



4. Parashikimet specifike pér ZRZh _LE 1 dhe ZRZh LE 2

Referuar PPV té bashkisé Lezhé, ZRZh_LE_1 mbivendoset (por nuk pérputhet plotésisht) me njésité
strukturore LE-UB 016, LE-UB 017, LE-UB 110, LE-UB 012, LE-UB 106 Parametrat ¢ zhvillimit pér
secilén nga zonat jepen t€ pérmbledhura né tabelén né vijim.

Nijésia Kategoria e pérdorimit té tokés Lloji i 1 KSHT | Lartésia
Kat.1 ndérhyrjes %o Kate
ne territor
LE-UB 016 M 1S A S Konservim | - - -
LE-UB 017 M 1S A S Konservim
LE-UB 110 M 1S A S Konservim

Te trija nen-njésite e para te késaj one pérshkruben si njési me Rarakter arkeologiik. Propogobet konservinmi i giendjes
ekzistuese dhe promovimi i vierave arkeologjike. 1ejoben ndértime me materiale dbe sisteme 1¢ ¢cmontueshme, me themele
sipérfagésore, me karakter refereativ né funksion 1 turizmit kulturor/ arkeologjik.

Zhvillimi i territorit te njésisé parashikoben konservimin.

Njésia Kategoria e pérdorimit té tokés Lloji i 1 KSHT | Lartésia
Kat.1 Kat2 | Kat3 | Kat4 | ndérhyrjes % Kate
ne territor
LE-UB 012 A S, SH,AS | - - dendésim | 3.5 0.6 8
LE-UB 106 AS A SIS |- - dendésim | 3.5 0.6 8
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Figura 18. Njésité strukturore dbe pérdorimi i tokés (AKPT, e-Planifikini).




Referuar PPV té€ bashkisé Lezhé, ZRZh_LE_2 mbivendoset (por nuk pérputhet plotésisht) me njésité
strukturore sipas tabelés ne vijim. Né kété tabel€ jepen e dhe parametrat e zhvillimit pér secilén nga njésité si
dhe llojet e ndérhyrjes se parashikuara ne territor pér to. Pavarésisht se jané listuar te gjitha njésite strukturore
ge preken, jo te gjitha kane te peshe ne modelimin e géndrimit pér zonén e propozuar pér rindértim.

Ne ményré te pérmbledhur mund te thuhet se kemi dy tipologji dominuese te njésive strukturore; ato ne te cilat
parashikohet dendésimi dhe to ku parashikohet konsolidim. Edhe ne aspektin territorial, tipologjia e pare éshté
e karakterizuar nga banesa te larta, ndérsa tjetra nga banesa individuale ne terren kodrinor.

Njésia Kategoria e pérdorimit té tokés Lloji i i KSHT | Lartésia
Kat.1 Kat.2 Kat.3 | Kat4 | ndérhyrjes % Kate
ne territor

LE-UB 087 A S, SH, AS, Dendésim | 3.5 0.6 8
LE-UB 086 A S,SH, AS, Dendésim | 3.5 0.6 8
LE-UB 084 A S, SH, AS, Dendésim | 3.5 0.6 8
LE-UB 009 A S, SH, AS, Dendésim | 3.5 0.6 8
LE-UB 068 N IS Konservim | - - -
LE-UB 107 A S, SH, AS, Dendésim | 3.5 0.6 8
LE-UB 010 A S, SH, AS, Dendésim | 3.5 0.6 8
LE-UB 055 A S, SH, AS, Konsolidim | 0.4 0.25 2.5
LE-UB 052 A S, SH, AS, Konsolidim | 0.4 0.25 2.5
LE-N 001 N A, S, AR, Konservim | - - -
KO-UB001 | A S, SH, AS, Dendésim | 3.5 0.6 8
LE-UB-094 | A S, SH, AS, Dendésim | 3.5 0.6 8
LE-UB-101 A S, SH, AS, Dendésim | 3.5 0.6 8

Figura 19. Njésité strukturore dbe pérdorimi i tokés (AKPT, e-Planifikini).



4.1.  PERMBLEDHJA E GJETJEVE TE VLERESIMIT TE GJENDJES
EKZISTUESE TE TERRITORIT DHE IDENTIFIKIMI I CESHTJEVE PER
T'U ZGJIDHUR NGA STRATEGJIA

Analiza e gjendjes ekzistuese qe njé proces i cili konsistoi ne analizimin e te gjitha dokumenteve ekzistueses mbi
territorin e bashkisé Lezhe, thellimeve mbi vizitat ne terren dhe te dhénave te vena ne dispozicion nga AKPT
dhe Bashkia Lezhe.

POZICIONI QENDROR I ZONAVE-LIDHJA ME SHKALLEN E QYTETIT

Pér nga ményra se si éshté i formuluar qyteti 1 Lezhés, pozicioni gendror i zonave ZRZh_LE_1 dhe
ZRZh_LE_2 e kthen ndérhyrjen ne to ne njé aksion urban ne shkalle qyteti. Nga ky fakt me réndési gjenerohen
parimet ¢ ndérhyrjes, te cilat pérveg detyrés parésore te strehimit te 209 familjeve, tentojné njékohésisht tu
pérgjigjen disa sfidave me karakter hapésinor te Lezhés.

PREZENCA E KUFIZUESVE NATYRORE, DRINI DHA KALAJA E LEZHES

Dy elemente te tjeré qe ndikojné ne formulimin e zonave jané prezenca e Drinit dhe relievit kodrinor ne lindje
te te dy zonave. Hinka e krijuar mes dy elementeve artikulon njé prezence urbane interesante duke i dhéne njé
potencial peizazhistik te madh zonave

PEIZAZHI

Dy elemente te tjeré qe ndikojné ne formulimin e zonave jané prezenca e Drinit dhe relievit kodrinor ne lindje
te t€ dy zonave. Hinka e krijuar mes dy elementeve artikulon njé prezence urbane interesante duke i dhéne njé
potencial peizazhistik te madh zonave

CILESIA E HAPESIRES URBANE / KOMPOZIMI VOLUMOR E URBAN

Ne aspektin kompozicional te teksturés urbane, te dyja zonat jané déshmi e mbivendosjes se shtresave urbane
gjate periudhave te ndryshme te zhvillimit. Dominuese jané tekstura urbane ge u zhvillua gjate periudhés se
socializmit dhe mbivendosjet e post viteve 90. Ne aspektin kompozicional, kéto tekstura krijojné tensione, duke
cenuar identitetin hapésinor te zonés.

Arrijné te lexohen parime te njé gjuhe racionale te bllokut urban, te cilat jané cenuar ne altimetri. Ne brendi te
bllokut zhvillohen tipologji ndértimore ge vardojné nga 3 deri ne 10 kate. Kéto situata kérkojné ndérhyrje ne
terma te ekuilibrimit té raporteve volumore ne zona

IMAZHI ESTETIKO/ARKITEKTONIK

Po ne te njéjtén logjike analitike qéndron dhe diskursi mbi imazhin arkitektonik. Mbivendosja e shtresave
urbane &shté transmetuar edhe ne mbivendosjen e gjuhéve arkitektonike te objekteve. Nga racionalizmi
funksional i pallateve silikate kalohet ne ményré te menjéhershme ne objekte te larta, pa identitet stilistikor e qe
shprehin varfériné dhe konfuzionin e kohés kur jané prodhuar. Ndérkohé ne pjesén kodrinore te zonés dy
zhvillohet njé teksture e fragmentuar urbane, me banesa individuale. Duke konsideruar faktin qe zonat jané
gendrore, ndérhyrja duhet patjetér te synoje pérmirésimin e imazhit arkitektonik.

4.2.  VIZIONI I ZHVILLIMIT TE ZONES



Si¢ artikulohet edhe ne kapitujt e mésipérm, vizioni i ndérhyrjes ne dy zonat e identifikuara ne qytetin e Lezhés
tenton te shkrije se pari orientimet dhe kushtézimet ekzistuese ne dokumentet e zhvillimit te qytetit, me sfidat
qe kane lindur si pasoje e emergjencés sé shkaktuar.

Referuar analizés paraprake té€ kontekstit, duke u bazuar né bindjet qé burojné nga eksperienca e skuadrés dhe
profili i €shté hartuar njé vizion ndérhyrjeje, qe artikulon pritjet e zhvillimit te zonés. Pikérisht mbi kéto baza,
do t€ ndértohet edhe strategjia territoriale mbi t€ cilén do té formésohet plani.

Vizioni do te pérmblidhej ne kéto pika:
Drejt njé modeli te zhvillimit té géndrueshém urban

Momenti i késaj fatkeqésie ngre pyetje me rendési lidhur me modelet ge jané aplikuar pér zhvillimin e gendrave
urbane.

Jo vetém ndérhyrje arkitektonike, por rikuperim hapésinor e kompozicional i bllogeve

Ndérhytja nuk do té fokusohet né ményre t€ izoluar né ndértesat arkitektonike, ajo tenton té krijoje njé sistem
funksional pérmes hapésirés sé gjelbér e asaj lidhése. Koncepti i ndérhyrjes do té tentojé té rigjenerojé qytetin
né terma té funksionit dhe cilésive kompozicionale te bllogeve te banimit. Ndérhyrja me volume te reja
arkitektonike éshté njé moment oportun pér te rikuperuar déme kompozicionale te méparshme.

Cilésia e hapésirés publike

E lidhur ngushte me shmangien e konceptit te emergjencés éshté dhe hapésira publike. Né ndérhyrjen tone ajo
do té trajtohet si ¢elés i rikuperimit social dhe element ky¢ né ruajtjen e identitetit t€ zonés.

Rikuperim i imazhit estetik te zonés

Sidomos ne fokusin e njé vizioni 1 cili rindérton mbi gjurmét e godinave ekzistuese, gjuha arkitektonike dhe
niveli estetik i objektit arkitektonik kthehen elemente té dorés sé paré e kontribuues me réndési né perceptimin
dhe qasjen ndaj zonés.

4.3.  OBJEKTIVAT STRATEGJIKE PER ZHVILLIMIN E ZONES

Ne ményre te kombinuar, objektivat qe burojné nga vizioni i PPV-se dhe ai i ndérhyrjes aktuale:

OBJEKTIVA STRATEG]JIKE QE BUROJNE NGA PPV

OS-01. Pérmirésimii rrjeteve teknike. Zhvillim i rrjeteve t€ burimeve te ujérave t€ pijshém, kanalizimet e ujérave
té zeza dhe furnizimi me energji elektrike, si kusht i domosdoshém pér zhvillimin e métejshém.

08-02. Qyteti mik i fémijéve. Programimi i ndérhyrjeve urbanistike me pjesémarrje té gjeré pér pérmirésimin e
jetés sé fémijéve né zoné, duke njohur dhe realizuar té drejtat e tyre.

08-03 Pérmirésimi infrastrukturor i zonave te brendshme te bllogeve

0S8-04 Zhvillimi 1 sistemeve t€ lévizshmérisé urbane alternative (pistat e bicikletave, zona pedonale) té
integruara me sistemit e transportit publik



0O8-05 Favorizimi i aksesit, pérdorimi dhe ndatja e té mirave té pérbashkéta urbane (Urban Commons) té gjithé
qytetareve, me kujdes te vecanté pér personat me aftési te kufizuara

08-06 Kontrolli dhe nxitja e kursimit t€ energjisé dhe t€ shfrytézimit t€ energjive t€ rinovueshme.

OBJEKTIVA STRATEG]JIKE QE BUROJNE NGA QASJA DHE VIZIONI

0S-07 Riformulimi i peizazhit urban pérmes kompozimit hapésinor dhe elementeve te shtuar qe vijné nga
banesat e rindértuara dhe akomodimi i banoreve

08-08 Integrimi hapésinor i zonave me gjithé qytetin, pérmes hapésirés publike dhe funksioneve

08-9 Pérmirésim fizik dhe estetik i hapésirés se brendshme te zonave te ndérhyrjes

4.4.  PROGRAMET DHE PROJEKTET E ZHVILLIMIT
Me synim realizimin e objektivave strategjike dhe vizionit té pérgjithshém, jané hartuar njé seri projektesh, té
cilét, né thelb, jané hapat e zhvillimit té ploté t¢ ZRZh_LE_1 dhe ZRZh_LE_2, subjekt i planit t€ Detyruar
Vendor. Kéto projekte zhvillimi klasifikohen sipas kohézgjatjes né:

- Afatshkurtra: 6 muaj deri né 1.5 vite
- Afatmesém: deri né 3 vite
- Afatgjaté: deri né 6 vite

Pér nga karakteri i projekteve té zhvillimit, ato mund té pérfshihen né tre programe:

- Programi i strehimit dhe i zhvillimit social (PSZHS)
- Programi i rehabilitimit te infrastrukturés publike (PRIB)

Projekti Prioriteti Programi Pérshkrimi
Realizimi i 209 banesave Afatshkurtér PSZHS Realizimi i 209 banesave pér strehim té familjeve té
dhe 103 parkimeve prekura nga térmeti i 26 néntorit 2019. Banesat do té

ndértohen sé bashku me parkime néntokésore me
kapacitet jo mé pak se 103 mjete.

Rehabilitimi i hapésirave Afatmesém PRIF Realizimi i shesheve, hapésirave té gjelbra dhe

publike ne brendési te hapésirave publike né brendési té zonés. Realizimi dhe
zonave ZRZh_LE_1 dhe pajisja e kéndeve pér fémijé dhe t€ rinj né brendési té
ZRZh_LE 2 zonés sé banimit.

Promovimi dhe mbéshtetja = Afatgjaté PSZHS Mbéshtetja pérmes financimit té pjesshém té familjeve
pér aplikimin e paneleve qé vendosin t€ blejné dhe aplikojné panele diellore pér
diellore dhe fotovoltaike ngrohjen e ujit apo pér panele fotovoltaike. Promovimi

i energjive té rinovueshme dhe eficencés sé energjisé,
me qéllim informimin e komunitetit dhe rritjen e
ndjeshmérisé kundrejt mjedisit.

5. LISTA E HARTAVE

Lista e hartave t€ paraqitura pér kété fazé éshté:



Harta topografike

Harta kadastrale

Gjendja ekzistuese e njésisé
Pérdorimi ekzistues i ndértesave
Infrastruktura ekzistuese
Pérdorimi ekzistues i truallit
Gjeologjia dhe hidrologjia



BASHKIA LEZHE

PLANI I DETYRUARA VENDOR (PDyV)
PER ZONEN E RE TE ZHVILLIMIT 1 DHE 2,
NJESIA ADMINISTRATIVE LEZHE, BASHKIA
LEZHE

Relacion - Plani i Zhvillimit






Parathénie

Pas térmetit t€ datés 26 néntor 2019, Qeveria Shqiptare mori nismén pér t€ mbéshtetur bashkité e
prekura, pérmes njé plani pér rindértim dhe mékémbje sociale.

Akti Normativ nr.9, daté 16.12.2019, "Pér pérballimin e pasojave té fatkeqésisé natyrore", parashikon
strukturimin e procesit t€ rindértimit nga planifikimi i territorit pérmes Planit t€ Detyruar Vendor
(PDyV); njé instrument qé hartohet pér njé zoné t€ vecanté, té shpallur me vendim té Késhillit t&
Ministrave, si Zoné e Re pér Zhvillim (ZRZh), e cila mund t€ jeté njé zoné e démtuar, ose njé territor
1liré nga ndértimet, apo i pérshtatshém pér procesin e rindértimit.

Qeveria shqiptare ka caktuar, nga Fondi i Rindértimit, njé fond té posa¢ém pér hartimin e Planeve té
Detyruara Vendore dhe ka ngarkuar Agjenciné e Planifikimit té Territorit si njési zbatuese pér hartimin
e PDyV-ve, mbi bazén e VKM nr.9, daté 10.01.2020, "Pér caktimin e njésive zbatuese pér hartimin e
Planeve té Detyruara Vendore dhe financimin e tyre nga Fondi pér Rindértimin miratuar né Buxhetin
e vitit 2020".

Komisioni Shtetéror i Rindértimit, mé daté 07 Shkurt, té vitit 2020, miratoi propozimin pér caktimin
e Zonave 1 dhe 2, pérkatésisht 3.5 ha dhe 9.5 ha, né Njésiné Administrative Lezhé, Bashkia Lezhé si
Zoné e Re pér Zhvillim. Né vijim té tekstit zonave do t'u referohemi me akronimet :ZRZh_LE_1 dhe
ZRZh_LE_2

Kuadri ligjor pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit dhe aktet e mésipérme, pérmes direktivave
dhe orientimeve gé japin pér hartimin e Planeve té Detyruara Vendore, sigurojné qé produkti final i
kétij procesi té jeté njé dokument orientues strategjik pér rindértimin, mékémbjen sociale dhe
zhvillimin e bashkisé né térési. Synimet dhe objektivat e PDyV sigurojné njé zhvillim té géndrueshém
né aspektin ekonomik, urban, mjedisor dhe ¢do element tjetér té réndésishém pér dekadat e ardhshme.
Ky dokument ndérmerr sfidén e skanimit té territorit t€ Zonave té Reja t€ Zhvillimit 1 dhe 2,
ZRZh_1LE_1 dhe ZRZh_LE_2, né njésiné administrative Lezhe, Bashkia Lezhe, duke shfrytézuar
materialet e véna né dispozicion nga institucionet gendrore dhe lokale. Pérveg informacionit té dhéné
nga AKPT, konsulenti, né zbatim té Termave té Referencés, éshté angazhuar né grumbullimin e
informacioneve t€ ndryshme né institucionet lokale né varési t€ Bashkisé Lezhe si dhe pérmes vizitave
té vazhduara né terren.

Direktivat dhe orientimet qé japin pér hartimin e Planeve té Detyruara Vendore kuadri ligjor dhe
instrumentet ne fuqi te kontrollit te territorit, sigurojné qé produkti final i kétij procesi té jeté njé
dokument orientues strategjik pér rindértimin, mékémbijen sociale dhe zhvillimin e bashkisé né térési.
Pérgatitja e bazés sé¢ té dhénave territoriale e integruar né platformén GIS kérkon mbledhjen e té
dhénave gjeografike nga burime té€ ndryshme. Kéto té dhéna jané integruar né njé sistem té pérbashkét
gjeoreference, qé do té pérdoret si njé bazé pér procesin e planifikimit. Platforma GIS dhe té dhénat
gjeografike jané mijete thelbésore pér forcimin e planifikimit dhe menaxhimin e tokés. Procesi i
identifikimit té vlerave dhe 1 hartimit té vizionit éshté realizuar né njé komunikim té vazhdueshém me
komunitetin, si e vetmja ményré pér té rezultuar né njé pérfaqésim sa mé té ploté té tendencave dhe
déshirave té tij. Roli i kétij vizioni do té jeté thelbésor, pasi ofron pikturén e pérgjithshme qé duhet té
arrihet né momentin qé pércaktohen géllimet, objektivat dhe veprimet konkrete qé do té ndérmarré
bashkia pér zhvillimin e zonés sé re pér por edhe té qytetit.

Kjo faze e dyte ka konkluduar ne ndarjen e nén njésive strukturore te zonave sipas karaktereve
homogjene te zhvillimit te tyre, si dhe dhénien e skenaréve konkrete ne terma hapésire e objektesh
pér termat e referenceés.
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1. PERKUFIZIME

Referuar bazés ligjore, termat e pérdorur né kété dokument, kané kuptimin e méposhtém:

“Funksion”, qéllimi t€ cilit i shérben ose duhet t'i shérbejé toka dhe/ose ndértimi né té dhe
mund té realizohet nga njé ose disa aktivitete.

“Hapésiré publike”, éshté hapésira e jashtme, si trotuari, rruga, sheshi, lulishtja, parku e té
tjera té ngjashme, né shérbim t€ komunitetit, ku menaxhimi mund t€ jeté publik dhe/ose ptivat.
Hapésira publike pérfshin rrugékalime publike dhe mjedise qé jané té hapura pér publikun ose né
shérbim té pérdorimit publik, pavarésisht nga regjimi juridik i tokés dhe pértej pércaktimeve té
pronés publike.

“Neénnjési” éshté pjesé pérbérése e Zonés sé Re pér Zhvillim qé detajohet né nivelin e
funksioneve dhe i shérben planifikimit té detajuar té territorit.

“Plan i detyruar vendor” (PDyV), éshté dokument planifikimi qé hartojné njésité e
vetéqeverisjes vendore dhe autoritetet pérgjegjése, sipas rastit, pér pérballimin e pasojave té
fatkeqésisé natyrore dhe, kur ¢mohet e nevojshme, pér t€ garantuar siguriné e jetés dhe t€ shéndetit,
qé pércakton kushtet pér zhvillim té detyruar, si dhe zhvillimin e zonave té reja.

“PPV”, Plani 1 Pérgjithshém Vendor.

“Vija e kuqe” ose “Vija e ndértimit”, kufiri i lejuar pér vendosjen e njé ndértimi né raport
me infrastrukturén, né pérputhje me legjislacionin sektorial né fuqi.

“Zoné e re pér zhvillim” (ZRZh), éshté territori qé pércaktohet nga njésité e vetéqeverisjes
vendore dhe shpallet me vendim té Késhillit t¢ Ministrave, si zoné e pérshtatshme pér zhvillimin e
detyruar.

MENYRA TE NDERHYRJES NE TERRITOR

“Konservim”, procesi 1 ruajtjes dhe i mbrojtjes s€ njé territori ose ndértimi té caktuar né
formén e tij ekzistuese/aktuale.

“Konsolidim”, procesi i zhvillimit té territorit, i cili ka pér qéllim pérmirésimin dhe forcimin
e infrastrukturés e té strukturés urbane ekzistuese, duke nxitur ndértimin brenda zonave té
urbanizuara.

“Rigjenerim/pértéritje”, procesi i pérmirésimit té€ kushteve ekonomike, fizike, sociale dhe
mijedisore t€ njé territori apo ndértimi.

“Rizhvillim”, procesi 1 zhvillimit dhe 1 rindértimit té njé territori, i cili éshté 1 ndértuar, por i
degraduar dhe kryesisht me mungesa té funksioneve kryesore

SISTEMET TERRITORIALE

“Sistem territorial”, bashkésia e njé seri pérbérésish territorialé pér géllime planifikimi, té
ndérvarur dhe bashkéveprues me njéri-tjetrin, té cilét formojné njé térési.

“Sistemi urban” (UB) formohet nga térésia e vendbanimeve urbane dhe rurale, territoreve
té€ ndértuara ku kryhen funksione dhe aktivitete social-ekonomike. Sistemi urban kufizohet nga vija e
gjelbér.

“Sistemi infrastrukturor” (IN) formohet nga térésia e rrjeteve dhe strukturave qé
mbéshtetin dhe mundésojné aktivitetin njerézor, duke pérfshiré transportin, energjiné, komunikimin,
furnizimin dhe trajtimin e ujit dhe menaxhimin e mbetjeve.

KATEGORITE E PERDORIMIT TE TOKES

“Banim” (A) pérfshin territore dhe struktura ku kryhen funksione dhe aktivitete té banimit.

“Shérbime” (S) pérfshin territore dhe struktura ku kryhen funksionet dhe aktivitetet e
shérbimeve tregtare, akomoduese dhe zyre.

“Institucione” (IS) pérfshin territore dhe struktura ku kryhen funksionet dhe aktivitetet e
administrimit publik, shérbimeve publike, sociale, diplomatike, financiare dhe fetare.



“Arsim” (AS) pérfshin territore dhe struktura ku kryhen funksionet dhe aktivitetet e arsimit
né té gjitha nivelet: parashkollor, 1 ulét, i mesém dhe i larté, sipas legjislacionit pérkatés.

“Aktivitete shoqérore dhe argétimi” (AR)pérfshin territore dhe struktura né shérbim té
aktiviteteve kulturore e sportive, parqe dhe hapésira publike.

“Infrastrukturé transporti” (INT) pérfshin infrastrukturat e transportit rrugor,
hekurudhor, ujor, ajror dhe multimodal; rrjetet e pérbéra nga linjat, stacionet dhe struktura té tjera né
shérbim té tyre.

“Infrastrukturé energjetike” (IEN) pérfshin infrastrukturat e prodhimit, transmetimit dhe
shpérndarijes sé energjisé elektrike nga burime hidrike, 1éndé djegése, eolike e diellore, si dhe
infrastrukturat e gazifikimit, pérfshiré linjat dhe strukturat mbéshtetése.

“Infrastrukturé telekomunikacioni” (ITK) pérfshin rrjetet, antenat dhe strukturat qé
mundésojné telekomunikacionin.

“Infrastrukturé e ujésjellés — kanalizimeve” (IUK) pérfshin rrjetet dhe strukturat né
shérbim té furnizimit me ujé, kanalizimeve dhe trajtimit té ujérave té zeza.

“Infrastrukturé menaxhimi mbetjesh” (IMB) pérfshin strukturat né shérbim té
grumbullimit, depozitimit dhe trajtimit t€é mbetjeve té ngurta.



2. HYRJE

Pas pérfundimit té€ analizés sé thelluar té territorit, si dhe pércaktimit té€ qasjeve strategjike, kjo fazé
paraget rezultatet kryesore té Planit t€ Detyruar Vendor: Planin e Zhvillimit te Territorit dhe
Rregulloren Lokale (Draft). Kéto rezultate do te paraqiten si dy dokumente te veganta.
Plani 1 Zhvillimit do té vazhdoje té detajoje mé tej programin e Strategjisé Territoriale, qé éshté
dokumenti strategjik thelbésor qé udhézon zhvillimin fiziko-hapésinor te Zonés sé Re té Zhvillimit.
Konsulenti, duke u bazuar ne Strategjiné Territoriale, ka formuluar planin e zonimit té bazuar né
kategorité dhe nen-kategorité e propozuara té tokés, duke e ndaré zonén né nénnjési zhvillimi. Po
késhtu plani propozon infrastrukturén kryesore dhe shérbimet, ato dytésore ekzistuese dhe ato qé do
té krijohen.
Plani pércakton parametrat specifike té pérdorimit té tokés, programin e strehimit dhe aplikimin e
instrumenteve té zhvillimit t€ bazuar né strukturén e territorit.
Referuar rezultateve té Fazés 1, objektivat strategjike t€ planit jané:
OS-01. Pérmirésimi i rrjeteve teknike. Zhvillim 1 rrjeteve t€ burimeve te ujérave té pijshém, kanalizimet
e ujérave té zeza dhe furnizimi me energji elektrike, si kusht i domosdoshém pér zhvillimin e
métejshém.
08-02. Qyteti mik i fémijéve. Programimi i ndérhyrjeve urbanistike me pjesémartje té gjeré pér
pérmirésimin e jetés sé fémijéve né zoné, duke njohur dhe realizuar té drejtat e tyre.
08-03 Pérmirésimi infrastrukturor i zonave te brendshme te bllogeve
08-04 Zhvillimi i sistemeve té lévizshmérisé urbane alternative (pistat e bigikletave, zona pedonale)
té integruara me sistemit e transportit publik
0OS-05 Favorizimi i aksesit, pérdorimi dhe ndarja e té€ mirave té pérbashkéta urbane (Urban Commons)
té gjithé qytetareve, me kujdes te vecanté pér personat me aftési te kufizuara
08-06 Kontrolli dhe nxitja e kursimit té energjisé dhe té shfrytézimit té€ energjive té rinovueshme.
0OS-07 Riformulimi i peizazhit urban pérmes kompozimit hapésinor dhe elementeve te shtuar ge vijné
nga banesat e rindértuara dhe akomodimi i banoreve
0S-08 Integrimi hapésinor i zonave me gjithé qytetin, pérmes hapésirés publike dhe funksioneve
08-9 Pérmirésim fizik dhe estetik i hapésirés se brendshme te zonave te ndérhyrjes
Plani i zhvillimit bazohet gjerésisht ne analizén e gjendjes ekzistuese dhe objektivat e pércaktuara ne
dokumentin e strategjisé s¢ zhvillimit, si dhe pérqasjen metodologjike qé ajo shpalos pér analizimin e
territorit.
Ky dokument pérbehet nga 4 kapituj kryesore:

- Plani i pérdorimit té tokés

- Plani i infrastrukturave dhe shérbimeve publike

- Plani i mbrojtjes s¢ Mjedisit

- Plani i veprimit pér zbatimin e PDyV-sé
Plani i zonimit éshté njé térési hartash dhe materiali shpjegues, qé, i bazuar né strategjiné e zhvillimit
té territorit, pérkthen kéto strategji né struktura konkrete, duke ndaré territorin né nénnjési zhvillimi
dhe duke pércaktuar kategorité dhe nénkategorité e propozuara pér pérdorimin e tokés, kriteret e
zhvillimit, format e ndérhyrjes ne territor, et;.
Plani sqaron parametrat specifike té€ pérdorimit t€ tokés dhe aplikimin e instrumenteve t€ veganta pér
zhvillim, bazuar né metodologjiné e pércaktuar né strategji pér kuptimin e strukturés sé territorit.
Programi pér mbrojtjen e mjedisit bazohet kryesisht né masat e marra pér peizazhin, ndotjen e ajrit,
ndotjen akustike, hapésirat e gjelbra dhe cilésiné e mjedisit fizik.
Plani i Infrastrukturés publike bazohet gjerésisht né rekomandimet e PPV-sé, duke identifikuar
elementet kryesore té infrastrukturés, ndikimin e tyre ne territor, masat qe mund dhe duhet té
ndérmerren pér pérmirésimin e sistemit infrastrukturor dhe segmentet e rinj ge i shtohen kétij sistemi.
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Bazuar né nevojat dhe problemet, jané identifikuar sipas tipologjisé, cilésisé, vendndodhjes dhe rrezes
se mbulimit, shérbimet sociale te propozuara, sé bashku me propozimet pér infrastrukturén
inxhinierie. Jané identifikuar tokat qé preken nga kéto zhvillime dhe territore konkrete té pérshtatshme
pér disa nga ndérhyrjet.

Ky kapitull ndiget nga detajimi i métejshém i planit te veprimit, qé analizon mé tej propozimet e
hedhura né dokumentin e strategjisé, duke u dhéne prioritet investimeve né infrastrukturén e
domosdoshme pér rritjen e cilésisé sé jetés né sistemin urban.

Plani do t€ bazohet kryesisht né rindértimin e banesave dhe investimet né infrastrukturén e nevojshme
pér rritjen e cilésisé sé shérbimit, duke promovuar rritjen ekonomike dhe duke identifikuar sé pari
projektet e investimeve me prioritet té larté, t€ nevojshme né periudhén afatshkurtér.

Projektet prioritare jané shprehur qé né strategjiné territoriale dhe konsiderohen si zbatues té
objektivave té shprehura né té€. Po ne keté kapitull jané identifikuar treguesit pér monitorimin e
zbatimit t€ ¢do projekti.



3. PLANI I PERDORIMIT TE TOKES

Né pérputhje me Termat e Referencés dhe qasjen teorike té skuadrés, vizionin e pérgjithshém,
manifeston e propozimit dhe objektivat strategjike té pércaktuar, éshté kryer strukturimi dhe zonimi i
territorit, duke béré ndarjen né nén-njési dhe duke pércaktuar kategorité e pérdorimit té tokeés,
nénkategorité dhe funksionet pérkatése. Gjithashtu, jané parashikuar dhe ményrat e ndérhyrjes né
territor pér ¢cdo nén-njési.

Pércaktimi i kategorive, nénkategorive dhe funksioneve éshté béré duke u referuar né VKM Nr.686,
daté 22.11.2017 “Pér miratimin e Rregullores sé Planifikimit té Territorit”, e ndryshuar me VKM Nr.
232 daté 17.04.2019.

Pércaktimi 1 kategorive te pérdorimit te tokés, si dhe llojeve te ndérhyrjes ne territor géndron ne
pérputhje me vizionin dhe termat e referencés. Se pari jané evidentuar nén-njésité ku do te rindértohet
si dhe éshté riformuluar sistemi rrugor. Mé pas, duke iu referuar analizés sé zonés, pércaktimeve té
instrumenteve t€ orientimit té zhvillimit né fuqi éshté ndértuar harta e pérdorimeve pér ¢do nén-njési.
Eshté synuar balanca mes té drejtés pér zhvillim té parcelave private me interesin publik. Nga ana
tjetér, shpérndarja homogjene e shérbimeve, duke pasur funksion dominant banimin, ka gené po aq
faktor me réndési né modelimin e nén njésive.

Pavarésisht se detyra e projektimit lidhet ngushte me rikuperimin e kapaciteteve akomoduese dhe
infrastrukturés se démtuar nga térmeti, ndérhyrja ne zona gendrore si¢ jané ZHRZH_LE_1 dhe
ZHRZH_LE_2 impakton ne ményré komplekse zhvillimin ne térési. Pér kété arsye, rizhvillimi i
zonave €shté konceptuar ne disa faza. Faza e pare dhe e dyte e zhvillimit lidhen plotésimin e
nevojés emergjente pér strehim dhe infrastrukture si pasoje e térmetit, ndérsa faza e trete dhe
e katért, shtrihen ne afate me te gjata kohore, duke shprehur ndikimin e dinamikave makro
te qytetit ne zone. Ne fazat e fundit éshté parashikuar rizhvillimi i nén njésive te zonave 1 dhe 2 qe
modelojné akse me réndési pér qytetin e qe shfaqin potencial pér rizhvillim urban dhe ekonomik. Né
piken 5.1 te kétij relacioni jepet ne ményré te detajuar hartézimi i zhvillimit ne faza dhe afatet kohore
te pérmbushjes se tyre.
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Tjetér element pér tu konsideruar éshté zona B arkeologjike, e cila, né terma té ndérhyrjeve né territor
nuk parashikon kushtézime, por kérkon procedura specifike pér miratimin e lejeve té zhvillimit. (VKM
728, daté 01.09.2010). Po aq i réndésishém né hartimin e planit te pérdorimit te tokés, sidomos pér
zonén ZHRZH_LE_1 éshté aférsia me gendrén publike te qytetit. Praktikisht, pjesa me e madhe e
objekteve ne perimetér té késaj zone marrin pjese né modelimin e imazhit té qytetit t€ Lezhés.
Konsideruar gjendjen e tyre, lind nevoja pér hartimin e skenaréve qé mundésojné zhvillimin e zonés,
me synim plotésime te mundshme funksionale, por mbi te gjitha duke i dhéné mundési
riformulimit cilésor te saj..

Duke gené se zonat jané te formuara ne aspektin e funksioneve urbane (kjo ndikuar nga pozicioni
gendror ne raport me qytetin), pérdorimi i tokés mbéshtetet mbi pérdorimet ekzistuese dhe karakterin
aktual t€ zonés. Ne te shumtén e rasteve, funksionet dominuese ne zone jané ato te banimit.
Megjithaté, fokusi dhe “goal” i ndérhyrjes do té jeté shtimi i kategorisé S dhe SHA (Shérbime). Njé
tjetér parim i cili ka modeluar planin e pérdorimit te tokés ne kéto zona éshté shpérndarja uniforme e
kétyre shérbimeve ne zone. Nén njésité pér rizhvillim si pasoje e térmetit jané Z1N1, Z1N7, Z1N8
Nén-njésité perimetrale té zonés ZRZH_LE_1 kané pérdorim dominues aktual té tokés banim dhe
me prezenca té€ kategorive t€ pérdorimit té€ tokés shérbime si dyqane, aktivitete tregtare, farmaci,
strukture hotelerie dhe banké e nivelit t€ dyte. (Z1N2, Z1N3, Z1N4, Z1N6, Z1N10 Z1N11) Plani i
pérdorimit t€ tokés 1 propozuar pér perimetrin e zonés ZRZH_LE_1 synon ruajtjen dhe pérforcimin
e karakterit te nén-njésive, me fokus intensifikimin e kategorisé se pérdorimit te tokés dedikuar
shérbimeve. Ky qéndrim éshté né koherence me tendencén qé kane kéto faqe urbane pér tu zhvilluar,
si rrugét mé me réndési té qendrés sé qytetit Lezhé. Ky skenar do té realizohet pérmes ndérhyrjes
rizhvilluese e konsoliduese né territor.
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Rizhvillim (T) Rigjenerim

Rizhvillim Konsolidim

Figura 3a. Plani i pérdorimit te tokés dhe harta e ndérhyrjeve né territor Z1N1-Z1N11

Tjetér situaté paragesin nén-njésité né brendési t€ zonés ZRZH_LE_1, si ajo e rindértimit Z1N7,
Z1NB8, e pjesérisht Z1N6. Ne kéto zona prezenca aktuale e shérbimeve éshté me e ulet ne raport me
fashat perimetrale. Edhe propozimi i pérdorimit te tokés ne kéto nén-njési fokusin e vendos tek banimi.
Ne nén njésiné Z1N6 pozicionohet njé kopsht dhe gendér sociale, gjithashtu edhe njé ¢erdhe. Ne
kéto nén njési plani i pérdorimet te tokés parashikon intensifikimin e kétij pérdorimi, ne pérgjigje te
zhvillimit te zonés. Ky skenar do té realizohet pérmes ndérhyrjes rizhvilluese e konsoliduese né territor.

Situate e ngjashme paraqitet ne zonén e dyte te rindértimit, ne terma te kategorive ekzistuese te
pérdorimet te tokés, si dhe planit te pérdorimit. Edhe zona 2, ZRZH_LE_2, pavarésisht se éshté me
periferike né raport me té parén, pérdorime dominuese ekzistuese ka banimin. Né té njéjtén logjiké
zhvillimi, fashat perimetrale né kontakt me rrugét kryesore kané shfaqur potencial zhvillimi ekonomik,
1 cili éshté shprehur me kategori pérdorimi té tokés kryesisht shérbime si aktivitete tregtare, dyqane,
zona spitalore, biznese. Nén njésité pér rizhvillim si pasoje e térmetit jané Z2N4, Z2N10, Z2N15,
Z2N19, Z2N20

Z2N1 éshté nén-njési me funksion dominues shérbime. Z2N2 éshté nén njési me prezence ndértesash
ish industriale-magazina, t€ kthyera pronareve qé pjesérisht jané shfrytézuar pér biznese (materiale
ndértimi, pérpunim ilendeve drusore) dhe pjesérisht shfagin potencial zhvillimit. Gjithashtu nén njésia
Z2N3. Plani i pérdorimit té€ tokés pér kéto nén njési synon mundésimin e zhvillimit te kétij potenciali
zhvillimi. Ky skenar do te realizohet pérmes ndérhyrjes rizhvilluese né territor. Tjetér panoramé
paragesin nén-njésité strukturore Z2N11 Z2N9, Z2N8 Z2N7, Z2No, té cilat kané ezauruar
potencialin e zhvillimit pérmes ndértesave highrise, duke konturuar rrugén. Né kéto nén-njési
kategoria kryesore mbetet banim, por edhe shérbimet, me funksione zyra, dyqane te vogla si dhe
marketet. Plani i pérdorimit te tokés synon mundésimin e rigjenerimit te vazhduar te objekteve dhe
hapésirés publike. Ky skenar ne kéto nen njési do te realizohet pérmes ndérhyrjes rigjeneruese ne
territor Ne nén-njésité strukturore né brendési té zonés, kategoria e pérdorimit t€ tokés mé sé shumti
mbetet banim, me prezenca sporadike shérbimesh né shkallé té vogél, si ushgimore apo shérbime té
tjera. N€ té njéjtén logjike, né nén-njésité strukturore Z2N15 e me pak ne Z2N16 e Z2N17, kategorité
e pérdorimit te tokés jané banim dhe Shérbime, duke gene se kéto nén njési zhvillohen si fasha pérgjaté
rrugés kryesore. Edhe plani 1 pérdorimit te tokés ne kéto nén njési parashikon pérforcimin e kétij
karakteri, duke konsideruar edhe rolin e objekteve ne krijimin e imazhit te rrugéve. Ky skenar do té
realizohet pérmes ndérhyrjes rizhvilluese dhe konsoliduese ne territor

Nén njésité strukturore Z2N17, Z2N18, Z2N21 Z2N22 Z2N23, Z2N24 pérdorimi kryesor i tokés, si
dhe nénkategorité e funksionet jané banim. Kéto nén-njési jané mé periferike né raport me rrugét
kryesore dhe gqendrén e qytetit. Plani i pérdorimit té tokés pér kéto nén-njési parashikon pérforcimin
e karakterit ekzistues. Ky skenar do té realizohet pérmes ndérhyrjes rigjeneruese né territor

Né kufi t€ nén njésis¢ Z2N21 ndodhet njé qendér shéndetésore dhe strukture kopsht-cerdhe si dhe
njé terren sportiv. Brenda zonés ZRZH_LE_2, né nén-njésiné strukture Z2N25 kategoria e pérdorimit
té tokés éshté varreze, nénkategoria varreze déshmoresh. Plani e parashikon té paprekur kété karakter.
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Legjendé
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Figura 3a. Plani i pérdorimit te tokés dhe harta e nderhyrjeve né territor Z2N1-Z2N26
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3.1.  STRUKTURIMI DHE ZONIMI I TERRITORIT
Né vijim te pérshkrimit narrativ te planit te pérdorimit te tokes dhe funksioneve, paraqiten né trajté
tabelare dhe skematike propozimet pér ndarjen e nénnjésive t¢ ZHRZH_LE_1 dhe ZHRZH_LE_2,
si dhe kategorité e pérdorimit 1¢ tokés, nénkategorité dhe funksionet.

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
Z1N1 Sistemi territorial: UB
Ményra e ndérhyrtjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit t€ tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera t€ pérdorimit té tokeés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6
S2 S2-7
Pérshkrimi: Z.oné banimi dhe shérbime.
Z 1N2 Sistemi territorial: UB
Ményra e ndérhyrjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 ARI1-5, AR1-6
S S1 S1-6
S2 S2-7
Pérshkrimi: Z.oné banimi dhe shérbime.
Z 1N3 Sistemi territorial: UB
Ményra e ndérhyrjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit t€ tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6
S2 S2-7
Pérshkrimi: Z.oné banimi dhe shérbime.
Z.1N4 Sistemi territorial: UB
Ményra e ndérhytjes: Rizhvillim
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Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S1 S1-6
S
S2 S2-7

Pérshkrimi: Zone me kategori te pérzier te pérdorimit te tokés.
Sistemi territorial: UB
Ményra e ndérhyrjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6
S2 S2-7

Pérshkrimi:

Zone me kategori te pérzier te pérdorimit te tokés.

Z]_N6 Sistemi territorial: UB
Ményra e ndérhyrjes: Konsolidim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
AS AS1 AS1-1, AS1-2
S S1 S1-6
S2 S2-7

Pérshkrimi:

Park. Hapésiré e gjelbér né shérbim té komunitetit dhe

qytetit
Sistemi territorial: UB
- Ményra e ndérhyrjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimitl té tokeés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6

. Pérshkrimi:

Zoné banimi dhe shérbime.

Sistemi tetritorial:

UB

- Ményra e ndérhyrjes:

Rizhvillim

15




Kategoria bazé e pérdorimit t€ tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té€ pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA ARI1 AR1-5, AR1-6
S1 S1-6
S
S2 S2-7

Pérshkrimi: Zone me kategori te pérzier te pérdotimit te tokés.
Z.1N9 Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhyrjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6

S2 S2-7

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
Z 1N10 Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhyrjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té€ pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
S St S1-6

S2 S2-7

Pérshkrimi: Zone me kategori te pérzier te pérdorimit te tokés.
Z 1N11 Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhyrjes: Konsolidim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té€ pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA ARI1 AR1-5, AR1-6
s S1 S1-6

S2 S2-7
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Pérshkrimi:

Ryjeti i infrastrukturés. Sistemi rrugor dhe rrjetet inxhinierike né

shérbim té zonés

Z1N12

Sistemi territorial:

IN

Ményra e ndérhytjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
INT INT-1 %i?:g, INT-4, INT-5, INT-0,
SHA ARI1 AR1-5
Pérshkrimi: Zoné shérbimesh
ZZNl Sistemi territorial: UB
Ményra e ndérhyrjes: Rigjenerim
Kategori baze e pérdorimit te tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA ARI1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6
S2 S2-7
KSHT (%0) 1 Lartésia (Kate, m)
60 2.9 6

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
ZZNZ Sistemi territorial: UB
Ményra e ndérhytjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6
S2 S2-7
Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
Z.2NN3 Sistemi territorial: UB
Ményra e ndérhyrjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera t€ pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6
S2 S2-7
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Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
ZZN4 Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhyrtjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té€ pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA ARI1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6

S2 S2-7

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime
ZZNS Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhyrjes: Konsolidim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera t€ pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA ARI1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6

S2 S2-7

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbim
ZZN6 Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhyrjes: Rigjenerim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokeés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA ARI1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6

S2 S2-7

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbim
ZZN7 Sistemi territorial: UB
Ményra e ndérhyrjes: Rigjenerim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té€ pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
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SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S1 S1-6

S
S2 S2-7

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbim
Z.2N 8 Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhyrjes: Rigjenerim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6

S2 S2-7

Pérshkrimi: Z.oné banimi dhe shérbim
ZZN() Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhyrjes: Rigjenerim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té€ pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
s S1 S1-6

S2 S2-7

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
Z.2N10 Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhyrjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit t€ tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategorti té tjera té pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6

S2 S2-7

Pérshkrimi: Zone me kategoti te pérzier te pérdorimit te tokeés.
Z 2N11 Sistemi territorial: UB
Ményra e ndérhyrjes: Rigjenerim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria . Funksioni
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A2 A2-1,A22

Pérshkrimi: Zoné me funksion shéndetési dhe banim
Z.2N12 Sistemi territorial: UB
Ményra e ndérhyrjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera t€ pérdorimit té tokeés: Nénkategoria Funksioni
SH SH1 SH1-2
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6
S2 S2-7
Pérshkrimi: Zoné shérbimi.
ZZN13 Sistemi territorial: UB
Ményra e ndérhyrjes: Rigjenerim
Kategoria bazé e pérdorimit t€ tokés: Nénkategoria Funksioni
S S2 S2-8
SHA AR1 AR1-5
Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
ZZN14 Sistemi territorial: UB
Ményra e ndérhyrjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera t€ pérdorimit té tokeés: Nénkategoria Funksioni
SHA ARI1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6
S2 S2-7
Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
ZZN15 Sistemi territorial: UB
Ményra e ndérhyrjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit t€ tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA ARI1 AR1-5, AR1-6

20




S1

S1-6

S2

S2-7

Pérshkrimi:

Z.oné banimi dhe shérbime.

Sistemi territorial:

Z2N16

UB

Ményra e ndérhyrjes: Konsolidim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategoti té tjera té€ pérdorimit t€ tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S1 S1-6
S
S2 S2-7
Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
Z.2N17 Sistemi territoral: UB
Ményra e ndérhyrjes: Rigjenerim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Al Al-1
Kategori té tjera té pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S1 S1-6
S
S2 S2-7
Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
ZZNlS Sistemi territorial: UB
Ményra e ndérhyrjes: Rigjenerim
Kategoria bazé e pérdorimit t€ tokés: Nénkategoria Funksioni
A2 A2-1, A2-2
A
Al Al-1
Kategorti té tjera té pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S1 S1-6
S
S2 S2-7

Pérshkrimi:

Zoné banimi dhe shérbime.

Sistemi territorial:

UB

Ményra e ndérhytjes:

Rizhvillim
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Kategoria bazé e pérdorimit t€ tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té€ pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S1 S1-6
S
S2 S2-7
Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
Sistemi territorial: UB
Ményra e ndérhyrjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit t€ tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S1 S1-6
S
S2 S2-7
Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
Z.2N21 Sistemi territorial: UB
Ményra e ndérhyrjes: Rigjenerim
Kategoria bazé e pérdorimit t€ tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S1 S1-6
S
S2 S2-7
Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
Z.2NN 22  Sistemiterritorial: UB
Ményra e ndérhyrjes: Rigjenerim
Kategoria bazé e pérdorimit t€ tokés: Nénkategoria Funksioni
A2 A2-1, A2-2
A
Al Al-1
Kategorti té tjera té pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S1 S1-6
S
S2 S2-7
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Pérshkrimi:

Z.oné banimi dhe shérbime.

Z.2NN23  Sistemiterritorial: UB
Ményra e ndérhyrjes: Rigjenerim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A2 A2-1, A2-2
A Al Al-1
Kategori té tjera té€ pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6
S2 S2-7
Pérshkrimi: Zoné shérbimesh.
ZZN24 Sistemi territorial: UB
Ményra e ndérhyrjes: Rigjenerim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
S S1 S1-6
Kategori té tjera t€ pérdorimit té tokeés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-1, AR1-5
Pérshkrimi: Varrezat e Déshmoreve.
Z.2N 25 Sistemi territorial UB
Ményra e ndérhyrjes: Konservim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
\Y% V2 V2-1
Kategori té tjera t€ pérdorimit té tokeés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-1, AR1-5
Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
ZZN26 Sistemi territorial: UB
Ményra e ndérhyrjes: Konsolidim
Kategoria bazé e pérdorimit t€ tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té€ pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
S S1 S1-6
S2 S2-7
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. .. Ryjeti i infrastrukturés. Sistemi rrugor dhe rrjetet inxhinierike né shérbim té
Pérshkrimi: Jonts
ZZN27 Sistemi territorial: IN
Meényra e Rizhvillim
ndérhyrjes:
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
INT-3, INT-4, INT-5, INT-0,
INT INT-1 INT-7
SHA AR1 AR1-1, AR1-5

3.2.  Infrastruktura publike inxhinierike

Te dyja zonat e pércaktuara pér rizhvillim, jané ne pozicione gendrore ne raport me qytetin. Ky fakt
bén qe ato te jene perimetralisht te rrethuara me akse kryesore ne terma te fluksit te 1évizjes se trafikut
si Shétitorja Gjergj Fishta né pjesén peréndimore, rruga kryesore ge lidh qytetin né pjesén lindore me
rrugén nacionale, rruga ge e lidh me Milotin si dhe rruge sekondare si Hydajet Lezha. Situate pak me
véshtiré haset ne brendési te bllogeve urbane, po ashtu edhe ne brendési te kétyre zonave.

Ne disa pjese brenda zonave ku ka pasur ndértime te reja, njé seri aksesh te brendshme jané
rikonstruktuar, apo edhe propozuar nga e para, ndérkohé, vérehen ishuj ku lévizja éshté e parregulluar,
si dhe cilésia fizike te shtresave éshté e ulet.

08-03 Pérmirésimi infrastrukturor i zonave te brendshme te bllogeve

0S-04 Zhvillimi i sistemeve té lévizshmérisé urbane alternative (pistat e bigikletave, zona pedonale)
té integruara me sistemit e transportit publik

08-05 Favorizimi 1 aksesit, pérdorimi dhe ndarja e té€ mirave té pérbashkéta urbane (Urban Commons)
té gjithé qytetareve, me kujdes te vecanté pér personat me aftési te kufizuara

RRJETI I TRANSPORTIT

Ne ZHRZH_LE_1, sistemi i qarkullimit paraqjitet i formuluar, zona éshté gjithashtu e formuluar ne
aspektin morfologjik e pér pasoje, ndérhyrja nuk parashikon rikompozim te skemés qarkulluese, apo
shtesa aksesh te reja. Ndérkohé, propozohet ridizienjim i seksioneve, me synim disiplinimin e
qarkullimit, por edhe pér te integruar forma alternative te 1évizjes, si qarkullim me bigikleta e linje te
dedikuar pér to.

Tjetér situate paraget zona e dyte, ZHRZH_LE_2 e cila ndahet ne dy zona cilésisht te dallueshme
pér nga morfologjia territoriale si dhe trajtat e zhvillimit ge kane marre. Nén-njésité strukturore nga
14-26 zhvillohen ne terren té aksidentuar, dhe nuk propozohet rikompozim i sistemit te 1évizjes.
Ndérkohé, pér hapésirat qe mbéshtillen nga nén njésité 1-13 te zonés se dyte, jané propozuar disa
celje aksesh te cilat pérmirésojné 1évizjen ne brendi te hapésirés.
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" Figura 3a. Harta e ryjetit rragor ZHRZH_LE._{

Fignra 4b. Harta e rrjetit rrugor ZHRZH_IIE_2
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Dy akse vertikale, propozohen ne periferi te zonés dhe ne brendési te saj. Kjo ndérhyrje jep mundésiné
e lidhjes se te gjitha objekteve ekzistuese dhe atyre qe potencialisht mund te zhvillohen me akset me
réndési. Po aq 1 réndésishém paraqitet edhe aksi horizontal, i cili siguron lévizje homogjene ne gjithé
zonén, si dhe integrim te te gjitha hapésirave.

Seksionet minimale t¢ parashiknara pér rruget jané ne Fonat e nderbyryes jané si vijon:
gerési variabél, por né asnjé rast trotuaret nuk do 1 jené mé pak se 1.5 m té gjera. Trotuaret do 12 jené té pajisura me
ndrigim dhbe pemé né 1¢ dy krabét.

- Rruge me karexhaté 5 m me lévizje né dy drejtime. Trotuaret do té kené njé gjerési variabél, por né asnjé rast trotuaret
nuk do 1€ jené mé pak se 1.5 m té giera. Trotuaret do 1¢ jené 1€ pajisura me ndricint dhbe pensé.

- Rruga paralele me karexhaté 2.5 m me levizje né njé drejtim dbe 2.5 hapésiré parkimi né njérin krab 1€ rrugés.
Trotuaret do 1¢ kené njé gierési variabél, por né asnjé rast trotuaret nuk do t¢ jené mé pak se 1.5 m té gjera. Trotuaret
do 1¢ jené ¢ pajisura me ndrigim dbe pene.

- Segmente te tiera, pér te cilat pér shkak te pamundésisé pre distancave jané pérdorur seksione me te vogla ne funksion
te situatés, Zakonisht me njé drejtim. Ne materialet hartografike jepen te detajuara te dbénat e ginrmeéve ne plan dhe ne

seksione.

Shtrimi i rrugéve dhe trotuareve ne brendési te bllogeve rekomandohet te béhet me materiale dhe
dizajn té pérshtatshém pér pérdorimin e saj té dyfishté, si hapésiré publike dhe si rrugé automobilistike.
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RRJETET INXHINIERIKE

Té gjitha linjat e rrjeteve inxhinierike, pérfshiré kétu linjat elektrike, té€ furnizimit me ujé dhe
kanalizimeve, té telekomunikacionit dhe komunikimit elektronik, do té kalojné pérgjaté rrugéve, nén
sipérfagen e tyre. Sistemet e shtrimit té linjave duhet t€ ofrojné hapésiré té mjaftueshme dhe té vecanté
pér ¢do linjé, duke pérmbushur parametrat teknike pérkatése, me mundési kontrolli, mirémbajtjeje
dhe riparimi, pa gené e nevojshme té béhen ndérhytje né sipérfagen e rrugéve.

Prej perimetrit rrugor, lidhja e rrjeteve me ¢do ndértesé do té béhet né rrugén mé té shkurtér apo mé
té favorshme néntokésore. Edhe né kété rast sistemet e shtrimit t€ linjave duhet té ofrojné hapésiré té
mjaftueshme dhe té vecanté pér ¢do linjé, duke pérmbushur parametrat teknike pérkatése, me mundési
kontrolli, mirémbajtjeje dhe riparimi, pa gené e nevojshme té béhen ndérhyrje nga sipérfagja.

Legjendé

a. Gjendja ekzistuese

P Kufiri i Zonés
Izoipse (Topografia / Relievi)

[1 Ndértesa Ekzistuese

[ Ndértesat e propozuara pér Programin e
Rindértimit nga Térmeti

b. Kategorité ¢ infrastrukturés rrugore

4 C. Rrugé interurbane dytésore
4 E. Rrugé urbane dytésore
1 F. Rrugé lokale

c. Propozime

|| Trotuar/Shesh

B Asfalt

[1 Parkim

[] Korsi bigikletash

B Linje ujésjellisi

E] Linje KUZ

[] LinjeKUB

] Linja e transmetimit & energjisé elektrike
E=] Linja e telekomunikacioni néntokésor
[] Elementét ujor (Hidrografia)

Fignra 6a. Harta e rijeteve inxhinierike pér ZHRZH_LE_1, si dhe legiende e leximit grafik
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Legjendé

a. Gjendja ekzistuese

= Kufiri i Zonis

] Izoipse (Topografia / Relievi)

[] Ndirtesa Ekzistuese

[] Ndértesat e propozuara pér Programin e
Rindértimit nga Térmeti

b. Kategorité e infrastrukturés rrugore
= C. Rrugé interurbane dytésore

= E.Rrugé urbane dytésore
] F.Rrugg lokale
c. Propozime
™7 Trotuar/Shesh
B Asfalt
[ ] Parkim
[ Kalldrém
1 Korsi bigikletash
0 Sipérfage e gjelbér
B Linjé ujésjellési
5] LinjeKUZ
] Linje KUB
[ Linja e transmetimit t¢ energjisé elektrike
5 Linja e telekomunikacioni néntokésor
] Elementét ujor (Hidrografia)

Fignra 6b. Harta e rijeteve inxhinierike pér ZHRZH_IE_2, si dhe legiende e leximit grafik

ADMINISTRIMI I MBETJEVE

Mbledhja e mbetjeve pér zonén, do té realizohet pérmes kontenitoréve té vendosur kryesisht né
rrugét e brendshme. Prej kétej, mbetjet do té transportohen né vendgrumbullime, ku do té béhet
edhe pérpunimi i tyre. Vendosja dhe mirémbajtja e kontenitoréve do té béhet sipas rregullave té
higjenés dhe shéndetit né fuqi.

ZONA / OBJEKTE TE TRASHEGIMISE KULTURORE

Zona ZHRH_LE_1 ka njé pjese te konsiderueshme te territorit te saj brenda zonés “B” té zonave
arkeologjike, sipas vendimit nr. 728 i datés 01.09.2010.

Sipas kétij vendimi, zhvillimi ne zonat B duhet te konsideroje:

Né zonén arkeologjike “B” té qytetit t€ Lezhés lejohen:

1. Ndértimet e reja pas miratimit me shkrim nga Késhilli Kombétar 1 Arkeologjisé té kérkesave t&
subjekteve t€ interesuara.

2. Ndértimet lejohen vetém pas kryerjes paraprake nga Agjencia e Shérbimit Arkeologjik té vézhgimit
intensiv, sondazheve arkeologjike apo formave té tjera té testimit né varési té€ potencialit qé pérfagéson
zona me miratim t€ Késhillit Kombétar té Arkeologjisé.
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3. Format e testimit pércaktohen nga Agjencia e Shérbimit Arkeologjik, por kryesisht jané sondazhe
qé nuk cenojné shtresat né rast té vijimit t€ gérmimit arkeologjik, studime gjeofizike, regjistrim digjital
1 terrenit, vézhgim intensiv arkeologjik etj.
4. Né rastet kur gjaté zbatimit té projektit ndértimor zbulohen gjetje té€ réndésisé sé vecanté, projekti
duhet té rishikohet. Késhilli Kombétar 1 Arkeologjisé miraton ndryshimet né projekt, duke marré né
konsideraté konservimin, ruajtjen, si dhe bérjen e tyre té€ vizitueshme. Vetém pas miratimit té
ndryshimeve lejohet vazhdimi i punimeve.
Pra ne ményré te pérmbledhur, ¢do propozim ne terma zhvillimore duhet te konsultoje etapat e
mésipérme.
MBROJTJA CIVILE
Né ¢do ndértesé do té hartohet plani i evakuimit, i cili do t€ jeté 1 afishuar dukshém né ¢do kat. Cdo
ndértesé e re do té pajiset me hidrante dhe me mjete fikése té zjarrit, té aksesueshém lehté, né
pérputhje me legjislacionin né fuqi. Né hapésirén publike do té markohen zonat e sigurta ku duhet té
béhet grumbullimi i banoréve né rast emergjence.
ADMINISTRIMI
ZHRZH_LE_1 dhe ZHRZH_LE 1 do té administrohet sipas legjislacionit né fuqi pér
administrimin e bashképronésisé né ndértesat e banimit (Ligj 10112 / 2009) dhe pér menaxhimin e
hapésirés publike (VKM 1096/2015).

3.3.  Infrastruktura e shérbimeve sociale
Ne termat e referencés, objektet me karakter te dedikuar social ndodhen ne sheshet ne aférsi te zonave
te rindertimit, me specifikisht ne lotet me akronimet B23 dhe S41. Megjithaté, pavarésisht aférsisé se
zonés me kéto lote, por edhe me gendrén e qytetit ne térési, parim i ndérhyrjes ne zone éshté mix-use.
Edhe pse funksioni dominant éshté banimi, integrimi i funksioneve sekondare ne ményré disperse
mbetet njé strategji e cila shkon ne favor te vete-plotésimit te nevojave ne zone.
Ne kété sens, parashikime mbi rikuailifikimin e objekteve ekzistuese te shérbimit si ¢cerdhe e gendra
shéndetésore jané me réndési.
OBJEKT I ARSIMIT PARASHKOLLOR (KOPSHT DHE CERDHE).
Zonat kane pozicione gendrore ne raport me qytetin, duke bere qe ne perimetér jashté tyre te
zhvillohen njé seri funksionesh me karakter edukimin si shkolla e mesme e pérgjithshme “Hydajet
Lezha”, Shkolla e mesme Profesionale Kosova, shkolla nénté-vjecare Besélidhja dhe shkolla nénté-
viecare Gjergj Kastrioti.
Ne brendési te zonés ZHRZH_LE_1 ndodhet njé njési kopsht-cerdhe, si dhe njé kopsht i pozicionuar
né rrugén kryesore te qytetit.
Gjate térmetit objektet duket te mos keté pésuar déme serioze dhe nuk rezutojne ne listén e objekteve
pér rindértim. Megjithaté, referuar réndésisé qe kane ne terma funksioni, éshté parashikuar konsolidim
1 nennjesise strukturore ku jané pozicionuar (Z1NG6), me synim rritjen e cilésisé dhe kapaciteteve
pritése e programatike, si dhe cilésive fizike e hapesinore te tyre.
QENDER SHENDETESORE
Ne ZHRZH_LE_2, ndodhet njé gqendér diagnostikimi, duke paraqitur njé funksion qe duhet te
zhvillohet ne zone me synim pérmbushjen e funksioneve te saj. Propozohet konsolidimi i nén njésisé
ku pozicionohet ky funksion me synim pérmirésimin e infrastrukturés fizike te kétij funksioni.
Megjithaté, prezenca e spitalit te qytetit ne perimetér te zonés, ndihmon ne aksesin e kétij shérbimi ne
shkalle zone.
PARKIMET PUBLIKE
PDyV-ja, parashikon krijimin e 92 vendparkimeve néntokésore si pjesé e objekteve qé do té ndértohen né
kuadér té programit té rindértimit.
Pér ndértimet e tjera, duhet té ofrohet njé vendparkimi pér ¢cdo 80 m* ndértim té ri mbi toké.
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Hyrjet e parkimeve do té aksesohen nga rrugét dytésore. Né propozimin e skemés sé€ lévizjes dhe parkimit
éshté synuar t€ minimizohet nevoja e parkimeve mbitokésore duke krijuar késhtu hapésira pa makina né
sipérfage qé do té shérbejné si sheshe dhe hapésira publike té gjelbra pér komunitetin.

Né rrugét kryesore do té ofrohen 124 vende parkimi sipas parashikimeve té PDyV-sé

Gjaté hartimit té projekteve té€ detajuara pér rrugét, mund té merret né konsideraté krijimi i vendeve
té reja té parkimit pérgjaté rrugéve, aty ku éshté e mundur, ku nuk cenohet hapésira publike, ku nuk
pengohet lévizja dhe ku nuk démtohet peizazhi.

Njé pjese e parkimeve mbitokésore do té ofrohen né rrugét e brendshme si edhe né sheshet e
parashikuara nga PDyV-ja.
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4. PLANI I MBROJTJES SE MJEDISIT

Plani i mbrojtjes sé mjedisit lidhet me masat e parashikuara nga PDyV-ja pér ruajtjen dhe pérmirésimin
e parametrave mjedisore, duke mundésuar zhvillimin, por duke kontrolluar impaktin mjedisor té tij.
Kryesisht, kéto pércaktime jané fokusuar né reduktimin e ndotjeve, cilésité e peizazhit dhe hapésirés
urbane, praniné e gjelbérimit, aplikimin e energjive té rinovueshme dhe kursimin e energjisé. N¢é vijim
jepet njé pérmbledhje e shkurtér e referencave nga plani i pércaktimeve territoriale dhe masat e marra
pér aplikimin e tyre né propozimin e hartuar.

4.1.  Mbrojtja e peizazhit
Peizazhi éshté njé nga temat kryesore té kétij plani, ku pércaktimet dhe ndjeshméria mbi té shprehen
qé né géndrimet e para analitike, duke vijuar mé pas tek strategjia territoriale. Né vijim listohen njé
seri konsideratash té lidhura me peizazhin té shképutura nga plani i pércaktimeve territoriale:

PEIZAZHI

Fakti qe zonat e rindértimit jané ne njé territor gendror ne raport me qytetin, shtuar edhe
prezencat e zonave historike, bén qe ndjeshméria ndaj peizazhit te mjedisit te ndértuar te
z€ré vend me réndési ne ndérhyrje.

Kujdesi ndaj marrédhénies vizuale me elementet e peizazhit natyror éshté njé potencial tjetér pér t'u
eksploruar né kété projekt. Mundési e rindértimit me kujdesin maksimal pér raportet hapésinore
urbane si dhe tiparet arkitekturore formulon njé situate sfiduese pér grupin konsulent.

PRANIA E AUTOMJETEVE

Lévizja dhe parkimi i automjeteve rezulton té jeté i padisiplinuar, duke prodhuar hapésira publike
jofunkionale dhe duke démtuar peizazhin. Vendosja e fokusit tek hapésirat kémbésore, do té prodhojé
hapésira urbane térheqése dhe cilésore,

CILESIA E HAPESIRAVE TE GJELBERTA DHE TE LIRA
Pjese me réndési e peizazhit urban dhe identitetit hapésinor éshté edhe gjendja e hapésirave te lira. Ne
te shumtén e rasteve, hapésira e lire kthehet ne njé sfond me réndési pér perceptimin e objekteve. Te
njéjtin rol luan edhe sfondi i gjelbér. Réndésia e tyre éshté me e larte nése rrethojné zona apo objekte
me vlera historike apo me karakter te mbrojtur. Ne kété sens, trajtimi i cilésive fizike te hapésirés, ne
brendési apo edhe ne perimetér formulon njé pjese te mire te objektivave strategjike te ndérhyrjes te
cilét shtjellohen ne vijim.

OBJEKTIVA STRATEG]JIKE QE BUROJNE NGA QASJA DHE VIZIONI
0OS-07 Riformulimi i peizazhit urban pérmes kompozimit hapésinor dhe elementeve te shtuar ge vijné
nga banesat e rindértuara dhe akomodimi i banoreve
0S-08 Integrimi hapésinor i zonave me gjithé qytetin, pérmes hapésirés publike dhe funksioneve
08-9 Pérmirésim fizik dhe estetik i hapésirés se brendshme te zonave te ndérhyrjes
Ndérhyrjet kryesore t€ planifikuara pér ruajtjen dhe pérmirésimin e peizazhit urban jané:
- Gjelbérimi 1 mbjellé pérgjaté rrugéve pér té€ minimizuar impaktin e lévizjes sé automjeteve;
- Pérdorimi i parkimeve néntokésore, me qéllim reduktimin e impaktit vizual té€ automjeteve;
- Pérdorimi i kufizuar i parkimeve pérgjaté rrugéve, me qéllim reduktimin e impaktit vizual té
automjeteve;
- Kiijimi i hapésirave publike pa makina né brendési t€ zonés sé banimit;
- Hartimi i njé€ seti me rregulla dhe rekomandime mbi projektimin e hapésirave publike dhe
ndértesave;
- Rekomandim mbi zgjidhjen estetike té projektit té banesave pér vendosjen e kondicioneréve
dhe pér tharjen e teshave;
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- Rekomandim pér orientimin e njésive té€ banimit maksimalisht kundrejt peizazhit natyror
(silueta e kodrés dhe peizazhit té kalas€) dhe hapésirés publike;
- Rekomandim pér krijimin e hapésirave té gjelbra dhe prezencé dominuese té vegjetacionit né
hapésirén publike;
Ndérkohé, gjaté fazés sé ndértimit, kantieret duhet t€ jené t€ rrethuara dhe ndértimet e
papérfunduara duhet té jené té packspozuara, ose té mbuluara.

4.2.  Pérmirésimin e cilésisé sé mjedisit
Pértej mbrojtjes sé peizazhit dhe zgjerimit t€ sipérfaqeve publike té gjelbra, plani parashikon edhe
njé séré masash pér pérmirésimin e cilésisé sé mjedisit urban. Kéto masa, mbéshteten kryesisht mbi
objektivat strategjike t& PPV dhe PDyV-sé, ku theksohet:

OBJEKTIVA STRATEGJIKE

OS-01. Pérmirésimi i rrjeteve teknike. Zhvillim i rrjeteve té burimeve te ujérave té pijshém, kanalizimet
e ujérave té zeza dhe furnizimi me energji elektrike, si kusht i domosdoshém pér zhvillimin e
métejshém.

08-02. Qyteti mik i fémijéve. Programimi i ndérhyrjeve urbanistike me pjesémarrje té gjeré pér
pérmirésimin e jetés sé fémijéve né zoné, duke njohur dhe realizuar té drejtat e tyre.

08S-03 Pérmirésimi infrastrukturor i zonave te brendshme te bllogeve

0S-04 Zhvillimi i sistemeve té lévizshmérisé urbane alternative (pistat e bigikletave, zona pedonale)
té integruara me sistemit e transportit publik

08-05 Favorizimi i aksesit, pérdorimi dhe ndarja e té mirave té pérbashkéta urbane (Urban Commons)
té gjithé qytetareve, me kujdes te vecanté pér personat me aftési te kufizuara

08-06 Kontrolli dhe nxitja e kursimit té energjisé dhe té shfrytézimit té energjive té rinovueshme.

Kéto ndérhyrje listohen né vijim:
- Kirijimi i zonave pa makina apo me akses té kufizuar né brendési té bllokut té banimit, me
géllim reduktimin e ndotjes s€ ajrit dhe asaj akustike;
- Vendosja e vegjetacionit pérgjaté rrugéve, me qéllim reduktimin e ndotjes sé ajrit dhe asaj
akustike;
- Aplikimi i zgjidhjeve dhe barrierave né rrugé, qé detyrojné automjetet té€ reduktojné
shpejtésingé, me qéllim reduktimin e ndotjes sé€ ajrit dhe asaj akustike;
- Aplikimi i korsive t€ bicikletave dhe nxitja e sistemeve alternative té 1évizjes, me géllim
reduktimin e pérdorimit t€ automjeteve;
- Rekomandim pér realizimin e ndértesave me eficencé té larté energjie (Vlera U < 0.35
W/m?*K);
- Hartimi i njé projekti pér nxitjen e pérdorimit té energjive té rinovueshme.
Ndérkohé, gjaté fazés sé ndértimit, kantieret duhet t€ jené té rrethuara dhe objektet né ndértim
duhet té jené té packspozuara, ose t&€ mbuluara, me géllim reduktimin e ndotjes sé ajrit dhe ndotjes
akustike té prodhuara nga procesi i ndértimit.
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5. PLANI I VEPRIMEVE PER ZBATIMIN E PDYV-SE
5.1.  Fazat e zhvillimit te parashikuar ne PDyV

Pavarésisht se detyra e projektimit lidhet ngushte me rikuperimin e kapaciteteve akomoduese dhe
infrastrukturés se démtuar nga térmeti, ndérhyrja ne zona qgendrore sic jané ZHRZH_LE_1 dhe
ZHRZH_LE_2 impakton ne ményré komplekse zhvillimin ne térési. Ne pérfundim te analizés se

gjendjes ekzistuese, si dhe te rakordimit me aktoret gendrore e lokale te zhvillimit, etapat e zbatimit te
pércaktimeve te késaj PDyV-je vijojné si me poshté:

Faza 1. Rizhvillimi i nén-njésive strukturore ku jané parashikuar rindértimet e objekteve

shume-familjare si pasoje e térmetit te datés 26 néntor Z1N1, Z1N8, Z2N4, Z2N10, Z2N15, Z2N19,
Z.2N20
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Figura 7. Harta e nennjesive ge prek faza 1 e zhvillimit

Faza 2. Rizhvillimi i nén-njésive strukturore ku éshté parashikuar pérmirésim infrastrukturor dhe 1
hapésirave publike. Objektiva te fazés jané realizimi i shesheve, hapésirave té gjelbra dhe hapésirave
publike né brendési té zonés si dhe realizimi dhe pajisja e kéndeve pér fémijé dhe té rinj né brendési
té zonés s€ banimit.

=z 7

~, N !
2 \{1 - I'I [N
o ‘l hY
/7 ~ b -l N
W
\ 1A
\\ \\ H \‘
) \= i \‘
\ i
! Ilmmﬁ TR
Abn o
an [S
o )} J ‘\\\ r.:\‘ _________
v ] i\ Nr T~
% J| Ii' W\ - s ~a
' N T~
R\ /V%/% VT AT,
=il N
5N N1 SNz
RN ~/mm e ——
/AN P ]
__________ 4 w_‘_z\g n:“\:} %,a/
Figura 8. Harta ¢ nennjesive ge prek faza 2 ¢ Zhvillimit

Faza 3. Kjo faze ka pér objektiv rigjenerimin e objekteve te arsimit apo edhe objekteve te banimit qe
shfagin nevoja ne terma strukturore apo energjetike-ambientale.
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Kryesisht fokus i programit éshté stoku ekzistues i objekteve kolektive te ndértuara pérpara viteve ‘90
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Fignra 9. Harta e nennjesive ge prek faza 3 e hvillimit

Faza 4. Rizhvillime afatgjata te zonave, qe reflektojné dinamika te zhvillimit te qytetit ne shkalle makro
Jané nénnjési qe konturojné rruge me réndési pér gytetin dhe ge shfaqin potencial zhvillimi. Kjo faze
synon mundésimin e zhvillimit te nén-njésive strukturore qe shfaqin potencial ekonomik e zhvillimor.

Zhvillimi né kété faze synon pérmirésimin e vazhduar té klimés pér sektorin privat por edhe pér format
e mundshme te bashképunimit privat-publik me synim zhvillim ekonomik pér zonat.
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Fignra 10. Harta e nennjesive ge prek faza 4 ¢ 3hvillimit
Faza 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Faza 1
Faza 2

Faza 3
Faza 4

2026 2029

Tabele 1. Grafik i shtrirjes kobore fe Zhvillimit te fazgave te PDyl -se
5.2.  Programet dhe projektet e zhvillimit
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Me synim realizimin e objektivave strategjike dhe vizionit té pérgjithshém, por dhe jetésimin e fazave
te zhvillimit jané hartuar njé dy kategori programesh, pér ZRZh_ILLE_1 dhe ZRZh_LE_2, subjekt i
planit té Detyruar Vendor. Kéto programe me pas zhvillohen ne projekte, te cilét sipas kohézgjatjes
klasifikohen né:

- Afatshkurtra: 6 muaj deri né 1.5 vite

- Afatmesém:  deri né 3 vite

- Afatgjaté: 6 deri ne 10 vite

Programet e propozuara:
- Programi i strehimit dhe i zhvillimit social (PSZHS)
- Programi i rehabilitimit infrastrukturor (PRIB)

5.2.1. Programi i strehimit dhe i zhvillimit social (PSZHS)
Programi i rindértimit pér strehim synon realizimin e banesave dhe shérbimeve t€ domosdoshme pér
209 familje té pastreha né qgytetin e Lezhés, si pasojé e térmetit t€ 26 néntorit 2019.

Projekti Prioriteti Pérshkrimi

Realizimi i 209 Afatshkurtér | Realizimi i shesheve, hapésirave té gjelbra

banesave dhe 103 dhe hapésirave publike né brendési té

parkimeve zonés. Realizimi dhe pajisja e kéndeve pér
témijé dhe té rinj né brendési t€ zonés sé
banimit,

Projekti Prioriteti Pérshkrimi

Promovimi dhe Afatgjaté Mbéshtetja pérmes financimit té

mbéshtetja pér pjesshém té familjeve qé vendosin té

aplikimin e paneleve blejné dhe aplikojné panele diellore pér

diellore dhe ngrohjen e ujit apo pér panele

fotovoltaike fotovoltaike. Promovimi i1 energjive té
rinovueshme dhe eficencés sé energjisé,
me qéllim informimin e komunitetit dhe
rritjen e ndjeshmérisé kundrejt mjedisit.

5.2.2. Programi i rehabilitimit té infrastrukturave publike (PRI)
Programi i rehabilitimit t€ infrastrukturave dhe shérbimeve éshté njé program mbéshtetés ndaj
programit té strehimit (PS) dhe synon krijimin e kushteve pér zhvillim dhe jeté cilésore né
komunitet. Kéto kushte lidhen me ofrimin e shérbimeve dhe hapésirave publike pér zonén e re té
banimit, por edhe pér qytetin né térési.

Projekti Prioriteti Pérshkrimi
Rehabilitimi i Afatmesém | Realizimi i shesheve, hapésirave té gjelbra
infrastrukturor i dhe hapésirave publike né brendési té
ZRZh_LE_1 dhe zonés. Realizimi 1 kéndeve pér fémijé dhe
ZRZh 1LE 2 té rinj né brendési té zonés sé banimit
dhe pajisja e tyre me mobilimin urban té
nevojshém.
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53. PLANII VEPRIMEVE
Plani i veprimit parashikon afatet kohore té realizimit pér ¢do fazé, kostot e péraférta t€ nevojshme
pér ¢do projekt, sugjeron burimet e financimit dhe ofron indikatoré pér monitorimin e realizimit té

projekteve.
Né ményré t€ pérmbledhur, plani i veprimit pér PDyV-né e ZRZh_LE_1 dhe ZRZh_LE_2

paraqitet mé poshté.

Projekti Afati pér Pérgjegjésia Buxheti i Burimi i Tregues pér

realizimin parashikuar mundshém i monitorimin
(euro) financimit

Realizimi i 209 2021 Qeveria e 5,300,000 FSHZH Numri i familjeve té

banesave dhe 103 Shqipérisé strehuara

parkimeve

Rehabilitimi i 2023 Bashkia Lezhé 400,000 FSHZH / Lezhé Sipérfaqe hapésire

hapésirave publike ne publike e krijuar

brendési te zonave

ZRZh_LE_1dhe

ZRZh_LE_2

Projekti i rehabilitimit 2023 Bashkia Lezhé 400,000 FSHZH / Lezhé Sipérfaqe hapésire

te objekteve ne publike e krijuar

funksion te shérbimeve

publike (Cerdhe,

kopsht, shkolla etj)

Prjojekti i rehabilitimit 2029 Bashkia Lezhé 400,000 FSHZH / Lezhé Bashkia Lezhé

te objekteve te banimit

te amortizuara

Projekti i zhvillimit 2029 Bashkia Lezhé N/A Zhvillues Bashkia Lezhé

afatgjate ekonomik dhe privat/Ente

urban i zonave publike

ZRZh_LE_1 dhe

ZRZh_LE_2

Promovimi dhe 2026 Bashkia Lezhé 20,000 Bashkia Lezhé / Numri i paneleve t&

mbéshtetja pér
aplikimin e paneleve

diellore dhe fotovoltaike
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5.3.1.  Grafiku kohor 1 realizimit té planit

Projekti

Realizimi i 209
banesave dhe 103
parkimeve

Realizimi i shesheve
dhe hapésirave

Projekti i
rehabilitimit te
objekteve ne
funksion te
shérbimeve publike
(Cerdhe, kopsht,
shkolla etj)

Promovimi pér
aplikimin e paneleve

Prjojekti 1
rehabilitimit te
objekteve te banimit
te amortizuara

Projekti i zhvillimit
afatgjate ekonomik
dhe urban i zonave
ZRZh_1LE_1 dhe
ZRZh_1LE_2

37



RREGULLORJA
E PLANIT TE DETYRUAR VENDOR

ZONA E RE E ZHVILLIMIT 1 dhe 2,
NJESIA ADMINISTRATIVE LEZHE, BASHKIA LEZHE

Mars 2020



Pérmbajtja

1

RREGULLA TE PERGJITHSHME DHE PERKUFIZIME .....covvunnirnnrnnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 11
S ) - 1 51 6 I 11
1.2 QELLIMI tuuiiiiiieeennssisessssesnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssnnssssssssssssnnnsssssssssans 11
1.3 PERKUFIZIME...c.ccessrersuesssesssesssesssessnsssnssssssssnssssssssssssssnsssssssstasssssssasssssssasssssssssssasssasssassessnssssassnasnnens 11
1.4 PERCAKTIME LIGJORE iiiiitiiitisssssssssssssssssssssssssssssssssmsisssssssssssmmsssssisisisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssen 13
1.5 SHEKURTIME .cceereuersuessnessnesssesssesssnssnsssssssssssssssssssssssssssntssssssstasssasssasssssstasssssssssssesssssssasssesssssssassnassnass 16
1.6 FUSHA E PERDORIMIT c.ctiutistissnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssassssans 16
SHPJEGIMI I METODOLOGJISE SE PERDORUR .....cceceeeerrernseeestssssssesssssssssssssssssssssssssssesnes 17
2.1 STRUKTURA DHE FORMATI I PLANIT TE DETYRUAR VENDOR ...ccccevttremmeeeeeemmesmesssmssssssssssssssssssssssssssnss 17
2.1.1 Dokumenti i analizes sé gendjes eRISIUESE: u.euvervevueruisrirriirieiiieiinsietesti ettt 17
2.1.2  Dokumenti i pércaktineve (SHrategjise) 1erritoniale: .......ovvevveseessvesiveisiissiiisisiiisieisieiseeiseeseesie st 17
213 Plani § QDVIIMIE oo s 17
2.14 Rregullorja € PDYT -§6....cccvcuiiriuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiic sttt sttt 17
2.1.5  Databaza e propozimeve territoriale #E GLS .......c..couveviiviiviiiiiiiiiiiiiiiiiiic ittt 17
2.2 KRITERET E PERCAKTIMIT TE PARCELAVE TE MUNDSHME PER ZHVILLIM...ceeceeresussussnssaessnssessansanas 17
2.2.1 Parcelat e mundshmie pér KDVIlinc.....oocveeveeiieniiciiictiiitiiiieiictects e 17
2.3 LARTESIA E STRUKTURES ..eeeteeeesessunsesssessnssnssesssessinsnssssssessnssessssssessnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassseas 18
23.1 Pérzgjedhja e lartésisé maksimale 1€ lejuar né parcelat e mundshme pér hvillim e shprebur né metra, éshté béré né ¢do
Ry 18
2.3.2  Lartésia e strukiturave pércaktobet, né metra, né Dage 16z ....ouueevueevuivsueisiiiiiiiiiiicciiciiciiciccicctciee e 18
233 Nuk logariten né lartésiné e strukturave elementét strukturoré apo pajisjet t¢ vendosur mbi tarracé e ¢ati, si:......... 18
RREGULLA TE PERGJITHSHME ZHVILLIMI ....c.cccetvuierereresessssesesesessssssseessssssssesessssssssssssssnns 19
3.1 PARAMETRAT ZHVILLIMORE DHE MENYRA E APLIKIMIT TE TYRE...c0cceesessessessessaessussessassanssnssessansneas 19
3.1.1 Yy o R 19
3.2 RREGULLA TE PERBASHEKETA ..ccoverstrsesssessessessesssessnssssssssssssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssess 19
321 Kufiri i Zonés s¢ Re 16 ZDVIlNtit c.ue.eecneecneieiiiiiiiiiiiiiiiciiciiciccic st
3.2.2  Sipérfaget e gelbra .........cuooueecuvecriiiiininnnnn
3.2.3  Pronésia e hapésirés publike t¢ shtuar..............
3.24  Rrethinii i parcelés s& NACITUESDINE .....ucvevvueesuiiiiiiiciiiiiiiiticitictici st
3.2.5  Koeficienti i shfrytegintit 16 1e1mit015t «ouvveueeeseessiesiieiiitiiitieitiistictt ettt
3.2.6  Intensiteti i NAETINMIE c.ocoueivueiiiiiiiiiiiiic sttt
3.2.7  Pérfitini i intensitetit 16 ndértiptin me RUSDIE ....c.veeuveeueivseiiiiiiiieiiiiiieiiictieitieste ettt
3.2.8  Kritere pér projektimin dhe realizimin e infrastrsRIUTGVe. ........c..ceuevvuirvuiiiiiiisiicciiiiiciisiiesiicsiieie e
3.2.9  DPércaktime pér zona | objekte 1¢ 1rashegimisé BUMNTOTe. ......c.coveueeriiereciriereciriereieiereseeeere sttt
3.2.10  Rregulla pér pérshtatien e hapésirave pér personat me aftési t¢ kufiznara (PAK)
3211 Meényrat e 2batinit 1o PDYL -Sé.cuuccuuieeiiiieiieiiiiiiicciiiccecettcce et
B N
3.2.13
3.2.14



I D 7 21

B L Y X OO 21
3.2.17  Trajtimi i hapésirave publifee midis NAETHMEVE ..........cvvvueeeriisiiiiiiiieiiiiiiiectiett et 22
3.2.18  Vendosja e reklamave dhe Gntenape ..................cooeuveviviieriisiiesiiiiiiiiiiiciiesticsiscis e 22
I N P 22
RREGULLA MBI TREGUESIT E ZHVILLIMIT PER CDO NENNJESI ...cvvvvnrrrnrnrrsnsrsssssssnsens 24
4.1 NENNJESIANIZL.courviuserrsnerssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssnss 24
4.1.1 Kategorité, nénkategorité dbe funksionet ¢ Perdorimit 16 F0RES cu.ouveuvevesveereseierieticrieieieitestecrese e 24
4.1.2  Tipologiité e propouara 1€ NAGTHMIL ........cceevueevuiiiiiiiiiiiiiticiticticic e 24
403 INAEEBYITA HE FETIO ettt 24
4.14 LG € PATRINIEVE .v.cevcvvvcnveeriiiieiieiiieie ettt ettt ettt s sttt 24
4.2 NENNJESIA ZIN2....iiuiereresisiseseetsssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssstssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 25
4.2.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pErdorinit 1€ 10RE5 ......evuevvuiiviiiiesiesiieiiiciiciecicciiestieie e 25
4.2.2 Tipologlité e propoguara 1& NACIHNIIE ......c.vveuveevvieviiiieiiciiciictecte ettt 25
I RN L OO 25
4.24 LGJIDJA € PATRINICVE c.vevvevveesvieriiesieisietiete et st sttt ettt ettt bbbt ae bbb b e eeasea 26
4.3 NENNJESIA ZINB...ccvetrrreerenisessssseestssssssssessstssssssssesssssssssssssstsssssssssssstsssssssssssssssssssssssssssssssssssses 26
4.3.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pErdorinit 1€ 10RE5 ......evuevvuiivuiiiiniisiieiiiciiciecicciiesteeie e 26
4.3.2 Tipologlité e propozuara 1& NACIIINIIL .........ocuvecueevuiiiieiiiiiiiicicccttct e 26
4.3.3 Ny TP 26
4.3.4 LG @ € PATRITIEVE .v.cevcvvecviirieiieiiiciiieiie ettt ettt ettt ettt 27
4.4 NENNJESIA Z1N4..ccetrererererisesessesestssssssssesestssssssssesssssssssssssstsssssssssssstsssssssssssssssssssssssssssssssssssses 27
4.4.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e perdorimit 16 10RE5 ..ccvvevveevuieviiiiiisiiiiieitieiieiictiectiestieste e 27
44.2 Tipologlité e propoguara 1& NACIHINIIL ........vecveeuveeriiiriiiiciiciicie ettt 27
O B N 7 28
4.4.4 LGN € PATRITIEVE .v.cuvevvvcniiniiiiciiciiieiie sttt sttt sa et 28
4.5 NENNJESIA Z1INB...cccecsrrerereressssesesesessssssssesessssssssesssessssssssssesssssssssssssssstsssssssssssssssssesssssssssssssssssnns 28
4.5.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet ¢ pErdorinit 1€ 10RE5 ....uoevuevvuiivieiiiniiiiiciiiiiciecicciiesicie e 28
4.5.2 Tipologlité e propoguara 1& NACIHIMIIL ........vvoveeuvieriiirieiiieiiciiciectect et 29
453 INAEEDYIIA HE L0TI0T.eecvvecvvesietieitictiectie sttt ettt ettt 29
4.6 NENNJESIA Z1NG...cceurrrrererereserersssesesessssssssessssssssssssesssssssssssssstssssssssssstssssssssssssssssssssssssssssssssssses 29
4.0.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet ¢ pErdorinit 16 10RES .......evuevvueviiiienriiiiieiiiiiieiecicciiestcie e 29
4.6.2  Tipologiité e propoguara té NACTHmMIL .......eecueevueeiuieiicniiciiictiecticti et 29
4.6.3  INAErBYIIA HE LETIO vttt 30
4.6.4  Zgidhja € PATRIIEVE ........ocuvveueeniiiiiiiiiiiiciiciici s 30
4.7  NENNJESIA ZINT..oiuiierereresesesttttssssssessssssssssssssssssssssssassssssssstssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssass 30
4.7.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e perdorimit 1€ 10RES ....vvevvevvuiveiiieniieitieciiciicieciieciiestiesieeie e 30
4.7.2 Tipologlité e propoguara & NACIHIIL .......c.veeuveeueevrieciieiiciiiiiciccttcctt et 30
O RN L OO 30
4.8 NENNJESIA ZINS....ccecsrrreerererersresesestssssssesessstsssssssssssssssssssessssssssssessssstsssssssssssssssssssesssssssssssssssnes 31
4.8.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet ¢ pErdorinit 16 10RES .......cvuevvuiiiiiiisiiiiiiiiiiiciccieciicstcie e 31
4.8.2  Tipologiité e propouara t¢ NAGTHMIL ........ccueevueviuiiiiiiiiiiiiciicctictecc s 31
R RN T O 31
4.84 LGJIDJA € PATRINICVE .v.cevevvvesieesiicsiesieiieie ettt ettt ettt ettt ettt ab bbb 31



4.9 NENNJESIA ZINY...cceitieereeereressesesessssssssesessssssssssssessssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 32

4.9.1 Kategorité, nénkategorité dbe funksionet ¢ PErdorimit 16 F0RES c..ouveuvevvevreeriseierienicrieieiesiesiecresie e 32
4.9.2  Tipologjité e propognara té NAGTHMIL ........ecuvevueevuiesiiiniiciiictiecticiicie et 32
4.9.3  INAErDYIIA NE LETIO.cccvvevienviciiieiiiciiictie sttt ettt sttt 32
410  NENNJESIA ZIN10.....cuiueeeeeeeeeeeseeessessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnss 33
4.10.71  Tipologiité e proponara té NACTHMIL ........ccuvevueevuvesiiiniiciiictiectieticte sttt 33
L N 7 T 33
O L R A P 34
411 NENNJESIA ZINT.oouieecceeeerereseesessssssesessssssssesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnns 34
4.11.1  Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e perdorimit 1€ 10RES .....uvvvevrevuerrieriseierieieieiiesiesesieesieecieseseene s 34
4.11.2  Tipologjité e propognara té NACrHMIL ........ccuveeueevuvesiiciiciiictiesiieiicie sttt 34
40713 INAETDYIA NE FEITIION .ottt ettt st e e 34
O Y A < 35
412 NENNJESIA ZINT2...ciicieeeieerereeesesesssssesestssssssssessssssssssssesssssssssssssstssssssssssssssssssssssssssssssssssses 35
4.12.1  Kategorité, nénkategorit¢ dhe funksionet ¢ perdorimit 1€ 10RES ....cuvevevvevueruieriirierieieiesiesiisiesiiesiesieniesesiene s 35
4.12.2  Tipologiité e propognara té NAGTHMIL .....ueeeveeereeiiieiiieiiesiictiictiete ettt 35
O RN OO 35
4924 Zgidhja € PATRIIIEVE .......vvcuveeuvieniiciiiiiieiiicciicit ettt s 36
413 NENNJESIA Z2N1 .couiueereeererrrseesestssssssesesessssssssesessssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssss 36
4.13.1  Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e perdorimit 16 10RES ......ccuvevuvrvuivveiiiiiiicciiciiciicieciicciieie e 36
4.13.2  Tipologiité e proponara té NAGTHMIL ........ecueevueevuiiviiciiciiicticciieticie sttt s 36
N RN OO 36
4134 Zgidhja e PATRIIIEVE ....ve.vvevveurieirieiiiisiiitiictieiti ettt s 36
414 NENNJESIA Z2N2....ccueeeeeeererneesesesessssssessstssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 36
4.14.1  Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e perdorimit 16 10RES ......couvvvueevuiriiiiiiiiiiiiiiiciicicciecstee e 36
4.14.2  Tipologiité e propoguara té NAGTHMIL ........ccueeeueevuiiviiciiitiicticiticti st 37
O BN 7 7 37
4744 Zgidhja € PATRIIEVE .......uvcuvveuvicniiiiiiciieiticsticii ittt s 37
4.14.5  Parcela minimale pér ZDVillint......cveeveeneiiniiiriiiiiiiiiiiciiictiictiei e 37
415  NENNJESIA Z2N3...cceereeeererseeesesessssssesestssssssssessssssssssssestssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 38
4.15.1  Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e perdorimit 1€ 10RES cu..cvvevrvevrvevriviiiiiisieitieiticiiciectieciiesteese e 38
4.15.2  Tipologiité e propoguara té NAGTHMIL ........ccueevueeviieiiicniiciiicticcticticte st s 38
T RN 7 T 38
4154 Zgidhja € PATRIIEVE .......ueevvcuveniiiiiiiiiiiiciiciici et 38
416  NENNJESIA Z2N4....cccereeeerrerresesestssssssesessssssssssssessssssssssssssssssssssssssstssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 39
4.16.1  Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e perdorimit 16 10RES c...v.evvvevrvevuiisiiiiiisieisiciiciictieciiesiiesieese e 39
4.16.2  Tipologjité e propognara té NACHIMIL ........ecueeeueesueesiieiieiiictiectieiticte ettt 39
N NG 39
4164 Zgidhja ¢ ParRimiere .........ccuvvevuiiiiiiiiiiiiiiicit s 39
417  NENNJESIA Z2N5...cuiiesereeererseesesessssssesessstssssssssessssssssssssssssssssssssssstssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 40
4.17.1  Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e perdorimit 16 10RES ......ccuvvvuervuiiiciiiniiiiiiiiiiiiciicciicsiicte e 40
4.17.2  Tipologiité e propouara té NAGTHMIL ........ccueevueeiuieiiiiiiiiiiiciicitictce st 40
O BN T OO 40
4974 ZgidhJa € PATRIIIEVE .......vveuveeuveenrieiiiiiiiitiecticit ettt s 40



418  NENNJESIA Z2N6..ccueuereeeerererreeessssssssesessssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnns 41

4.18.1  Kategorité, nénkategorité dhe funksionet ¢ perdorimit 1€ 10RES .....uvvveerevuerreerisrierieieieiiesiistestierieeenieeseene s 41
4.18.2  Tipologjité e proponara té NAGTHMIL ........ccuvevueevuvesiiiniiciiiitiestieiicie sttt s 41
R BN L T OO 41
4184 Zgidhja € PATRIIIEVE .......vveuvvenvecniiciiiiiiiitieciicii ettt s 41
419 NENNJESIA Z2N7..ocuiererererereiisseeessssssssssssssssssssssssssssssssssssssstsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 41
4.19.1  Kategorité, nénkategorité dhe funksionet ¢ perdorimit 1€ 10RES ....cuvevevveveerueerisricrieiieieiiesiisiesiecseeeeieseseene s 41
4.19.2  Tipologiité e proponara 1€ NAGTHMIL ........cceevueevuiiviiiiiiiiiciiccticticic it 42
O RN 7 T 42
B A P 42
420 NENNJESIA Z2NS....ccoururererereeieseeessesssssssssssssssssssssssssssssssssstssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssass 42
4.20.1  Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e perdorimit 16 10RES c.....ovuvevuevvuiiviiiiiiiiiciiciiciicieciiccieieeie e 42
4.20.2  Tipologiité e propouara té NACTHmMIL ........ccueevueevuieviieiiciiicticcticti ettt s 43
4.20.3  INAETDYIIA HE L0ITI0T.cocvveevvesierieiieiteitie sttt ettt ettt sttt ettt 43
4.20.4  Zgidhja e PATRIIIEVE ....vevveseereerieiiiitiiitieitieste ettt e 43
421 NENNJESIA Z2N9...coierereeererneeestssssssssessstssssssssessssssssssssesssssssssssssstssssssssssssssssssssssssssssssssssesses 43
4.21.1  Kategorité, nénkategorit¢ dhe funksionet ¢ perdorimit 18 10RES ....cuvevevvevueruieriinierieieiesiisiiciisiicsieieiesenseene s 43
4.21.2  Tipologiité e proponara té NAGTHmMIL ........ccueevueevuieviiciiiiiictiiciieticie sttt s 43
4.21.3  INAEIBYIA NE FE1TIION .ottt ettt 43
4214 Zgidhja € PATRIIIEVE .......vecuveeuvieniiiiiiiiiiiiiciicii ettt s 44
422 NENNJESIA Z2N10 c.coveueeeererrrreesesessssssesesessssssssesessssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssesssssssssssssssssssss a4
4.22.1  Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e praorimit 16 10RES cu..uvvevrvevrvevriisieiiiisieisieisiciieieesiestiesseesse e 44
4.22.2  Tipologjité e propognara té NACTHNMIL .....c.eeeveeereesieesiieiieiiictiestiett ettt s 44
S RN OO 44
4224 Zgidhja € PATRIIEVE .......ueuvveuvieniiviieiiieiticticii ettt 45
423 NENNJESIA Z2N11ueiuiueeceeererrresesesessssssesessssssssssesessssssssssesssssssssssssssssssssssessssssssssessssssssssssssssssnns 45
4.23.1  Kategorité, nénkategorité dhe funksionet ¢ perdorimit 16 10RES c.....oevuvvvuervuiiviiiiiiiiciiiciiciicieciicsiieie e 45
4.23.2  Tipologiité e propouara té NAGTHmMIt ........ccueevueevuveiiicniiciiictieciicticie s 45
4.23.3  INAEEDYIIA HE L0ITI0T.ocvveviesietieiticiiectie sttt ettt sttt et 45
4.23.4  Zgidhja e PATRIIEVE ....vevvevvenrieiriciiiiiiiitiiitieiti ettt s 45
424 NENNJESIA Z2N12 c.coueeeieererneeesesessssssesestssssssssessssssssssssessssssssssssstsssssssssssssssssssssssssssssssssssses 46
4.24.1  Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e perdorimit 16 10RES c......evuvvvuervuiiviiiiiiiiisiiciiciiciesiicsiieieeie e 46
4.24.2  Tipologiité e propouara 16 NAGTHmMIL ........ceueevueevuieiiiciiiiiiciicitictecic s s 46
N BN 7 T 46
4.24.4  Zgidhja € PATRIIEVE .......uoevveuveeniiiiiiiiiiiiiciticit ittt 46
4.24.5  Parcela minimale pér ZDVillint......c.vecveeueevniiniiiiiiiiiiiictiictiictie e 46
425  NENNJESIA Z2N13 ...courerereriiiieneesesssessssssssssssssssssassssssssssssstssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssass 47
4.25.1  Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e perdorimit 1€ 10RES c...v.evvvevvvevriiieiiiiisieiiiiiticiiciiciiesiiesieese e 47
4.25.2  Tipologjité e proponara té NACTHMIL ........ecueevueevueesiieiieiiictiestieciicte ettt 47
I BN 7 T 47
426  NENNJESIA Z2N14 c.oovcueeeierrereeresessssssesessssssssssssessssssssssessssssssssssessstsssssssssssssssssssssssssssssssssssnns a7
4.26.1  Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e perdorimit 16 10RES .......cuvevuervuiiiiiiiiniiiiiciiiiicicsiicsicie e 47
4.26.2  Tipologjité e proponara té NACTHIMIL ........ecueeeueesueesiicniietiictiictiecttcte ettt s 48
L BN OO 48



4.26.4  ZGADJa ¢ PATRINCVE «...e..vvevenvenreniiricsictieiicsieitetee ettt 48

427  NENNJESIA Z2N15 c.coucueceeeeererreesessssssssesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsns 48
4.27.1  Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e perdorimit 16 10RES ......ovuvevueevuiveiiiiiiieiiiciiiciicsieciiesiieieeie e 48
4.27.2  Tipologjité e propognara té NAGrHmMIL ........ecueevueevuvesiiciictiictiectieiicte et 48
N BN 7 O 49
4274 ZgidhJa € PATRIIIEVE .......vveuveeuveeniiciiiiiiisiiiiticii ettt s 49
4275 LLartisia € ODJERICVE .......ocvveevveisienrieiiectieitiecteett ettt bbb 49

428  NENNJESIA Z2N16 c.covereeeerererreesesessssssesessssssssssesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 49
4.28.1  Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e perdorimit 1€ 10RES .....uvvvvevrevreruierisrierieieieiesiicesteerieicieeseene 49
4.28.2  Tipologiité e proponara 1€ NACTiimiit ........ccueevueevuiiiiiiiiiiiiiiiiiicticic s 50
L I BN O 50
4.28.4  Zgidhja € PATRIIIEVE .......vvcuveeuvieniiiiiiiiiiiiiiiicit ettt s 50

429  NENNJESIA Z2N17 covoverererererrrreesesessssesesesessssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnss 50
4.29.1  Kategorité, nénkategorit¢ dhe funksionet ¢ perdorimit 1€ 10RES ....cuvevevvevueruieriiicrieiciesiesiiciestierieeeniesessene s 50
4.29.2  Tipologfité ¢ propouara 1& NAGTIMIL ...........cveueevueeveeriniictiinicticieiete sttt 51
4.29.3  INAETDYIIA HE L0ITI0T v veevvesiitietieite ittt ettt sttt ettt 51
4.29.4  Zgidhja e PATRIIIEVE .....evveveeriesieiiiiiiiitieitieits ettt 51

4.30  NENNJESIA Z2N18 c.coveueerererrrrereesessssssesesesessssssesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssnss 51
4.30.1  Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e perdorimit 16 10RES ......cvuvevuvevuiiveiiiiiiiiciiciiciiciesiicctieieeie e 51
4.30.2  Tipologiité e propoguara 1€ NACTHmIIE .......eecveevueeiuieiicniiciiccticctictice st s 51
4.30.3  INAEIBYIa NE FE1TIION .ottt ettt 52
4304 Zgidhja e PATRIIIEVE .....evveveereerieiriitiiitiistiestt ettt e 52

4.31  NENNJESIA Z2N19 c.coueueeieereraeeesesessssssesestssssssssessssssssssssessssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 52
4.31.1  Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e perdorimit 16 10RES c...cvvevvvevreevriesiiiiiiiieisieirieiieiiciiestiesieese e 52
4.31.2  Tipologiité e propouara té NAGTHmMIt ........ccueevueevuieiiiciiiciiiiticiticiecte st 52
I O BN 7 T 52
4314 Zgidhja € PATRIIEVE .......uvcuveeuvecniiciiiiiiiiicticii ettt 53
4315 Lart@sia € ODJERICVE ......c.uveveeuieeniiiiiiiiieitictictt ettt 53

432 NENNJESIA Z2N20 .....ccceeeeerrrreseresesessesesesessssssssssessssssssssssessssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 53
4.32.1  Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e perdorinmit 16 10RES cu..cvvevveevrvevriisiiiiiitieitieitieiiciecsiestiesreese e 53
4.32.2  Tipologjité e propognara té NACTHNMIE .....c.eeeveevreesieesiieiietiictiestiete ettt s 53
Y BN 7y 53
4324 Zgidhja € PATRIIEVE .......uvcevveuveeniiiiiiiiiiciiiiicii ettt s 54
4325 LartiSiar € ODJERICUE .......c.uvveuveeneieieiectieeeitieetts et 54

4.33  NENNJESIA Z2N21 c.coueueerirereresesestssssssesessssssssssesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 54
4.33.1  Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e perdorimit 1€ 10RES c...vvevvvevreevriiviiiiiisieisiiiiciieiiiciiestiesieese e 54
4.33.2  Tipologjité e proponara té NACTHMIL ........ecueeeueesuveiiiciieiiictiectieticte ettt s 54
4333 INAEIBYIa NE FerTIIONc.oveeeiiiiiiiiiiciiictit et 54
4334 Zgidhja ¢ PArRITICVE ....c..uevoeeiiiiiiiiiiii s 55

4.34  NENNJESIA Z2N22 ....ceceeeeerereesestssssssesessssssssssssessssssssssssssssssssssssssstsssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 55
4.34.1  Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e perdorimit 16 10RES ......ccuevvuvvvuiiiiiiiiiiiiiiciiciiciiesiicsicie e 55
4.34.2  Tipologiité e propouara té NAGTHmMIL ........coueevueevuiiiiiciiiiiiciiccticiecc s 55
4343 INAEEDYIIA NE LETI0F v veviesierieiiiciiectie sttt ettt sttt 55
4344 ZgidhJa € PATRIIEVE ......c.vveveenveenrieiiiiiiiitiiitieii ettt s 55



4.35  NENNJESIA Z2N23 .....ccceeierrereeressssssssesessssssssesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 56

4.35.1  Kategorité, nénkategorit¢ dhe funksionet ¢ perdorimit 1€ 10RES .....uvvvevrevuerueerissierieieieisesiestesiecsieieeseseene s 56
4.35.2  Tipologjité e propognara té NAGrHMIL ........ecueevueevuveiiicniictiictiectieticte ettt 56
4353 INAErHYIIA HE LETIO.cccvvvvvenviciiieiiiciie sttt ettt ettt 56
4354 Zgidhja ¢ PATRIIIEVE .......vveuveenveeniiciiiiiiiitiisticii ettt s 56
4.36  NENNJESIA Z2N24 ...coovrurrrsrtsnsussssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssanes 56
4.36.1  Kategorité, nénkategorit¢ dhe funksionet ¢ perdorimit 1€ 10RES .....uevvevrevrevueerisnierieieieiesiiciesiecsieeceseseene s 56
4.36.2  Tipologjité e propouara 1€ NAGTHmMIL ........cceevueevuiiciiiiiiiiiiticciicticic e 57
4.36.3  INAErDYITA HE 1e1TIOF ..ottt 57
4364 ZGADJa € PATRINCVE «...v..vvvvenvenreniiricsictieiicsieiete ettt 57
4.37  NENNJESIA Z2N25 ...coovrurrrsrtssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssanes 57
4.37.1  Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e perdorimit 16 10RES ......couvevuevvuiriiiiiiiiiciiciiciicticciiccieie e 57
4.37.2  Tipologiité e propoguara té NAGrHmMIt ........ccueevueeiuieiiiciiciiictieiticiecie st s 57
4373 INAEEDYIIA HE L0ITI0.cecvveevvesietietictiectie ettt ettt ettt 57
4.38  NENNJESIA Z2N26 ...cvvrurrrnrrsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssanes 58
4.38.1  Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e perdorimit 1€ 10RES «...cvvevveevrvevrieiiiiiiiiiitieirieiieiectiesiiesteere s 58
4.38.2  Tipologjité e proponara té NAGTHMIL .....cueeevveeueeiiieiiieiietiictiictiete ettt 58
o A AN 58
4.38.4  Zgidhja € PATRIIIEVE .......uvcuvveuvieniiiiiiiiiiiticiicii ettt 58
4.39  NENNJESIA Z2N27 c.couereverererrrreesesessssssesesessssssesesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssss 59
4.39.1  Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e perdorimit 16 10RES ......oovvevuvrvuivveiiiiiiiisiiciiiciiciiesiicstieie e 59
4.39.2  Tipologjité e proponara té NACTHNIL ......eeevvevreesieeiiieiiesiictiestiete ettt s 59
4.39.3  INAEEDYIIA HE LTI cccvvecvvesienrieitieiiectie sttt ettt ettt 59
4.39.4  Zgidhja e PATRIIEVE .....o.vvevveureenrieiiieiieciiiitieite ettt s 59
RREGULLA ARKITEKTONIKE DHE ESTETIKE........cccccviinttiiinniniineniiinieninsnesimssesnmssee. 60
5.1 QELLIMI cuuutteeeereennsecesnssesssnssesssnssesssnssssssnssssssnssssssnssssssnssssssnssssssnssssssnssssssnssssssnssssssnssssssnssssssnssssssnssns 60
51 ELEMENTET URBANE ......iiitiitiittienietinntssssessessses s sssansssssssesnssesnssssassssssesssnssesassasanes 60
5.1.1 Materiale 16 AySHemese HIDANE ..........ccuevevuviiviiiiiiiiiiiiiiisiiesttest sttt 60
5.1.2  Elemente 18 mobilimit Urban ...........c.oovuvivviiiiiiiiiiiiiiiiiiiciicciccit st 60
5.1.3  Elementet e gjelbérimit né Drendési 16 0168 ....cuvevuveviieiietiiisiiitiiitiiiticiicie sttt 60
5.14 Trajtimi i katit pérdbe pergjate 17UGEVE RIYESOTC....vveireeisieirieiiitieitieitieitt ettt ettt 60
52 ELEMENTET ARKITEKTONIKE TE BANESAVE KOLEKTIVE........ccccecctvnnnmnnniensnencsenneanes 61
521 GUITHEL € NACTIESAVE oottt 61
522 LERUIG € ODJORIE uuoveeenneeeieieiiieeteeete e s 61
523 Materialet € fSadave ...............couevuiiuiiiiiiiiiiiiiiiiciiie s 61
B D A P 61
B T P 61
526 BAURONEE w..ueeeiniiiiiicticiicicict s 61
B Y A Y OO 62
5208 AAMIEHAL oo 62
B o L 62
5.2.10  Pajisjet e ajrit 16 RONAICLONHAT ......vvuveveeniiiiciiiiiiciiiciiccticcticte sttt 62
5207 17piantet inXDINGEriE ....v.eveesveesiereisieitieitiete et ettt 62
5202 MOD1lesa € OBJeRITL ....vveveesieiieiiiiiiiitiiitiicttctt ettt s 62
5.3 ELEMENTE REKLAMUES.......ccccsttiiiiirnininiiinsieiieisieisiisissiemseimssssssssssseasessssases 62



5.4 RREGULLA MBI PROJEKTIMIN E BANESAVE ......ccccocitiiiiiininieienienenessssessssneesssssseens 63

54.1 Standardet, normar dhe RusDIet ¢ ProJeRIMIL e..ecueeeeericrisrietienieieiestietecti et 63
B N O L U 63
B O R TP
544 PPt
54.5  Banesat né katin pérdbe
5.4.6  Rekomandime mbi zgjidhjet tipologjike te objefteve te PropoFUATA....eveverveererriereenieieresiietistietieieniesesene s 63
RREGULLA TE MBROJTJES SE MJEDISIT TE NDERTUAR DHE TE PEIZAZHIT ............... 65
6.1 SHKALLA HAPESINORE .......cccoocitirttinittinntinitinnteinessnessssssssssssssssessssssssssssssssssessssssossssssanes 65
6.1.1 LLartésiar € OBJERICVE c....uvveuvecvvirietieiieiectte sttt e 65
6.1.2  Proporcionet € hapésires PUDIIRE ..........cuveeveeveeiieiiiiiiiiiiiiiiiticti ettt 65
6.1.3 Elemtentet € GelDErimit ..........cvcueiviuiiviuiiiiiiiiiiiiiiiicciii ittt 65
6.1 SHKALLA ARKITEKTONIKE.......cccctttittinintinintinintiinttineeissntissntsssstesssessssssssssssssssssssessssssossssssases 66
6.1.1 St | GJnha QrRiteRIONIRe. ......vcvvuirieieiiiiiiiiiiiiiiiisicici sttt s 66
6.1.2  Materialet € fasadae .............c..ocvvevieuiiirieiiiiiiiiiiiiiiicci ettt 66
L R AN 66



Hytje

Pas térmetit té€ datés 26 néntor 2019, Qeveria Shqiptare mori nismén pér t€ mbéshtetur bashkité e
prekura, pérmes njé plani pér rindértim dhe mékémbje sociale.

Akti Normativ nr.9, daté 16.12.2019, "Pér pérballimin e pasojave té fatkeqésisé natyrore",
parashikon paraprirjen e procesit té rindértimit nga planifikimi i territorit pérmes Planit té Detyruar
Vendor (PDyV); njé instrument qé hartohet pér njé zoné té vecanté, t€ shpallur me vendim té
Késhillit t¢ Ministrave, si Zoné e Re pér Zhvillim (ZR”Zh), e cila mund t€ jeté njé zoné e démtuar,
ose njé territor i liré nga ndértimet, apo i pérshtatshém pér procesin e rindértimit.

Qeveria Shqiptare ka caktuar, nga Fondi i Rindértimit, njé fond té posa¢ém pér hartimin e Planeve
té Detyruara Vendore dhe ka ngarkuar Agjenciné e Planifikimit té Territorit si njési zbatuese pér
hartimin ¢ PDyV-ve, mbi bazén e VKM nr.9, daté 10.01.2020, "Pér caktimin e njésive zbatuese
pér hartimin e Planeve té Detyruara Vendore dhe financimin e tyre nga Fondi pér Rindértimin
miratuar né Buxhetin e vitit 2020".

Vendimet e Késhillit te Ministrave nr 133 dhe nr 134 te datés 13.02.2020 shpallin zonat 1 dhe 2 si
zona te rindértimit, dhe Fondin Shqiptar te zhvillimit si njési zbatuese te rindértimit

Kuadri ligjor pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit dhe aktet e mésipérme, pérmes direktivave
dhe orientimeve qé japin pér hartimin e Planeve t€ Detyruara Vendore, sigurojné qé produkti final
1 kétij procesi té jeté njé dokument orientues strategjik pér rindértimin, mékémbjen sociale dhe
zhvillimin e bashkisé né térési. Synimet dhe objektivat ¢ PDyV sigurojné njé zhvillim té
géndrueshém né aspektin ekonomik, urban, mjedisor dhe ¢do element tjetér té réndésishém pér
dekadat e ardhshme.

Dokumentet e PDyV-sé pérmbajné:

Dokumentin e analizés sé gjendjes ekzistuese;

Dokumentin e pércaktimeve (strategjis€) territoriale;

Planin e zhvillimit;

Rregulloren e PDyV-sé;

Databazén e propozimeve territoriale né GIS.

o a0 TP

Dokumentet e mésipérme shogérohen me materialin hartografik pérkatés.

Rregullorja hartohet si pjesé pérbérése e PDyV-sé por paraqitet si dokument mé vete. Ajo plotéson
PDyV-né, dhe mbi té gjitha plotéson natyrén ligjore dhe normative té tij.

Si PDyV-ja edhe rregullotja jané njé ligj lokal pér planifikimin e territorit qé pércakton: rregullat,
normat, standardet dhe treguesit e zhvillimit pér njésiné né shqyrtim.
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1 RREGULLA TE PERGJITHSHME DHE
PERKUFIZIME

1.1 Objekti
Kjo rregullore pércakton kushtet dhe ményrén e zhvillimit té€ Zonés sé Re té Zhvillimit (ZRZh) 1
dhe 2 Lezhé, né zbatim té parashikimeve t€ Aktit Normativ nr.9, dt. 16.12.2019, "Pér pérballimin e
pasojave té fatkeqésisé natyrore", VKM nr. 887, dt. 24.12.2019, "Pér caktimin e rregullave dhe té
procedurés sé pérshpejtuar pér hartimin dhe miratimin e planit té€ detyruar vendor, si dhe procedurés
s¢ miratimit t€ lejeve t€ zhvillimit/ndértimit, né rastet e¢ fatkeqésisé natyrore" dhe legjislacionit
ekzistues mbi planifikimin dhe zhvillimin e territorit.

1.2 Qéllimi

Qéllimi 1 Planit té€ Detyruar Vendor éshté pérballimi i pasojave té fatkeqésisé natyrore shkaktuar
nga térmeti i 26 néntorit 2019 né bashkiné Lezhé. Ky plan, ofron strehimin e 209 familjeve dhe
shérbimet pérkatése pér funksionimin e komunitetit, si dhe rehabilitimin e infrastrukturés publike
dhe inxhinierike né zoné.

Né kété plan evidentohen nénnjésité sipas ményrave homogjene té ndérhyrjes né territor, duke
pércaktuar pérdorimet e lejuara té tokés, treguesit e zhvillimit dhe standardet e tjera né pérputhje
legjislacionin mbi planifikimin dhe zhvillimin e territorit.

1.3 Pérkufizime

Né kété rregullore, termat e méposhtém kané kéto kuptime:

Aktivitet
Veprimtaria njerézore qé kryhet ose propozohet té kryhet né toké, mbi dhe nén toké, si dhe né
ndértim.

Bashkim i parcelave
Akti 1 bashkimit ligjor t€ dy ose mé shumé parcelave né njé t€ vetme né pérputhje me kété
rregullore;

Funksion
Qéllimi té cilit i shérben ose duhet t’i shérbejé toka dhe/ose ndértimi né té dhe mund té
realizohet nga njé ose disa aktivitete.

Hapésiré publike

Hapésira e jashtme, si trotuari, rruga, sheshi, lulishtja, parku e t€ tjera té ngjashme, né shérbim té
komunitetit, ku menaxhimi mund té€ jeté publik dhe/ose privat. Hapésira publike pérfshin
rrugékalime publike dhe mjedise qé€ jané té€ hapura pér publikun ose né shérbim té pérdorimit
publik, pavarésisht nga regjimi juridik i tokés dhe pértej pércaktimeve té€ pronés publike.

Intensiteti i ndértimit

Intensiteti (I) maksimal i ndértimit né nivel nénnjésie strukturore éshté i barabarté me raportin e
sipérfaqes sé pérgjithshme té ndértimit té kateve mbi toké pér té gjithé nénnjésiné, me sipérfagen
e nénnjésisé.

11



Intensiteti i ndértimit me kushte

Intensiteti shtesé i ndértimit té cilin mund té pérfitojé njé zhvillues dhe/ose pronar toke, né
kémbim té njé kompensimi financiar, né pasuri té paluajtshme ose né investim infrastrukturash
publike, sipas njé programi té miratuar nga autoriteti vendor pér kété qéllim.

Intensiteti i Ndértimit me Kushte synon té sigurojé kontribute pér financimin e
investimeve kapitale né infrastruktura e shérbime publike, pérfshiré programet sociale té
strehimit.

Né ZRZh 1 dhe ZRZh 2 Lezhé aplikohet Intensiteti i Ndértimit me Kusht, né kémbim té&
investimeve publike apo kundrejt njé ¢mimi. Ky pérfitim mundésohet pérmes programeve
té hartuara dhe té miratuara nga autoriteti vendor. Pérmes kétij instrumenti, zhvilluesi
mund té pérfitojé intensitetin maksimal t€ zonés né pérputhje me pércaktimet e VKM
408/2015. Pér ZRZh 1 dhe ZRZh 2 intensiteti maksimal éshté 25 % mé i larté se intensiteti
i pércaktuar né€ pasaportén e nénnjésisé ku do té€ ndodhé zhvillimi.

Kategorizimi i pérdorimit té tokés
Klasifikimi i tokés sipas pérdorimit té saj, i shprehur né kategori, nénkategori dhe funksione.

Koeficienti i shfrytézimit té territorit
Koeficienti i shfrytézimit té territorit né nivel nénnjésie strukturore é€shté raporti midis gjurmés
maksimale té lejuar t€ ndértimit dhe sipérfaqes sé nénnjésisé.

Konservim
Procesi 1 ruajtjes dhe i mbrojtjes s€ njé territori ose ndértimi té caktuar né formén e tij
ekzistuese/aktuale.

Konsolidim

Procesi 1 zhvillimit t€ territorit, i cili ka pér géllim pérmirésimin dhe forcimin e infrastrukturés
dhe strukturés urbane ekzistuese duke nxitur ndértimin brenda hapésirave ndérmjet objekteve
ekzistuese.

Nénnjési
Pjesé pérbérése e Zonés sé¢ Re pér Zhvillim qé detajohet né nivelin e funksioneve dhe i shérben
planifikimit t€ detajuar té territorit.

Parcelé
Pasuria e paluajtshme e regjistruar né regjistrin e pasurive té€ paluajtshme.

Parcelé e ndértueshme

Parcela ose térésia e parcelave té bashkangjitura, e regjistruar né regjistrin e pasurive té
paluajtshme, e cila paragitet nga plani i vendosjes sé ndértimit, né té cilén kryhet zhvillimi, dhe qgé
krijohet pasi jané hequr té gjitha hapésirat g€ nevojiten pér rrugé dhe hapésira publike né
shérbim té zonés sipas vlerave t&¢ KSHR dhe KSHP;

Plan i Detyruar Vendor (PDyV)

Plan i Detyruar Vendor, éshté dokument planifikimi qé hartojné njésité e vetéqeverisjes vendore
dhe autoritetet pérgjegijése, sipas rastit, pér pérballimin e pasojave té fatkeqésisé natyrore dhe, kur
¢mohet e nevojshme, pér té garantuar siguriné e jetés dhe té shéndetit, qé pércakton kushtet pér

zhvillim té detyruar, si dhe zhvillimin e zonave té reja.

Proné publike
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Sipérfaqja e tokés brenda nennjésisé strukturore e cila éshté né pronési té njé enti apo autoriteti
publik (kombétar ose lokal);

Proné private
Sipérfaqgja e tokés brenda nennjésisé strukturore e cila éshté né pronési private;

Regjistér
Regjistri Kombétar 1 Planifikimit t€ Territorit, i cili ka té njéjtin kuptim me pérkufizimin sipas
pércaktimeve té Ligjit dhe akteve nénligjore.

Rizhvillim
Procesi prishjes dhe rindértimit ose pérdorimit né ményra t€ reja t€ njé zone, e cila éshté e
ndértuar, por e degraduar dhe kryesisht me mungesa té funksioneve kryesore.

Sipérfaqe publike
Eshté shuma e sipérfageve me té cilat ¢do njési, nénnjési apo parcelé kontribuon né rrugé
publike dhe hapésira publike (né sajé t¢ KSHR dhe KSHP).

Standardet e planifikimit
Nivelet optimale té cilésisé, qé pérdoren si norma e referenca gjaté procesit té planifikimit, té cilat
mundésojné njé zhvillim té€ qéndrueshém té territorit.

Vija e gjelbér ose Kufiri i territorit urban
Perimetri qé pércakton/kufizon shtritjen territoriale té ndértimeve né funksion t€ sistemit urban.
Né kété kufizim nuk hyjné ndértimet qé jané né funksion té sistemit bujqésor dhe natyror.

Vija e kuqge e ndértimit
Kufiri i lejuar pér vendosjen e njé ndértimi né raport me infrastrukturén rrugore, né pérputhje
me legjislacionin sektorial né fuqi.

Zoné e démtuar
Eshté territori qé pérfshin njé ose disa ndértesa, infrastruktura publike apo edhe infrastrukturé
kritike t€ démtuar.

Zoné e re pér zhvillim
Eshté territori qé pércaktohet nga njésité e vetéqeverisjes vendore dhe shpallet me vendim té
Késhillit t¢ Ministrave, si zoné e pérshtatshme pér zhvillimin e detyruar.

Zhvillim i detyruar

E drejta e autoritetit pérgjegjés pér té vendosur prishjen e ndértesave dhe zhvillimin e territorit
ku ndodhen ndértesa apo njé grup ndértesash, né pronési publike apo private, si rezultat i
démtimit t€ tyre nga ngjarja e fatkeqésisé natyrore dhe gé rrezikon jetén e shéndetin e banoréve,
si dhe pér zhvillimin e zonés sé re né pérputhje me planin e detyruar vendor.

Termat e tjeré té pérdorur né kété rregullore kané té njéjtin kuptim me ata té pércaktuar
né ligj dhe aktet nénligjore té dala né zbatim té tif:

1.4 Pércaktime ligjore
Legjislacioni dhe vendimet qé kané fuqi veprimi né sipérfagen e territorit né shqyrtim dhe qé jané
marré né konsideraté gjaté hartimit té késaj PDyV-je.
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Akti
LIGJ

LIG]
LIG]
LIG]

LIG]

LIG]
LIG]
LIG]
LIG]
LIG]
LIG]
LIG]
LIG]
LIG]
LIG]

LIG]

LIG]

LIG]J
LIG]J
LIG]J
LIG]J

LIG]

VKM
VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

Nr.
609

7850
8378
8402

8672

9048
9290
9780
10112
10431
10440
10448
33/2012
91/2013
107/2014

115/2014

73/2015

124/2015
116/2016
81
22/2018

97/2019

447
153

68

38

814

58

279

Data
24.05.1948

29.07.1994
22.07.1998
10.09.1998

26.10.2000

07.04.2003
07.10.2004
16.07.2007
09.04.2009
09.06.2011
07.07.2011
14.07.2011
21.03.2012
28.02.2013
31.07.2014

31.07.2014

02.07.2015

04.12.2015
10.11.2016
04.05.2017
03.05.2018

18.12.2019

19.09.1994

07.04.2000

15.02.2001

16.01.2003

03.12.2004

01.02.2006

18.04.2007

Titulli

Mbi mbrojtjen e monumenteve té kulturés dhe té sendeve
natyrale t€ rralla

Kodi Civil i Republikés sé Shqipérisé

Kodi Rrugor i Republikés sé Shqipérisé

Pér kontrollin dhe disiplinimin e punimeve té€ ndértimit
Pér ratifikimin e "konventés sé Aarhusit pér té drejtén e
publikut pér té pasur informacion pér t€ marré pjesé né
vendimmartje dhe pér t'iu drejtuar gjykatés pér céshtjet e
mjedisit"

Pér trashégiminé kulturore

Pér produktet e ndértimit; i ndryshuar

Pér inspektimin e ndértimit

Pér administrimin e bashképronésisé né ndértesat e banimit
Pér mbrojtjen e mjedisit

Pér vlerésimin e ndikimit né mjedis

Pér lejet mjedisore

Pér regjistrimin e pasurive t€ paluajtshme

Pér vlerésimin strategjik mjedisor

Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit

Pér ndarjen administrativo-territoriale té njésive t€ qeverisjes
vendore né Republikén e Shqipérisé

Pér disa shtesa dhe ndryshime né ligjin nr. 107/2014 pér
planifikimin dhe zhvillimin e territorit

Pér eficencén e energjisé

Pér pérformancén e energjisé s€ ndértesave

Pér zonat e mbrojtura

Pér strehimin social

Pér miratimin e aktit normativ, me fuqiné e ligjit, nr. 9, daté
16.12.2019, té Késhillit t&¢ Ministrave, “Pér pérballimin e
pasojave té fatkeqésis€ natyrore”

Pér ndalimin e pérdorimit t€ asbestit si material termoizolues né
té gjitha llojet e ndértimit

Pér miratimin e Rregullores né zbatim t€ Kodit Rrugor té
Republikés sé Shqipérisé

Pér miratimin e standardeve dhe té kushteve teknike té
projektimit dhe t€ zbatimit t€ punimeve té ndértimit; ndryshuar

Pér miratimin e normave, té rregullave dhe kushteve té
projektimit dhe t€ ndértimit, t€ prodhimit dhe ruajtjes sé
nxehtésisé n€ ndértesa

Pér normat e strehimit pér familjet € pérfitojné nga programet
sociale t€ strehimit

Pér miratimin e rregullores “Pér procedurat e kontrollit t&
produktit né fabriké dhe né qendrén e shpérndarjes, pér
marrjen e certifikatés sé vlerésimit t€ konformitetit pér
¢imentot, pér té cilat ka réndési parésore rezistenca dhe
géndrueshméria”

Pér miratimin e listés sé€ produkteve té€ ndértimit, pér t€ cilat
kérkohet vlerésimi i detyruar i konformitetit; ndryshuar
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VKM
VKM
VKM

VKM

VKM
VKM

VKM

VKM

VKM

VKM
VKM
VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

Udhézim
i KM

1503
312
460

655

408
626

628

1096

87

405
530
686

361

454

878

887

904

133

134

3

19.11.2008
05.05.2010
16.06.2010

28.07.2010

13.05.2015
15.07.2015

15.07.2015

28.12.2015

03.02.2016

01.06.2016
20.07.2016
22.22.2017

29.05.2019

03.07.2019

24.12.2019

24.12.2019

24.12.2019

06.01.2020

06.01.2020

06.01.2020

10.01.2020

13.02.2020

13.02.2020

15.02.2001

Pér miratimin e rregullores “Pér shfrytézimin e hapésirave nga
ana e personave me aftési té kufizuara”

Pér miratimin e Rregullores "Pér Siguriné né Kantier”

Pér organizimin dhe funksionimin e regjistrit te planifikimit
territorial

Pér rregullat dhe procedurat pér ndryshimin e kategorisé se
pasurisé tokésore

Pér miratimin e rregullores sé zhvillimit t€ territorit

Pér miratimin e normativave t€ projektimit t€ banesave

Pér miratimin e rregullave teknike té projektimit dhe ndértimit
té rrugéve

Pér miratimin e rregullave, kushteve e procedurave pér
pérdorimin dhe menaxhimin e hapésirés publike

Pér miratimin e dokumentit politik t€ pérfshirjes sociale 2016—

2020

Pér miratimin e Strategjis€ s¢ Strehimit Social 2016—2025
Pér miratimin e standardeve té projektimit té€ cerdheve
Pér miratimin e rregullores sé planifikimit t€ territorit

Pér pércaktimin e procedurave té zhvendosjes sé
individéve/familjeve nga vendbanimi a strehimi i tyre, né rastet
e parashikuara né ligj, dhe té bashképunimit institucional

Pér kriteret dhe procedurat e pérfitimit e t€ dhénies s€ granteve
konkurruese pér pérmirésimin e kushteve té€ objekteve dhe
banesave ekzistuese

Pér pérbétjen, organizimin, veprimtariné dhe rregullat e
funksionimit t€ Komisionit Shtetéror té Rindértimit

Pér caktimin e rregullave dhe t€ procedurés sé pérshpejtuar pér
hartimin dhe miratimin e planit t€ detyruar vendor, si dhe
procedurés sé miratimit té lejeve t€ zhvillimit/ndértimit, né
rastet e fatkeqésisé natyrore

Pér pércaktimin e rregullave, t€ kategorive prioritare, masés sé
pérfitimit, autoriteteve pérgjegjése dhe procedurave pér
vlerésimin dhe pérzgjedhjen e pérfituesve nga disa programe té
procesit t€ rindértimit

Pér pércaktimin e rregullave dhe t€ procedurave pér pérfitimet
nga programi i granteve té rindértimit dhe projektet model

Pér kushtet, kriteret dhe procedurat pér zbatimin e masave té
rimékémbjes ekonomike

Pér kushtet dhe procedurén pér shpronésimet dhe/ose
shkémbimin e pronés, pér interes publik, né funksion té
procesit t€ rindértimit

Pér caktimin e njésive zbatuese pér hartimin e Planeve té
Detyruara Vendore dhe financimin e tyre nga Fondi pér
Rindértimin miratuar né Buxhetin e vitit 2020

Pér shpalljen e zonés sé re pér zhvillim né njésiné
administrative Lezhé, bashkia L.ezhé, dhe caktimin e fondit
shqiptar té zhvillimit si njési zbatuese

Pér shpalljen e zonés sé re pér zhvillim né njésiné
administrative Lezhé, bashkia Lezhé, dhe caktimin e fondit
shqiptar té zhvillimit si njési zbatuese

Pér mbikéqytjen dhe kolaudimin e punimeve té ndértimit;
ndryshuar
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Udhézim

KM 2 13.05.2005  Pér zbatimin e punimeve t€é ndértimit
Udhézim 19 13.09.2007 Pér percz.lkt{rnm e rregullave té pefg]ltnhs}.lme té zbatimit té
programit té banesave me kosto té ulét; i ndryshuar
Pér menaxhimin e mbetjeve té krijuara nga térmeti i datés 26
Vendim 6 16.12.2019  néntor
Akt 16.12.2019  Pér pérballimi jave t€ fatkeqésisé
Normativ 2. ér pérballimin e pasojave té fatkeqésisé natyrore

1.5 Shkurtime

Shkurtimi Titulli

AKPT Agjencia Kombétare e Zhvillimit té Territorit

GIS Geogtaphic Information System - Sistemi i informacionit gjeografik
1 Intensiteti i ndértimit

INK Intensiteti i ndértimit me kushte

KSHP Koeficient i shfrytézimit pér hapésira publike

KSHR Koeficienti i shfrytézimit pér rrugé

KSHT Koeficient i shfrytézimit t€ territorit

NJQV Njési e geverisjes vendore

ZxNy Neénnijési strukturore e ZRZh_LE_1 dhe ZRZh_LE_2
PAK Persona me aftési té kufizuara

PDyV Plan i Detyruar Vendor

PPV Plan i Pérgjithshém Vendor

VKM Vendim i Késhillit t¢ Ministrave

ZRZh Zoné e Re pér Zhvillim

1.6 Fusha e pérdorimit
Kjo rregullore éshté pjesé pérbérése e pandashme e Planit t€ Detyruar Vendor t¢ ZHRZH_LE_1
dhe ZHRZH_LE_2 dhe aplikohet vetém brenda kufirit té késaj zone té pércaktuar né kété
PDyV.
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2 SHPJEGIMI Il METODOLOGIJISE SE
PERDORUR

2.1 Struktura dhe formati i planit t€ detyruar vendor
Plani i detyruar vendor pérmban:

2.1.1

2.1.2

2.1.3

Dokumenti i analizés s€ gjendjes ekzistuese:

2
b)
0
d)
0
f

Analiza e dokumenteve dhe legjislacionit pér territorin;

Analiza e pérgjithshme e territorit;

Analiza e kushtézimeve dhe e elementeve pérjashtuese té zhvillimi;
Analiza e pérdorimit té tokés dhe infrastrukturave;

Analiza e marrédhénieve té€ pronésisé mbi tokén;

Analiza e démit té€ shkaktuar nga térmetit dhe nevojave pér akomodim;

Dokumenti i pércaktimeve (strategjis€) territoriale:

2

b)
)
d)
©)
)

Parashikimet e detyrueshme gé rrjedhin nga plane né fuqi apo proces hartimi, té cilat
ndikojné né territor;

Pérmbledhja e gjetjeve dhe identifikimi i ¢é€shtjeve pér t'u zgjidhur nga strategjia;
Vizioni i zhvillimit dhe drejtimet e zhvillimit;

Objektivat strategjiké té zhvillimit;

Programet dhe projektet e zhvillimit;

Plani i veprimeve.

Plani i zhvillimit:

a)
b)
)
d)

Plani i pérdorimit té tokeés;

Plani i Infrastrukturave dhe Shérbimeve Publike;
Plani i Veprimeve pér zbatimin e PDyV-sé¢;
Hartat shoqéruese.

2.1.4 Rregullorja e PDyV-sé

2.1.5 Databaza e propozimeve territoriale né GIS
Databaza pérfshin informacionin gjeohapésinor mbi gjendjen ekzistuese dhe propozimet e

PDyV-sé.

2.2 Kiriteret e pércaktimit té€ parcelave t€ mundshme pér zhvillim

2.21

Parcelat e mundshme pér zhvillim
Parcelat e mundshme pér zhvillim pércaktohen duke pérjashtuar:

a)
b)

Hapésirat publike si rrugé, sheshe publike, gjelbérim publik, etj.;
Parcelat / bashkimet e parcelave tashmé t€ zhvilluara té nxjerra né dukje nga analiza e
gjendjes ekzistuese, ku pérfshihen edhe:
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e DParcela té rizhvilluara né 10 vitet e fundit sipas dokumentacionit té lejeve té
ndértimit té disponuara nga bashkia apo autoritete té tjera';

e Parcelat e ndértuara me banesa kolektive té para viteve *90;

e Parcela pér té cilat nuk ka interes zhvillimi nga pronarét sipas kérkesave me
shkrim té paraqitura gjaté fazés sé hartimit t&€ PDyV-sé.

Kéto parcela i nénshtrohen ristrukturimit.

2.3 Lartésia e struktutrés

2.3.1 Pérzgjedhja e lartésisé maksimale t€ lejuar né parcelat e mundshme pér zhvillim e
shprehur né metra, éshté béré né ¢do rast duke respektuar:
a) Karakterin dhe tipologjiné e indit urban;
b) Lartésiné e strukturave ekzistuese pérreth strukturés sé re;
¢) Normat e lejuara té distancave;
d) Vlerat mjedisore dhe ekologjike né njési;
e) Diellzimin dhe orientimin.

2.3.2 Lartésia e strukturave pércaktohet, né metra, né bazé té:
a) llojit té zhvillimit té strukturave;
b) lartésisé s€ propozuar té katit dhe numrit maksimal té kateve.
NE¢ lartésiné totale té strukturés pérfshihen, pérveg kateve, xokolatura dhe parapeti i
ndértesés.

2.3.3 Nuk llogariten né lartésiné e strukturave elementét strukturoré apo pajisjet té
vendosur mbi tarracé e gati, si:
a) makinerité e ashensorit;
a) kullat e ujit;
b) oxhaget;
¢) panelet diellore;
d) struktura t€ tjera t€ ngjashme.

! Merren parasysh edhe parcelat me ndértime gé kané pérfunduar ose jané né proces legalizimi

18



3 Rregulla t& pégjithshme zhvillimi

3.1 Parametrat zhvillimoré dhe ményra e aplikimit té tyre

3.11 Sipérfaqet publike

PDyV-ja éshté hartuar né ményré té tillé g¢ KSHP+KSHR pér té gjithé zonén té rezultojé >
30%

Sipérfaqja, pozicioni dhe karakteri i hapésirés publike paraqiten né hartat e PDyV-sé dhe né
pércaktimet e késaj rregulloreje.

Rrjeti rrugor, pérmasat dhe dhe specifikime pér rrugét paraqiten né hartat e PDyV-sé dhe né
pércaktimet e késaj rregulloreje.

3.2 Rregulla té pérbashkéta

3.2.1 Kufiri i Zonés s€ Re t& Zhvillimit

Referuar PPV té bashkisé Lezhé, ZRZh_LE_1 mbivendoset (por nuk pérputhet plotésisht) me
njésité strukturore LE-UB 016, LE-UB 017, LE-UB 110, LE-UB 012, LE-UB 106.

Referuar PPV té bashkisé Lezhé, ZRZh_LE_2 mbivendoset (por nuk pérputhet plotésisht) me
njésité strukturore LE-UB 087, LE-UB 086, LE-UB 084, LE-UB 009, LE-UB 068, LE-UB 107,
LE-UB 010, LE-UB 055, LE-UB 052, LE-N 001, KO-UB 001, LE-UB-094, LE-UB-101.

3.2.2 Sipérfaqet e gjelbra

Pér plotésimin e sipérfages minimale t€ gjelbérimit publik do té llogariten vetém sipérfaget e
gjelbra qé do té kalojné né pronési publike. Autoriteti vendor éshté pérgjegjés pér administrimin
dhe mirémbajtjen e tyre né bazé t¢ VKM 1096/2015 (dhe ndryshimet e mévonshme).

3.2.3 Pronésia e hapésirés publike té shtuar
Bazuar né VKM 1096/2015, hapésirat publike, té parashikuara né kété PDyV, kalojné né pronési
té autoritetit publik dhe mirémbahen prej tij.

3.2.4 Rrethimi i parcelés sé ndértueshme
Parcelat e ndértueshme mund t€ rrethohen ose jo. Leja pér rrethimin e parcelés sé ndértueshme
mund té€ jeté pjesé e lejes sé kérkuar pér zhvillim ose leje mé vete.

3.2.5 Koeficienti i shfrytézimit té territorit

Koeficienti i shfrytézimit té territorit né nivel nénnjésie strukturore €shté raporti midis gjurmés
maksimale t€ lejuar t€ ndértimit dhe sipérfaqes sé nénnjésisé. Vlerat e KSHT paragiten né hartat
e PDyV-sé dhe né pércaktimet e késaj rregulloreje.

3.2.6 Intensiteti i ndértimit
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Intensiteti (I) maksimal i ndértimit né nivel nénnjésie strukturore éshté i barabarté me raportin e
sipérfages sé pérgjithshme té ndértimit té kateve mbi toké pér té gjithé njésiné, me sipérfaqen e
nénnjésisé. Vlerat e (I) paraqiten né hartat e PDyV-sé dhe né pércaktimet e késaj rregulloreje.

3.2.7 Pérfitimi i intensitetit té ndértimin me kushte
Né territorin e ZHRZH_LE_1 dhe ZHRZH_LE_2, nuk parashikohet aplikimi i intensitetit t&
ndértimit me kushte.

3.2.8 Kritere pér projektimin dhe realizimin e infrastrukturave

Infrastrukturat rrugore

T¢ gjitha rrugét e propozuara duhet té€ projektohen dhe té zbatohen né bazé té gjerésive té treguara
né hartat pérkatése té késaj PDyV-je.

Gjithashtu, duhen parashikuar rrezet e nevojshme té rakordimit né kryqézime dhe kthesa, duhen
marré masa pér pajisjen me sinjalistikén e nevojshme rrugore si dhe pér ndrigimin e pérshtatshém
té tyre. Gjaté hartimit té projektit duhet té respektohen té gjitha parashikimet e Kodit Rrugor té
Republikés se Shqipérisé si dhe té akteve nénligjore né zbatim té tij.

Né pjesét e ndérprerijes sé trotuareve t€ parashikohet ndértimi i rampave t€ kalimit né nivel rrugé
— trotuar pér personat me aftési té kufizuar dhe pér karrocat e fémijéve.

Sugjerohet qé, pér rastet kur trotuari éshté 1 gjeré mé pak se 2 m, pemét dekorative té vendosen
vetém né njérin krah té rrugés, né ményré qé té€ mos pengohet lévizja e kémbésoréve. Atéheré kur
éshté e mundur, pemét mund té vendosen edhe né fashén ndérmjet kufirit té jashtém té trotuarit
dhe vijés sé lejuar t€ ndértimit (vijés s¢ kuqe t€ ndértimit).

Shtrimi i trotuareve do té béhet me pllaka vetéshtrénguese dhe me bordura té parafabrikuara.
Materialet g€ do té pérdoren, té jené sipas kushteve teknike te projektimit dhe ndértimit té rrugéve.

Infrastrukturat e ujésjellésit

Pér infrastrukturat e ujésjellésit propozohet hartimi 1 njé projekti pér té gjithé zonén, qé merr
parasysh popullsiné dhe pérdoruesit e parashikuar nga PDyV-ja. Pozicionimi i infrastrukturés dhe
teknologjia duhet t’1 pérgjigjen kérkesave bashkékohore té projektimit té tyre.

Sistemet e shtrimit té linjave té rrjetit duhet t€ ofrojné hapésiré té mjaftueshme dhe té aksesueshme,
duke pérmbushur parametrat teknike pérkatése, me mundési kontrolli, mirémbajtjeje dhe riparimi,
pa gené e nevojshme té€ béhen ndérhyrje nga sipérfagja.

Infrastruktura e ujésjellésit né zoné rekomandohet té asistohet nga sisteme qé shfrytézojné
mbledhjen dhe ripérdorimin e ujérave té shiut. Kéto sisteme mund té aplikohen né nivel zone apo
ndértese dhe kané pér géllim reduktimin e nevojave dhe konsumit pér ujé, sidomos pér ujitjen e
sipérfageve té gjelbra dhe hapésirave publike.

Infrastrukturat KUZ / KUB

Pér infrastrukturat e kanalizimeve (KUZ dhe KUB) propozohet hartimi i njé projekti pér té
gjithé zonén, qé merr parasysh popullsiné dhe pérdoruesit e parashikuar nga PDyV-ja.
Pozicionimi 1 infrastrukturés dhe teknologjia duhet t'i pérgjigjen kérkesave bashkékohore té
projektimit té tyre.

Infrastrukturat energjetike

Pér infrastrukturat energjetike propozohet hartimi i njé projekti pér té gjithé zonén, qé merr
parasysh popullsiné dhe pérdoruesit e parashikuar nga PDyV-ja. Pozicionimi i infrastrukturés
dhe teknologjia duhet t'i pérgjigjen kérkesave bashkékohore té projektimit té tyre.

Infrastruktura energjetike né zoné rekomandohet t€ asistohet nga pérdorimi i sistemeve qé
shfrytézojné energjiné diellore pér prodhimin e energjisé elektrike apo pér ngrohjen e ujit sanitar.
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Kéto sisteme mund té aplikohen né nivel ndértese apo banese dhe kané pér géllim reduktimin e
nevojave dhe konsumit té energjisé, si pér konsumatorét familjaré, ashtu edhe pér ata publiké.

Infrastrukturat e telekomunikacionit

Pér infrastrukturat e telekomunikacionit propozohet hartimi i njé projekti pér té gjithé zonén, qé
merr parasysh popullsiné dhe pérdoruesit e parashikuar nga PDyV-ja. Pozicionimi 1
infrastrukturés dhe teknologjia duhet t'i pérgjigjen kérkesave bashkékohore té projektimit té tyre.

3.2.9 Pércaktime pér zona / objekte té trashégimisé kulturore

Njé pjese e mire e territorit te zonave te rindértimit ndodhen ne zonén B te mbrojtur. Né rast se,
gjaté realizimit t€ ndértimeve brenda zonés, gjenden gjurmé, rrénoja apo reperte me vlera
historike, kulturore etj. zhvilluesi duhet té njoftojé autoritetet pérkatése dhe té kryeje té gjitha
procedurat e parashikuara nga legjislacioni sektorial né fuqi.

3.2.10 Rregulla pér pérshtatjen e hapésirave pér personat me aftési té kufizuara (PAK)
T¢ gjitha ndértesat, rrugét, sheshet dhe hapésirat e tjera né ZHRZH_LE_1 dhe ZHRZH_LE 2,
duhet té projektohen pér t€ mundésuar aksesimin nga ana e PAK né bazé té pércaktimeve té
VKM 1503/2008.

3.2.11 Ményrat e zbatimit te PDyV-sé

Kjo PDyV zbatohet népérmjet instrumentit té Lejes sé Zhvillimit dhe pérmes Lejes sé Ndértimit.
Pér ndértimet qé parashikohen né programin e rindértimit, ndigen procedurat e pérshpejtuara té
pércaktuar né VKM-né 887/2019.

3.2.12 Vija e ndértimit

Vija e ndértimit éshté vija e pérftuar nga bashkimi i té gjithé zonave/elementéve kufizues té
ndértimit. Kjo vijé jepet né hartén pérkatése t€ PDyV-sé. Né pércaktimet e vijave té€ ndértimit
jané marré parasysh kufizimet ligjore pér zonat buferike nga objekte té vecanta.

3.2.13 Distancat
Ndérhyrjet e propozuara ne te gjitha rastet ne kété dokument, respektojné vijat e ndértimit dhe
distancat sipas pércaktimeve te VKM 408, daté 13.5.2015

3.2.14 Taksa e ndikimit n€ infrastrukturé
Vlera e taksés sé ndikimit né infrastrukturé pércaktohet né legjislacionin e posa¢ém kombétar
dhe vendor.

3.2.15 Parkimet

Pér 209 banesat e reja dhe shérbimet qé parashikohen né PDyV, pjesé e programit té rindértimit,
duhet té sigurohet njé kapacitet minimal i parkimeve néntokésore prej 103 vendesh. Hyrje-daljet
né parkim duhet té pozicionohen né zona qé nuk pérbéjné problem pér 1évizjen e automjeteve.
Né zoné do té ofrohen 111 vendparkime né shérbim té objekteve publike dhe banoréve. Kéto
parkime do t€ vendosen né hapésirat e parashikuara nga PDyV-ja.

Pér ndértimet e reja, pértej atyre g€ parashikohen né programin e rindértimit, duhet t€é ofrohet 1
vend parkimi pér ¢do 80 m® ndértim té ti mbi toké.

3.2.16 Aksesi me rrugét
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Projektimi dhe ndértimi i rrugéve té reja késhillohet té béhet né ményré té njéhershme pér té gjithé
zonén ndérsa rrugét e aksesit né objekte té realizohen me faza duke i parapriré zhvillimit.

Aksesi automobilistik 1 banesave té reja kolektive té propozuara do té béhet pérmes parkimit té
néndheshém me hyrje nga rrugét dytésore té zonés. Objektet publike do té kené akses té
drejtpérdrejté né kuotén e rrugéve.

Gjaté hartimit té projektit té detajuar té rrugéve, trotuareve dhe hapésirave té tjera publike duhen
marré parasysh té gjithé parametrat tekniké pér PAK, sipas legjislacionit né fuqi (VKM-ja
1503/2008).

Né hapésirén publike duhet té identifikohen zona té veganta pér qéndrimin e bigikletave.

3.2.17 Trajtimi i hapésirave publike midis ndértimeve
Hapésirat e lira midis ndértimeve duhet té trajtohen me projekte té veganta rikualifikimi e
mirémbajtjeje té€ vazhdueshme. Projektet e rikualifikimit té hapésirave té lira ndérmjet strukturave
ckzistuese duhet té jené né pérputhje me pércaktimet e késaj PDyV-je dhe, sipas rastit, té
parashikojné:

a) Pérmirésimin e rrugéve dhe infrastrukturave té tjera;

b) Gjelbérimin e kétyre hapésirave me pemé, shkurre e bimé dekorative;

¢) Ndri¢imin e tyre;

d) Pajisjen me elemente té ndryshme té mobilimit urban si ndenjése, kénde lojérash pér

fémijé, pajisje sportive, venddepozitime té mbeturinave, etj.

e) Pajisjen me vendqéndrime bigikletash.
Hapésirat e lira ndérmjet ndértimeve do té trajtohen né baze té parashikimeve t€ VKM-sé
1096/2015.

3.2.18 Vendosja e reklamave dhe antenave

Bashkia do té pércaktojé/vlerésojé me projekte té vecanta, vendosjen e strukturave pér géllime
reklamimi, si dhe vendosjen e antenave té telefonisé té lévizshme celulare, sipas kérkesave
teknike té akteve ligjore e nénligjore né fuqi.

3.2.19 Ndarja né nén-njési

ZHRZ_LE_1 dhe ZHRZ_LE_2, objekt i késaj PDyV-je, jané ndaré né 12 dhe 27 nén-njési,
secila me karakteristika homogjene zhvillimi.

Pér nénnjésité Z1N1, Z1N2, ZIN3, Z1N10, Z1N7, Z1N8, Z1N5, Z1NO9 si dhe pér nénnjésiné
Z1N12 (infrastruktura rrugore dhe inxhinierike), ményra e ndérhytjes sé propozuar éshté
rizhvillim.

Pér nénnjésiné Z1N6 dhe Z1N11 ményra e ndérhyrjes s€ propozuar éshté konsolidim.

Pér nénnjésiné Z2N2, Z2N3, Z2N4, Z2N10, Z2N12, Z2N15, Z2N14, Z2N19, Z2N20,si dhe
Z2N27 (infrastruktura rrugore dhe inxhinierike) ményra e ndérhytjes sé propozuar éshté
rizhvillim

Pér nénnjésité Z2N1, Z2N6, Z2N7, Z2N8, Z2N9, Z2N11, Z2N17, Z2N18, Z2N21, Z2N22,
Z2N23, Z2N24 ményra e ndérhyrijes sé€ propozuar éshté rigjenerim.

Pér nénnjésité Z2N5 Z2N16, Z2N26 ményra e ndérhyrjes sé propozuar éshté konsolidim.
Pér nénnjésité Z2N25 ményra e ndérhyrjes sé propozuar éshté konservim.
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Figure 2. Nén njésité strukturore dhe te evidentuara ato pér rizhvillim si pasoje e térmetit ZHRZH_LE_2
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4 RREGULLA MBI TREGUESIT E
ZHVILLIMIT PER CDO NENN]JESI

4.1 NENNJESIA N1Z1

4.11 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
ZlNl Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhytjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6

S2 S2-7

KSHT (%o) 1 Lartésia (Kate, m)
36 2.7 8k, 27m
Popullsia e nén-njésisé Dendésia b/ha
140 901.5 b/ha

4.1.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit

Banesa kolektive me seksion linear : Banesa qé zhvillohen né lartésiné 8 kate, té pajisura me shérbime
né katet pérdhe, kryesisht né zonat ku pérballen me rrugét apo me hapésira publike té réndésishme.
Struktura ndértimore dhe zgjidhjet teknike / statike g€ lidhen me té, duhet t€ vlerésohen dhe
pércaktohen pér realizimin e njé vepre ndértimore jetégjaté, q¢ mund t'i pérgjigiet né ményré
optimale faktoréve dhe agjentéve té jashtém. N vecanti, projekti strukturor duhet té japé zgjidhje
té pérshtatshme qé mund té€ garantojné njé rezistencé optimale ndaj aktivitetit sizmik dhe qé
respekton normat antisizmike.

4.1.3 Ndérhyrja né territor

Rizhvillim

Aktualisht, né kété nén-njési ndodhet njé ndértesé 3 dhe 5 kate e larte e cila ka pésuar déme te
renda nga térmeti i datés 26 Néntor 2019. Ndérhyrja parashikon shembjen e objekteve ekzistuese
dhe rindértimin e tyre. Ky proces do té€ béhet sipas propozimeve t€ PDyV-sé dhe duhet té mbajé
né konsideraté jo vetém akomodimin e familjeve por edhe pérmirésimin dhe shtimin e shérbimeve
publike pér zonén. Kjo lidhet me pozicionin strategjik ku ndodhet objekti dhe impaktin ne shkalle
zone qe ka kjo ndérhyrje.

Zhvillimet e reja duhet té behén né pérputhje me pércaktimet e VKM 728 i datés 01.09.2010.

4.1.4 Zgjidhja e partkimeve

Banesat kolektive duhet té ofrojné njé numér minimal prej 11 vend parkimesh néntokésore.
Parkime té tjera publike mund té ofrohen pérgjaté rrugéve né aférsi t€ nén njésisé kur parashikohet
nga PDyV-ja. Hyrja né parkimet néntokésore té strukturave té reja duhet té realizohet né zona ku
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nuk pengohet lévizja e automjeteve apo e kémbésoréve. Rampat e hyrje-daljes né parkim duhet té
kené njé gjerési té pérshtatshme pér kapacitetin e parkimit.

4.2 NENNJESIA ZIN2

4.2.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
Z 1N2 Sistemi territorial: UB
Ményra e Rizhvillim
ndérhyrjes:
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S1 S1-6
S
S2 S2-7
KSHT (%) I Lartésia (Kate, m)
50 % pérveg ra.ihster ku‘r zhvillimi ir éshté 3 8 kate, 27 m
brenda gjurméve té objekteve ekzistuese
Popullsia € nén-njésisé Dendésia b/ha
259 1050 b/ha

4.2.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit

Banesa kolektive me seksion linear : Banesa g€ zhvillohen né lartésiné deri né 8 kate, té pajisura me
shérbime né katet pérdhe, kryesisht né zonat ku pérballen me rrugét apo me hapésira publike té
réndésishme.

Struktura ndértimore dhe zgjidhjet teknike / statike gé lidhen me t€, duhet t€ vlerésohen dhe
pércaktohen pér realizimin e njé vepre ndértimore jetégjaté, q¢ mund t'i pérgjigiet né ményré
optimale faktoréve dhe agjentéve té jashtém. Né vecanti, projekti strukturor duhet té japé zgjidhje
té pérshtatshme qé mund té€ garantojné njé rezistencé optimale ndaj aktivitetit sizmik dhe qé
respekton normat antisizmike.

4.2.3 Ndérhyrja né territor

Rizhvillim

Nén njésia zhvillohet pérgjaté njé aksi me réndési pér qendrén e qytetit dhe merr pjese intensivisht
ne formulimin e imazhit te tij.

Aktualisht, né kété nén njési ndodhen disa ndértesa 1-3 kate té larta. Ato jané te realizuara me
teknologji muraturé tulle dhe paraqgiten ne njé gjendje fizike te amortizuar Ndérhyrja ri-zhvilluese
do te synonte prishjen dhe ndértimin e objekteve ekzistuese duke ruajtur konfigurimin urban
pérgjaté rrugéve. Njékohésisht nuk pérjashtohet edhe rehabilitimi fizik, funksional dhe estetik i
tyre.

Propozimet pér menaxhimin e parcelave brenda nén-njésisé do té jepen né fazén e lejes sé
zhvillimit, duke marré parasysh pércaktimet e pérgjithshme té€ PDyV-sé dhe parametrat e zhvillimit
t€¢ dhéna né té.
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Ndérhyrjet e propozuara duhet te respektojné vijat e ndértimit dhe distancat sipas pércaktimeve te
VKM 408, daté 13.5.2015. Zhvillimet e reja duhet té behén né pérputhje me pércaktimet e VKM
728 1 datés 01.09.2010.

4.2.4 Zgjidhja e parkimeve

Parkimet pér ndértesat e reja do te projektohen sipas standardit 1 vend parkimi pér 80 m* ndértim
dhe rekomandohet té pozicionohen né katet e néntokés. Né raste té tjera parkimet publike mund
té ofrohen pérgjaté rrugéve apo né sheshe parkimi nése parashikohet nga PDyV-ja. Hyrja né
parkimet néntokésore t€ strukturave t€ reja duhet té realizohet né zona ku nuk pengohet lévizja e
automjeteve apo e kémbésoréve. Rampat e hyrje-daljes né parkim duhet té kené njé gjerési té
pérshtatshme pér kapacitetin e parkimit.

4.3 NENNJESIA ZIN3

4.3.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
Z1N3 Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhytjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit t€ tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6

S2 S2-7

KSHT (%) I Lartésia (Kate, m)
brenda gjomméve 1 objektese costuese | 8kaos, 27 m
Popullsia e nén-njésisé Dendésia b/ha
137 1050 b/ha

4.3.2 Tipologjité e propozuara té€ ndértimit

Banesa kolektive me seksion linear : Banesa q€ zhvillohen né lartésin€ deri né 8 kate, té pajisura me
shérbime né katet pérdhe, kryesisht né zonat ku pérballen me rrugét apo me hapésira publike té
réndésishme.

Struktura ndértimore dhe zgjidhjet teknike / statike qé lidhen me té, duhet t€ vlerésohen dhe
pércaktohen pér realizimin e njé vepre ndértimore jetégjaté, qé¢ mund t'i pérgjigjet né ményré
optimale faktoréve dhe agjentéve t€ jashtém. Né veganti, projekti strukturor duhet té japé zgjidhje
té pérshtatshme qé mund té garantojné njé rezistencé optimale ndaj aktivitetit sizmik dhe qé
respekton normat antisizmike.

4.3.3 Ndérhyrja né territor

Rizhvillim

Nén njésia zhvillohet pérgjaté njé aksi me réndési pér qendrén e qytetit dhe merr pjese intensivisht
ne formulimin e imazhit te tij.
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Aktualisht, né kété nén njési ndodhen disa ndértesa 1-3 kate té larta. Ato jané te realizuara me
teknologji muraturé tulle dhe paraqiten ne njé gjendje fizike te amortizuar Ndérhytja ri-zhvilluese
do te synonte prishjen dhe ndértimin e objekteve ekzistuese duke ruajtur konfigurimin urban
pérgjaté rrugéve. Njékohésisht nuk pérjashtohet edhe rehabilitimi fizik, funksional dhe estetik i
tyre.

Propozimet pér menaxhimin e parcelave brenda nén-njésisé do té jepen né fazén e lejes sé
zhvillimit, duke marré parasysh pércaktimet e pérgjithshme té PDyV-sé dhe parametrat e zhvillimit
té dhéna né té.

Ndérhyrjet e propozuara duhet te respektojné vijat e ndértimit dhe distancat sipas pércaktimeve te
VKM 408, daté 13.5.2015.

4.3.4 Zgjidhja e parkimeve

Parkimet pér ndértesat e reja do te projektohen sipas standardit 1 vend parkimi pér 80 m* ndértim
dhe rekomandohet té pozicionohen né katet e néntokés. Né raste té tjera parkimet publike mund
té ofrohen pérgjaté rrugéve apo né sheshe parkimi nése parashikohet nga PDyV-ja. Hyrja né
parkimet néntokésore t€ strukturave té reja duhet té realizohet né zona ku nuk pengohet lévizja e
automjeteve apo e kémbésoréve. Rampat e hyrje-daljes né parkim duhet té kené njé gjerési té
pérshtatshme pér kapacitetin e parkimit.

4.4 NENNJESIA Z1N4

4.4.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
Z.1N4 Sistemi territorial: | UB
Ményra e Rizhvillim
ndérhyrjes:
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té€ pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S1 S1-6
S
S2 S2-7
KSHT (%) 1 Lartésia (Kate, m)
50 % pérveg ra‘l.stev? ku.r zhvillimi ird éshté 3 8 kate, 27 m
brenda gjurméve té objekteve ekzistuese
Popullsia e nén-njésisé Dendésia b/ha
142 1050 b/ha

4.4.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit

Banesa kolektive me seksion linear : Banesa g€ zhvillohen né lartésiné deri né 8 kate, té pajisura me
shérbime né katet pérdhe, kryesisht né zonat ku pérballen me rrugét apo me hapésira publike té
réndésishme.

Struktura ndértimore dhe zgjidhjet teknike / statike g€ lidhen me té, duhet t€ vlerésohen dhe
pércaktohen pér realizimin e njé vepre ndértimore jetégjaté, q¢ mund t'i pérgjigiet né ményré
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optimale faktoréve dhe agjentéve té jashtém. Né vecanti, projekti strukturor duhet té japé zgjidhje
té pérshtatshme qé mund té garantojné njé rezistencé optimale ndaj aktivitetit sizmik dhe qé
respekton normat antisizmike.

4.4.3 Ndérhyrja né territor

Rizhvillim

Nén njésia zhvillohet pérgjaté njé aksi me réndési pér qendrén e qytetit dhe merr pjese intensivisht
ne formulimin e imazhit te tij.

Aktualisht, né kété nén njési ndodhen disa ndértesa 1-3 kate té larta. Ato jané te realizuara me
teknologji muraturé tulle dhe paraqiten ne njé gjendje fizike te amortizuar Ndérhyrja ri-zhvilluese
do te synonte prishjen dhe ndértimin e objekteve ekzistuese duke ruajtur konfigurimin urban
pérgjaté rrugéve. Njékohésisht nuk pérjashtohet edhe rehabilitimi fizik, funksional dhe estetik i
tyre.

Propozimet pér menaxhimin e parcelave brenda nén-njésisé do té jepen né fazén e lejes sé
zhvillimit, duke marré parasysh pércaktimet e pérgjithshme té PDyV-sé dhe parametrat e zhvillimit
té dhéna né té.

Ndérhyrjet e propozuara duhet te respektojné vijat e ndértimit dhe distancat sipas pércaktimeve te
VKM 408, daté 13.5.2015. Zhvillimet e reja duhet té behén né pérputhje me pércaktimet e VKM
728 1 datés 01.09.2010.

4.4.4 Zgjidhja e parkimeve

Parkimet pér ndértesat e reja do te projektohen sipas standardit 1 vend parkimi pér 80 m* ndértim
dhe rekomandohet té pozicionohen né katet e néntokés. Né raste té tjera parkimet publike mund
té ofrohen pérgjaté rrugéve apo né sheshe parkimi nése parashikohet nga PDyV-ja. Hyrja né
parkimet néntokésore t€ strukturave té reja duhet té realizohet né zona ku nuk pengohet lévizja e
automjeteve apo e kémbésoréve. Rampat e hyrje-daljes né parkim duhet té kené njé gjerési té
pérshtatshme pér kapacitetin e parkimit.

4.5 NENNJESIA ZIN5

4.5.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

ZlN 5 Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
Sistemi territorial: UB
Meényra e Rizhvillim
ndérhytjes:
Kategoria bazé e pérdorimit té tokeés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té€ pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S1 S1-6
S
S2 S2-7
KSHT (%) I Lartésia (Kate, m)
50 % pérveg t‘é.l'Ster ku.r zhvillimi ir éshté 3 8 kate, 27m
brenda gjurmeéve té objekteve ekzistuese
Popullsia e nén-njésisé Dendésia b/ha
128 1024b/ha
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4.5.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit

Banesa kolektive me seksion linear : Banesa qé zhvillohen né lartésiné deri né 8 kate, té pajisura me
shérbime né katet pérdhe, kryesisht né zonat ku pérballen me rrugét apo me hapésira publike té
réndésishme.

Struktura ndértimore dhe zgjidhjet teknike / statike qé lidhen me té, duhet t€ vlerésohen dhe
pércaktohen pér realizimin e njé vepre ndértimore jetégjaté, q¢ mund t’i pérgjigjet né ményré
optimale faktoréve dhe agjentéve té jashtém. Né vecanti, projekti strukturor duhet té japé zgjidhje
té pérshtatshme qé mund té garantojné njé rezistencé optimale ndaj aktivitetit sizmik dhe qé
respekton normat antisizmike.

4.5.3 Ndérhyrja né territor

Rizhvillim

Nén njésia zhvillohet pérgjaté njé aksi me réndési pér qendrén e qytetit dhe merr pjese intensivisht
ne formulimin e imazhit te tij.

Aktualisht, né kété nén njési ndodhet njé ndértese 5 kate e larté. Ndérhyrja ri-zhvilluese do te
synonte prishjen dhe ndértimit e objektit ekzistues duke ruajtur konfigurimin urban pérgjaté
rrugéve. Njékohésisht nuk pérjashtohet edhe rehabilitimi fizik, funksional dhe estetik i tyre.
Propozimet pér menaxhimin e parcelave brenda nén-njésisé do té jepen né fazén e lejes sé
zhvillimit, duke marré parasysh pércaktimet e pérgjithshme té PDyV-sé dhe parametrat e zhvillimit
té dhéna né té.

Ndérhyrjet e propozuara duhet te respektojné vijat e ndértimit dhe distancat sipas pércaktimeve
te VKM 408, daté 13.5.2015. Zhvillimet e reja duhet t€ behén né pérputhje me pércaktimet e
VKM 728 i datés 01.09.2010.

4.6 NENNJESIA Z1N6

4.6.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zone me kategori te pétzier te pérdorimit te tokés.
Z1NG6 Sistemi territorial: | UB

nMdeelzLI;ar]i:s Konsolidim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té€ pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
AS AS1 AS1-1, AS1-2
s S1 S1-6

S2 S2-7

KSHT (%) I Lartésia (Kate, m)
70 % 2.8 6 kate, 21 m
Popullsia e nén-njésisé Dendésia b/ha
426 775.1b/ha

4.6.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit
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Ndeértesa banimi ose sherbimesh 1-6 fkate

4.6.3 Ndérhyrja né territor

Konsolidim

Ndérhyrja ne territor parashikon intensifikimin e ndértimit brenda nen-njésisé.

Ndérhyrja né territor do té béhet sipas propozimeve té lejes zhvillimore dhe duhet té mbajé né
konsideraté jo vetém rritjen e kapaciteteve akomoduese, por edhe pérmirésimin dhe shtimin e
shérbimeve publike pér zonén, si dhe te ndikoje pozitivisht ne formulimin hapésinor te zonés.
Propozimet pér menaxhimin e parcelave brenda nén-njésisé do té jepen né fazén e lejes sé
zhvillimit, duke marré parasysh pércaktimet e pérgjithshme té PDyV-sé dhe parametrat e zhvillimit
té dhéna né té.

Ndérhyrjet e propozuara duhet te respektojné vijat e ndértimit dhe distancat sipas pércaktimeve te
VKM 408, daté 13.5.2015. Zhvillimet e reja duhet té behén né pérputhje me pércaktimet e VKM
728 1 datés 01.09.2010.

4.6.4 Zgjidhja e parkimeve

Parkimet pér ndértesat e reja do te projektohen sipas standardit 1 vend parkimi pér 80 m* ndértim
dhe rekomandohet té pozicionohen né katet e néntokés. Né raste té tjera parkimet publike mund
té ofrohen pérgjaté rrugéve apo né sheshe parkimi nése parashikohet nga PDyV-ja. Hyrja né
parkimet néntokésore t€ strukturave té reja duhet té realizohet né zona ku nuk pengohet lévizja e
automjeteve apo e kémbésoréve. Rampat e hyrje-daljes né parkim duhet té kené njé gjerési té
pérshtatshme pér kapacitetin e parkimit.

4.7 NENNJESIA ZIN7

4.7.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi- Park.. Hapésiré e gjelbér né shérbim té komunitetit dhe
qytetit
Z].N7 Sistemli territorial: UB
Ményra e ndérhyrjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit t€ tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA ARI1 AR1-5, AR1-6
KSHT (%) I Lartésia (Kate, m)
0 0 0
Popullsia e nén-njésisé Dendésia ba/ha
0 0

4.7.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit
Nuk parashikobet te ndértohen objekte te reja ne kété nen-njési strukturore

4.7.3 Ndérhyrja né territor
Rizhvillim
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Aktualisht, né kété nén-njési ndodhet njé ndértesé 5 kate e larte e cila ka pésuar déme te renda nga
térmeti i datés 26 Néntor 2019. Ndérhyrja parashikon shembjen e objektit ekzistues rikuperimin e
hapésirés se gjelbér e rekreative pérmes projektimit te njé hapésire pushimi te gjelbér pér gjithé
zonén si dhe njé park lojérash pér fémijé. Ky proces do té béhet sipas propozimeve t€ PDyV-sé
dhe duhet té mbajé né konsideraté pérmirésimin dhe shtimin e shérbimeve publike pér zonén.
Zhvillimet e reja duhet té behén né pérputhje me pércaktimet e VKM 728 1 datés 01.09.2010.

4.8 NENNJESIA ZINS

4.8.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
Z1NS8 Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhyrjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit t€ tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6

S2 S2-7

KSHT (%) 1 Lartésia (Kate, m)
25 1.88 8k, 27m
Popullsia ¢ nén-njésisé Dendésia b/ha
218 623.6 b/ha

4.8.2 Tipologjité e propozuara té& ndértimit

Banesa kolektive me seksion linear : Banesa qé zhvillohen né lartésiné 8 kate, t€ pajisura me shérbime
né katet pérdhe, kryesisht né zonat ku pérballen me rrugét apo me hapésira publike té réndésishme.
Struktura ndértimore dhe zgjidhjet teknike / statike gé lidhen me té, duhet té vlerésohen dhe
pércaktohen pér realizimin e njé vepre ndértimore jetégjaté, q¢ mund t’i pérgjigiet né ményré
optimale faktoréve dhe agjentéve té jashtém. Né vecanti, projekti strukturor duhet té japé zgjidhje
té pérshtatshme qé mund té garantojné njé rezistencé optimale ndaj aktivitetit sizmik dhe qé
respekton normat antisizmike.

4.8.3 Ndérhyrja né territor

Rizhvillim

Aktualisht, né kété nén-njési ndodhen 2 ndértesa 5 kate te larta te cilat kane pésuar déme te renda
nga térmeti 1 daté€s 26 Néntor 2019. Ndérhyrja parashikon shembjen e objekteve ekzistuese dhe
rindértimin e tyre. Ky proces do té€ béhet sipas propozimeve t€ PDyV-sé dhe duhet té mbajé né
konsideraté jo vetém akomodimin e familjeve por edhe pérmirésimin dhe shtimin e shérbimeve
publike pér zonén.

Zhvillimet e reja duhet té behén né pérputhje me pércaktimet e VKM 728 i datés 01.09.2010.

4.8.4 Zgjidhja e parkimeve
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Banesat kolektive duhet té ofrojné njé numér minimal prej 23 vend parkimesh néntokésore.
Parkime té tjera publike mund té ofrohen pérgjaté rrugéve né aférsi té nén njésisé kur parashikohet
nga PDyV-ja. Hyrja né parkimet néntokésore té strukturave té reja duhet té realizohet né zona ku
nuk pengohet lévizja e automjeteve apo e kémbésoréve. Rampat e hyrje-daljes né parkim duhet té
kené njé gjerési té pérshtatshme pér kapacitetin e parkimit.

4.9 NENNJESIA Z1N9

4.9.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zone banimi dhe shérbime
Z 1N9 Sistemi territorial: UB

Mo, | Nt
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera t€ pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6

S2 S2-7

KSHT (%) 1 Lartésia (Kate, m)
70 % 3.7 8 kate, 27m
Popullsia e nén-njésisé Dendésia b/ha
237 1265 b/ha

4.9.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit

Banesa kolektive me seksion linear : Banesa qé zhvillohen né lartésiné deri né 8 kate, té pajisura me
shérbime né katet pérdhe, kryesisht né zonat ku pérballen me rrugét apo me hapésira publike té
réndésishme.

Struktura ndértimore dhe zgjidhjet teknike / statike qé lidhen me té, duhet t€ vlerésohen dhe
pércaktohen pér realizimin e njé vepre ndértimore jetégjaté, q¢ mund t'i pérgjigiet né ményré
optimale faktoréve dhe agjentéve t€ jashtém. Né veganti, projekti strukturor duhet té japé zgjidhje
té pérshtatshme qé mund té garantojné njé rezistencé optimale ndaj aktivitetit sizmik dhe qé
respekton normat antisizmike.

4.9.3 Ndérhyrja né territor

Rizhvillim

Nén njésia zhvillohet pérgjaté njé aksi me réndési pér qendrén e qytetit dhe merr pjese intensivisht
ne formulimin e imazhit te tij.

Aktualisht, né kété nén njési ndodhen disa ndértesa 3-5 kate té larta. Ato jané te realizuara me
teknologji muraturé tulle dhe paraqiten ne njé gjendje fizike te amortizuar Ndérhytja ri-zhvilluese

32



do te synonte prishjen dhe ndértimin e objekteve ekzistuese duke ruajtur konfigurimin urban
pérgjaté rrugéve. Njékohésisht nuk pérjashtohet edhe rehabilitimi fizik, funksional dhe estetik 1
tyre.

Propozimet pér menaxhimin e parcelave brenda nén-njésisé do té jepen né fazén e lejes sé
zhvillimit, duke marré parasysh pércaktimet e pérgjithshme té PDyV-sé dhe parametrat e zhvillimit
té dhéna né té.

Ndérhyrjet e propozuara duhet te respektojné vijat e ndértimit dhe distancat sipas pércaktimeve
te VKM 408, daté 13.5.2015. Zhvillimet e reja duhet t€ behén né pérputhje me pércaktimet e
VKM 728 i datés 01.09.2010.

4.10 NENNJESIA Z1N10

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
ZIN10 sisemiterricorial. | UB
Ményra e Rizhvillim
ndérhyrjes:
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S1 S1-6
S
S2 S2-7
KSHT (%) I Lartésia (Kate, m)
50 % pérveg ri?..Ster ku.r zhvillimi ir éshté 3 8 kate, 27 m
brenda gjurmeéve té objekteve ekzistuese
Popullsia e nén-njésisé Dendésia b/ha
193 1050 b/ha

4.10.1 Tipologjité e propozuara té ndértimit

Banesa kolektive me seksion linear : Banesa g€ zhvillohen né lartésiné deri né 8 kate, té pajisura me
shérbime né katet pérdhe, kryesisht né zonat ku pérballen me rrugét apo me hapésira publike té
réndésishme.

Struktura ndértimore dhe zgjidhjet teknike / statike qé lidhen me t€, duhet té vlerésohen dhe
pércaktohen pér realizimin e njé vepre ndértimore jetégjaté, q¢ mund t'i pérgjigiet né ményré
optimale faktoréve dhe agjentéve té jashtém. Né vecanti, projekti strukturor duhet té japé zgjidhje
té pérshtatshme qé mund té garantojné njé rezistencé optimale ndaj aktivitetit sizmik dhe qé
respekton normat antisizmike.

4.10.2 Ndérhyrja né territor

Rizhvillim

Nén njésia zhvillohet pérgjaté njé aksi me réndési pér qendrén e qytetit dhe merr pjese intensivisht
ne formulimin e imazhit te tij.

Aktualisht, né kété nén njési ndodhen disa ndértesa 1-2-3 kate té larta. Ato paraqiten ne njé gjendje
fizike te amortizuar Ndérhyrja ri-zhvilluese do te synonte prishjen dhe ndértimin e objekteve
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ekzistuese duke ruajtur konfigurimin urban pérgjaté rrugéve. Njékohésisht nuk pérjashtohet edhe
rehabilitimi fizik, funksional dhe estetik 1 tyre.

Propozimet pér menaxhimin e parcelave brenda nén-njésisé do té jepen né fazén e lejes sé
zhvillimit, duke marré parasysh pércaktimet e pérgjithshme té PDyV-sé dhe parametrat e zhvillimit
té dhéna né té.

Ndérhyrjet e propozuara duhet te respektojné vijat e ndértimit dhe distancat sipas pércaktimeve te
VKM 408, daté 13.5.2015. Zhvillimet e reja duhet té behén né pérputhje me pércaktimet e VKM
728 1 datés 01.09.2010.

4.10.3 Zgjidhja e parkimeve

Parkimet pér ndértesat e reja do te projektohen sipas standardit 1 vend parkimi pér 80 m*
ndértim dhe rekomandohet té€ pozicionohen né katet e néntokés. Né raste té tjera parkimet
publike mund té ofrohen pérgjaté rrugéve apo né sheshe parkimi nése parashikohet nga PDyV-
ja. Hyrja né parkimet néntokésore té strukturave té reja duhet té realizohet né zona ku nuk
pengohet lévizja e automjeteve apo e kémbésoréve. Rampat e hyrje-daljes né parkim duhet té
kené njé gjerési té€ pérshtatshme pér kapacitetin e parkimit

4.1 NENNJESIA ZIN11

4.11.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zone me kategori te pétzier te pérdorimit te tokés.
Z 1N11 Sistemi territorial: UB

i/irg;r;jzsz Konsolidim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera t€ pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA ARI1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6

S2 S2-7

KSHT (%) 1 Lartésia (Kate, m)
70 % 3.7 8 kate 27m
Popullsia e nén-njésisé Dendésia b/ha
873 1053.7 b/ha

4.11.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit
Ndértesa te reja banimi ose shérbimesh deri ne 8 kate.

4.11.3 Ndérhyrja né territor

Konsolidim

Aktualisht, né kété nén-njési ndodhen disa ndértesa 3-5-10-14 kate.

Ndérhyrja ne territor parashikon intensifikimin e ndértimit brenda nen-njésisé.
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Ndérhyrja né territor do té€ béhet sipas propozimeve té lejes zhvillimore dhe duhet té mbajé né
konsideraté jo vetém rritjen e kapaciteteve akomoduese, por edhe pérmirésimin dhe shtimin e
shérbimeve publike pér zonén, si dhe te ndikoje pozitivisht ne formulimin hapésinor te zonés.
Propozimet pér menaxhimin e parcelave brenda nén-njésisé do té jepen né fazén e lejes sé
zhvillimit, duke marré parasysh pércaktimet e pérgjithshme té PDyV-sé dhe parametrat e zhvillimit
té dhéna né té.

Ndérhyrjet e propozuara duhet te respektojné vijat e ndértimit dhe distancat sipas pércaktimeve te
VKM 408, daté 13.5.2015. Zhvillimet e reja duhet té behén né pérputhje me pércaktimet e VKM
728 1 datés 01.09.2010

4.11.4 Zgjidhja e parkimeve

Parkimet pér ndértesat e reja do te projektohen sipas standardit 1 vend parkimi pér 80 m*
ndértim dhe rekomandohet té€ pozicionohen né katet e néntokés. Né raste té tjera parkimet
publike mund té ofrohen pérgjaté rrugéve apo né sheshe parkimi nése parashikohet nga PDyV-
ja. Hyrja né parkimet néntokésore té strukturave té reja duhet té realizohet né zona ku nuk
pengohet lévizja e automjeteve apo e kémbésoréve. Rampat e hyrje-daljes né parkim duhet té
kené njé gjerési té pérshtatshme pér kapacitetin e parkimit.

4.12 NENNJESIA Z1N12

4.12.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Rijeti i infrastrukturés. Sistemi rrugor dhe rrjetet inxhinierike né shérbim té
Zonés

Z 1N 12 Sistemi territorial: IN

Ményra e

Pérshkrimi:

ndérhyries: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
INT1-3, INT1-4, INT1-5,
INT INT- INT1-6, INT1-7
SHA ARI1 AR1-5

4.12.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit

Né kété nénnjési nuk lejohen ndértimet permanente. Mund té ngrihen struktura té pérkohshme,
lehtésisht té ¢montueshme / 1évizshme, vetém pér periudha té shkurtra kohore dhe vetém nése
prania e tyre éshté e domosdoshme pér géllime publike. Kéto struktura mund té jené ¢adra, kioska,
tenda, njési hapésinoré té parafabrikuara, rulota etj. Lejohet vendosja e veprave té artit, si pjesé e
elementéve té dizajnit pérgjaté trotuareve

4.12.3 Ndérhyrja né territor

Rizhvillim

Ndérhyrja pér kété nen njési strukturore konsiston ne rigjenerimin e akseve ekzistuese ne brendési
te zonés, propozimin e vendeve te parkimeve publike, por edhe ne geljen e disa akseve te reja me
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synim rritjen e aksesit me pjese te tjera funksionale te qytetit. Ndérhyrja do te respektoje
propozimet e késaj PdyV-je

4.12.4 Zgjidhja e parkimeve
Parkimet publike ofrohen pérgjaté rrugéve apo né sheshe parkimi

4.13 NENNJESIA Z2N1

4.13.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zoné shérbimesh
ZZNl Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhyrjes: Rigjenerim
Kategori baze e pérdorimit te tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6

S2 S2-7

KSHT (%0) I Lartésia (Kate, m)
60 2.9 6 kate 21m

4.13.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit
Objekte shérbimesh.

4.13.3 Ndérhyrja né territor

Rigjenerim

Aktualisht, né kété nén-njési ndodhet njé strukture shérbimesh, 4 kate. Ndérhytja ne territor
parashikon rigjenerim, qe synon pérmirésimin e vazhduar te kushteve fizike dhe infrastrukturés se
kétij funksioni. Territori duhet té pajiset me hapésiré té gjelbér dhe rekreative. Ndérhyrja né territor
do té béhet sipas propozimeve té PDyV-sé dhe duhet té mbajé né konsideraté edhe pérmirésimin
dhe shtimin e infrastrukturave publike pér zonén.

4.13.4 Zgjidhja e partkimeve
Parkimet publike mund té ofrohen pérgjaté rrugéve apo né sheshe parkimi nése parashikohet nga
PDyV-ja.

4.14 NENNJESIA Z2N2

4.14.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Z 2N 2 Pérshkrimi: [ZJcl;né banimi dhe shérbime.

Sistemi territorial:
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Ményra e ndérhyrjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té€ pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6

S2 S2-7

KSHT (%0) I Lartésia (Kate, m)
50 2.9 8 kate, 27m
Popullsia e nén-njésisé Dendésia b/ha
253 1015 b/ha

4.14.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit

Banesa kolektive: Banesa qé zhvillohen né lartésiné deri né 8 kate, té pajisura me shérbime né katet
pérdhe, kryesisht né zonat ku pérballen me rrugét apo me hapésira publike té€ réndésishme.
Struktura ndértimore dhe zgjidhjet teknike / statike qé lidhen me té, duhet t€ vlerésohen dhe
pércaktohen pér realizimin e njé vepre ndértimore jetégjaté, q¢ mund t'i pérgjigiet né ményré
optimale faktoréve dhe agjentéve té jashtém. Né veganti, projekti strukturor duhet té japé zgjidhje
té pérshtatshme qé mund té garantojné njé rezistencé optimale ndaj aktivitetit sizmik dhe qé
respekton normat antisizmike.

4.14.3 Ndérhyrja né territor

Rizhvillim

Nén njésia zhvillohet ne brendési te zonés ZHRZH_LE_2.

Aktualisht, né kété nén njési ndodhen disa ndértesa 1-2 kate t€ larta, dikur struktura magazinash
dhe industrie te lehte. Ato paragiten ne njé gjendje fizike te amortizuar. Ndérhytja ri-zhvilluese
synon zhvillimin e késaj nén njésie ne koherence me tendencén e zonés, duke plotésuar funksione
te munguara, duke kontribuar ne imazhin urban e arkitektonik te saj si dhe duke pérmirésuar
impiantin e hapésirave publike brenda nen njésisé.

Propozimet pér menaxhimin e parcelave brenda nén-njésisé do té jepen né fazén e lejes sé
zhvillimit, duke marré parasysh pércaktimet e pérgjithshme té PDyV-sé dhe parametrat e zhvillimit
té dhéna né té.

Ndérhyrjet e propozuara duhet te respektojné vijat e ndértimit dhe distancat sipas pércaktimeve te
VKM 408, daté 13.5.2015.

4.14.4 Zgjidhja e partkimeve

Parkimet pér ndértesat e reja do te projektohen sipas standardit 1 vend parkimi pér 80 m* ndértim
dhe rekomandohet té pozicionohen né katet e néntokés. Né raste té tjera parkimet publike mund
té ofrohen pérgjaté rrugéve apo né sheshe parkimi nése parashikohet nga PDyV-ja. Hyrja né
parkimet néntokésore té€ strukturave té reja duhet té realizohet né zona ku nuk pengohet lévizja e
automjeteve apo e kémbésoréve. Rampat e hyrje-daljes né parkim duhet té kené njé gjerési té
pérshtatshme pér kapacitetin e parkimit.

4.14.5 Parcela minimale pér zhvillim
Parcela minimale pér zhvillim duhet te jete te paktén 1000 m?
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4.15 NENNJESIA Z2N3

4.15.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
ZZN3 Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhytjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit t€ tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té€ pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6

S2 S2-7

KSHT (%) I Lartésia (Kate, m)
50 2.9 8 kate, 27 m
Popullsia ¢ nén-njésisé Dendésia b/ha
157 1015 b/ha

4.15.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit

Banesa kolektive: Banesa qé zhvillohen né lartésiné deri né 8 kate, té pajisura me shérbime né katet
pérdhe, kryesisht né zonat ku pérballen me rrugét apo me hapésira publike té€ réndésishme.
Struktura ndértimore dhe zgjidhjet teknike / statike g€ lidhen me té, duhet té vlerésohen dhe
pércaktohen pér realizimin e njé vepre ndértimore jetégjaté, q¢ mund t'i pérgjigiet né ményré
optimale faktoréve dhe agjentéve té jashtém. Né veganti, projekti strukturor duhet té japé zgjidhje
té pérshtatshme qé mund té garantojné njé rezistencé optimale ndaj aktivitetit sizmik dhe qé
respekton normat antisizmike.

4.15.3 Ndérhyrja né territor

Rizhvillim

Nén njésia zhvillohet ne brendési te zonés ZHRZH_LE_2.

Aktualisht, né kété nén njési ndodhen disa ndértesa 1-4 kate t€ larta, dikur struktura magazinash
dhe industrie te lehte. Sidomos ndértesa njékatéshe paragitet ne njé gjendje fizike te amortizuar.
Ndérhyrja ri-zhvilluese synon zhvillimin e késaj nén njésie ne koherence me tendencén e zonés,
duke plotésuar funksione te munguara, duke kontribuar ne imazhin urban e arkitektonik te saj si
dhe duke pérmirésuar impiantin e hapésirave publike brenda nen njésisé.

Propozimet pér menaxhimin e parcelave brenda nén-njésisé do t€ jepen né fazén e lejes sé
zhvillimit, duke marré parasysh pércaktimet e pérgjithshme té PDyV-sé dhe parametrat e zhvillimit
té dhéna né té.

Ndérhyrjet e propozuara duhet te respektojné vijat e ndértimit dhe distancat sipas pércaktimeve te
VKM 408, daté 13.5.2015.

4.15.4 Zgjidhja e parkimeve

Parkimet pér ndértesat e reja do te projektohen sipas standardit 1 vend parkimi pér 80 m* ndértim
dhe rekomandohet té pozicionohen né katet e néntokés. Né raste té tjera parkimet publike mund
té ofrohen pérgjaté rrugéve apo né sheshe parkimi nése parashikohet nga PDyV-ja. Hyrja né
parkimet néntokésore t€ strukturave té reja duhet té realizohet né zona ku nuk pengohet lévizja e
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automjeteve apo e kémbésoréve. Rampat e hyrje-daljes né parkim duhet té kené njé gjerési té
pérshtatshme pér kapacitetin e parkimit.

4.16 NENNJESIA Z2N4

4.16.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
Z.2N4 Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhyrtjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit t€ tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6

S2 S2-7

KSHT (%) 1 Lartésia (Kate, m)
23 1.55 7k, 24m
Popullsia e nén-njésisé Dendésia b/ha
60 522.3 b/ha

4.16.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit

Banesa kolektive: Banesa g€ zhvillohen né lartésiné 7 kate, té pajisura me shérbime né katet pérdhe,
kryesisht né zonat ku pérballen me rrugét apo me hapésira publike té réndésishme.

Struktura ndértimore dhe zgjidhjet teknike / statike qé lidhen me té, duhet té vlerésohen dhe
pércaktohen pér realizimin e njé vepre ndértimore jetégjaté, q¢ mund t'i pérgjigiet né ményré
optimale faktoréve dhe agjentéve té jashtém. Né vecanti, projekti strukturor duhet té japé zgjidhje
té pérshtatshme qé mund té garantojné njé rezistencé optimale ndaj aktivitetit sizmik dhe qé
respekton normat antisizmike.

4.16.3 Ndérhyrja né territor

Rizhvillim

Aktualisht, né kété nén-njési ndodhet njé ndértesé 5 kate e larte e cila ka pésuar déme te renda nga
térmeti 1 datés 26 Néntor 2019. Ndérhyrja parashikon shembjen e objektit ekzistues dhe
rindértimin e tij. Ky proces do té béhet sipas propozimeve t€ PDyV-sé dhe duhet t€ mbajé né
konsideraté jo vetém akomodimin e familjeve por edhe pérmirésimin dhe shtimin e shérbimeve
publike pér zonén.

4.16.4 Zgjidhja e partkimeve

Banesat kolektive duhet té ofrojné njé numér minimal prej 8 vend parkimesh néntokésore. Parkime
té tjera publike mund té ofrohen pérgjaté rrugéve né aférsi t€ nén njésis€ kur parashikohet nga
PDyV-ja. Hytja né parkimet néntokésore té strukturave t€ reja duhet t€ realizohet né zona ku nuk
pengohet 1évizja e automjeteve apo e kémbésoréve. Rampat e hyrje-daljes né parkim duhet té kené
njé gjerési t€ pérshtatshme pér kapacitetin e parkimit.
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4.17 NENNJESIA Z2N5

4.17.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zone banimi dhe shérbimi
Z.2N 5 Sistemi territorial: | UB

iﬁiﬁgi;s: Konsolidim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera t€ pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6

S2 S2-7

KSHT (%) I Lartésia (Kate, m)
50 % 3.37 8 kate, 27 m
Popullsia e nén-njésisé Dendésia b/ha
592 1176 b/ha

4.17.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit
Ndeértesa banimi ose sherbimesh deri ne 8 kate

4.17.3 Ndérhyrja né territor

Konsolidim

Ndérhyrja ne territor parashikon intensifikimin e ndértimit brenda nen-njésisé.

Propozimet pér menaxhimin e parcelave brenda nén-njésisé do té jepen né fazén e lejes sé
zhvillimit, duke marré parasysh pércaktimet e pérgjithshme té€ PDyV-sé dhe parametrat e zhvillimit
té dhéna né té.

Ndérhyrjet e propozuara duhet te respektojné vijat e ndértimit dhe distancat sipas pércaktimeve te

VKM 408, daté 13.5.2015.

4.17.4 Zgjidhja e parkimeve

Parkimet pér ndértesat e reja do te projektohen sipas standardit 1 vend parkimi pér 80 m* ndértim
dhe rekomandohet té pozicionohen né katet e néntokés. N€ raste té tjera parkimet publike mund
té ofrohen pérgjaté rrugéve apo né sheshe parkimi nése parashikohet nga PDyV-ja. Hyrja né
parkimet néntokésore t€ strukturave té€ reja duhet té realizohet né zona ku nuk pengohet lévizja e
automjeteve apo e kémbésoréve. Rampat e hyrje-daljes né parkim duhet té kené njé gjerési té
pérshtatshme pér kapacitetin e parkimit.
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4.18 NENNJESIA Z2N6

4.18.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zone banimi dhe shérbime
Z.2NN6 Sistemi territorial: | UB

e
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té€ pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6

S2 S2-7

KSHT (%) I Lartésia (Kate, m)
50 % 2.75 8 kate, 27 m
Popullsia e nén-njésisé Dendésia b/ha
566 973.6 b/ha

4.18.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit
Banesa kolektive dhe shérbime.

4.18.3 Ndérhyrja né territor

Rigjenerim

Aktualisht, né kété nén-njési ndodhet disa ndértesa 5 kate dhe njé e tille 10 kate. Ndérhyrja
rigieneruese synon rehabilitimin fizik, funksional dhe estetik te objekteve ekzistuese, si dhe ne
plotésimin e territorit me hapésiré té gjelbér dhe rekreative. Ndérhyrja né territor do té béhet sipas
propozimeve t€ PDyV-sé dhe duhet t€ mbajé né konsideraté pérmirésimin dhe shtimin e
infrastrukturave publike pér zonén.

4.18.4 Zgjidhja e parkimeve
Parkimet publike mund té ofrohen pérgjaté rrugéve apo né sheshe parkimi nése parashikohet nga
PDyV-ja.

4.19 NENNJESIA Z2N7

4.19.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zone Banimi dhe Shérbime
ZZN7 Sistemi territorial: UB

Ményra e . .

ndérhytjes: Rigjenerim
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Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té€ pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
s S1 S1-6

S2 S2-7
KSHT (%) I Lartésia (Kate, m)
62 % 3.35 8 kate, 27 m
Popullsia e nén-njésisé Dendésia b/ha
539 927.9 b/ha

4.19.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit
Né nénnjési nuk propozohen ndértime té reja.

4.19.3 Ndérhyrja né territor

Rigjenerim

Aktualisht, né kété nénnjési ndodhen disa ndértesa 9-10 kate té larta. Ndérhyrja rigjeneruese do te
synonte ne rehabilitimin fizik, funksional dhe estetik te tyre. Territori do té pajiset me hapésiré té
gjelbér dhe rekreative. Ndérhyrja né territor do té béhet sipas propozimeve té PDyV-sé dhe duhet
t€ mbajé né konsideraté pérmirésimin dhe shtimin e infrastrukturave publike pér zonén.

4.19.4 Zgjidhja e parkimeve

Parkimet publike mund té ofrohen pérgjaté rrugéve apo né sheshe parkimi nése parashikohet nga

PDyV-ja.

4.20 NENNJESIA Z2N8

4.20.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zone Banimi dhe Shérbime.
ZZNS Sistemi territorial: UB
% L

Mo, | Radoeom
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té€ pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6

S2 S2-7

KSHT (%) I Lartésia (Kate, m)
70 % 4.84 8 kate, 27 m
Popullsia e nén-njésisé Dendésia b/ha
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344 ' 1546.6 b/ha

4.20.2 Tipologjité e propozuara té€ ndértimit
Né nénnjési nuk propozohen ndértime té reja.

4.20.3 Ndérhyrja né territor

Rigjenerim

Aktualisht, né kété nénnjési ndodhen disa ndértesa 9-10 kate té larta. Ndérhyrtja rigjeneruese do
te synonte ne rehabilitimin fizik, funksional dhe estetik te tyre. Territori do té pajiset me hapésiré
té gjelbér dhe rekreative. Ndérhyrja né territor do té béhet sipas propozimeve t€ PDyV-sé dhe
duhet té mbajé né konsideraté pérmirésimin dhe shtimin e infrastrukturave publike pér zonén.

4.20.4 Zgjidhja e parkimeve
Parkimet publike mund té ofrohen pérgjaté rrugéve apo né sheshe parkimi nése parashikohet nga
PDyV-ja.

4.21 NENNJESIA Z2N9

4.21.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zone banimi dhe shérbime
Z.2NN9 Sistemi territorial: | UB

Mens R
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6

S2 S2-7

KSHT (%) I Lartésia (Kate, m)
73 % 3.24 8 kate, 27 m
Popullsia € nén-njésisé Dendésia b/ha
232 790.4 b/ha

4.21.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit
Né nénnjési nuk propozohen ndértime té reja.

4.21.3 Ndérhyrja né territor

Rigjenerim

Aktualisht, né kété nénnjési ndodhen disa ndértesa 2 dhe 9 kate t€ larta. Ndérhyrja rigjeneruese
do te synonte ne rehabilitimin fizik, funksional dhe estetik te tyre. Territori do té pajiset me
hapésiré té gjelbér dhe rekreative. Ndérhyrja né territor do té béhet sipas propozimeve té PDyV-

43



s¢ dhe duhet té mbajé né konsideraté pérmirésimin dhe shtimin e infrastrukturave publike pér
ZOnen.

4.21.4 Zgjidhja e parkimeve
Parkimet publike mund té ofrohen pérgjaté rrugéve apo né sheshe parkimi nése parashikohet nga
PDyV-ja.

4.22 NENNJESIA Z2N10

4.22.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
Z.2NN10 Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhyrjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit t€ tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6

S2 S2-7

KSHT (%) 1 Lartésia (Kate, m)
41 2.25 7k, 25m
Popullsia ¢ nén-njésisé Dendésia b/ha
86 762 b/ha

4.22.2 Tipologjité e propozuara té& ndértimit

Banesa kolektive me seksion linear : Banesa qé zhvillohen né lartésiné 7 kate, t€ pajisura me shérbime
né katet pérdhe, kryesisht né zonat ku pérballen me rrugét apo me hapésira publike té réndésishme.
Struktura ndértimore dhe zgjidhjet teknike / statike g€ lidhen me té, duhet t€ vlerésohen dhe
pércaktohen pér realizimin e njé vepre ndértimore jetégjaté, q¢ mund t'i pérgjigiet né ményré
optimale faktoréve dhe agjentéve t€ jashtém. Né veganti, projekti strukturor duhet té japé zgjidhje
té pérshtatshme qé mund té garantojné njé rezistencé optimale ndaj aktivitetit sizmik dhe qé
respekton normat antisizmike.

4.22.3 Ndérhyrja né territor

Rizhvillim

Aktualisht, né kété nén-njési ndodhet njé ndértesé 5 kate e larte e cila ka pésuar déme te renda nga
térmeti i datés 26 Néntor 2019. Ndérhyrja parashikon shembjen e objektit ekzistues dhe
rindértimin e tij. Ky proces do té béhet sipas propozimeve t€ PDyV-sé dhe duhet t€ mbajé né
konsideraté jo vetém akomodimin e familjeve por edhe pérmirésimin dhe shtimin e shérbimeve
publike pér zonén.
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4.22.4 Zgjidhja e parkimeve

Banesat kolektive duhet té ofrojné njé numér minimal prej 11 vend parkimesh néntokésore.
Parkime té tjera publike mund té ofrohen pérgjaté rrugéve né aférsi té nén njésisé kur
parashikohet nga PDyV-ja. Hytja né parkimet néntokésore té strukturave té reja duhet té
realizohet né zona ku nuk pengohet lévizja e automjeteve apo e kémbésoréve. Rampat e hyrje-
daljes né parkim duhet té€ kené njé gjerési té€ pérshtatshme pér kapacitetin e parkimit.

4.23 NENNJESIA Z2N11

4.23.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zone banimi dhe sherbime
Z.2N11 Sistemiterritorial: | UB
Vs R
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
KSHT (%) I Lartésia (Kate, m)
49 % 2.39 5 kate, 18 m
Popullsia e nén-njésisé Dendésia b/ha
63 856.8b/ha

4.23.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit
Né nén-njési nuk propozohen ndértime té reja.

4.23.3 Ndérhyrja né territor

Rigjenerim

Aktualisht, né kété nén-njési ndodhet njé ndértese 5 kate. Ndérhyrja ri-gjeneruese do te synonte
ne rehabilitimin fizik, funksional dhe estetik te saj. Territori do té pajiset me hapésiré té gjelbér
dhe rekreative. Ndérhyrja né territor do té€ béhet sipas propozimeve té€ PDyV-sé dhe duhet té
mbajé né konsideraté pérmirésimin dhe shtimin e infrastrukturave publike pér zonén. T€ gjitha
ndérhyrjet e mundshme né ndértimet ekzistuese duhet té kené prioritet siguriné strukturore té
ndértesés dhe duhet té pajisen me leje nga autoritetet pérkatése.

4.23.4 Zgjidhja e partkimeve
Parkimet publike mund té ofrohen pérgjaté rrugéve apo né sheshe parkimi nése parashikohet nga
PDyV-ja.
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4.24 NENNJESIA Z2N12

4.24.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zoné me funksion shéndetési dhe banim.
ZZNlZ Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhytjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit t€ tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té€ pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SH SH1 SH1-2
SHA AR1 AR1-5
S S1 S1-6

S2 S2-7

KSHT (%) I Lartésia (Kate, m)
50 2.9 8 kate 27m
Popullsia e nén-njésisé Dendésia b/ha
433 812.3 b/ha

4.24.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit

Banim, sherbime dbe shéndetési

4.24.3 Ndérhyrja né territor
Rizhvillim

Aktualisht, né kété nén-njési ndodhet njé ndértesé 5 kate e larte dhe disa te tjera 1-2 kate me
funksion spitalor. Ndérhytja parashikon shembjen e disa objektve ekzistuese (ish pika grumbullimi)
dhe rindértimin e tyre me synim plotésimin funksional e riformulimin hapésinor te zonés. Ky
proces do té béhet sipas propozimeve té PDyV-sé dhe duhet té mbajé né konsideraté jo vetém
rritjen e kapaciteteve akomoduese te nén njésisé, por edhe pérmirésimin dhe shtimin e shérbimeve
publike pér zonén.

4.24.4 Zgjidhja e parkimeve

Parkimet pér ndértesat e reja do te projektohen sipas standardit 1 vend parkimi pér 80 m* ndértim
dhe rekomandohet té pozicionohen né katet e néntokés. N€ raste té tjera parkimet publike mund
té ofrohen pérgjaté rrugéve apo né sheshe parkimi nése parashikohet nga PDyV-ja. Hyrja né
parkimet néntokésore té€ strukturave té€ reja duhet té realizohet né zona ku nuk pengohet lévizja e
automjeteve apo e kémbésoréve. Rampat e hyrje-daljes né parkim duhet té kené njé gjerési té
pérshtatshme pér kapacitetin e parkimit.

4.24.5 Parcela minimale pér zhvillim
Parcela minimale pér zhvillim duhet te jete te paktén 700 m?
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4.25 NENNJESIA Z2N13

4.25.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zoné shérbimi.
Z.2N13 Sistemi territorial: UB
Ményra e ndérhyrjes: Rigjenerim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
S S2 S2-8
SHA AR1 AR1-5
KSHT (%) I Lartésia (Kate, m)
55 0.56 1 kat, 5m

4.25.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit
Né nénnjési nuk propozohen ndértime té reja.

4.25.3 Ndérhyrja né territor

Rigjenerim

Aktualisht, né kété nénnjési ndodhen nje pike karburanti. Ndérhyrja rigjeneruese do te synonte
ne rehabilitimin fizik, funksional dhe estetik te objektit. Ndérhyrja né territor do té béhet sipas
propozimeve té PDyV-sé

4.26 NENNJESIA Z2N14

4.26.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
Z.2N14 Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhyrjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
Kategori té tjera té pérdorimit t€é tokés: Nénkategoria Funksioni
S S1 S1-6

S2 S2-7

KSHT (%) I Lartésia (Kate, m)
70 3.2 8 kate 27m
Popullsia e nén-njésisé Dendésia b/ha
407 1102.5 b/ha
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4.26.2 Tipologjité e propozuara té€ ndértimit
Ndértesa banimi ose shérbimesh

4.26.3 Ndérhyrja né territor

Rizhvillim

Nén njésia zhvillohet pérgjaté njé aksi me réndési pér qytetin dhe zonén. Ndérhyrja rizhvilluese
konsiston ne potencialin qe shfaqgin ndértesat e uléta, pérgjaté rrugés te cilat mund te rizhvillohen
me funksione shérbimesh e banimi, me synim plotésimin funksional e formulimin e imazhit te
zonés. Ndérhyrja ne territor parashikon intensifikimin e ndértimit brenda nen-njésisé.
Propozimet pér menaxhimin e parcelave brenda nén-njésisé do té jepen né fazén e lejes sé
zhvillimit, duke marré parasysh pércaktimet e pérgjithshme té PDyV-sé dhe parametrat e zhvillimit
té dhéna né té.

Ndérhyrjet e propozuara duhet te respektojné vijat e ndértimit dhe distancat sipas pércaktimeve te
VKM 408, daté 13.5.2015.

4.26.4 Zgjidhja e parkimeve

Parkimet pér ndértesat e reja do te projektohen sipas standardit 1 vend parkimi pér 80 m* ndértim
dhe rekomandohet té pozicionohen né katet e néntokés. N¢ raste té tjera parkimet publike mund
té ofrohen pérgjaté rrugéve apo né sheshe parkimi nése parashikohet nga PDyV-ja. Hyrja né
parkimet néntokésore t€ strukturave té reja duhet té realizohet né zona ku nuk pengohet lévizja e
automjeteve apo e kémbésoréve. Rampat e hyrje-daljes né parkim duhet té kené njé gjerési té
pérshtatshme pér kapacitetin e parkimit.

4.27 NENNJESIA Z2N15

4.27.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
ZZN15 Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhyrjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit t€ tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té pérdorimit té tokeés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6

S2 S2-7

KSHT (%) 1 Lartésia (Kate, m)
50 2.3 6 kate, 21 m
Popullsia e nén-njésisé Dendésia b/ha
431 805 b/ha

4.27.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit
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Banesa kolektive me seksion linear : Banesa qé zhvillohen né lartésiné 6 kate, té pajisura me shérbime
né katet pérdhe, kryesisht né zonat ku pérballen me rrugét apo me hapésira publike té réndésishme.
Struktura ndértimore dhe zgjidhjet teknike / statike qé lidhen me té, duhet té€ vlerésohen dhe
pércaktohen pér realizimin e njé vepre ndértimore jetégjaté, q¢ mund t'i pérgjigiet né ményré
optimale faktoréve dhe agjentéve té jashtém. Né veganti, projekti strukturor duhet té japé zgjidhje
té pérshtatshme qé mund té garantojné njé rezistencé optimale ndaj aktivitetit sizmik dhe qé
respekton normat antisizmike.

4.27.3 Ndérhyrja né territor

Rizhvillim

Aktualisht, né kété nén-njési ndodhen disa ndértesa 1 deri ne 5 kate te larta qe kane pésuar déme
te renda nga térmeti i datés 26 Néntor 2019. Ndérhyrja parashikon shembjen e atyre objekteve qe
kane shfaqur déme te parikuperueshme si dhe ndértimin e objekteve te reja me synim strehimin e
banoreve. Ky proces do té béhet sipas propozimeve t€ PDyV-sé dhe duhet té mbajé né konsideraté
jo vetém akomodimin e familjeve por edhe pérmirésimin dhe shtimin e shérbimeve publike pér
zonén.

4.27.4 Zgjidhja e parkimeve

Banesat kolektive te procesit te rindértimit nga termeti duhet té€ ofrojné njé numér minimal prej 24
vend parkimesh néntokésore. Parkime t€ tjera publike mund té ofrohen pérgjaté rrugéve né aférsi
té¢ nén njésisé kur parashikohet nga PDyV-ja, ndérsa parkimet pér ndértesat e reja do te
projektohen sipas standardit 1 vend parkimi pér 80 m® Hyrja né parkimet néntokésore té
strukturave té reja duhet té realizohet né zona ku nuk pengohet lévizja e automjeteve apo e
kémbésoréve. Rampat e hyrje-daljes né parkim duhet t€ kené njé gjerési té pérshtatshme pér
kapacitetin e parkimit

4.27.5 Lartésia e objekteve
Duke pasur parasysh pjerrésiné e terrenit, lartésia e pércaktuar ne pasaporte éshté orientuese dhe
zgjidhje pértej kétij limit mund te aplikohen nése argumentohet nevoja.

4.28 NENNJESIA Z2N16

4.28.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
ZZNI() Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhyrjes: Konsolidim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera t€ pérdorimit té tokeés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6

S2 S2-7

KSHT (%) I Lartésia (Kate, m)
50 2.3 6 kate, 21m

49




Popullsia e nén-njésisé Dendésia ba/ha

364 805 ba/ha

4.28.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit
Ndeértesa sherbimesh ose banimi

4.28.3 Ndérhyrja né territor

Konsolidim

Nén njésia zhvillohet pérgjaté njé aksi me rendési pér qytetin dhe zonén. Ndérhyrja rizhvilluese
konsiston ne potencialin ge shfagin ndértesat e uléta, pérgjaté rrugés te cilat mund te rizhvillohen
me funksione shérbimesh e banimi, me synim plotésimin funksional e formulimin e imazhit te
ZONEs

Ndérhyrja ne territor parashikon intensifikimin e ndértimit brenda nen-njésisé.

Propozimet pér menaxhimin e parcelave brenda nén-njésisé do té jepen né fazén e lejes sé
zhvillimit, duke marré parasysh pércaktimet e pérgjithshme té PDyV-sé dhe parametrat e zhvillimit
té dhéna né té.

Ndérhyrjet e propozuara duhet te respektojné vijat e ndértimit dhe distancat sipas pércaktimeve te
VKM 408, daté 13.5.2015.

4.28.4 Zgjidhja e parkimeve

Parkimet pér ndértesat e reja do te projektohen sipas standardit 1 vend parkimi pér 80 m* ndértim
dhe rekomandohet té pozicionohen né katet e néntokés. Né raste té tjera parkimet publike mund
té ofrohen pérgjaté rrugéve apo né sheshe parkimi nése parashikohet nga PDyV-ja. Hyrja né
parkimet néntokésore t€ strukturave té reja duhet té realizohet né zona ku nuk pengohet lévizja e
automjeteve apo e kémbésoréve. Rampat e hyrje-daljes né parkim duhet té kené njé gjerési té
pérshtatshme pér kapacitetin e parkimit

4.29 NENNJESIA Z2N17

4.29.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
Z.2N17 Sistemi territorial: UB
Ményra e ndérhyrjes: Rigjenerim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A2 A2-1, A2-2
A Al Al-1
Kategori té tjera t€ pérdorimit té tokeés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6
S2 S2-7
KSHT (%) I Lartésia (Kate, m)
50 2.13 6 kate, 21 m
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Popullsia e nén-njésisé Dendésia b/ha

249 700 b/ha

4.29.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit
Banesa individuale, banesa kolektive dhe shérbime.

4.29.3 Ndérhyrja né territor

Rigjenerim

Aktualisht, né kété nén-njési ndodhen ndértesa 1 deri ne 6 kate. Ndérhyrja rigjeneruese synon
rehabilitimin fizik, funksional dhe estetik te tyre. Territori duhet té pajiset me hapésiré té gjelbér
dhe rekreative. Ndérhyrja né territor do té béhet sipas propozimeve té PDyV-sé dhe duhet té mbajé
né konsideraté pérmirésimin dhe shtimin e infrastrukturave publike pér zonén.

Té gjitha ndérhyrjet e mundshme né ndértimet ekzistuese duhet té kené prioritet siguriné
strukturore té ndértesés dhe duhet té pajisen me leje nga autoritetet pérkatése.

4.29.4 Zgjidhja e parkimeve
Parkimet publike mund té ofrohen pérgjaté rrugéve apo né sheshe parkimi nése parashikohet nga
PDyV-ja.

4.30 NENNJESIA Z2N18

4.30.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Z.oné banimi dhe shérbime.
Z.2N18 Sistemi territorial: UB
Ményra e ndérhytjes: Rigjenerim
Kategoria bazé e pérdorimit t€ tokés: Nénkategoria Funksioni
A2 A2-1, A2-2
A
Al Al-1
Kategori té tjera t€ pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S1 S1-6
S
S2 S2-7
KSHT (%) I Lartésia (Kate, m)
50 1.97 6 kate, 21 m
Popullsia e nén-njésisé Dendésia b/ha
240 682.5 b/ha

4.30.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit
Banesa individuale, banesa kolektive dhe shérbime.
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4.30.3 Ndérhyrja né territor

Rigjenerim

Aktualisht, né kété nén-njési ndodhen ndértesa 1 deri ne 7 kate. Ndérhyrja rigjeneruese synon
rehabilitimin fizik, funksional dhe estetik te tyre. Territori duhet té pajiset me hapésiré té gjelbér
dhe rekreative. Ndérhyrja né territor do té béhet sipas propozimeve té PDyV-sé dhe duhet té mbajé
né konsideraté pérmirésimin dhe shtimin e infrastrukturave publike pér zonén.

Té gjitha ndérhyrjet e mundshme né ndértimet ekzistuese duhet té kené prioritet siguriné
strukturore té ndértesés dhe duhet té pajisen me leje nga autoritetet pérkatése.

4.30.4 Zgjidhja e parkimeve
Parkimet publike mund té ofrohen pérgjaté rrugéve apo né sheshe parkimi nése parashikohet nga
PDyV-ja

4.31 NENNJESIA Z2N19

4.31.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.

Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhyrjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera t€ pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA ARI1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6

S2 S2-7

KSHT (%) I Lartésia (Kate, m)
41 1.54 5 kate, 18m
Popullsia e nén-njésisé Dendésia b/ha
134 574 b/ha

4.31.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit

Banesa kolektive: Banesa qé zhvillohen né lartésiné 5 kate, t€ pajisura me shérbime né katet pérdhe,
kryesisht né zonat ku pérballen me rrugét apo me hapésira publike té réndésishme.

Struktura ndértimore dhe zgjidhjet teknike / statike g€ lidhen me té, duhet té€ vlerésohen dhe
pércaktohen pér realizimin e njé vepre ndértimore jetégjaté, q¢ mund t'i pérgjigiet né ményré
optimale faktoréve dhe agjentéve t€ jashtém. Né veganti, projekti strukturor duhet té japé zgjidhje
té pérshtatshme qé mund té garantojné njé rezistencé optimale ndaj aktivitetit sizmik dhe qé
respekton normat antisizmike.

4.31.3 Ndérhyrja né territor

Rizhvillim

Aktualisht, né kété nén-njési ndodhen ndértesa 1 dhe 5 kate te larta qe kane pésuar déme te renda
nga térmeti i datés 26 Néntor 2019. Ndérhyrja parashikon shembjen e njérit prej objekteve
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ckzistuese dhe rindértimin e tij. Ky proces do té€ béhet sipas propozimeve t€ PDyV-sé dhe duhet
té mbajé né konsideraté jo vetém akomodimin e familjeve por edhe pérmirésimin dhe shtimin e
shérbimeve publike pér zonén.

4.31.4 Zgjidhja e parkimeve

Banesat kolektive duhet té ofrojné njé numér minimal prej 8 vend parkimesh néntokésore. Parkime
té tjera publike mund té ofrohen pérgjaté rrugéve né aférsi t€ nén njésisé kur parashikohet nga
PDyV-ja. Hyrja né parkimet néntokésore té strukturave té reja duhet té realizohet né zona ku nuk
pengohet Iévizja e automjeteve apo e kémbésoréve. Rampat e hyrje-daljes né parkim duhet té kené
njé gjerési t€ pérshtatshme pér kapacitetin e parkimit

4.31.5 Lartésia e objekteve
Duke pasur parasysh pjerrésiné e terrenit, lartésia e pércaktuar ne pasaporte éshté orientuese dhe
zgjidhje pértej kétij limit mund te aplikohen nése argumentohet nevoja.

4.32 NENNJESIA Z2N20

4.32.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.

Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhyrjes: Rizhvillim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera t€ pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA ARI1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6

S2 S2-7

KSHT (%) I Lartésia (Kate, m)
31 1.5 5 kate, 18 m
Popullsia e nén-njésisé Dendésia b/ha
54 504.9 b/ha

4.32.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit

Banesa kolektive: Banesa qé zhvillohen né lartésiné 5 kate, t€ pajisura me shérbime né katet pérdhe,
kryesisht né zonat ku pérballen me rrugét apo me hapésira publike té réndésishme.

Struktura ndértimore dhe zgjidhjet teknike / statike qé lidhen me té, duhet t€ vlerésohen dhe
pércaktohen pér realizimin e njé vepre ndértimore jetégjaté, q¢ mund t'i pérgjigiet né ményré
optimale faktoréve dhe agjentéve t€ jashtém. Né veganti, projekti strukturor duhet té japé zgjidhje
té pérshtatshme qé mund té garantojné njé rezistencé optimale ndaj aktivitetit sizmik dhe qé
respekton normat antisizmike.

4.32.3 Ndérhyrja né territor
Rizhvillim
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Aktualisht, né kété nén-njési ndodhet ndértesa 5 kate e larte qe ka pésuar déme te renda nga térmeti
1 datés 26 Néntor 2019. Ndérhyrja parashikon shembjen e objektit ekzistues dhe rindértimin e tij.
Ky proces do té béhet sipas propozimeve té€ PDyV-sé dhe duhet té mbajé né konsideraté jo vetém
akomodimin e familjeve por edhe pérmirésimin dhe shtimin e shérbimeve publike pér zonén.

4.32.4 Zgjidhja e parkimeve

Banesat kolektive duhet té ofrojné njé numér minimal prej 7 vend parkimesh néntokésore.
Parkime té tjera publike mund té ofrohen pérgjaté rrugéve né aférsi té€ nén njésisé kur
parashikohet nga PDyV-ja. Hytja né parkimet néntokésore té strukturave té reja duhet té
realizohet né zona ku nuk pengohet lévizja e automjeteve apo e kémbésoréve. Rampat e hyrje-
daljes né parkim duhet té€ kené njé gjerési té€ pérshtatshme pér kapacitetin e parkimit

4.32.5 Lartésia e objekteve
Duke pasur parasysh pjerrésiné e terrenit, lartésia e pércaktuar ne pasaporte éshté orientuese dhe
zgjidhje pértej kétij limit mund te aplikohen nése argumentohet nevoja.

4.33 NENNJESIA Z2N21

4.33.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
ZZNZl Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhyrjes: Rigjenerim
Kategoria bazé e pérdorimit t€ tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6

S2 S2-7

KSHT (%) I Lartésia (Kate, m)
24 1.08 5 kate, 18m
Popullsia ¢ nén-njésisé Dendésia ba/ha
55 385.2b/ha

4.33.2 Tipologjité e propozuara té€ ndértimit
Ne kété nen-njési nuk parashikohen ndértime te reja.

4.33.3 Ndérhyrja né territor

Rigjenerim

Aktualisht, né kété nén-njési ndodhet njé ndértesé 5 kate. Ajo paragitet né njé gjendje fizike té
amortizuar. Ndérhyrja rigjeneruese synon rehabilitimin fizik, funksional dhe estetik te saj. Territori
duhet t€ pajiset me hapésiré té gjelbér dhe rekreative. Ndérhyrja né territor do té béhet sipas
propozimeve t€ PDyV-sé dhe duhet t€ mbajé né konsideraté pérmirésimin dhe shtimin e
infrastrukturave publike pér zonén.
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Té gjitha ndérhyrjet e mundshme né ndértimin ekzistues duhet té kené prioritet siguriné
strukturore té ndértesés dhe duhet té pajisen me leje nga autoritetet pérkatése.

4.33.4 Zgjidhja e parkimeve
Parkimet publike mund té ofrohen pérgjaté rrugéve apo né sheshe parkimi nése parashikohet nga
PDyV-ja

4.34 NENNJESIA Z2N22

4.34.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
Z.2NN22  Sistemiterritorial: UB
Ményra e ndérhytjes: Rigjenerim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
A2 A2-1, A2-2
A Al Al-1
Kategori té tjera té pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6
S2 S2-7
KSHT (%) I Lartésia (Kate, m)
50 1.3 5 kate, 18m
Popullsia ¢ nén-njésisé Dendésia b/ha
138 468 b/ha

4.34.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit
Ne kété nen-njési nuk parashikohen ndértime te reja.

4.34.3 Ndérhyrja né territor

Rigjenerim

Aktualisht, né kété nén-njési ndodhen ndértesa 1, 2 dhe 5 kate. Ndérhyrja rigjeneruese synon
rehabilitimin fizik, funksional dhe estetik te tyre. Territori duhet té pajiset me hapésiré té gjelbér
dhe rekreative. Ndérhyrja né territor do té béhet sipas propozimeve té PDyV-sé dhe duhet té mbajé
né konsideraté pérmirésimin dhe shtimin e infrastrukturave publike pér zonén.

Té gjitha ndérhyrjet e mundshme né ndértimet ckzistuese duhet té kené prioritet siguriné
strukturore té ndértesés dhe duhet té pajisen me leje nga autoritetet pérkatése.

4.34.4 Zgjidhja e parkimeve
Parkimet publike mund té ofrohen pérgjaté rrugéve apo né sheshe parkimi nése parashikohet nga
PDyV-ja
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4.35 NENNJESIA Z2N23

4.35.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
Z.2NN23  Sistemiterritorial: UB
Ményra e ndérhytjes: Rigjenerim
Kategoria bazé e pérdorimit t€ tokés: Nénkategoria Funksioni
A2 A2-1, A2-2
A Al Al-1
Kategori té tjera té pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-5, AR1-6
S S1 S1-6
S2 S2-7
KSHT (%0) I Lartésia (Kate, m)
50 1.3 6 kate, 21m
Popullsia ¢ nén-njésisé Dendésia b/ha
249 468 b/ha

4.35.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit
Banesa individuale, banesa kolektive dhe shérbime.

4.35.3 Ndérhyrja né territor
Rigjenerim

Aktualisht, né kété nén-njési ndodhen ndértesa 1, 2 dhe 6 kate. Ndérhyrja rigjeneruese synon
rehabilitimin fizik, funksional dhe estetik te tyre. Territori duhet té pajiset me hapésiré té gjelbér
dhe rekreative. Ndérhyrja né territor do té€ béhet sipas propozimeve t€ PDyV-sé dhe duhet t€ mbajé

né konsideraté pérmirésimin dhe shtimin e infrastrukturave publike pér zonén.

Té gjitha ndérhyrjet e mundshme né ndértimet ckzistuese duhet té kené prioritet siguriné

strukturore té ndértesés dhe duhet té pajisen me leje nga autoritetet pérkatése.

4.35.4 Zgjidhja e parkimeve

Parkimet publike mund té ofrohen pérgjaté rrugéve apo né sheshe parkimi nése parashikohet nga

PDyV-ja

4.36 NENNJESIA Z2N24

4.36.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Z2N24

Pérshkrimi: Z.oné shérbimesh.
Sistemi territorial: UB
Ményra e ndérhyrjes: Rigjenerim
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Kategoria bazé e pérdorimit t€ tokés: Nénkategoria Funksioni

S S1 S1-6

Kategori té tjera té€ pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni

SHA AR1 ARI1-1, AR1-5, AR1-6
KSHT (%) I Lartésia (Kate, m)

42 0.42 1kate 5m

4.36.2 Tipologjité e propozuara té€ ndértimit
Ne kété nen-njési nuk parashikohen ndértime te reja.

4.36.3 Ndérhyrja né territor

Rigjenerim

Aktualisht, né¢ kété nén-njési ndodhet njé ndértesé 1 kat me funksion bar/kafe. Ndérhytja
rigieneruese synon rehabilitimin fizik, funksional dhe estetik te saj. Territori duhet té pajiset me
hapésiré té gjelbér dhe rekreative. Ndérhyrja né territor do té€ béhet sipas propozimeve té PDyV-
s¢ dhe duhet t€ mbajé né konsideraté pérmirésimin dhe shtimin e infrastrukturave publike pér
zonén.

4.36.4 Zgjidhja e parkimeve
Parkimet publike mund té ofrohen pérgjaté rrugéve apo né sheshe parkimi nése parashikohet nga
PDyV-ja

4.37 NENNJESIA Z2N25

4.37.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Varrezat e Déshmoreve.
Z.2IN25  Ssistemi territorial: UB
Ményra e ndérhytjes: Konservim
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
\Y% V2 V2-1
Kategorti té tjera té pérdorimit t€ tokés: Nénkategoria Funksioni
SHA AR1 AR1-1, AR1-5

4.37.2 Tipologjité e propozuara té€ ndértimit
Nuk parashikohen ndértime te reja ne kété nen-njési. Mund te instalohen struktura te
pérkohshme te lidhura funksionalisht me varrezén.

4.37.3 Ndérhyrja né territor
Konservim
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Territori i késaj nen-njésie éshté 1 dedikuar pér varreze. Territori ne pjesén e sipérme te varrezés
te trajtohet me gjelbérim te larte, me synim krijimin e njé perdeje urbane ndarése me sfondin
ekzistues, si dhe pér rikuperimin e imazhit ceremonial te saj.

4.38 NENNJESIA Z2N26

4.38.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

Pérshkrimi: Zoné banimi dhe shérbime.
ZZN26 Sistemi territorial: UB

Ményra e ndérhyrjes: Konsolidim
Kategoria bazé e pérdorimit t€ tokés: Nénkategoria Funksioni
A A2 A2-1, A2-2
Kategori té tjera té pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
S S1 S1-6

S2 S2-7

KSHT (%) I Lartésia (Kate, m)
50 2 5 kate, 18 m
Popullsia e nén-njésisé Dendésia b/ha
47 504 b/ha

4.38.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit
Ndértesa 3-5 kate pér banim ose shérbime

4.38.3 Ndérhyrja né territor

Konsolidim

Nén-njésia zhvillohet pérgjaté rrugés kryesore, duke luajtur rol ne imazhin e gytetit.

Ndérhyrja ne territor parashikon intensifikim te situatés se ndértuar duke mundésuar rikualifikimin
tizik estetik dhe funksional te objektit ekzistues, por edhe duke dhéné mundésiné e zhvillimit te
objekteve te reja.

Propozimet pér menaxhimin e parcelave brenda nén-njésisé do té jepen né fazén e lejes sé
zhvillimit, duke marré parasysh pércaktimet e pérgjithshme té PDyV-sé dhe parametrat e zhvillimit
té dhéna né té.

Ndérhyrjet e propozuara duhet te respektojné vijat e ndértimit dhe distancat sipas pércaktimeve te
VKM 408, daté 13.5.2015.

4.38.4 Zgjidhja e partkimeve

Parkimet pér ndértesat e reja do te projektohen sipas standardit 1 vend parkimi pér 80 m* ndértim
dhe rekomandohet té pozicionohen né katet e néntokés. Né raste té tjera parkimet publike mund
té ofrohen pérgjaté rrugéve apo né sheshe parkimi nése parashikohet nga PDyV-ja. Hyrja né
parkimet néntokésore t€ strukturave t€ reja duhet té realizohet né zona ku nuk pengohet lévizja e
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automjeteve apo e¢ kémbésoréve. Rampat e hyrje-daljes né parkim duhet té kené njé gjerési té
pérshtatshme pér kapacitetin e parkimit

4.39 NENNJESIA Z2N27

4.39.1 Kategorité, nénkategorité dhe funksionet e pérdorimit té tokés

.. S Rijeti i infrastrukturés. Sistemi rrugor dhe rrjetet inxhinierike né shérbim té
Pérshkrimi: Zonés
ZZN27 Sistemi territorial: IN
Ményra e Rizhvillim
ndérhyrjes:
Kategoria bazé e pérdorimit té tokés: Nénkategoria Funksioni
INT-3, INT-4, INT-5, INT-0,
INT INT-1 INT-7
SHA AR1 AR1-5

4.39.2 Tipologjité e propozuara té ndértimit

Né kété nénnjési nuk lejohen ndértimet permanente. Mund té ngrihen struktura té pérkohshme,
lehtésisht té ¢montueshme / 1évizshme, vetém pér periudha t€ shkurtra kohore dhe vetém nése
prania e tyre éshté e domosdoshme pér géllime publike. Kéto struktura mund t€ jené ¢adra, kioska,
tenda, njési hapésinoré té parafabrikuara, rulota etj. Lejohet vendosja e veprave té artit, si pjesé e
elementéve té dizajnit pérgjaté trotuareve

4.39.3 Ndérhyrja né territor

Rizhvillim

Ndérhyrja pér kété nen njési strukturore konsiston ne rigjenerimin e akseve ekzistuese ne brendési
te zonés, propozimin e vendeve te parkimeve publike, por edhe ne ¢eljen e disa akseve te reja me
synim rritjen e aksesit me pjese te tjera funksionale te qytetit. Ndérhyrja do te respektoje
propozimet e késaj PdyV-je

4.39.4 Zgjidhja e partkimeve
Parkimet publike ofrohen pérgjaté rrugéve apo né sheshe parkimi
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5 RREGULLA ARKITEKTONIKE DHE
ESTETIKE

5.1 Qéllimi

Né kété seksion té rregullores sé PDyV-sé pércaktohen rregulla té vecanta qé¢ mund té garantojné
zhvillimin e géndrueshém té zonés, si edhe zhvillimin cilésor né funksion té procesit té rindértimit.
Pérveg elementeve té zhvillimit né terma sasioré, t€ cilét garantohen nga parametrat teknike-
urbanistike, fokus té vecanté né vizionin e zhvillimit t¢ PDyV-sé zé edhe gjuha arkitektonike
pérmes té cilés do té modelohet imazhi dhe identiteti estetik i zonave.

5.1 ELEMENTET URBANE

5.1.1 Materiale t&€ dyshemesé urbane

Trajtimi 1 materialeve t€ dyshemesé urbane, sidomos né brendi té zonave t€ banimit éshté element
parésor gé ndikon né cilésité e qelizés urbane. Rekomandohen materiale me referenca lokale, si
pllaka té perforuara betoni, qé lejojné elementet e gjelbérimit natyror dhe filtrimin e ujérave, gur
natyroré apo edhe shtrime me pllaka apo veshje t€ posagme.

Nuk rekomandohet asfaltimi apo betonimi i hapésirave né brendési té zonave té banimit.
Rekomandohet pérdorimi i materialeve poroze dhe té pérshkueshme, ose sipérfageve natyrore.
Té paktén 20 % e sipérfages s€ ¢do nénnjésie duhet té jete e pérshkueshme nga ujérat dhe shirat.

5.1.2 Elemente t&é mobilimit urban

Elemente t€ mobilimit urban si ndenjése, vende pushimi t€ geta, lojéra pér fémijé t€ té gjitha grup-
moshave, pajisje sportive dhe kontenitoré pér mbetjet urbane, rekomandohet té ndértohen me
materiale ekologjike apo me impakt minimal mjedisor. Kéto elemente rekomandohet té jené
struktura t€ ¢montueshme apo té lévizshme, qé garantojné jetégjatésiné, por duke shmangur
montimin né terren pérmes betonimit apo lidhjeve té tjera definitive.

Rekomandohet qé kontenitoret e mbetjeve urbane té jené me depozita té néndheshme, me synim
minimizimin e impaktit ambiental e vizual qé sjellin.

5.1.3 [Elementet e gjelbérimit né brendési té€ zonés

Rekomandohet pérdorimi i elementeve lokalé té gjelbérimit, si shkurret mesdhetare e bimét
dekorative (lartési 1.5-2m), si dhe pemét dekorative apo edhe frutore (lartési 5-10m).
Rekomandohet kombinimi 1 peméve me periudha té alternuara ¢eljeje, me synim shmangien e
zhveshjes sé peizazhit né periudhén e dimrit.

5.1.4 Trajtimi i katit pérdhe pérgjaté rrugéve kryesore

Katet pérdhe pérgjaté rrugéve kryesore duhet té ofrojné funksione publike dhe / ose shérbime.

Rekomandohet unifikimi i imazhit arkitektonik té kateve pérdhe, duke e diferencuar nga katet e
tjera t€ banimit. Né zonat e shérbimeve rekomandohet pérdorimi i njé fashe me materiale té njéjta,
me fasada té vazhduara transparente dhe me kujdes té vecanté né ményrén se si kuota zero e
objekteve lidhet me trotuarin. Edhe né kété rast, pérmasat dhe kushtézimet pér vendosjen e
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tabelave dhe reklamave né ndértesat e reja dhe né hapésirén publike duhet té jené pjesé e projekteve
arkitektonike né momentin e aplikimit pér leje ndértimi.

5.2 ELEMENTET ARKITEKTONIKE TE BANESAVE KOLEKTIVE

521 Gjurmét e ndértesave

Gjurmét e ndértesave t€ parashikuara né kété PDyV, jané orientuese pér projektuesit. Ato
shérbejné pér té realizuar objektivat strategjike pér ZRZH 1 dhe 2 Lezhé dhe pér té sugjeruar
tipologjité ndértimore qé duhen realizuar, né pérputhje me parashikimet e PDyV-sé. Devijimet e
mundshme nga gjurmét e parashikuara dhe argumentimi pérkatés do té vlerésohen rast pas rasti
nga autoriteti vendor gjaté aplikimit pér leje zhvillimi.

5.2.2 Lékura e objektit

Rekomandohet aplikimi i teknologjive bashkékohore né realizimin e fasadave té banesave
kolektive. N€ aspektet e komfortit termik dhe kursimit té€ energjisé, ky element i objektit éshté me
shumé réndési, pér kété arsye rekomandohet projektimi i tij me njé maksimum té vlerés U
(koeficienti i transmetimit té nxehtésis€) prej 0.35 W/m’K. Realizimi i fasadave duhet té shmangé
krijimin e urave termike.

5.2.3 Materialet e fasadave
Rekomandohet pérdorimi i veshjeve me elemente natyrore ose kompozite (pllaka/panele) si dhe
dekurajohet pérdorimi i suvasé sé thjeshté.

5.2.4 Ngjyra

NE rastet e pérdorimit té€ fasadave me suva té thjeshté, rekomandohet pérdorimi i ngjyrave
neutrale si e bardha, bezha, grija dhe tonet e tyre. Dekurajohet pérdorimi i ngjyrave té forta né
kété teknologji t€ realizimit t€ fasadés, pér shkak t€ mungesés sé lidhjes me kontekstin ekzistues,
si dhe pér shkak té degradimit té shpejté té saj.

5.2.5 Carjet

Dritaret dhe dyert né fasadé rekomandohet té realizohen me elemente teknologjiké qé trajtojné
urat termike dhe sigurojné komfortin termik té€ banesés. Ngjyrat e kasave rekomandohet té jené
né harmoni ose té péraférta me ngjyrén dhe tonalitetet e objektit arkitektonik né térési. E njéjta
logjiké rekomandohet té ndiqet pér grilat apo hijezuesit e formave té ndryshme.

5.2.6 Ballkonet

N¢é fasadat e objekteve qé u shfagen rrugéve kryesore rekomandohet pérdorimi i ballkoneve té
tipit lozhé. Nése pérdoren elemente hijezues si tenda apo streha, ato duhet té jené té unifikuara né
té gjithé fasadén, si dhe ngjyra e tyre duhet té jeté né harmoni me ngjyrén e pérgjithshme té objektit.
Dekurajohet pérdorimi i ngjyrave té forta té kétyre elementeve.

Pérdorimi i ballkoneve konsol mund té béhet duke tejkaluar gjurmén e ndértesés qé pércaktohet
nga PDyV-ja. Né ¢do rast, duhen respektuar pércaktimet e VKM 408/2015 i ndryshuar. Ballkonet
duhet t€ mos kalojné vijén e kuqe té ndértimit té parashikuara nga PDyV-ja. Sipérfagja e ballkoneve
konsol llogaritet né vlerén e intensitetit t€ ndértimit té lejuar nga PDyV-ja.
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5.2.7 Zonat e tharjes

Duhet qé projektimi i zonés sé tharjes sé teshave té béhet né pjese jo t€ dukshme té fasadés sé
objektit. Né pamundési, né projekt duhet parashikuar hapésiré e vecanté pér vendosjen e pajisjes
tharése brenda njésive individuale té banimit.

5.2.8 Antenat

Marrja e sinjalit té transmetimeve televizive duhet té realizohet pérmes njé sistemi gendror pér
¢do ndértesé. Rekomandohet vendosja e antenés né tarracén e objektit, duke synuar ekspozimin
minimal té saj.

Nuk lejohet instalimi i antenave apo repetitoréve t€ ndryshém, qé nuk kané t€ béjné me nevojat
funksionale té ndértesés.

5.2.9 Hyrjet né€ banesé
N¢é aspektin estetik, kéto elemente rekomandohet té artikulohen pérmes kompozimit véllimor té
ndértesés ose materialeve té diferencuara me synim evidentimin e tyre.

5.2.10 Pajisjet e ajrit té kondicionuar

Nuk lejohet ekspozimi i pajisjeve té ajrit t€ kondicionuar apo pajisjeve té tjera té ngjashme né
fasadat e objekteve té banimit. Pozicionimi i kétyre njésive do t€ zgjidhet né projektin arkitektonik
dhe instalimet pérkatése do t€ béhen duke respektuar kété konfigurim.

5.2.11 Impiantet inxhinierike

Impiantet inxhinierike t€ ndértesés (kabiné elektrike, depo uji, kaldajé, etj.) duhet té grupohen né
katin e néndheshém té ndértesave. Né pamundési, njé pjesé e tyre mund té vendoset né katin
pérdhe. Né ¢do rast, impiantet dhe linjat e shpérndarjes sé tyre duhet té jené lehtésisht té
aksesueshme dhe nuk duhet té jené té ekspozuara né fasadé.

5.2.12 Mbulesa e objektit

Mbulesat e objekteve do te jeté té rrafshéta. Kéto hapésira mund té shfrytézohen pér tarraca té
gjelbéruara si dhe instalimin e impianteve t€ shfrytézimit t€ energjisé diellore. T¢€ gjitha instalimet
e tjera t€ ndértesés duhet t€ akomodohen ne katin e néntokés.

Mbulesa e objekteve mund té€ pérdoret edhe si sipérfaqe ujémbledhése pér sistemet e mbledhjes
dhe ripérdorimit té€ ujérave té shiut.

5.3 ELEMENTE REKLAMUES

Lloji, pérmasat dhe kushtézimet pér vendosjen e tabelave dhe reklamave né ndértesat e reja dhe
né hapésirén publike duhet t€ jené pjesé e projekteve arkitektonike né momentin e aplikimit pér
leje ndértimi.
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5.4 RREGULLA MBI PROJEKTIMIN E BANESAVE

5.4.1 Standardet, normat dhe kushtet e projektimit
Projektimi i banesave duhet té ndjeké pércaktimet ¢ VKM 904/2019, VKM 626/2015, si dhe
akteve té tjera ligjore mbi projektimin e banesave né Republikén e Shqipérisé.

5.4.2 Orientimi i njésive t&€ banimit

(Cdo njési duhet té keté té€ paktén dy orientime kundrejt anéve té horizontit, t€ shoqéruara me carje
funksionale, pér té garantuar diellzimin dhe ajrosjen optimale. Pérmbushja e kétij kriteri mund té
arrihet edhe pérmes térheqjeve té fasadés né thellési minimalisht 1.4 m, duke realizuar carje né dy
orientime.

5.4.3 Diellzimi
Rekomandohet orientimi i dhomave t€ dités / ndenjes né pozicionin mé t€ favorshém kundrejt
diellzimit.

5.4.4 Pamja
Rekomandohet kujdes né projektim e banesave me referencé ndaj pamjes dhe peizazhit, duke i
dhéné prioritet peizazhit natyror dhe komunikimit vizual me hapésirat publike dhe ato té gjelbra.

5.4.5 Banesat né katin pérdhe

Projekti arkitektonik duhet té ofrojé zgjidhje pér marrédhénien e banesave né katin pérdhe me
hapésirén publike, duke garantuar intimitetin e njésive té banimit. Banesave né katet pérdhe mund
t'u ofrohet edhe njé sipérfaqe tarrace / verande / kopshti apo hytje direkt nga hapésira publike.

5.4.6 Rekomandime mbi zgjidhjet tipologjike te objekteve te propozuara

Skemat e méposhtme orientojné zgjidhjet e seksioneve pér banesat kolektive te propozuara,
zhvillime te mundshme volumetrike si dhe raportimin e tyre me terrenin e thyer.

PARIMET E PROJEKTIMIT
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6 RREGULLA TE MBROJTJES SE MJEDISIT
TE NDERTUAR DHE TE PEIZAZHIT

Ky seksion 1 rregullores konsideron faktin qe njé pjese e territorit te njésis€¢ ZHRZH_LLE_1 éshté
pjese e zonés arkeologjike “B” te qytetit te Lezhés dhe qe, te dyja zonat e rindértimit ndodhen
prané kalasé se qytetit e pér pasoje, zhvillimet arkitektonike e urbane ne kéto zona kane impakt ne
imazhin e qytetit ne térési si dhe te zonave historike ne veganti.

Duhet theksuar qe né zonén ZHRZH_LE_1 nuk ndodhen objekte me vlera historike, te
trashégimisé kulturore apo objekte qe gézojné status te veganté. Megjithaté, statusi i zonés
“B” arkeologjike kushtézon procedura specifike pér miratimin e lejeve té zhvillimit pér zonén
(VKM 728, daté 01.09.2010), ku me konkretisht:

Né zonén arkeologjike “B” té qytetit t€ Lezhés lejohen:

1. Ndértimet e reja pas miratimit me shkrim nga Késhilli Kombétar i Arkeologjisé té kérkesave té
subjekteve t€ interesuara.

2. Ndértimet lejohen vetém pas kryerjes paraprake nga Agjencia e Shérbimit Arkeologjik té
vézhgimit intensiv, sondazheve arkeologjike apo formave té tjera té testimit né varési t€ potencialit
qé pérfaqéson zona me miratim té€ Késhillit Kombétar té Arkeologjisé.

3. Format e testimit pércaktohen nga Agjencia e Shérbimit Arkeologjik, por kryesisht jané
sondazhe qé nuk cenojné shtresat né rast té vijimit té gérmimit arkeologjik, studime gjeofizike,
regjistrim digjital i terrenit, vézhgim intensiv arkeologjik etj.

4. Né rastet kur gjaté zbatimit té projektit ndértimor zbulohen gjetje té réndésisé sé vecanté,
projekti duhet té rishikohet. Késhilli Kombétar i Arkeologjisé miraton ndryshimet né projekt, duke
marré né konsideraté konservimin, ruajtjen, si dhe bérjen e tyre té€ vizitueshme. Vetém pas
miratimit t€ ndryshimeve lejohet vazhdimi i punimeve.

Pértej kushtézimeve proceduriale, ¢do zhvillim 1 ri duhet te konsideroje impaktin ge ai sjell ne
siluetén e qytetit, si dhe ne peizazhin e zonés historike e te kalasé. Rregullat e méposhtme synojné
ne udhézimin e ndérhyrjeve ne nivel urban e arkitektonik, me synim respektimin dhe ruajtjen e
imazhit dhe peizazhit te qytetit

6.1 SHKALLA HAPESINORE

6.1.1 Lartésia e objekteve

Eshté kusht detyrues respektimi i lartésive te propozuara nga PdyV-ja, i cili konsideron lartésité
dominuese té qytetit té Lezhés, duke pérmbushur parametrat e zhvillimit. Rekomandohet kujdes
ne kompozimin e planeve pérmes volumeve te reja, me synim mos krijimin e pengesave vizuale
objekte apo zona me réndési te veganté historike e peizazhistike.

6.1.2 Proporcionet e hapésirés publike

Ky element sigurohet nga respektimi i raportit lartési / gjerési t€ hapésirave t€ propozuara nga
PdyV-ja, i cili konsideron strukturén ekzistuese né hapésirén publike té qytetit té Lezhés.
Rekomandohet kujdes ne kompozimin apo ne ndérhyrjet rikualifikuese ne hapésira publike, me
synim mos krijimin e pengesave vizuale pér objekte apo zona me réndési te vecanté historike e
peizazhistike

6.1.3 Elementet e gjelbérimit
Rekomandohet referenca ne elementeve lokale te zonés pér gjelbérimin ne qytet, pérgjaté rrugéve
dhe ne brendési te zonave. Rekomandohet kujdes ne kompozimin e planeve te elementeve
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vertikale te gjelbérimit, me synim mos krijimin e pengesave vizuale pér objekte apo zona me réndési
te vecanté historike e peizazhistike

6.1 SHKALIA ARKITEKTONIKE

6.1.1 Stili / Gjuha arkitektonike

Rekomandohet referencé né stile dhe gjuhé arkitektonike qé respektojné identitetin né terma
imazhi té qytetit té Lezhés, si dhe prezencén e gjurméve historike. Neo-racionalizmi, minimalizmi
dhe ¢do tendencé e ngjashme me to (qé né thelb ka lakonizmin formal) siguron njé komunikim
estetik né kohé. Dekurajohet referenca né elementé klasiké apo neo-klasiké qé rezultojné né
pérdorim arketipesh dhe shkallé dekori jashté kontekstit e kohés. Gjithashtu dekurajohet edhe
pérdorimi i referencave formale dhe estetike nga kontekste t€ tjera kulturore dhe historike

6.1.2 Materialet e fasadave
Rekomandohet pérdorimi i veshjeve me elemente natyrore ose komporzite (pllaka/panele) si dhe
dekurajohet pérdorimi i suvasé sé thjeshté.

6.1.3 Ngjyra

NE rastet e pérdorimit té fasadave me suva té thjeshté, rekomandohet pérdorimi i ngjyrave
neutrale si e bardha, bezha, grija dhe tonet e tyre. Dekurajohet pérdorimi i ngjyrave té forta né
kété teknologji té realizimit té fasadés, pér shkak té mungesés sé€ lidhjes me kontekstin ekzistues e
peizazhin e zonés historike, si dhe pér shkak té degradimit té shpejté té saj
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