REPUBLIKA E SHQIPERISE
KESHILLI KOMBETAR I TERRITORIT

™~

MIRAIT QIR

PEAAR T 7SR
SR

PSS

Miratuar.me Vendim t& Ké&shillit Bashkiak
Nr.3\Daté 24.08.2017

£ d,
{4

1

(e
PLANI I PER HEM VENDOR I BASHKISE SARANDE

RREGULLORET DHE PARAMETRAT CILESORE PER INVESTIMET STRATEGJIKE NE
VENDET E RENDESISE KOMBETARE PER ZHVILLIMIN E TURIZMIT

Miratuar me Vendim t€ Késhillit Kombétar t€ Territorit Nr.3, Daté 16.10.2017

DPKZHT: HARALLAMB KOLOIL

STUDIO KONSULENTE “DEA STUDIO” Nr.Li¢. 4919/4 dhe “THYMIO P PAYANNIS &
ASSOCIATES INC”

doact idin



Pérmbaijtja

1. Parathénie

1.1 Hyrje

1.2 Qéllimiirregulloreve

1.3 Fokusii rregulloreve

1.4 Zona e references

1.5 Statusi

1.6 Integrimi i rregulloreve me Planet Lokale

1.7 Pérdorimi i rregulloreve pér vlerésimin e propozimeve pér investime

2. Pérkufizime

3. Parametrat e zhvillimit

3.1 Parametrat e pérgjithshme té zhvillimit

3.2 Standartet e zbatuara té planifikimit

3.3 Shérbimet e integruara, gendrat e emergjencés dhe mbrojtjes civile
3.4 Fazat e zhvillimit

3.5 Lejet e kérkuara

3.6 Ceshtjet e pérdorimit té tokés

4. Zonat e propozuara me pérparési pér zhvillimin e turizmit

Bashkia Sarandé c.1 Saranda (Kasolle)
c.2 Bredenesh
¢.3 Manastir (Pulbardha)
c.4 Ksamil
¢.5 Ksamil (Kanali i Vivarit)




1. Parathénie

1.1 Hyrje

Q€ nga viti 2016 Qeveria Shqiptare ka miratuar Planin Kombétar Hapésinor dhe
konceptin e Brezit Bregdetar qé pérfshin té gjithé territorin e katér Bashkive
bregdetare si territor me réndési kombétare pér turizmin dhe mbrojtjen e peizazhit
dhe burime té vlefshme né nivel kombétar. Ky status e bén territorin e Bregdetit
Jugor si zoné pérgjegjésie té pérbashkét midis nivelit kombétar dhe lokal, por pa
ndonjé referencé konkrete territoriale se si ndahen kéto fusha té ndryshme té
pérgjegjésisé. Pérmes procesit té pérgatitjes sé Planeve té Pérgjithshme Vendore qé
pérfshijné zonimin e detajuar té territorit té bashkisé, tani éshté béré e mundur té
pércaktohen mé konkretisht fushat prioritare me réndési kombétare pér zhvillimin e
turizmit dhe té pércaktohen termat dhe kushtet sipas té cilave bashkité do té kené té
drejtén pér té |&shuar leje zhvillimi pér territorin gé mbetet nén pérgjegjésiné e tyre.
Fushat e pércaktuara me réndési kombétare do té rezervohen pér investime
strategjike té fokusuara né promovimin e géllimeve té zhvillimit té turizmit né nivel
rajonal dhe kombétar dhe pér kéto zona do té marrin pérgjegjésité kryesore
institucionet kombétare té planifikimit.

1.2 Qéllimii rregulloreve

v' Promovimin e zhvillimit té turizmit cilésor né Bregdetin Jugor té Shqipérisé

v’ Pércaktimin e zonave me me pérparési zhvillimin e turizmit.

v/ Mundésimin e térhegjes sé investimeve té huaja direkte dhe investitoréve
strategjiké té fokusuar né pérmbushjen e objektivave dhe prioriteteve kombétare
té turizmit si¢ specifikohet né kété dokument dhe né politikat e tjera kombétare
dhe dokumentet e planifikimit.

v' Pércaktimin e procesit t& miratimit pér zonat me pérparési zhvillimin e turizmit
dhe lidhjen midis tyre dhe rregulloreve té Planeve té Pérgjithshme Vendore.

1.3 Obijektivi i rregulloreve

v’ Té sigurojé informacion té pérgjithshem lidhur me karakteristikat specifike té
secilés zoné me pérparési zhvillimin e turizmit.

v’ Té identifikojé konceptin e zhvillimit té sugjeruar, parametrat dhe kapacitetet e
zhvillimit pér ¢do zoné& me pérparési zhvillimin e turizmit sipas Neni 30 te ligjit Nr.
93/2015 “Per Turismin”

v’ Pér té siguruar parametrat rregullatoré pér kéto zona dhe kushtet specifike qé
duhet ndjekur gjaté pérgatitjes sé propozimeve té investitoréve konkreté.

v’ Té ofrojé udhézime té pérgjithshme pér projektimin duke iu referuar modeleve
ideale té zhvillimeve té turizmit qé pérshtaten me karakterin e secilit zoné me
pérparési zhvillimin e turizmit pér orientimin e propozimeve té investimeve dhe
studimeve té hollésishme té projektimit.
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1.4 Zona e referencés

Zona e referencés sé kétyre rregulloreve éshté territori administrativ i katér
bashkive: Bashkiséé Vloré, Bashkiséé Himaré Bashkisé Sarandé dhe Bashkisé
Konispol.

1.5 Statusi

v Rregulloret jané pérkatésisht pjesé pérbérése e dokumentacionit té Planeve té
Pérgjithshme Vendore té Bashkive té Vlorés, Himarés, Sarandés dhe Konispolit, té
cilat do paragiten pér miratim Késhillit Kombé&tar té Territorit (KKT).

v’ Para miratimit nga KKT, rregulloret do té miratohen nga Késhillat Bashkiaké té
Bashkive pérkatése né pérputhje me legjislacionin e planifikimit té territorit né
fuqi.

v’ Pas miratimit, rregulloret do té pérdoren si bazé pér vlerésimin e propozimeve té
investimit gé do té dorézohen pas procedurés pér leje zhvillimore komplekse ne
KKT.

v Pérjashtimisht, KKT mund té kérkojé né disa raste pérgatitien e njé Plani té
Detajuar pér Zonat me Réndési Kombétare (PDZRK) para dhénies sé lejeve
individuale té zhvillimit brenda zonés me pérparési zhvillimin e turizmit. Né kété
rast, PDZRK-ja duhet té respektojé parametrat dhe kushtet e parashikuara né kéto
rregullore dhe duhet té mbulojé téré territorin e zonés me pérparési zhvillimin e
turizmit. PDZRK do té jeté i detyrueshém pér ¢do kérkesé té mévonshme pér
zhvillim g& mund té ndjeké brenda kufijve té saj.

v’ Rregullat e zonave me pérparési zhvillimin e turizmit do t& mbeten né fuqi pér sa
kohé jané né zbatim Planet e Pérgjithshme Vendore

v Kufijté e zonés me pérparési zhvillimin e turizmit mund té modifikohen - pér
ndryshime né sipérfage deri né 10% - pérmes vendimmarrjes sé KKT-sé pa
nevojén e fillimit té procedurés pér ndryshimin/rishikimin e Planeve té
Pérgjithshme Vendore.

1.6 Integrimiirregulloreve me Planet Lokale

Rregulloret pér zonat me pérparési zhvillimin e turizmit jané pjesé pérbérése e
rregulloreve té Planeve té Pérgjithshme Vendore. Ato i referohen té njéjtés bazé
ligiore dhe pérkufizimeve té pérgjithshme té rregulloreve té planeve. Gjithashtu, i
referohen té njéjtit material hartografik dhe bazés sé té dhénave GIS té Planeve té
Pérgjithshme Vendore

1.7 Perdorimi i rregulloreve pér vlerésimin e propozimeve pér investime

Rregulloret pér zonat me pérparési zhvillimin e turizmit kané njé format tjetér dhe
jané mé pak té detajuar se ato qé aplikohen pér pjesén tjetér té territorit té Planeve
Lokale né ményré qé té sigurojné mé shumé fleksibilitet pér investimet potenciale




ndérkohé&, megjithaté, ato jané mé té gjera né fushéveprim dhe pérfshijné parametra
mé cilésoré.

v’ Konceptet e "Linja blu", "Linja e gjelbér" dhe "Linja e kuge " nuk jané fiksuar
paraprakisht pér zonat me pérparési zhvillimin e turizmit. Ato do té pércaktohen
me vlerésimin e propozimeve pér investime konkrete, por duhet té respektojné
kufizimet e pércaktuara né kéto rregullore.

v" Rregulloret i pérmbajné te dy aspektet, detyruese dhe udhézuese. Pér aspektet
qé jané té detyrueshme mund té tolerohen vetém devijime té vogla, né ményré
gé té pérshtaten me nevojat e veganta té investimit, sipas qasjes rast pas rasti,
nése KKT vendos gé ato jané té justifikuara. Pér aspektet gé jané udhézuese,
qéllimi i tyre éshté gé té ofrojné kritere pér vlerésimin cilésor té propozimeve
specifike té investimeve.

v' Propozimet e investimeve, para shqyrtimit nga KKT, do té kalojné pérmes
vlerésimit té konceptit arkitekturor nga subjekt i licencuar pér kryerjen e
oponencave té projekteve arkitekturore dhe projekteve té zbatimit. Rregulloret
té pérdoren edhe nga departamentet e planifikimit urban té bashkive si referencé
pér projektet lokale né fushat gé jané jashté kufijve té zonave me pérparési
zhvillimin e turizmit pér orientimin e investitoréve potencialé.

2. Pérkufizimel

Apartament banimi: Njé apartament pérbén njé grup prej tre (3) ose mé shumé
ambientesh banimi, ku secila éshté pér njé familje té vetme, gé ndodhet brenda njé
strukture té pérbashkét disakatéshe dhe me akses té pérbashkét. Sqarim: nése éshté
né pronési private, apartamenti ka pronésiné ndaj volumit gjeometrik té njésisé dhe
jo mbi ndonjé pjesé té tokés mbi té cilén géndron ndértesa e cila ndodhet né
bashképronési.

Kondominium: éshté njé apartament, grup apartamentesh apo grup vilash brenda
njé kompleksi té pérbashkét me ambiente té pérbashkéta pér kohén e lirg, sportet
dhe pér aktivitetet argétuese.

Shtépi banimi pér njé familje té vetém: kjo éshté njé shtépi e projektuar pér té
akomoduar njé familje té vetme, e cila pérbehet nga njé banjé private e kuzhing, dhe
gé ka leje pér njé pérdorim té tillé. Sqarim: njé shtépi banimi pér njé familje té vetme
mund té jeté ¢do lloj shtépie qé géndron mé vete, qé éshté gjysmé e shképutur ose
shtépi né njé tarracé.

Njési banimi pér njé familje té vetme: Kjo éshté njé banimi, e cila éshté projektuar
pér té akomoduar njé familje té vetme, e cila pérbehet nga njé banjé private e

! pérshtatur nga Raporti “Plani i Zhvillimit te Bregdetit Jugor” (SCDP), 2008




familje té vetme mund té jeté ¢do lloj banimi dhe pérfshin apartamente dhe
kondominiume.

Trojet: K&to jané troje té vecanta zhvillimi té shénuara pér shitje apo pér giradhénie
afatgjaté, té cilat kané rrugé dhe shérbimet kryesore infrastrukturore té siguruara
prané kufirit té ¢do trualli.

Zona me pérparési zhvillimin e turizmit: hapésiré territoriale brenda sé cilés ka
mundési qé té keté njé ose mé shumé zona té zhvillimit individual sipas kushteve
dhe parametrave té pércaktuara né kéto rregullore. Njé zoné me pérparési zhvillimin
e turizmit mund ose nuk mund té jeté térésisht njé zoné zhvillimi.

Kapaciteti Mbajtés i Turizmit (KMT): Kjo ka té bé&jé me numrin maksimal té njerézve
qé mund té vizitojné njé destinacioni turistik njékohésisht, pa shkaktuar shkatérrim
té mjedisit fizik, biologjik, ekonomik dhe social kulturor dhe/ose pa shkaktuar njé ulje
té papranueshme té cilésisé sé ‘eksperiencés sé vizitoréve’'.

Llojet e akomodimit turistik: Kéto jané llojet e identifikuara né Vendimin e KM
nr.730, daté 20.10.2016 "Pér miratimin e rregulloreve pér kushtet, kriteret, tarifat,
afatet dhe procedurat pér klasifikimin e strukturave té akomodimit".

Tipi i akomodimin turistik te pérzieré:. Jané tip kompleksi i gendrave turistike
(rezorte) & kombinojné pérbérés té ndryshém, p.sh. njé hotel klasik me vila pushimi

Vilat e pushimeve: Jané tipe té akomodimit turistik & permbajné: Apartamente me
njé apo mé shumé hapésira, me dhoma dhe kuzhiné; Zoné té pérbashket pérdorimi;
Zona gendrimi té pérkohshém; Hapésira ndihmése. Vilat e pushimit jané njé ose dy
kate té larta, njési t& shképutura, ¢do njéra nga to ka hyrje té pavarur dhe té
drejtpérdrejté, qé siguron privatésiné dhe jané té vendosura né té njéjtén parcelé.
Prandaj, kjo kategori nuk pérfshin banesat shumékatéshe té bllogeve té banesave, té
cilat kané hyrje té pérbashkét. Vilat e pushimeve mund té merren me gera né javé,
dité ose muaj. Ato mund té kené nga 1 né 5 yje.

Vendgendrimet mijedisore (Ecolodge): Vendgendrimet mjedisore jané modele té
raporteve miqeésore me natyrén, qé ka njé ndikim pozitiv né mjedis dhe né
komunitetin lokal. Turistét jané té inkurajuar pér t'u angazhuar né aktivitetet e
shuméllojshme kulturore, sportive dhe ato mjedisore. Objektet e vendgendrimeve
mjedisore mund té menaxhohen dhe té furnizohen nga forma alternative té
energjisé; pérdorimit ditor té diellit dhe shiut, té pérbéré nga kuzhina dhe tualetet,
riciklimin e ujérave gri pér ujitje etj, ndérsa projektimi i tyre duhet té ndjeké
konsiderata bio-klimatike dhe té perdoré materiale natyrale lokale apo té ricikluara.

Ky lloj i pérzierjes sé objekteve té hoteleve, duhet té zbatohetkryesisht né kuadér té
zonave té caktuara pér zhvillimin e turizmit. Ato duhet té jené komplekse, gé né
térésiné volumore té pérbéjné njé njési té vetme ekonomike brenda sé njejtes
parcele. Nje tip i tillé i zhvillimit duhet té sigurojé te paktén 30 shtretér né total, d
me standarte té kategorive 4 deri 5 yje.

\\(P‘ £ S/‘/O
1,Y\\1\LLVMI r )/,o




3. Parametrat e zhvillimit

3.1 Parametrat e pergjithshém te zhvillimit

Gjaté formulimit té propozimeve specifike té investimeve brenda zonave me
pérparési zhvillimin e turizmit do té respektohen parimet e pérgjithshme té
méposhtme:

v’ Sipérfagja minimale e sipérfages totale qé do té trajtohet nén studim pér dhénien
e lejeve pér zhvillim dhe ndértim, nése nuk pércaktohet ndryshe me vendimin e
KKT-sé, nuk duhet té jeté mé pak se 4ha.

v Brenda secilés zoné zhvillimi jo mé pak se 25% té sipérfages sé pérgjithshme té
vendit duhet té adresohen si njé sipérfage e gjelbér e bashkuar, e organizuar si
njé e téré.

v' Jo mé pak se 25% té sipérfages sé pérgjithshme té tokés té zonéés sé zhvillimit
dhe né ¢do rast jo mé pak se 25% té volumit té ndértimit té lejuar do té pérdoren
pér objektet / strukturat e shérbimit té hoteleve.

v' Pér zonat me pérparési zhvillimin e turizmit qé pérfshijné zonat e plazhit brenda
ose afér kufijve té tyre té pércaktuar, njé pércaktim i garté i pjeséve té plazhit qé
do té autorizohen dhe té hapur pér pérdorim publik duhet té pércaktohen si kusht
i detyrueshé&m pas dhénies sé lejes pér zhvillim. Pér plazhet me réré me sipérfage
té plazhit qé tejkalon 5000m2, jo mé pak se 20% té sipérfages totale té plazhit
duhet té vihen né dispozicion pér pérdorim publik. Pér kété sipérfage, objektet
minimale té higjenés do té sigurohen nga investitori.

v" Numri maksimal i kateve, nése nuk pércaktohet ndryshe, do té jeté 3 pér hotelet
dhe 2 pér vilat e pushimit.

3.2 Standardet e zbatuara té planifikimit

Standardet e méposhtme jané aplikuar pér zonat me pérparési zhvillimin e turizmit

duke marré parasysh indekset e OBT-sé dhe studimeve ndérkombétare:

v’ Kriteri kryesor pér vendosjen e vendndodhjes sé zonave me pérparési zhvillimin e
turizmit dhe nivelet e lejuara té intensitetit do té konsiderohen duke marré
parasysh largésiné me bregun / rripin e rérés dhe kapacitetin e plazhit. Formula

pér liogaritjen e kapaciteteve merr parasysh raportin e sipérfaqges sé ndértimit té
zonave té reja té planifikuara né pérpjesétim me sipérfaqen e rérés / plazhit dhe
kapacitetet akomoduese té plazheve né dispozicion gé ndodhen né zonén ku do
té kryhet rivlerésimi i studimit.

v Pér llogaritjen e kapacitetit té plazhit jané aplikuar standardet e pérgjithshme té
plazhit prej 10m2 pér secilén prej cader&krevat dielli dhe gé mund té shkojné nga
7m2 pér person pér plazhe té vogla me sipérfage té pérgjithshme deri né




v’ Pér llogaritjen e kapaciteteve turistike té zonave té reja té planifikuara té
zhvillimit té turizmit, &shté pérdorur indeksi i "sipérfages pér banor" té
"sipérfages pér vizitor". Indekset e méposhtme jané konsideruar:

- 17-25 m2 / vizitor pér hotele dhe vila mesatare (ose 100-150 vizitoré pér ha)
- 25-35 m2 / vizitor pér vendpushimet luksoze (ose 70-100 vizitoré pér ha)

v’ Pér llogaritjen e numrit t& punétoréve krahasuar me numrin e shtretérve éshté
konsideruar indeksi i méposhtém:

- 20 persona pér 10 dhoma pér hotele me 5 yje
- 12 persona pér 10 dhoma pér hotele me 4 yje
- 8 persona pér 10 dhoma pér hotele 3 yje

3.3 Shérbimet e integruara, gendrat e emergjencés dhe mbroijtjes civile

v' Né PPV do té planifikohet vendndodhja e zonés ku do té instalohen gendrat e
integruara té shérbimeve, emergjencave dhe mbrojtjes civile, prané vijés
bregdetare té ¢do bashkie dhe né njé distancé maksimale prej 10 km nga njéra-
tjetra.

v’ Pérgjegjésia pér funksionimin e kétyre gendrave do t& merret nga Ministria e
Brendshme né koordinim me pushtetin lokal dhe do té pérfshijé shérbimet e rojes
bregdetare, shérbimin shéndetésor dhe shérbimet e emergjencave civile,
stacionin e transportit ajror me helikopter dhe até té ndérhyrjes.

3.4 Fazat e zhvillimit

Fazat e projekteve té médha investuese (mbi 5ha), nése nuk specifikohen ndryshe,
duhet té strukturohen sipas parimeve té méposhtme:

v’ Faza e paré do té pérfshijé pjesén e territorit qé &shté menjéheré ngjitur me vijén
bregdetare (deri né 500 metra nga bregu).

v Faza e dyté pérfshin pjesén e territorit & ndodhet midis 500-1000 m nga bregu.

v’ Faza e treté do té pérfshijé territorin qé shtrihet pértej 1000m nga bregu.

v' Né rast se té gjitha fazat e mésipérme té zhvillimit nuk zbatohen té gjitha né té
njéjtén kohé, fazés sé paré do ti jepet pérparési mbi té tjerat.

v Studimi pér fazén e dyté do té pérfundojé 2 vjet pas miratimit té fazés sé paré.

3.5 Lejet e kérkuara

v’ Rrjeti rrugor pérbén hapin e paré drejt procesit té vlerésimit t& dokumentacionit
té lejeve té njé propozimi pér investim.

v' Vetém pas ndértimit té rrjetit rrugor dhe ofrimit t& mundésive reale pér gasje né
rrugén nacionale dhe né zonat bregdetare, do té jeté e mundur té vazhdohe
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v’ Studimi rrugor duhet t& marré parasysh densitetin e banoréve sezonalé ose té
pérhershém té zonave té formuara dhe té zonave né zhvillim.

Shqyrtimi i aplikacionit pér zhvillim nuk mund té vazhdojé nése nuk éshté pérfunduar

procesi i regjistrimit paraprak té pronés me Iéshimin e certifikatés sé pronésisé.

3.6 Céshtjet e pérdorimit té tokés

Té gjitha tokat e pércaktuara pér sistemin e infrastrukturés nén zonimin e PPV-ve,
duke pérfshiré dhe rrugét e propozuara brenda territorit té zonave me pérparési
zhvillimin e turizmit, do té transferohen nén pronésiné dhe administrimin e
autoriteteve lokale. Kjo klauzolé synon té sigurojé qé nuk shfagen pengesa pér té
lehtésuar procedurat e transferimit té pronésisé.
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C.1 Saranda — Kasolle

Informacion pér zonén

Vendndodhja Bashkia Sarandé —Kasolle-Kepi Qefalit

Kodi GIS SA.UB.5.166

Sipérfagja(ha) | 30ha B o
Pérdorimi ekzistues i tokés Toké natyrale / territor jo i urbanizuar

Statusi Proné private

Pérshkrimi i truallit

Gji i vogél i vendosur né pjesén malore té vijés bregdetare
midis Sarandés dhe Kakomesé, qé formon kufirin natyror
midis dy Bashkive. Bregdeti shkémbor pa plazhe. Peisazhi
atraktiv bregdetar, morfologjia tipike e vijés bregdetare té
Sarandés.

1
i

Aksesibliteti

Vend shumé i largét me qasje té véshtiré. E vetmja mundési
pér té hyré né ZPZT éshté nga bregu i Sarandés né distancé
prej 3 km me rrugé jo té asfaltuar dhe té véshtiré. Nga
Kakome ka njé segment té rrugés sé pashtruar (rruga) né
distancén prej 4 km deri te Kapi Qefalit, por gé nuk lidhet me
rrugén bregdetare gé vjen nga Saranda.

WKapaciteti i plazhit
Problemet mjedisore

| bregdetar.

Nuk ekzistojne kapacitete ne plazh
Vend i véshtiré pér zhvillim. Gérmimet né shpatet e larta pér
krijimin e qasjes mund té ndikojné né cilésiné e peizazhit
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Koncepti i zhvillimit

Tipi i zhvillimit Zhvillimi i integruar i turizmit nga njé grup investitorésh i |
planifikuar si vendbanim i vogél bregdetar mesdhetar i .
pérbéré nga komponente té ndryshme (hotele boutique, 5
| apartamente pushimi dhe shérbime, si dhe apartamente gé
mund té shiten si shtépi té dyta). Zhvillimi gradual i projektit |
_ o | sipas planit me faza té investimeve. ]
Qéllimi kryesor / justifikimi | Promovoni profilin turistik t& Sarandés me njé zhvillim té
shquar qé do té jeté né librat turistike. Valorizimi i njé pjese
térheqése té bregdetit qé éshté i paarritshém dhe zgjerimi i
Rivierés sé Sarandés. Ofron strehim cilésor né vendosjen
arkitektonike térheqgése. Vend i pérshtatshém pér térhegjen
e FDI-ve. L ol _ _ -
Koncepti mesdhetar i gytetit bregdetar / sic mund té keté
' gené ego e vjeter e Sarandés. -
' Opsioni alternativ i akomodimit turistik me hyrje té lehté pér |
| né qytetin e Sarandés, hotele butik me 2,3, 4 dhe 5 yje
Apartamente pushimi
Belvedere rreth gjiut - ankorimi i anijeve té vogéla té
peshkimit
| Shkallare publike pér belvederen me kafene dhe restorante |
me pamje nga gjiri.
Destinacion turistik ditor nga Saranda, (e pranueshme pér
grupe t& ndryshme si vizitoré té krocerave, ciklisté).
Turizém marine/ shérbime pér pérdoruesit e jahteve
Zhvillimi i grupuar sé bashku né nénzonat pér té krijuar
pérshtypjen e dendésisé sé vendbanimeve me "lagje" té !
| ndryshme. Zonat e zhvillimit nuk duhet té kalojné 50% té '
sipérfages sé pérgjithshme té vendit.
| Té paktén 60% té sipérfaqes totale té lejuar té zhvillimit do té
ndahen pér ndértimin e objekteve hoteliere, apartamenteve
. | dhe shérbimeve pér pushime (restorante, kafene, dyqgane).
‘ | Shérbimet e organizuara né dy nivele, niveli i paré dhe niveli i
| sipérm i belvederes. 7
| Komponentét rezidencialé t& apartamenteve té shitur pér
 shtépi té dyta nuk mund té kalojné 40% té sipérfages totale
" té& lejuar té zhvillimit. Ata do té vendosen né skajet e
| zhvillimit dhe kryesisht zéné pjesén e sipérme té vendit.
| Zonat e pazhvilluara do té trajtohen si njé sipérfage e gjelbér
 S— — | ebashkuar, e organizuarsinjéetére. .
| Koncepti i aksebilitetit Rruga e re hyrése e Sarandés e propozuar nga plani lokal do
té lehtésojé gasjen e drejtpérdrejté né vend nga rruga
| nacionale e rrugéve duke anashkaluar gytetin.
| Koncepti i gasjes sé véshtiré pérmes rrugés sé ngushté
| dredha-dredha bregdetare té gdhendura né shkémb duke
| siguruar eksperiencé té vérteté né Rivieré duke ndjekur
modelin e bregdetit Amalfitana.
Rruga bregdetare kalon népér vendin dhe béhet rruga
kryesore e brendshme e zhvillimit qé siguron qasje né
_ komponente té ndryshme.

Konceptii turizmit

‘ Parametrat e zhvillimit

’
,
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Kapaciteti
Fazat e zhvillimit

Hapésira e kufizuar pér parkim né nivel bregdetar. Vizitorét
do té inkurajohen té pérdorin lidhjen e transportit detar nga
porti i Sarandés me anije té vogla / taksi (modeli i mini
shkallés Kapri). Vendi duhet té trajtohet guidat turistike.
Madje edhe vizitorét dhe klientét e hotelit kané shumé té
ngjaré té preferojné transportin detar pér vizitat e tyre né
mbrémje né Sarandé né sezonin e larté pér té shmangur té

| gjithé trafikun.

Hapésira e mjaftueshme pér lidhjen e jahteve

| Minimumi 250 shtretér né total té mundésuara né hotel |
e Faza e paré: ndértimii infrastrukturés dhe disa shérbimeve |
| ® Faza e dyté (pas fazés 1): ndértimi i komponentéve té

hotelit né kapacitet té ploté

e Faza e treté (pas fazés 2): ndértimi i komponentéve shtesé

té banimit

Parametrat rregullatoré

Madhésia miniméleetruallit | 10ha

Intensiteti maksimal

" Mbulimi i truallit

Kus-hfe-t"mjedisore-

Lartesia maksimale
Rregullimi i plazhit

Numri maksimal i kateve

Statusi i zhvillimit

| Menaxhimi

Kérkesat per lejen

|
|
|
1
i

0.25 llogaritur mbi sipérfagen e zhvillimit neto duke
pérjashtuar zonat natyrore (0.25x0.50x30ha)

40% llogaritur mbi sipérfagen e zhvillimit neto

3 kate (arkitekturé e taracuar)
Pjesa gendrore e gjirit do té rimodelohet pér té krijuar nje
vije ujore publike me mundési pér ankorim té anijeve.

| Hapésira publike pér notim do té krijohen pérgjaté vijés
| bregdetare né vende té ndryshme pérmes elementeve té

peisazhit (shkallét, platformat e ¢cimentos, kuvertat prej druri

etj.). N& njé pjesé do té krijohet njé plazh i vogél me réré. |

Trajtim i kujdesshém i vijés bregdetare
Rehabilitimi i peizazhit pas gérmimeve dhe punimeve té
ndértimit.

Impianti i trajtimit t& ujérave t& zeza
Detyrim pér leje zhvillimi KKT dhe VNM

| Kérkohet bashké&punim né mes té Bashkisé dhe investitorit

pér ¢éshtjet qé kané té béjné me infrastrukturén,
menaxhimin e mjedisit, transportin detar, menaxhimin e vijés
bregdetare, duhet té trajtohen pérmes nénshkrimit té
Memorandumit té Mirékuptimit.

Nevojitet financimi shtetéror pér té& mbéshtetur shtrimin dhe

| rindértimin e rrugés bregdetare.

Kérkesa pér pagesén e taksés sé infrastrukturés pér
pérbérésit e hotelit para dhénies sé lejes pér zhvillim

- Kérkesa pér ndértimin e rrugés bregdetare pér té siguruar

hyrje né ¢do vend té vecanté.
Kérkesa pér sigurimin e parkimit pér klientét e hotelit

Q
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Udhézues pér projektin arkitektonik

Banim i dendur bregdetar
Modeli i Referencés 26: Amalfi, Positano, Costiera Amalfitana, Cinque Terre, Itali

Vendbénimi bregdéta;’
Modeli i Referencés 27: Polignano, Puglia, Itali




' Tematika e projektimit

Koncepti arkitektonik

i Materialet/MbrfoIogjia

|

| Koncepti i péisazhit

| Bukavilia si bimé dominuese

| Ambicia per Sarandén si amfiteater skenik bregdetar

| mesdhetar

| Qytete té qytetit amfiteatri

i Qytet bregdetar italian apo grek

| Dendésia / ndértesa me fasada té vazhdueshme

| Fasada suvatuar, ngjyrosje té lehta me té kuge dhe okér
Hapje té vogla

| Catité me tjegulla
Dyert dhe dritaret me ngjyra

| Pliaka dekoruar prej geramike (stili i Kaprit) ,

Remodelim i bregut te gjirit si shétitore ujore e fshatit té

peshkimit

Parkim i jahteve dhe shérbimeve pér turizmin e marines,

| belvederes publike

restorante, minimarket Koncepti i ujésjellésit pér mbulimin e
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C.2 Saranda — Bredenesh

Designer §
villas: T

' Boutique
resort

Google Earth

Informacion pér zonén

Vendndodhja Bashkia Sarandé —Bredenesh/Manastir
Kodi GIS | KS.N.483 | KS.UB.1.492 | KS.UB.1.493
Sipérfagja (ha) 61ha + 6ha +4ha

Statusi
Pérshkrimi i truallit

Aksesibliteti

Pérdorimi ekzistues ﬁo!g_é_g

‘Toké natyrale / vend i zhveshur pa zhvillim
| Proné private

Segmenti i bregdetit midis Bredeneshit dhe Manastirit.
Formimi gjatésor bregdetar malor qé ndan luginén e
brendéshme té Vurgut dhe lagunén e Butrintit nga deti.
Peizazhi arid, toka pjerrta e zhveshur nga vegjetacioni.
Bregdeti shkémbor pa plazhe.

Vendi ndodhet né distancé te afert (5-7 km) nga gendra e
gytetit té Sarandés dhe ngjitur me rrugén qé lidh Sarandén
dhe Ksamilin. Megjithaté gasja né bregdetin éshté e véshtiré
pér shkak té pjerrésise dhe mungesés sé rrugéve dytésore
hyrése.

' Kapaciteti i plazhit

Problemet mjedisore

Ka njé plazh t& vetem me réré 800m té gjaté / 10m té gjeré -

8000m?2 sipérfage.
Kapaciteti optimal: 400 persona

Ruajtja e cilésive vizuale té peizazhit bregdetaﬂrf
Integrimi vizual i ndértimeve
Cilésia e ujit té detit




Koncepti i zhvillimit

Tipi i zhvillimit

Qéllimi kryesor / justifikimi

| Koncepti i turizmit

Parametrat e zhvillimit

Konce ptiiii aksebilitetit

| Kapaciteti

| Intensiteti maksimal

Njé rezort me madhési mesatare

Numer i kufizuar vilave pushime luksoze té ndara né parcela
| individuale
| Saranda &shté zhvilluar shpejt si qytet turistik gjaté dy
dekadave té fundit, por ofron mundési té kufizuara té
akomodimit, kryesisht apartamente pushimi dhe dhoma né
hotelet urbane. Pothuajse térésisht mungon komponenti i
rezorteve dhe vilave turistike gé mund té ofrojné mé shumé
mundési pér vizitorét pér strehim cilésor jashté zonés sé
urbanizuar.
Hotel butik né shkémb
Vila me arkitekturé té spikatur
| Zona e vilave do té ruajé karakterin e saj natyrore me jo mé
| shumé se 15% zona zhvillimi. Vilat do té pozicionohet né
| vende té vecanta me pamje nga deti - Minimumi 100m
| tampon nga bregu
: Cdo vilé do té jeté né parcele individuale (té shképutura) me
pishiné private

| Vilat do té jené e izoluar ose e organizuar né grupe prej jo mé |

shumeé se 5 vila secila.
Minimumi 50% e vilave do té ofrohen si strehim turistik

Rezorti ka akses té drejtperdrejte nga rruga kryesore

Sarande-Ksamil. Hyrja e brendshme e automjeteve pér

komponentét individualé i nénshtrohet masterplan té

| hollésishém te investitorit.Té gjitha vilat do té kené& hyrje pér

| automjete nga rruga kryesore pérmes ndértimit té rrugéve té

dedikuara hyrése.

Njé rrjet i unifikuar i kémbésoréve / giklizmit do té kalojé né

té gjithé zonén qé formon pjesé té njé rrugé mé té gjeré

¢iklizmi qé lidh Sarandén me Ksamilin, t& propozuar nga plani

lokal (PPV).

Vetém aksesi i kémbésoréve né plazhe dhe né det. Asnjé

| akses i makinave né plazhe.

' Minimumi 80 shtretér hoteli te mundesuara nga rezorti
Minimumi 100 shtretér té ofruara nga vilat e pushimit pér 2-

6 persona

Parametrat rregullatoré

Madhésia e truallit

Mbulimi i truallit

| Madhésia minimale e parcelés -p-'e'r rezort: 2ha.

|
! Madhésia minimale e parcelés pér vila: 1500m?

| Pérrezort: 0.25 Ilogarltur mbi snperfaqen e zhvillimit neto

(0.25x0.70x6ha), (0.25x0.75x4ha)
Pér vila: 0.15 llogaritur mbi sipérfagen e zhvillimit neto
| (0.15x0.15x61ha)

' | Pér rezortet: 30% Llogarltur mbi SIperfaqen e zhvillimit neto |

duke pérfshiré edhe pishinat

| Pér vilat: 10% Llogaritur mbi sipérfagen e zhvillimit neto duke \ -

14




mos pérfshiré pishinén
Numri maksimal i kateve 3 kate per rezorte
2 kate pér vila
Lartesia maksimale 12m ]
Rregulla pér plazhin Plazhi do té jeté i rezervuar pér pérdoruesit e rezortit
Kushtet mjedisore Trajtim i kujdesshém i vijés bregdetare
Rehabilitimi i peizazhit pas gérmimeve dhe punimeve té
ndértimit
. |mpiantiitrajtimit t& ujérave té zeza
Statusi i zhvillimit Detyrim pér leje zhvillimi KKT dhe VNM .
Kérkesat pér lejen Kérkesa pér pagesén e taksés sé infrastrukturés pér
pérbérésin e hotelit para dhénies sé lejeve té& ndértimit
individuale.
Ndértimi i rrugés pér gasje né parcela individuale nga
parakushti kryesor i rrugés pér dhénien e lejeve individuale
pérvila

Udhezues pér projektin arkitektonik

Vila té projektuara me gasje té veganté té integruara me peizazhin
Modelii Referencés 28: Oliaros, Deka Architecture, Antiparos, Greqi

ity f , o~ . e = 7 . - o - 4
Vilé e shképutur me pishiné dhe grup vilash pushimi té pérshtatura né toké té pjerrét
Modeli i Referencés 29: Tzia (Kea), Greqi
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| HotI butik né majé té shkémbif g

Modeli i Referencés 30: CSky Hotel - Santorini, Greqi - Hotel butik luksoz

Tematika e projektimit B

KoriEépti arkitektonik

Projektim minimalist mbi shkémbinjté e vijés bregdetare té
Sarandés

Vila té projektuara né terren té pjerrét me pamje té hapur
dhe pishina.

Hotel butik né majé té shkembit
Skulpture me arkitekturg, pozicionuar né majé té malit

' Véllime té pastra gjeometrike, kulmet e sheshta, mure té lira
| té gendrueshme

 Materialet/Morfologjia

Nivelimi i tokés,

Elemente muri té niveluar

Llag ¢cimentoje

Ngjyrosja e pjeséve té suvatuara me fasadé

Koncepti i peisazhit

Bimési e thaté (maquis)

Bukavilia si bimé dominuese




C.3 Ksamil — Pulbardha

Informacion pér zonén

Vendndodhja | Bashkia Sarandé -Manastir/ksamil
M - KS.N.130 e
Sipérfagja (ha) 88.5ha

Pérdorimi ekzistues i tokés Toké natyrale / j:)jésé té p&/l'lé'z'ﬁara / ﬁjé zhvillim ek ZPZT ues i
B shtépive té dyta i papérfunduar
Statusi _Proné private

Pérshkrimi i truallit

} I formuar si shtylla bregdetare me tre gishta i vendosur

| ndermjet detit dhe lagunes se Butrintit. E njéjta morfologji si

bregdeti i Ksamilit me ndérrimin e shpateve té buté dhe

. pjeséve shkémbore té& mbuluara nga vegjetacioni. Plazhe té

‘ vogla me réré. Lokacioni i izoluar i pakompromizuar nga
zhvillimi. Pamje térhegése e detit, pamje e largét e qytetit té

| _ | serandés.

‘ Aksesibliteti Zona ndodhet né aférsi té gendrés sé shérbimit t& Ksamilit

|

|

| dhe ka gasje nga rruga qé lidh Sarandén dhe Ksamilin. Ek
ZPZT on njé rrugé e paasfaltuar me gjatési prej péraférsisht

' 1.5 km gé siguron hyrje t& brendshme né vendin qé gon né

| zhvillimin ek ZPZT ues, si dhe njé rrjet té rrugéve ek ZPZT

' uese. Plazhet e Manastirit jané té arritshme nga vendbanimi i

| Manastirit. Gjithashtu nga rruga bregdetare e Ksamilit ka

| } gasje né njé plazh té vogél me shérbime né plazh pérmes

| | segmenti rrugor prej 700m.

| Kapacitetiiplazhit | Njé numér plazhesh té vogla me kapacitet t& limituar.

{




Tre plazhet e Manastirit me gjatési totale prej 700m dhe

| gjerési 15-30m me kapacitet maksimal prej 1400 personash

| gé shérben edhe pér banorét e Manastirit.

| Plazhi i Pulbardha, 90m i gjaté me kapacitet prej 100
personésh.
Njé plazh i vogél i zhvillimit ek ZPZT ues privat 50mx30m me |
kapacitet 150 persona. |
Njé plazh me shérbime plazhi té vendosura afér Ksamilit me |

‘  kapacitet 70-100 persona

| Problemet mjedisore ' Ruajtja e peizazhit bregdetar.

! | Mbrojtja e cilésisé sé ujit té detit

Koncepti i zhvillimit

| Tipi i zhvillimit Zhvillimi i hoteleve "butik/ rezortet e voglra dhe vilérﬁushimi. {
| | Zhvillime té madhesisé sé mesme. j
| Qéllimi kryesor / justifikimi | Ksamili &shté zhvilluar me shpejtési si destinacion popullor

' turistik gjaté dy dekadave té fundit, por duke ofruar mundési
- té kufizuara té& akomodimit, kryesisht dhoma me gira brenda
' zonés sé urbanizuar. Mungon thuajse térésisht pérbérési i
!  hoteleve butik dhe vila turistike g& mund té ofrojné mé ;
shumé mundési pér strehim cilésoré pér vizitorét jashté
‘ zonés sé urbanizuar. Ruajtja e bregdetit té gjelbér éshté njé i
| aset i madh pér té vendosur Ksamilin si destinacion turistik
| ) dilsor. | o
| Koncepti i turizmit | Koncepti i bregut te gjelber. Rezorte te vogla / hotele butik
| ' dhe vila pushimi té integruara né zonén e peizazhit té gjelbér. ‘
; | Opsion alternativ i akomodimit pér Ksamilin. \
| Parametrat e zhvillimit Zoné mbrojtése e gjelbér bregdetare rreth 50-100 m nga ‘
" bregu né varési t& morfologjisé sé vendit dhe vegjetacionit. ‘
|
|

- Sipérfagja maksimale e zonave té zhvillimit nuk mund té
tejkalojé 20% té sipérfages totale té zonés duke pérfshiré
zhvillimin ek ZPZT ues té papérfunduar.
Deri né 4 enklava zhvillimi duke pérfshiré ndértimin ek ZPZT
ues té papérfunduar. Brenda secilés enklavé zhvillimi, jo mé
pak se 25% e sipérfaqes sé pérgjithshme té vendit do té |
trajtohet si njé sipérfage e gjelbér e bashkuar, e organizuar si |
njé e téré. Ripyllézimi i té gjitha tokave bregdetare té |
vendosura brenda 200m nga bregdeti qé nuk éshté zhvilluar.
Té paktén 25% té sipérfages totale té lejuar té zhvillimit do té !
| ndahen pér ndértimin e rezorteve / hoteleve butik. |
|
\

Pérqgindja e vilave pushuese gé mund té shiten si shtépi té

dyta nuk duhet té kalojé 25% té sipérfages totale té

zhvillimit. - 7 B

Hyrja né té gjithé zonén duhet té rimodelohet né ményré té |
integruar me géllim pér t& mbuluar té gjithé territorin duke
minimizuar ndikimin negativ vizual né cilésiné e peizazhit.

|
e
\_

- Konce”pti i aksebilitetit

| individual.
| Njé rrjet i pérbashkét i kémbésoréve / ciklizmit do té kaldjéz



| gjithé zonén gé formon pjesé té njé rruge mé té gjeré ciklizmi |
| qé lidh Sarandén me Ksamilin, té& propozuar nga plani lokal
| (PPV).
Vetém akses i kémbésoréve né plazhe dhe né det.
| Asnjé gasje e makinave né plazhe

| Kapaciteti ' Minimumi 200 shtretér té ofruara né hotelet butik / rezortet. |
‘ Minimumi 200 shtretér té ofruara né vila pushimi prej 2-6

‘ | personash.

g Fazat e zhvillimit Aplikimi i konceptit me faza né zbatim me prioritizimin e

fazés sé paré mbi té tjerét:
e Faza e paré: zona brenda 300m nga bregu
e Faza e dyte (pas fazes 1): zona ne mes 300-600m nga

bregdeti
e Faza e treté (pas fazés 2): zona né mes 600-1000m nga ;
bregu
Parametrat rregullatoré
4 ' Madhésia e truallit | 2ha 1
J [ Intensiteti maksimal 0.20 Ilogarltur mbi snperfaqen e zhvillimit neto pa perfshlre |
- | zonat natyrore (0.20x0.20x88.5ha) ]
Mbulimi i truallit 25% Ilogarltur mbi snperfaqen e zhvillimit neto perfshlre |
I _ pishinat_ S
Numri maksimal i kateve ‘ 3 kate pér hotele
_ 2 kate pérvilla
Larte5|a maksimale | 1lm - ]
Rregullat pér plazhm | Hyrja e publikut e : ofruar per té gjltha plazhet \
Kapaciteti shtesé i plazhit do té krijohet nga investitorét 1
| pérmes ndértimeve té lehta té shkalléve publike, shtigjeve, |

g ' sipérfageve té gimentos té parkuara dhe platformave prej

w druri. Kéto ndértime do té jené njé model pér aplikim né té
| gjlthe bregdetin e Ksamilit
|

;'K'u's.rilte't fnjeidisérié’ - T Trajtim i ku;deshem i vijés bregdetare -

; 1 Minimizimi i prerjes sé& peméve / ripyllézimit

] | | Impiante té trajtimit té ujérave té zeza

Statusi i zhvillimit | Detyrim pér leje zhvillimi KKT dhe VNM )
| Kerkesat per lejen | Kérkesa pér pagesén e taksés sé infrastrukturés per
: komponentét e hotelit para dhénies sé lejeve té ndértimit
| individuale.

Ndértimi i rrugés pér hyrje né parcelat individuale nga rruga
| kryesore si parakusht pér dhénien e lejeve individuale pér
| vila
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Udhezim pér projektin arkitektonik

Vila pushimi me pishina private
Modeli i Referencés 31: Eze sur mer, Jug__i Francés

4 \
: L0 o e

Kompleks vila pér pushir.ne né-bregun sBkémbor té pjerrét
Modeli i Referencés 32: Braunishorio, Assos, Cephalonia, Greqi

Design theme Rezorte te madhesise se vogél

Vila pushime me arkitekturé té veganté
Koncepti arkitekturor / Arkitektura moderne, fasadat e bardha té ngjyrosura, gelqi,
Materialet/Morfologjia metali, hapje té médha, ballkone té gjera, pishina private,

mbrojtje natyrore nga pemét.

Koncepti i peisazhit Rrjet i unifikuar ciklizmi / ecjeje
Peizazh plazhi pér krijimin e spoteve per notim né bregun
shkémbor me bimé oukaville bimore e cila &shté né masé né

té gjithé territorin




e

U

C.4 Ksamil

Informacion pér zonén

Pérdorimi ekzistues i tokés

Vendndodhja Bashkia Sarandé —Manastir/Ksamil
KodiGS  |KksuB5401
Sipérfagja (ha) 20.5ha

Toké nat\}réle / zona ij~or—e_~

Statusi
Pérshkrimi i truallit

Aksesibliteti

Pronaprivate
Bregdeti peréndimor i gadishullit té Ksamilit. Morfologjia
tipike e bregdetit té Ksamilit. Toka e pjerrét e mbuluar me
bimé&si. Ballé pér ballé me pamje direkte té Korfuzit. Fagja e
paré qé ndodhet ngjitur me Ksamilin ofron pamje mbi qytetin
| e Ksamilit.

Vendndodha ndodhen né aférsi té& gendrés s& shérbimit té
Ksamilit dhe ka qasje nga rruga rurale Ksamil-Peme e thaté.

| Kapaciteti i p_lazhit

Bregdet shkémbor pa plazhe

Problemet mjedisore«

Ruajtja e pejsazhit té bregdetit.

Mbrojtja e kualitetit té ujit té detit

Koncepti i zhvillimit

(_ﬁbi'iﬁnﬁi ]

Zhvillimi i hoteleve Boutique / vendpushimet e vogla dhe vi

pushimi. Enklavat zhvillimore do t& ndahen né vende

individuale té zhvillimit, me akses rrugor dhe shérbime
kryesore té trungut qé ofrohen né kufirin e ¢do vendi.
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| Qéllimi kryesor / justifikimi

| Koncepti i turizmit

: Parametrat e zhvillimit

'k'a p_a"citeti” -

koncepti i aksebilitetit

' Fazat e zhvillimit

| Sqarim: i) koncepti i pérgjithshém i zhvillimit né pérgjithési
reflektohet né njé pérmbledhje individuale té zhvillimit pér

| ¢do vend; li) pajtueshméria me raportet e zhvillimit éshté né

pérgjithési njé kusht i shitjes ose i njé giraje té gjaté; dhe iii)

zona menaxhohet né pérgjithési nga njé agjenci e vetme e

korporatés e financuar nga njé tarifé vjetore e caktuar pér

pronarét ose giramarrésit (burimi: SCDP, Banka Botérore,

2007) _ ,

| Ksamili &shté zhvilluar me shpejtési si destinacion populior

' turistik gjaté dy dekadave té fundit, por duke ofruar mundési
té kufizuara té akomodimit, kryesisht dhoma pér gera brenda
zonés sé urbanizuar. Mungon thuajse térésisht pérbérési i '
hoteleve boutique dhe vila turistike g& mund t& ofrojné mé
shumé mundési pér strehim cilésoré pér vizitorét jashté

| zonés sé urbanizuar. Ruajtja e bregdetit té gjelbér éshté njé
aset i madh pér té vendosur Ksamilin si destmaaon turistik
cilésor.

| Koncepti bregut te gjelber. Vendpushimet e vogla / hotelet

 butik dhe vila pushime t& integruara né vendosjen e peizazhit |
té gjelbér. Opsioni alternativ i akomodimit pér
Ksamilin.Turizém me jahte

7 "Mbroma e zones se bregut tampon té gjelber 100m nga -

|

| bregu. .
| Sipérfagja maksimale e zonave té& zhvillimit nuk mund t& |

tejkalojé 60% té sipérfages sé pérgjithshme té vendit. :
Jo mé pak se 25% e sipérfages sé pérgjithshme té ¢do trualli
' do té adresohen si njé sipérfage e gjelbér e bashkuar, e E
organizuar si njé e téré. !
Té paktén 40% té sipérfages totale té lejuar té zhvillimit do té |
ndahen pér ndértimin e njé hoteli butik/rezort :
| Pérgindja e vilave pushuese gé mund té shiten si shtépi té
dyta nuk duhet té kalojé 25% té sipérfages totale té
zhvillimit. 7
Rrjeti i rrugéve té ngushta rurale
Hyrja né té gjithé zonén duhet té rimodelohet né ményré té |
integruar me qéllim pér té& mbuluar té gjithé territorin duke
minimizuar ndikimin negativ vizual né cilésiné e peizazhit.
Hyrje per e automjeteve e ofruar pér ¢do enklavé té zhvillimit
individual
Asnjé qasje e makinave né plazhe. Vetém aksesi i
| kémbésoréve sigurohet pérmes njé rruge bregdetare né ‘
vazhdimin e shétitores bregdetare té Ksamilit t& propozuar
‘nga plani lokal (PPV) ]
Minimum 200 dhoma hoteli t& ofruara nga hotelet butik
/resortet.
| Minimumi 200 krevate té ofruara nga vilat e pushimit pér 2-
| persona. _

Aplikimi i konceptlt me faza né zbatimin me prlorltmmm e
| fazés sé paré mbi té tjerét:

e Faza e paré: zona brenda 500m nga bregu

* Faza e dyte (pas fazes 1): zona ne mes 500-800 m nga
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| bregdeti

Parametrat rregullatoré

Madhésia e truallit Minimumi i parceles pér enklavén e zhvillimit: 5ha
| Madhésia minimale e parcelés individuale: 1000m*>
Intensiteti maksimal 0.25 llogaritur mbi sipérfagen e zhvillimit neto duke mos
| pérfshiré rrugét dhe hapésirat e gjelbra (0.25x0.60x20.5ha)
Mbulimi i truallit 15% llogaritur mbi sipérfagen e zhvillimit neto duke pérfshiré
- edhe pishinat ]
Numri maksimal i kateve 3 kate pér hotelet
-~ |2katepérvidt
Lartésia maksimale 12m

Hyrje publike e ofruar pér té gjithé vijén bregdetare

| Disa kapacitete té plazhit do té krijohen nga investitorét
pérmes ndértimeve té lehta té shkalléve publike, shtigjeve,
sipérfageve té ¢imentos dhe platformave prej druri. Kéto
ndértime do té jené njé model pér aplikim né té gjithé
bregdetin e Ksamilit

Trajtim i kujdeshem i vijés bregdetare
Minimizimi i prerjes sé peméve / ripyllézimit
Impiante té trajtimit t& ujérave té zeza

' F_{regullat pér plazhin

Kushtet mjaisore

Statusi i zhvillimit Detyrim pér leje zhvillimi KKT dhe VNM

Kerkesat per lejen Kérkesa pér pagesén e taksés sé infrastrukturés pér
komponentét e hotelit para dhénies sé lejeve té ndértimit
individuale.

Ndértimi i rrugés pér qasje né parcela individuale nga rruga
kryesore si parakusht pér dhénien e lejeve individuale pér
vila

Udhézues pér projketin arkitektonik

1 3 \ F , s P

Bregdeti i gjelbér me ishuj té vegjél dhe formacione ranore té ngjashme Ksamilin
Referenca e Modelit 32: Sivota, Greqi
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Rezort turistik luksoz me 5 yje ndodhet né nivel mé té larté nga deti me pamje panoramike
Referenca e Modelit 33: Sivota Diamond Spa Resort, Sivota, Greqi

e

nifikuar regdear .

Krijimi i aksesit né bregdetin shkémbor pér té notuar pérmes rrjetit té u
Referenca e modelit 34: Eze sur Mer dhe Cap Ferrat, né jug té Francés

Design theme Vendpushimet e vogla té pasura dhe vila pushimi té
vendosura né distancé nga deti, por duke ofruar pamje té
- mrekullueshme né mjedisin e peizazhit té gjelbér. -
Koncepti arkitekturor / Arkitektura moderne, fasadat e bardha t& ngjyrosura, gelqi,
Materialet/Morfologjia metali, hapje t€ médha, ballkone té gjera, pishina private,
mbrojtje natyrore nga pemét.

Referenca: Eze sur mer, né jug té Francés

Koncepti i peisazhit Peizazh plazhi pér krijimin e vendeve per not né bregun
shké&mbor te bukaviies si bimé dekorative dominuese.
Zévendésimi i peméve té prera me té njéjtin lloj pemésh gé
merren nga nje vend tjetér.
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C.5 Ksamil (Kanali

Vivarit)

Informacion pér zonén

Pérdorimi ekzistues i tokés

Vendndodhja | Bashkia Sarandé —ksamil
Kodi GIS KS.N.488 B
Sipérfaqja (ha) ‘50ha

Toke natyrale /kulloté /zoné pyjore

Statusi

Pérshkrimi i truallit

Aksesibliteti

Proné private / zoné e pérfshiré brenda Parkut Kombétar té
Butrintit me statusin e rekreacionit té natyrés
Territori térheqés bregdetar né pjesén jugperéndimore té
gadishullit té& Ksamilit gé ndodhet né gjirin e rrethuar me
fiord, &shté njé toké me pjerrési té buté me vegjetacion té
rrallé qé shikon né drejtim té grykés sé Kanali Vivarit. ZPZT -i
‘Eshté e izoluar nga zonat e urbanizuara.

pérmes rrugés rurale gé té con nga Ksamili te 'Pema e thaté'
_né distancé prej 3 km nga gendra e Ksamilit

Vendndodhja né distancé. Qasja né zoné mund té Siéﬂrohet '

; Ka pac}ﬁiii-ﬁﬁzhit

Problemet mjedisore

' Ruajtja e peizazhit bregdetar.

Vija bregdetare e gadishullit éshté shkémbore pa plazhe.Te

Pema e thate Qé éshté e mundur té formohen pikat e plazhit.
Ka njé plazh me réré tek Kanali Vivarit 400m i gjate / 20m i
gjeré / kapacitet optimal 500 persona

| Mbrojtja e cilésisé sé ujit t& detit




Koncepti i zhvillimit

Tipi i zhvillimit Zona e zhvillimit té integruar té turizmit. Zhvillimi i njé
vendpushimi té vecanté ekskluziv té lidhur me turizmin e
| Korfuzit dhe disa vila bashkangjitur kompleks banimi té
; | organizuara si enklava té vetme zhvillimore
| Qéllimi kryesor / justifikimi Vendndodhje ideale pér resort turistik i vendosur brenda
Parkut Kombétar té Butrintit, brenda distancés sé afért nga
vendi arkeologjik dhe Kanalit Vivarit. Aférsia me Korfuzin gé
| térheq 2 milioné turisté né vit &shté njé avantazh strategjik
pér térheqjen e vizitoréve né bregdetin shqgiptar gé mbetet e
papérdorur deri né ditét e sotme. Prania e njé vendpushimi
té madh tematik né kombinim me pika té tjera turistike
mund té krijojé njé nxitje té forté pér vizitorét qé té kalojné
| né bregdetin shqiptar. Investimi mund té shkaktojé
| pérmirésimin dhe rikualifikimin e té gjithé zonés qé rrethon
| zonén arkeologjike té Butrintit. |
Koncepti i turizmit Resort i madh i frymézuar nga qyteti antik romak i Butrintiti |
vendosur brenda territorit té Parkut Kombétar si piké
| kryesore e térheqjes pér vizitorét e hua;j.
' Paketa e rezervimit do jete gjysmé bordi per 7-10 dité
pérmes operatoréve ndérkombétaré, pérmes Korfuzit dhe
| shé&rbim i lehté i transportit i rregulluar nga Resorti.
| ' Marréveshje doganore me Greginé éshté e nevojshme.
i | Shérbim makine me gira i ofruar né hotel. Resort
| gjithépérfshirése me atraksione té ndryshme: pishina té
" médha, terma, spa, amfiteatér i hapur frymézuar nga
| romaket pér argétim t& mysafiréve, program aktivitetesh
| (klasa vallézimi, aerobe, zhytje né skuba, gatim etj).
' Qasja né plazhin e Kanali Vivarit. Tregu i hapur peshkut si
| térhegje turistike pér t& promovuar vende pune pér vendasit. |
. Turizmi kulturor né zonat arkeologjike té Butrintit.
| | Ture ecoturizmi dhe udhétime me anije té ofruara né
| lagunén e Butrintit. Vizita ditore né plazhet e Ksamilit.
| | Aktivitete ne mbrémje / darké né qytetin e Sarandés ose né
. | Korfuz. A8 — LA
Parametrat e zhvillimit | Zona e gjelber mbrojtése buferike e bregdetit: Nuk ka
ndértime dhe ndérhyrje qé mund té ndikojné né
vegjetacionin natyror té lejuar brenda 50m nga bregu, pérveg
vendndodhjes ku do té formohet pika e mbérritjes sé portés
- sé detit nga Korfuzi.
| Té paktén 40% e sipérfages sé pérgjithshme té zonés do té
| mbetet toké natyrale pa zhvillim. Aty nuk do té pérfshihet
toka e marré pér ndértimin e rrugéve dhe komponentéve té
izoluar té& infrastrukturés. Té paktén 25% e tokés natyrore do
g | té adresohen si njé sipérfaqe e gjelbér e bashkuar, e
organizuar si térési dhe ripyllézuar pér té krijuar efektin e
i | greencoastit. b
1 Sipérfagja maksimale e lokacionit g&¢ mund té pérdoret pér
i | zhvillimin jashté infrastrukturés nuk mund té kalojé 50%
- Té paktén 40% té sipérfages totale té lejuar té zhvillimit do té |
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' Koncepti i aksebilitetit

Ka paciteii

Fazat e zhvillimit

ndahen pér ndértimin e kompleksit kryesor té turistéve.
Komponentét rezidencialé té vilave dhe apartamenteve pér
pushime té aneksuara né hotelin kryesor do té zéné pjesét
mé té ngushta té vendit.
Deri né 4 enklava té vecganta té zhvillimit duke pérfshiré
kompleksin kryesor té turistéve.
Pérgindja e vilave té pushimit gé& mund té shiten si shtépi té
| dyta nuk duhet té kalojé 50% té sipérfages sé pérgjithshme
té zhvillimit. o
| Pika hyrése kryesore né vendin e pozicionuar né nivelin mé
| té larté né fund té rrugés rurale Ksamili-Peme. Kjo hyrje né
vijé ajrore e ofruar pér secilén enklavé té zhvillimit individual
pérmes rrjetit té€ brendshém té rrugés qé do i nénshtrohet
planit té detajuar te investitoréve.
Studimi i rrugés sé hyrjes do té marré parasysh densitetin e
banoréve (sezonal apo té pérhershém) dhe pérdoruesit e
tjeré té zonave té formuara dhe zonat né zhvillim.
Bankiné e krijuar pér ardhjen e vizitoréve nga deti (vendi i
propozuar te Pema e thaté)
‘Sigurim pér qasje té kémbésoréve né plazh
Minimumi 500 shtretér té hoteleve té ofruara né rezort
| Minimumi 200 shtretér té ofruara né vila pushimi prej 2-6
| personash.
Aplikimi i konceptit me faza né zbatimin e zhvillimit me
prioritizimin e fazés sé paré kundrejt té tjerave:
e Faza e paré: zona brenda 400m nga bregu
¢ Faza e dyte (pas fazes 1): zona nga 400-800m nga bregdeti
e Faza e treté (pas fazés 2): Zona nga 800-1500 metra nga
bregu

Parametrat rregullatoré

Madhésia minimale e truallit
Intensiteti maksimal

 Mbulimi i truallit

Numri maksimal i kateve

Lartesia maksimale
Rregullat pér plazhin

Kushtet mjedisore

20ha
Objekti i negociatave me Ministriné e Mjedisit pasi gé toka
gjendet brenda zonés s& mbrojtur. Intensiteti i rekomanduar
0.1 llogaritur né té gjithé ZPZT
Nuk tejkalon intensitetin

3 kate pér hotele
2 kate per vilat
12m

Pérdorimi i rezervuar i plazhit pér klientet dhe i menaxhuar
_nga resorti
| Kushtet e mJed15|t gé duhet t& specmkohen nga nje
| komponent i veganté studimor pjesé e dokumenteve té
| aplikimit pér zhvillim, gé mbulojné kéto aspekte:

3 Konsumi i energjisé / Konsumi i ujit

| Trajtimi i ujérave té zeza

| / transportit
Monitorimi i zhurmés (decibel)

' Kontrolli i ndrigimit té hapésirave né natyré




~ Statusi i zhvillimit

' ﬁmibjré IITé né piérpvl}fhghmélri me karakteristikat lokale t&

florés / faunés

| Detyrim pér PDZRK dhe VNM

Ceshtjet e menaxhimit

Kerkesat pér lejen

I

Investitori do té nénshkruajé njé kontraté té vecanté me
Komitetin e Menaxhimit té Parkut Kombétar té Butrintit duke
specifikuar né detaje rregullat operacionale gé duhet té
respektohen nga menaxhmenti i hotelit, si dhe detyrime té
tjera té pjesémarrjes né menaxhimin mjedisor té zonés si
pjesé e njé programi té pérbashkét pérgjegjésie.

Kérkesa pér pagesén e taksés sé infrastrukturés pér resortin
para dhénies sé lejeve individuale té ndértimit.

Ndértimi i rrugés pér hyrje né parcela individuale nga rruga
kryesore si parakusht pér dhénien e lejeve individuale pér

1

Resort tematik ne afersi te detit

Model i References 35: Gloria Serenity Resort,

Antalya, Belek, Turkey

Historicist Arkitekture

Modeli i References 37: Argos in Cappadocia

Hotel Nevsehir, Turkey

Historicist Arkitekture
Model i References 36: Roman Vila, Es
Saadi Marrakesh resort

Elmente téjashtém te arkitkturés
klasike
Model i References 38: Capri, ltaly
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Platformé me struktura druri pér shérbime dhe gadra mbi bregdetin shkémbor /portil pér
pritjen e anijes nga Korfuzi.

Referenca e Modelit 39: Amfora Hvar Grand Beach Resort, Kroaci

‘ Tematika e projektimit

| Koncepti arkitektonik

Rezorti i organizuar né sistemin kardinal t& (jytetit romak

pérshtatur pér territorin e pjerrét té vendit.

| Qasje e vazhdueshme e siguruar nga diga.

' Ndértesat e strukturuara rreth oborret e atriumeve sipas
vendosjes sé vilave romake.

Spa / Therma.

Amfiteatri pér aktivitetet.

| Galeri né natyré me kolonada.

Pishina té médha té organizuara né nivele si kaskada.
Elemente te parkut ujor argetues.

Disa dhoma-suita te tipit pavilon me pishina private

Rezort tematik gjithépérfshirés i frymézuar nga modeli i njé
| qyteti romak

(Cardo dhe Decumanus Maximus) né nivele té ndryshme té

™ ;t-e_l"i_a;_le_t/Morfolog.j'ia

Cati me tjegulla geramike.

pllaka majolike te brendshme dhe té jashtme.

Kolona, kupola dhe porta te harkuar. Llagi i kombinuar me
gélgere. Xham me ngjyré dhe mermer. Pllaka mozaiku.

ndrigimit né natyré pér té theksuar arkitekturén. Perde té
| jashtme / tenda pér hije ne zonat e pushimit / vegla
gjimnastikore

Elementet gjeometrike uji pér géllime dekorative. Efektet e

Koncepti i pei;a;ihit

Elementet e mbjelljes g‘jeometril;e'.w
Portil prej druri pér pritjen e vizitorve.
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