VENDIM
Nr. 502, daté 13.07.2011

PER MIRATIMIN E RREGULLORES UNIFORME TE KONTROLLIT TE ZHVILLIMIT
TE TERRITORIT

I ndryshuar me:

- VKM Nr.88, daté 07.02.2012
- VKM Nr. 139, daté 22.02.2012
- VKM Nr. 345, daté 09.05.2012
- VKM Nr. 314, daté 13.3.2013

Né mbéshtetje t& nenit 100 té Kushtetutés dhe té nenit 62 té ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009 "Pér
planifikimin e territorit”, t ndryshuar, me propozimin e Ministrit t& Punéve Publike dhe
Transportit, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

1. Miratimin e rregullores uniforme té kontrollit t€ zhvillimit té territorit, sipas shtojcave 1, 2 dhe
3 gé i bashkélidhen kétij vendimi dhe jané pjesé pérbérése té tij.

2. Ngarkohen autoritetet e planifikimit, t€ pércaktuara né nenet 5 e 12 té ligjit nr.10 119, daté
23.4.2009 "Pér planifikimin e territorit”, t& ndryshuar, pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fugi pas botimit né Fletoren Zyrtare dhe i shtrin efektet nga data 30 shtator
2011.

KRYEMINISTRI
Sali Berisha

SHTOJCA 1
KREU I DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 1
Qéllimi i rregullores uniforme té kontrollit té zhvillimit

1. Kjo rregullore realizon njétrajtshmériné e formés dhe té strukturés té instrumenteve kombétare
ose vendore, té kontrollit t& zhvillimit né territor pér té disiplinuar kontrollin e zhvillimit né bazé
t8 instrumenteve té planifikimit né fugi.

Neni 2
Objekti

1. Kjo rregullore pércakton rregullat e pérgjithshme dhe té posacme mbi formén dhe strukturén e
rregulloreve kombétare dhe vendore t& kontrollit t& zhvillimit té territorit.



Neni 3
Pérkufizime

1. Né kété rregullore, termat e mposhtém kané kéto kuptime:

a) "Intensiteti i ndértimit me kushte" éshté intensiteti shtesé i ndértimit t& cilin mund t€ pérfitojé
njé zhvillues dhe/ose pronar tok&, né kémbim té njé kompensimi financiar, né pasuri té
paluajtshme ose né investim infrastrukturash publike, sipas disa kushteve paraprake té vendosura
nga autoriteti i planifikimit né instrumentin e pérgjithshém wvendor té planifikimit dhe né njé
program té pérgatitur pér kété géllim;

b) "Intensiteti i mundshém i ndértimit" éshté intensiteti i ndértimit qé do t¢é mund té zbatohej né
njé zoné ku instrumenti i pérgjithshém vendor i planifikimit nuk lejon ose kufizon zhvillimin, me
géllim mbrojtjen e burimeve natyrore dhe kulturore;

c) "Intensiteti i pérdorimit t¢ njé strukture™ éshté numri i pérdoruesve gé pérdorin sipérfagen njési
neto té ndértimit né strukturé dhe/ose pesha e pajisjeve, mobilieve dhe objekteve té tjera té
pérkohshme dhe té Ievizshme t& vendosura né strukturé pér njési té sipérfages neto té ndértimit,
dhe/ose c¢do pércaktim tjetér i intensitetit t& pérdorimit t€ njé strukture sipas pércaktimeve ligjore
té posacme sektoriale, subjekt ité cilave éshté struktura e planifikuar té ndértohet;

¢) "Kapacitet mbajtés i njé zone™ éshté mundésia gé ka njé zoné pér té lejuar njé nivel t€ caktuar
zhvillimi ekonomik, social dhe mjedisor, pa démtuar burimet dhe duke garantuar jetégjatésingé e
tyre pér té ardhmen brenda zonés. Ky kapacitet pércaktohet nga numri maksimal dhe lloji i
aktiviteteve g€ lejohen né zong, niveli maksimal i lejuar i shkarkimeve né mjedis, numri maksimal
I banoréve dhe/ose pérdoruesve gé mund té jetojné dhe kryejné aktivitetet e tyre né até zoné, si
dhe nga tregues té tjeré té réndésishém sipas legjislacionit né fuqi;

d) "Kontributi né zhwvilim" jané t& gjitha format dhe burimet gé zhvilluesi dhe/ose pronarét
pérdorin, né marréveshje midis paléve dhe me njésiné e qeverisjes vendore, pér té financuar dhe
realizuar infrastrukturat dhe shérbimet qé lidhen drejtpérdrejt me funksionimin e zhvillimit té
krijuar;

dh) "Mbushje urbane e tokés" éshté procesi i densifikimit t& njé zone urbane pjesérisht t& zhwvilluar
dhe kryesisht homogjene pér nga kategoria e pérdorimit té tokés, me struktura té té& njéjtit karakter,
funksion, pérdorim, tregues té planifikimit, zhvillimit dhe ndértimit me ato ekzistuese;

e) "Parcelé e ndértueshme™ éshté parcela ose térésia e parcelave té bashkangjitura, e regjistruar né
Regjistrin e Pasurive t& Paluajtshme, e cila paragitet nga plani i vendosjes sé ndértimit, né té cilén
kryhet zhvillimi, dhe qé krijohet pasi jané hequr té gjitha hapésirat g&¢ mund té nevojiten pér rrugé
dhe hapésira publike né shérbim té zonés;

€) "Plani i1 detajuar vendor" éshté instrumenti i keontrollit—té—zhvillimit—té—territorit instrumenti i
detajuar vendor, i cili pércakton kufijté midis hapésirave publike dhe private, hartohet mbi bazén
dhe sipas pércaktimeve té instrumentit té pérgjithshém vendor ose ndérvendor té planifikimit né
nivelin e njésisé mé té vogél té planifikimit né njé territor gé éshté njékohésisht edhe njésia mé e
madhe e kontrollit t€ zhvillimit. Ky plan pérmban detaje t& mjaftueshme pér té mundésuar
kryerjen dhe kontrollin e zhvillimit né territor;



f) "Plani i vendosjes sé ndértimit" éshté parcela ose térésia e parcelave té cilat t€ vendosura né
harté tregojné se é&shté vendosur struktura né lidhje me kufirin e pronés ose té pronave, me
strukturat rrethuese, me rrjetin rrugor dhe infrastrukturat e tjera né zoné, dhe me servitutet publike
nése kéto ekzistojné paraprakisht né zoné ose né parcelg;

g) "Sip érfage gjurme e strukturés" quhet sipérfagja e shprehur né m2 qé njé strukturé zé né
parcelén e ndértueshme;

g)) 'Transferimi i sé drejtés pér zhvilim™ éshté transferimi i intensitetit t& ndértimit, ose t€ njé
pjese té tij, dhe i pérdorimit pér banim té tokés nga njé zoné gé duhet t¢ mbrohet, ose t'i kufizohet
zhvillimi né njé zoné banimi ku lejohet tejkalimi i intensitetit té ndértimit sipas kushteve té
vendosura nga instrumenti i pérgjithshém i planifikimit né fugi, dhe nga programi i hartuar pér
kété qéllim;

h) "Trupi i rrugés” éshté hapésira publike e lejuar dhe e detyruar nga njé instrument planifikimi né
fuqi pér kalimin e kémbésoréve, bicikletave, mjeteve t& motorizuara, sipas rastit kafshéve, né
pérputhje me kushtet teknike t& pércaktuara né legjislacionin né fuqi

i) "Zhvillues" quhet ¢do person fizik ose juridik qé éshté pronar i njé ose disa parcelave, ose éshté
autorizuar nga pronari ose pronarét dhe investon e realizon njé zhvillim né njé zoné té interesit té
pérbashkét pér pronarét, zhvilluesin dhe autoritetin e planifikimit.

2. Termat e tjeré té pérdorur né kété rregullore kané té njéjtin kuptim me ata té pércaktuar né nenin

3 té ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009 "Pér planifikimin e territorit”, dhe né vendimin e Késhillit té
Ministrave "Pé&r miratimin e rregullores uniforme té& instrumenteve té planifikimit™.

KREU Il
RREGULLORET E KONTROLLIT TE ZHVILLIMIT

Neni 4
Struktura e rregulloreve kombétare té kontrollit té zhvillimit té territorit

1. Struktura e rregulloreve kombétare t€ kontrollit té zhvillimit pércaktohet né pérputhje me
dispozitat e késaj rregulloreje, dhe né ¢do rast duhet té pérfshijé:

a) pérshkrimin e géllimit, objektit dhe pérkufizimeve té réndésishme té rregullores;

b) pérshkrimin e proceseve dhe ményrés sé zbatimit t€ instrumenteve kombétare té planifikimit né
pérputhje me politikén dhe legjislacionin sektorial t€ mbuluar nga autoriteti kombétar i
planifikimit gé pérgatit rregulloren e kontrollit t& zhvillimit;

c) pérfshirjen e rregullave, standardeve, kushteve dhe normave teknike té detyrueshme pér
zbatimin e instrumenteve kombétare dhe vendore té planifikimit né lidhje me sektorin pérkatés qé
mbulohet nga autoriteti kombétar i planifikimit, i cili pérgatit rregulloren kombétare té kontrollit té
zhvillimit;

¢) pérshkrimin e ményrés sé kontrollit t€ zhvillimit né territor, pérfshiré format e ndryshme dhe
procedurat e inspektimit dhe té raportimit pér té siguruar pérputhshmériné e zbatimit té



instrumenteve vendore dhe/ose kombétare té planifikimit me kushtet dhe kriteret e vendosura nga
autoriteti kombétar gé pérgatit rregulloren kombétare té kontrollit té zhvillimit;

d) pérshkrimin e rregullave té hollésishme, kushteve dhe kritereve té posacme sektoriale pér t'u
pérfshiré né kérkesat pér zhvillim, ndértim dhe infrastrukturé, pavarésisht nése lejet jepen né nivel
gendror apo vendor, pérfshiré inspektimin dhe raportimin sipas fazave té ndryshme té punimeve;

dh) pérgatitlen e formateve pér kérkesat pér leje infrastrukture, nése autoriteti kombétar i
planifikimit éshté pérgjegjés pér té paktén njé lloj infrastrukture publike, né pérputhje me
pércaktimet e nenit 78 té ligjit nr.10 119, daté 24.4.2009 "Pér planifikimin e territorit";

e) pérgatitien e formateve té lejeve, licencave dhe/ose autorizimeve té posacme sektoriale né
pérputhje me kérkesat e posacme ligjore sektoriale né fugi dhe me ligjin nr.10 081, daté 23.2.2009
"Pér licencat, autorizimet dhe lejet né Republikén e Shqipérisé™;

€) pérgatitien e kritereve té hollésishme sektoriale pér tu marré né konsideraté nga lejet e
pérdorimit qé jepen né nivel gendror apo vendor dhe né zbatim té nenit 79 té ligjit nr.10 119, daté
24.4.2009 "Pér planifikimin e territorit™;

f) pérgatitien ose pérditésimin e listés sé punimeve gé i pérkasin sektorit t& cilit mbulon autoriteti
kombétar qé harton rregulloren e kontrollit té zhvillimit dhe pér té cilat ky autoritet vieréson
nevojén apo ka detyrimin té pércaktojé né ményré té posacme tipat e lejeve té pércaktuara me ligj,
nése shogérohen me leje apo autorizime specifike sektoriale dhe nése mund té zhvillohen vetém
me deklarim paraprak té punimeve;

g) pérgatitien ose pérditésimin e listés sé punimeve me rrezikshméri t€ larté sipas pércaktimit té
nenit 72, pika 1, germa "b" té ligjit nr.10 119, daté 24.4.2009 "Pér planifikimin e territorit”, pér té
cilat autoriteti kombétar pérkatés kérkon té trajtohen sipas procedurés sé vecanté té pércaktuar né
nenin 76 té ligjit nr.10 119, daté 24.4.2009 "Pér planifikimin e territorit”, pérfshiré pércaktime té
posacme mbi ményrén e shqyrtimit dhe té kontrollit t€ realizimit t€ kétyre punimeve nga autoriteti
pérkatés kombétar;

gj) pércaktime t€ posacme dhe hollési té tjera té pércaktuara né legjislacionin e posacém sektorial
subjekt i rregullores sé kontrollit t€ zhvillimit.
Neni 5

Struktura e rregulloreve vendore té kontrollit té zhvillimit té territorit

1. Struktura e rregulloreve vendore té kontrollit té zhvillimit t€ terri torit pércaktohet né pérputhje
me dispozitat e késaj rregulloreje, dhe né ¢do rast pérfshin, por pa u kufizuar né:

a) pérshkrimin e géllimit, objektit dhe pérkufizimeve té réndésishme té rregullores;
b) pérshkrimin e detajuar t& ményrés dhe procedurave té realizimit t€¢ nénndarjes dhe/ose
bashkimit té parcelave, pérfshiré fazat e punimeve dhe procedurat e inspektimit, né pérputhje me

legjislacionin né fugi, duke vierésuar situatén faktike té zhvillimit té njésisé vendore;

c) rregullat, standardet, kushtet dhe normat teknike té posacme, té detyrueshme pér zbatimin e
instrumenteve vendore té planifikimit né pérputhje me legjislacionin né fugi, instrumentet vendore



dhe kombétare té planifikimit, dhe instrumentet kombétare té& kontrollit té zhvillimit, duke
vlerésuar situatén faktike té zhvillimit té njésisé vendore;

¢) pérgatitien dhe pérditésimin e listés sé kérkesave té detyrueshme té kuadrit ligjor né fuqi, té
cilave i referohet ¢do zhvillues, pronar toke, ose person fizik apo juridik i interesuar pér punime né
territor, gjaté hartimit t& kérkesés pér zhvilim ose vierésimit té procedurave dhe lejeve té
nevojshme pér kryerjen e njé punimi t€ caktuar, sipas pércaktimit t& seksionin 2 té kreut Il té
késaj rregulloreje;

d) pércaktime té hollésishme né zbatim t€ pércaktimeve té€ nenit 59, pika 1 té ligjit nr.10 119, daté
24.4.2009 "Pér planifikimin e territorit", sipas rastit;

dh) rregullat, procedurat dhe pércaktimet e hollésishme e té nevojshme pér:

i) zbatimin dhe kontrollin e programeve té konservimit dhe rigjenerimit né pérputhje me
pércaktimet e wvendimit t& Késhilit t&¢ Ministrave "Pé&r miratimin e rregullores uniforme té
instrumenteve té planifikimit";

i) zbatimin dhe kontrollin e instrumenteve té vecanta té kontrollit t& zhvillimit né pérputhje me
pércaktimet e késaj rregulloreje dhe seksionit 11 t& kreut VII té ligjit nr.10 119, daté 24.4.2009 "Pér
planifikimin e territorit";

i) zbatimin dhe kontrollin e programeve pér transferimin e t& drejtave té zhwillimit, t€
intensitetit t& ndértimit me Kkushte, dhe programeve té tjera pér financimin e zhvillimit, né
pérputhje me pércaktimet e késaj rregulloreje dhe legjislacionit né fuqi;

Iv) zbatimin dhe kontrollin e pércaktimeve té ¢do plani t& detajuar vendor té miratuar nga
autoritetet vendore dhe gendrore té planifikimit, sipas rastit;

e) rregullat dhe procedurat e posacme né lidhje me organizimin dhe funksionimin e organeve
pérgjegjése pér ushtrimin e veprimtarive té planifikimit dhe t€ kontrollit t€ zhvillimit té territorit,
né pérputhje me pércaktimet e seksionit Il t& kreut Il t€ ligjit nr.10 119, daté 24.4.2009 "Pér
planifikimin e territorit”, sipas rastit;

€) rregullat dhe procedurat e hollésishme pér ményrén e zhvillimit subjekt rregullimi i vendimit t&
Késhillit t€¢ Ministrave "Pér miratimin e rregullores model té planifikimit”, né pérputhje me
pércaktimet e késaj rregulloreje dhe té rregullores model té planifikimit. Kéto rregulla dhe
procedura pércaktohen pér cdo nénnjési strukturore té gjendjes ekzistuese né té cilén njésia
vendore lejon zhvillimin sipas rregullores model t& planifikimit, né mungesé dhe deri né miratimin
e instrumenteve vendore té planifikimit;

f) pércaktime t& posacme dhe hollési t€ tjera té réndésishme pér zhvillimin né njésiné vendore,
sipas vlerésimit té autoritetit vendor té planifikimit dhe né pérputhje me legjislacionin né fuqi.

2. Strukturat, n€ kuptim t€ pikés 24 t€ nenit 3 t€ ligjit nr. 10 119, daté¢ 23.4.2009 “Pér
planifikimin e territorit”, ndahen né lloje si mé poshté vijon:

a) Struktura banimi jané godina me funksion kryesisht banimi, por qé pérfshijné edhe
funksione shérbime dhe parkim e gé né totalin e tyre nuk kalojné 20% té sipérfages sé ndértuar
mbi toké pér shérbime.

b) Struktura shérbimesh jané godina me funksion tregtar, zyra, magazing, hoteleri, shkollé,
kopsht, cerdhe, bar, restorant, teatér, kinema, muze, godina industriale etj., gé sigurojné shérbime
dhe gé nuk pérfshijné banim.



c) Struktura mikse jané godina me funksione t& pérziera gé pérfshijné disa nga funksionet e
pércaktuara né shkronjén “b” me funksionin banim pérshkruar né shkronjén “a” dhe qé né totalin e
tyre kané té paktén 50% té sipérfages sé ndértuar mbi toké pér njé ose disa funksione shérbimesh
né kuptim té shkronjés “b”.

¢) Struktura té tjera jané té gjitha strukturat qé nuk jané godina.

KREU 111
KRYERJA DHE KONTROLLI | ZHVILLIMIT

SEKSIONI 1
ZHVILLIMI

Neni 6
Zhvillimi

1. Zhvillim éshté c¢do veprim ose proces pérfshiré ndértimin, gérmimin, prishjen, zgjerimin,
riparimin, rinovimin dhe prerjen e druréve né njé territor, i cili gon né:

a) ndryshimin e pérdorimit té tokés e té strukturave né té;
b) nénndarjen dhe/ose bashkimin e parcelave;

c) ndértimin e strukturave té reja;

¢) ndryshimin e strukturave ekzistuese.

Neni 7
Rastet pasojé e zhvillimit

1. Rastet pasojé e zhvillimit sipas pércaktimit t€ nenit 6 té késaj rregulloreje, pérfshijné:

a) ndértimin e njé strukture t€ re sipas pércaktimit t& nenit 3, pika 24 té ligjit nr.10 119 daté
23.4.2009 "Pér planifikimin e territorit", pérdorimi i sé cilés éshté né pérputhje me rastet e
parashikuara né nenin 3, pika 27 té po kétij ligji;

b) fillimin e njé procesi gérmimi né njé ose disa parcela me géllim ndértimin e njé strukture té re,
nxjerrjen e materialeve pér ndértim dhe pér funksionimin e industrive dhe aktiviteteve ekonomike
té ndryshme;

c) rifillimin ose vazhdimin e pérdorimit t& tokés dhe/ose strukturés pas njé periudhe prej 1 (njé)
viti 0se mé shumé, té mungesés sé pérdorimit;

¢) ndryshimin fizik edhe nése nuk ndryshon pérdorimi, té njé rezerve ujore, pérfshiré shtratin dhe
brigjet, sipas legjislacionit né fugi "Pér rezervat ujore™;

d) vendosjen pér heré té paré, ose ndryshimin e pozicionit, ose llojit t& njé strukture pér reklama né
njé parcelé, ose né njé strukturé ekzistuese;



dh) ndryshimin e pérdorimit t&¢ tokés dhe/ose té strukturés, sipas pérkufizimit t€ nenin 3, pikat 26
dhe 27 té ligj it nr.10 119, daté 23.4.2009 "Pér planifikimin e territorit”, dhe qé shogérohet me
prodhimin e mbetjeve t8 ngurta dhe t& IBngshme, me ndryshimin e nivelit t& zhurmave, t& ndotjes
sé ajrit, t& kushteve termike, t€ ndotjes sé tokés dhe néntokés, si dhe té ndotjes dhe démtimit ose
ndryshimit té biodiversitetit ekzistues né momentin e ndryshimit;

e) ndryshimin e treguesve té planifikimit dhe té& zhvillimit sipas pércaktimit t& nenit 22, pika b té
ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009 "Pér planifikimin e territorit”, pércaktimit t€ vendimit t€ Késhillit
t¢ Ministrave "Pér miratimin e rregullores uniforme té instrumenteve té planifikimit" dhe sipas
késaj rregulloreje;

€) ndryshimin e kategorisé ose té kategorive té pérdorimit t€ tokés dhe té strukturave né té brenda
njé zone sipas pércaktimit t€ nenit 22, pika a té ligjit nr.10 119 daté 23.4.2009 "Pér planifikimin e
territorit”, dhe pércaktimit t& vendimit té Késhillit t&¢ Ministrave "Pér miratimin e rregullores
uniforme té instrumenteve té planifikimit";

f) ndryshimin e kategorisé ose té kategorive té pérdorimit t8 tokés dhe té strukturave né té, né
funksion té njé pérdorimi t€ papérputhshém, sipas pércaktimit t€ nenit 3, pika 28 té ligjit nr.10
119, daté 23.4.2009 "Pér planifikimin e territorit”, dhe pércaktimit t¢ vendimit t& Késhillit té
Ministrave "Pér miratimin e rregullores uniforme té instrumenteve té planifikimit" pér pérdorimet
e papérputhshme, té ndaluara dhe té kushtézuara;

g) nénndarjen dhe/ose bashkimin pér géllim zhwvillimi, sipas pércaktimeve t& nenit 3, pikat 42 dhe
43 dhe nenit 22, germa "c" té ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009 "Pér planifikimin e territorit”, dhe né
pérputhje me dispozitat e késaj rregulloreje;

gj) punime pér mirémbajtjen, riparimin dhe rinovimin e njé rruge apo traseje hekurudhore, té cilat
kané procese pune té kufizuara pér projektimin inxhinierik dhe ku punimet kryhen brenda
hapésirés dhe kufijve ekzistues té strukturés, pa ndryshuar pérdorimin dhe intensitetin e pérdorimit
té saj;

h) punime pér inspektimin, riparimin, mirémbajtjen, rindértimin e infrastrukturave publike
ekzistuese g€ synojné realizimin e shérbimeve publike né fushat e transportit, té energjisé,
administrimit t& ujit, trajtimit t& mbetjeve t& ngurta urbane dhe spitalore, komunikimit elektronik,
mbrojtjes kundér zjarrit dhe civile, pér sa kohé gé kéto punime nuk tejkalojné hapésirén e zéné dhe
kufijté fiziké ekzistues té strukturés dhe nuk ndryshojné pérdorimin dhe intensitetin e pérdorimit
té

i) vendosjen e strukturave me karakter té pérkohshém, pér pérdorim né shérbim té banimit me njé
sipérfage maksimale ndértimi 10 m2 dhe me géndrim né njé toké ose parcele pér njé kohé té
kufizuar dhe gjithmoné mé pak se 3 muaj;

J) prerjen e peméve dhe shfrytézimin e pyjeve, kullotave, tokave bujgésore dhe tokave té
pafrytshme pér punime, sipas pércaktimit t&¢ nenin 3, pika 23 té ligjit nr.10 119, daté 23.04.2009
"Pér planifikimin e territorit™;

k) ndryshimin e pérdorimit t& strukturés ose té njé pjesé té saj sipas pércaktimit t& nenit 3, pika 26
té ligiit nr.10 119, daté 23.4.2009 "Pér planifikimin e territorit”, dhe ndryshimin e intensitetit té
pérdorimit t& strukturés, edhe nése nuk ndérhyhet né sistemin konstruktiv dhe elementet
arkitektonike dhe volumore té saj;



i) rindértimin, rinovimin e pérgjithshém ose té pjesshém, shkatérrimin e ploté ose té pjesshém
té strukturés;

i) riparimin e strukturés kur kjo shogérohet me ndryshime té paraqgitjes sé jashtme dhe
rifiniturave té strukturés dhe/ose me ndryshim té géllimit dhe té intensitetit té pérdorimit té saj;

m) ndryshimin e pérmasave, formés, volumit té pérgjithshém, materialeve t€ ndértimit né pjesét e
jashtme té strukturés, ndryshimin e elementeve volumore té jashtme dhe té ngjyrés sé pjeséve té
dukshme nga jashté té saj;

n) ndryshimin e skemés konstruktive té strukturés, gé prek ose jo paragitien e jashtme té saj,
pérdorimin, volumin, pérmasat ose géllimin dhe/ose intensitetin e pérdorimit té saj.

Neni 8
Transferimi ité drejtés pér zhvillim

1. Transferimi i té drejtés pér zhvillim kryhet vetém pér géllim mbrojtjen e zonave natyrore,
bujgésore, turistike dhe me vlera t& trashégimisé Kkulturore dhe historike nga zhvillimi, si dhe pér
kompensimin e drejté t& pronaréve té pronave né territorin e zonave ku ndalohet apo kufizohet
zhvillimi si pasojé e procesit té zhvillimit té planifikuar.

2. Transferimi i t€ drejtés pér zhvillim kryhet midis pronaréve té tokave gé ndodhen né zonat gé
jané subjekt i transferimit, ose midis personave fiziké apo juridiké té autorizuar prej tyre, vetém né
kuadér té njé programi té ndérmarré nga njésia e geverisjes vendore pér kété géllim. Njésia e
geverisjes vendore ka té drejtén té jeté palé né transferimin e té drejtave pér zhvillim, sipas rastit
dhe né pérputhje me dispozitat ligjore né fuqi;

3. Programi pér transferimin e té drejtés pér zhwillim, sipas pércaktimit t& pikés 2 té kétij neni,
hartohet dhe zbatohet né pérputhje me dispozitat e késaj rregulloreje dhe me pércaktime t e
instrumentit t& pérgjithshém vendor t€ planifikimit dhe instrumentet vendore té& kontrollit t&
zhvillimit pér kété géllim.

Neni 9
Procesi i programit té transferimit té sé drejtés pér zhvillim

1. Programi pér transferimin e té drejtés pér zhvillim hartohet dhe zbatohet nga njésia e qeverisjes
vendore nése Kjo njési vileréson nevojén dhe mundésiné e zbatimit té kétij programi, si dhe
ekzistojné probleme t& zhvillimit té territorit t8 cilat mund t& zgjidhen vetém pérmes zbatimit té
kétij dhe programi.

2. Njésia e qeverisjes vendore, vendos t€ ndérmarré njé program pér transferimin e té drejtés pér
zhvillim dhe harton njé studim qé parashikon zonat midis té cilave kryhet transferimi i té drejtave
pér zhvillim, si dhe kushtet né té cilat kryhet ai.

3. Studimi, sipas pércaktimit t¢ pikés 2 té Kétij neni, hartohet si pjesé e instrumentit té
pérgjithshém vendor té planifikimit né fuqi dhe gjaté hartimit t& tij, ose gjaté rishikimit té tij, duke
u referuar né pércaktimet e kétij instrumenti. Zonat subjekt i programit pér transferimin e t& drejtés
pér zhvillim u referohen nénnjésive strukturore ose zonave me prioritet zhvillimi té pércaktuara
mé paré né instrumentin e pérgjithshém vendor té planifikimit.



4. Programi pér transferimin e té drejtés pér zhvilim hartohet nga autoriteti vendor i planifikimit
me Kkérkesé té Kkryetarit té njésisé sé geverisjes vendore, miratohet nga késhilli i bashkisé ose i
komunés qé e ndérmerr até, dhe pérmban pércaktime té hollésishme pér:

a) géllimin e programit né pérputhje me dispozitat e kétij seksioni;

b) hartén e zonave nga transferohet (dhénése) dhe ku transferohet (marrése) kjo e drejté, sipas
pércaktimeve té pikave 3 dhe 4 té kétij neni dhe sipas nenit 10 té késaj rregulloreje, pérfshiré listat
e pronaréve né kéto zona dhe té dhénat e Regjistrit té Pasurive té Paluajtshme pér ¢cdo proné;

c) kushtet dhe procedurat e procesit té transferimit, t¢ dhénat identifikuese té paléve té pérfshira né
proces, detyrimet pérkatése pér ¢do aktor sipas pércaktimit t€ késaj rregulloreje sipas rastit, si edhe
formulen pér llogaritien e vierés sé kompensimit t& sé drejtés pér zhvillim qé transferohet, né
pérputhje me pércaktimet e rregulloreve vendore t& kontrollit té zhvillimit;

¢) pérshkrimin e procesit té transparencés, raportimit prané AKPT-s&, komunikimit publik,
kontrollin e ecurisé sé programit, dhe botimin né regjistrin e planifikimit t€ territorit, né pérputhje
me dispozitat pérkatése té ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009 "Pér planifikimin e territorit".

Neni 10
Kushtet minimale té detyrueshme pér transferimin e sé drejtés pér zhvillim

1. Transferimi i t& drejtés pér zhvillim sipas pércaktimit t& dispozitave té késaj rregulloreje, kryhet
vetém midis dy ose mé shumé zonave, té cilat mund té jené njé ose disa nénnjési strukturore, ose
zona me prioritet zhvillimi té pércaktuara né instrumentin e pérgjithshém vendor té planifikimit,
dhe né asnjé rast brenda té njéjtés zoné.

2. Transferimi i t€ drejtés pér zhvillim zbatohet vetém pér intensitetin e ndértimit dhe vetém pér
pérdorim A.Banim.

3. Zonat midis té cilave lejohet transferimi i té drejtés pér zhvillim jané:

a) zona dhénése té sé drejtés pér zhvillim, té cilat pérfshijné zonat qé kané kategori té pérdorimit
té tokés bujgési, natyrore dhe té trashégimisé kulturore, dhe ku instrumenti i pérgjithshém vendor i
planifikimit nuk lejon ose kufizon maksimalisht zhvillimin;

b) zona marrése té sé drejtés pér zhvillim, té cilat pérfshijné zonat me kategori té pérdorimit té
tokés banim, dhe mund té jené disa ose té gjitha zonat e banimit qé pércakton instrumenti i
pérgjithshém vendor i planifikimit.

4. Né zonat marrése, instrumenti i pérgjithshém vendor i planifikimit dhe studimi sipas nenit 9 té
késaj rregulloreje, pércakton né ményré t€ argumentuar pérmes studimit té kapacitetit mbajtés dhe
ndikimit social ekonomik dhe mjedisor né zong, intensitetin shtesé t€ ndértimit t€ propozuar nga
instrumenti i pérgjithshém vendor pér zonat marrése.

5. Intensiteti shtesé i ndértimit pér cdo zoné marrése, sipas pércaktimit t& pikés 4 té kétij neni,
pércaktohet nga njésia vendore, por né asnjé rast nuk mund té jeté mé shumé se 25% e intensitetit
maksimal t& lejuar t€ ndértimit t¢ parashikuar nga instrumenti vendor i pérgjithshém i planifikimit
pér zonén marrése nése nuk do té aplikohej transferimi i té drejtés pér zhvillim.



6. Vlera e pérgjithshme e sipérfages shtesé t€ ndértimit né zonat marrése, gé krijohet nga zbatimi i
programit té transferimit té té drejtés pér zhvililm né njésiné e geverisjes vendore, éshté e
barabarté, por jo mé e madhe se sa viera totale e sipérfages sé ndértimit gé i pérket intensitetit té
mundshém té ndértimit né zonat dhénése.

7. Vlera e kompensimit t€ intensitetit t€ ndértimit njési gé transferohet, pércaktohet pérmes
formulés gé pérgatit pér kété qéllim autoriteti vendor i planifikimit dhe rivlerésohet pér ¢do zoné
dhénése dhe marrése. Kjo formulé pérfshin si vieré llogaritjeje ¢cmimin e referencés t & miratuar
me vendim té Késhillit € Ministrave pér tokat né zonat urbane marrése, duke zbritur pérfitimet qé
nxirren nga pérdorimet e té drejtave té tjera qé pronarét e zonave dhénése gézojné para zbatimit té
programit té transferimit té sé drejtés pér zhvillim.

8. Kategoria bazé e pérdorimit t& tokés dhe té strukturave né té, dhe té gjitha nénkategorité e tjera
t€ pérdorimit té tokés té parashikuara nga instrumenti vendor i pérgjithshém i planifikimit pér
zonat marrése nuk ndryshojné me zbatimin e programit té transferimit té sé drejtés pér zhvillim.

9. Gjaté zbatimit t€ programit té transferimit t&é sé drejtés pér zhvillim, treguesit e tjeré té
planifikimit dhe zhvillimit né zonat marrése pérmirésohen né pérpjesétim t& drejté me zhvillimin,
ose mbeten té pandryshuar né rast se pas zhvillimit t€ ri, kéta tregues vazhdojné té jené né
pérputhje me instrumentin e pérgjithshém vendor té planifikimit dhe me rregulloret e kontrollit té
zhvillimit,

SEKSIONI 2
LEJET

Neni 11
Lejet pér punime dhe deklarimi paraprak

1. Zhvilluesi mund té kryejé punime vetém pasi té jeté pajisur pérkatésisht, sipas rastit, me:
a) leje zhvillimore ndértimi;

b) leje zhvillimore infrastrukture;

c) leje zhvillimore té vecanta;

¢) leje zhvillimore komplekse;

ose té keté depozituar, sipas rastit, deklaraté pér kryerje punimesh.

Neni 12
Autoritetet miratuese té lejeve pér punime dhe té deklarimit paraprak

1. Miratimi i lejeve pér punime, sipas rastit, kryhet nga:a) kryetari i njésisé sé geverisjes vendore,
pér tipat e lejeve t€ pércaktuara né shkronjat “a”, “b” e “c” t& pikés 1 t€ nenit 11 t& késaj
rregulloreje, nése zhvillimi kérkohet né zona ose pér ¢éshtje té réndésisé vendore;

b) Késhilli Kombétar i Territorit pér tipat e lejeve t€ pércaktuara né€ shkronjat “a”, “b” e “c” t&
pikés 1 t& nenit 11 té késaj rregulloreje, nése zhvillimi kérkohet né zona té réndésisé kombétare
ose pér céshtje té réndésisé kombétare, né pronat shtetérore té patransferuara, zhvillime me

karakter jopublik né oborret gé pérdoren pér shérbime qé ofrohen nga shteti pér arsimin dhe



shéndetésiné, si dhe pér tipin e lejeve t€ pércaktuara né shkronjén “¢” t&€ pikés 1 t€ nenit 11 t&
késaj rregulloreje.

Bashkia/komuna ose ministri i linj€s, pér tipat e lejeve t€ pércaktuara né shkronjat “a”, “b”e “c” t&
pikés 1 té nenit 11 t€ késaj rregulloreje, kur zhvillimi kérkohet né zona ose pér céshtje té réndésisé
kombétare, ose ministri pérgjegjés i linjés, pér tipin e lejeve té pércaktuara né shkronjén “¢” t&
pikés 1 t& nenit 11 t& késaj rregulloreje, pércjell pér miratim lejet né Késhillin Kombétar té
Territorit.

2. Deklarata pér kryerje punimesh pranohet nga autoriteti pérgjegjés i planifikimit sipas
pércaktimeve té nenit 19 té késaj rregulloreje, dhe né pérputhje me nenin 70/33 té ligjit nr. 10 119,
daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, t& ndryshuar.

Neni 13
Kushte té pérgjithshme pér lejet pér punime

1. Tipat e lejeve sipas nenit 11 té késaj rregulloreje, nuk jepen dhe punimet sipas pércaktimit
t€ ligiit nr. 10 119, dat€ 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, t€ ndryshuar, nuk kryhen, nése
nuk jané marré lejet pérkatése t€ nevojshme né zbatim té legjislacionit té posacém sektorial dhe té
ligiit nr. 10 081, dat€ 23.2.2009 “Pér licencat, autorizimet dhe lejet né Republikén e Shqipérisé”,
sipas rastit.

2. Leja pér punime dhe dokumentacioni gé shogéron kérkesén pér leje duhet té pérdorin
terminologji ose kuptime termash té parashikuara nga ligji nr. 10 119, daté 23.4.2009 “Pér
planifikimin e territorit”, t€ ndryshuar, nga aktet nénligjore né€ zbatim t€ tij dhe dispozitat ligjore
né fugi. Terminologjia, pér ag sa nuk parashikohet ndryshe né dispozitat ligjore né fuqi, duhet té
jeté né gjuhén shqipe.

3. Pér strukturat, gé prokurohen me fonde shtetérore, lejen e merr organi gé miraton fondin,
pérpara se té japé né sipérmarrje ndértimin e strukturés.

Neni 14
Procesi pér shgyrtimin e kérkesés sé lejes zhvillimore nga bashkia ose komuna

1. Pér tipat e lejeve t&€ pércaktuara né shkronjén “a” t€ pikés 1 t& nenit 11 t& késaj
rregulloreje, kur zhvillimi kérkohet né zona ose pér c¢éshtje té réndésisé vendore, kérkesa,
pérmbajtja e sé cilés éshté né pérputhje me nenin 70/13 té ligjit nr. 10 119, dat€ 23.4.2009 “Pér
planifikimin e territorit”, dor€zohet pérmes postés né bashkiné ose komunén, né territorin e sé
cilés kérkohet zhvillimi né pérputhje me nenin 70/14 té€ ligjit nr. 10 119, daté 23.4.2009
“Pér planifikimin e territorit”, t€ ndryshuar.

2. Bashkia/lkomuna siguron me kérkesén e té interesuarit pérditésimet e infrastrukturés
rrugore, kanalizime, elektrike, telefonike, si shérbim “né€ njé ndalesé¢” dhe ia dérgon kérkuesit
brenda 5 (pesé) ditéve nga data e depozitimit t& kérkesés.

3. Pér efekt té shqyrtimit té kérkesés, projekti zhvillimor i detajuar pérmban projektin
arkitektonik té zhvillimit, por dokumenti i lejes zhvillimore térhiget vetém pas dorézimit té
projektit t€ ploté konstruktiv dhe instalimeve.

4. Kérkesa pér leje zhvillimore shqyrtohet brenda 5 (pesé) ditéve nga data e marrjes sé saj né
dorézim, pér ¢éshtje té formés. Bashkia/komuna i dérgon kérkuesit njoftimin se do té fillojé



shqyrtimi i pérputhshmérisé sé projektit arkitektonik me rregullat urbanistike dhe instrumentet e
planifikimit né fugi.

5. Kur bashkia/lkomuna, brenda afatit 5-ditor, nuk dérgon né adresé té kérkuesit njoftimin se
do té fillojé shgyrtimi i konformitetit t€ projektit arkitektonik, dokumentacioni konsiderohet
i pranuar né heshtje dhe bashkia/lkomuna detyrohet té fillojé shqyrtimin pér céshtje t& pérmbajtjes.

6. Me mbarimin e afatit t& shqyrtimit t& kérkesés pér ¢céshtje té formés, Késhilli Teknik
fillon shqyrtimin pér c¢éshtje té pérmbajtjes sé kérkesés. Brenda 35 (tridhjeté e pesé) ditéve nga
fillimi i kétij afati, por jo mé voné se 40 (dyzet) dité nga data e depozitimit t€ kérkesés, Keéshilli
Teknik shpreh me shkrim opinionin e tij pér pérputhshmériné e kérkesés me rregullat urbanistike
dhe instrumentet e planifikimit né fugi. Opinioni i Késhillit Teknik i vihet né dispozicion kryetarit
té bashkisé/komunés pér vendimmarrje dhe béhet pjesé e dosjes sé kérkesés pér zhvillim. Ky
opinion botohet né Regjistrin e Planifikimit brenda 5 (pesé) ditéve nga dhénia e tij.

7. Kryetari i bashkisé ose komunés, bazuar né opinionin teknik me shkrim té késhillit,
vendos brenda 5 (pesé) ditéve, por jo mé voné se 45 (dyzet e pesé) dité nga data e depozitimit té
kérkesés pér zhvillim, miratimin e lejes, miratimin me ndryshime ose refuzimin e saj. Akti
administrativ 1 kryetarit t& komunés/bashkisé botohet né regjistér, né pérputhje me nenin 53 té
ligiit nr. 10 119, dat€ 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, t€ ndryshuar.

8. Dokumenti i lejes zhvillimore i jepet kérkuesit jo mé voné se 1 (njé) dité pas datés sé
depozitimit té dokumentit t€ pagesés sé taksés sé ndikimit né infrastrukturé, né dosjen e objektit,
me kushtin qé kérkuesi té keté depozituar né dosje edhe projektin e ploté teknik konstruktiv dhe té
instalimeve.

9. Pér tipat e lejeve t€ pércaktuara né shkronjat “b” e “c” t& pikés 1 t&€ nenit 11 t€ késaj
rregulloreje, kur zhvillimi kérkohet né zona ose pér ¢éshtje té réndésisé vendore, afatet e miratimit
llogariten né pérputhje me nenet 70/19 dhe 70/20 t& ligjiit nr. 10 119, daté 23.4.2009 “Pér
planifikimin e territorit”, t€ ndryshuar.

10. Bashkia/komuna ose ministri 1 linjés pér tipat e lejeve t€ pércaktuara né shkronjat “a”,

“b” e “c” t& pikés 1 t€ nenit 11 t& késaj rregulloreje, kur zhvillimi kérkohet né zona ose pér
céshtje té réndésisé kombétare, pércjell pér miratim lejet né Késhillin Kombétar té Territorit,
brenda 45 (dyzet e pesé) ditéve nga data e depozitimit té kérkesés.

Neni 15
Késhilli Teknik

1. Né ¢do bashki’komuné, kryetari i bashkisé/komunés ngre pérmes njé urdhri Késhillin
Teknik n€ pérputhje me pikén 3 t€ nenit 45/1 t€ ligjit nr. 10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin
e territorit”, t€ ndryshuar.

2. Késhilli Teknik pérbéhet nga specialisté té fushés sé urbanistikés, pérfagésues nga secili/a
departament/drejtori né zinxhirin e miratimit t€ instrumenteve té planifikimit dhe kontrollit
né pérputhje me rregulloren e funksionimit té njésisé sé geverisjes vendore, pérfagésues té enteve
dhe ndérmarrjeve né varési té bashkisé/komunés.

3. Kryetari fton, si pjesé pérbérése té kétij Késhilli Teknik, pérfagésues nga Shogata e
Arkitektéve ose profesionisté té liré me eksperiencé né fushén e planifikimit té territorit,
pérfagésues nga institucione shtetérore gé kané né fokus ¢éshtje té mbrojtjes sé monumenteve té



kulturés dhe trashégimisé kulturore, céshtje té mbrojtjes sé mjedisit, pérfagésues nga ndérmarrje
dhe operatoré té infrastrukturés.

Neni 16
Procesi pér shqyrtimin e kérkesés sé lejes ose lejeve pér punime nga KKT-ja

1. Pér tipat e lejeve t€ pércaktuara né shkronjat “a”, “b” e “c” t€ pikés 1 t€ nenit 11 t& késaj
rregulloreje, kur zhvillimi kérkohet né zona ose pér ¢éshtje té réndésisé kombétare, AKPT-ja
administron kérkesén e pércjellé nga bashkia/komuna.

2. Brenda 45 (dyzet e pesé) ditéve nga data e marrjes né dorézim té késaj kérkese, por jo mé
shumé se 90 (néntédhjeté) dité nga data e depozitimit t€ kérkesés nga kérkuesi, AKPT-ja shprehet
me opinion pér pérputhshmériné e kérkesés me rregullat urbanistike dhe instrumentet e
planifikimit né fugi. Opinioni i AKPT-sé béhet pjesé e dosjes sé kérkesés pér shqyrtim.

3. Pértipin e lejeve t€ pércaktuara né shkronjén “¢” t€ pikés 1 t€ nenit 11, ministri 1 linjés
administron kérkesén.

4. Kérkesa pér leje zhvillimore komplekse shgyrtohet brenda 5 (pesé) ditéve nga marrja e saj
né dorézim, pér céshtje té formés. Ministri i linjés i dérgon Kkérkuesit njoftimin se do té fillojé
shqyrtimi i pérputhshmérisé sé projektit arkitektonik me rregullat urbanistike dhe instrumentet e
planifikimit né fugi.

5. Pér efekt té shqyrtimit té kérkesés, projekti zhvillimor i detajuar pérmban projektidené e
zhvillimit, kalendarin e fazave té zhvillimit, pérllogaritjen dhe kalendarin e pagesés sé taksés sé
impaktit mbi infrastrukturén né pérputhje me fazat e zhvillimit, por dokumenti i lejes zhvillimore
komplekse térhiget vetém pas dorézimit té projektit té ploté teknik arkitektonik konstruktiv dhe té
instalimeve.

6. Kur ministri i linjés, brenda afatit 5-ditor, nuk dérgon né adresé té kérkuesit njoftimin se
do té fillojé shqyrtimi i pérputhshmérisé sé projektidesé, dokumentacioni konsiderohet i pranuar
né heshtje dhe ministri éshté i detyruar té pércjellé né AKPT dosjen pérkatése. Pas pércjelljes,
AKPT- ja fillon shqyrtimin pér ¢éshtje té pérmbajtjes.

7. KKT-ja shqyrton kérkesén né pérputhje me nenin 70/11 té ligjit nr. 10 119, daté
23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, t&€ ndryshuar.

8. Vendimi i miratimit té lejes komplekse pércakton edhe kushtet dhe parametrat zhvillimoré
té detyrueshém pér respektim dhe ato té lejueshme pér diskrecion, si dhe kalendarin e pagesés sé
taksés sé impaktit né infrastrukturé.

9. Dokumenti i lejes zhvillimore i jepet kérkuesit jo mé voné se 10 (dhjeté) dité pas datés sé
marrjes sé vendimit, por jo para se kérkuesi té keté depozituar né dosje edhe projektin e ploté
teknik arkitektonik konstruktiv dhe instalimeve.

Neni 17
Deklarimi pér kryerje punimesh

Pér lloje punimesh, qé nuk kané nevojé pér leje zhvillimore, ¢do person, privat ose publik,
ka detyrim té depozitojé njé deklaraté pér kryerje punimesh né pérputhje me nenin 70/33 té ligjit
nr.



10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, t€ ndryshuar.

Neni 18
VErtetimi i pérputhshmérisé

1. Né pérfundim té procesit té zhvillimit, bashkia/lkomuna Iléshon Vértetimin e
pérputhshmérisé né pérputhje me nenin 70/30 t& ligjit nr. 10 119, dat€ 23.4.2009 “Pér planifikimin
e territorit”, t€ ndryshuar.

2. Kérkuesi, né pérfundim té procesit zhvillimor, depoziton pérmes postés njé kérkesé pér
pajisjen me vértetim té pérputhshmérisé sé zhvillimit. Keérkesés i bashkélidhet edhe konfirmimi i
projektuesve gé objekti éshté realizuar né pérputhje me projektin.

3. Pértipin e lejeve té pércaktuara né shkronjén “¢” t€ pikés 1 t€ nenit 11, vértetimi i
pérputhshmérisé jepet me faza né pérputhje me kalendarin e fazave té zhvillimit.

4. Bashkia/komuna, brenda 10 (dhjeté) ditéve, i lEshon kérkuesit:

a) Vértetimin e pérputhshmérisé, nése nuk konstatohen shmangie nga projekti i depozituar né
dosjen e lejes zhvillimore ose, pér tipin e lejeve t€ pércaktuara né€ shkronjén “¢” t&€ pikés 1 t&€ nenit
11, shmangie nga kushtet dhe parametrat zhvillimoré té detyrueshém pér respektim;

b) vértetimin e mospérputhshmérisé, nése konstatohen shmangie nga projekti i depozituar
né dosjen e lejes zhvillimore ose, pér tipin e lejeve t€ pércaktuara né shkronjén “¢” t€ pikés 1 t&
nenit 11, shmangie nga kushtet dhe parametrat zhvillimoré té detyrueshém pér respektim.
Vértetimit t€ mospérputhshmérisé i bashkélidhet edhe relacioni ku renditen argumentet e
mospérputhshmérisé dhe sugjerimet pér sigurimin e pérputhshmérisé.

Neni 19
Formulari i kérkesés, lejet pér punime dhe elemente shogéruese

Formulari i kérkesés pér leje pér kryerje punimesh, si edhe formatet e lejeve pérkatése,
pérfshiré  deklarimin pér kryerje punimesh dhe formatet tip té paragitjes grafike té projekteve té
zhvillimit hartohen sipas shtojcés 2 té kétij vendimi.

Neni 20 dhe 21 shfugizohen.
Seksioni 3, me titull “Nénndarja dhe bashkimi i parcelave”, shfuqizohet
Seksioni 4, me titull “Planii detajuar vendor”, shfuqizohet

SEKSIONI 5
FINANCIMI | ZHVILLIMIT

Neni 34
Instrumentet dhe burimet e financimit té zhvillimit

1. Burimet e financimit t& zhvillimit pércaktohen né pérputhje me interesat e paléve té pérfshira né
zhvillim, dhe mund té jené publike ose private.



2. Burimet dhe instrumentet pér té financuar zhvillimin pércaktohen né instrumentet e planifikimit
dhe té& Kkontrollit t& zhvillimit né pérputhje me dispozitat e legjislacionit né fugi, me té drejtat dhe
detyrimet e paléve té interesuara né zhvillim, dhe né PDV pérmes marréveshjes sé nénshkruar mes
paléve.

3. Burimet e financimit t& zhvillimit shérbejné pér t& mbuluar vierén e zhvillimi si edhe t€ gjitha
kostot gé lidhen dhe burojné nga zhvillimi.

4. Instrumentet qé pérdoren pér té financuar zhvillimin, Kkrijohen né pérputhje mé dispozitat e
legjislacionit né fugi dhe pérfshijné:

a) instrumentet gé ekzistojné, krijohen, ose rishikohen me legjislacion té posacém pér financa, té
ardhura tatimore dhe investime publike dhe private;

b) transferimin e té drejtés pér zhvillim, sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje;
C) programin e intensitetit té ndértimit me kushte;
¢) kontributin né zhvillim, sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje.

Neni 35
Kostot dhe pérfitimet né procesin e zhvillimit

1. Kostot dhe pérfitimet gé krijohen né njé proces zhvillimi ndahen né ményré té drejté midis
paléve té interesuara, publike ose private, sipas pércaktimeve té dispozitave té€ legjislacionit né
fuqi, pércaktimeve té instrumenteve té pérgjithshme vendore dhe gendrore té planifikimit dhe té
kontrollit té zhvillimit, dhe me marréveshje mes paléve té interesuara, sipas rastit.

2. Instrumentet e financimit t& zhvillimit sipas pikés 4 té nenit 34 té késaj rregulloreje shérbejné
pér té realizuar njé ndarje té drejté té kostove dhe pérfitimeve té zhvillimit.

3. Shpérndarja e kostove dhe e pérfitimeve té zhvillimit realizohet né pérputhje me metodologjité
e pércaktuara né dispozitat e legjislacionit né fugi dhe/ose ato té krijuara nga autoritetet e
planifikimit.

Neni 36
Programi i intensitetit t& ndértimit me kushte

1. Programi i intensitetit t¢ ndértimit me kushte hartohet nga njésia vendore dhe ka pér géllim té
sigurojé vlera monetare pér financimin e investimeve kapitale né infrastrukturat dhe shérbimet
publike, pérfshiré programet sociale té strehimit.

2. Programi i intensitetit té ndértimit me kushte hartohet si pjesé pérbérése e instrumentit té
pérgjithshém vendor té planifikimit dhe kushtet pér té pércaktohen né rregulloren vendore té
planifikimit dhe rregulloren vendore té kontrollit t& zhvillimit. Programi zbatohet pas hyrjes né
fugi té instrumentit té pérgjithshém vendor té planifikimit.

3. Njésia e qeverisjes vendore pérgatit hartén e zonave qé mund t& jené subjekt i programit té
intensitetit t& ndértimit me kushte, si pjesé té instrumentit t€ pérgjithshém vendor t& planifikimit
né fuqi, gjaté hartimit, ose rishikimit té tij. Kéto jané zona banimi dhe pércaktimi i tyre duhet té
Vijé pérmes njé argumentimi t€ hollésishém qgé vleréson arsyet, faktorét dhe ndikimet e pritshme



sociale, ekonomike, financiare, mjedisore dhe territoriale té zbatimit té programit. Pércaktimi i
kétyre zonave shogérohet edhe me studimin e kapacitetit mbajtés té tyre, si dhe me njé plan té
garté dhe t& detajuar t& zbatimit dhe té transparencés publike.

4. Njésia e qeverisjes vendore pércakton intensitetin maksimal té lejuar té ndértimit pér zonat qé
jané subjekt i programit t& intensitetit me Kkushte né instrumentin e pérgjithshém wvendor té
planifikimit. Njé zhvillues mund t€ pérfitoj¢ né kéto zona, sipas kérkesés, deri né 75% té
intensitetit maksimal té lejuar pa pasur nevojé té trajtohet me programin e intensitetit t& ndértimit
me Kkushte. Nése zhvilluesi kérkon t& pérfitojé plotésisht ose pjesérisht edhe pjesén e mbetur prej
25%, pér kété pjesé ai trajtohet nga autoriteti vendor i planifikimit pérmes programit té intensitetit
té ndértimit me kushte.

5. Treguesit e tjeré té planifikimit dhe té zhvillimit ndryshohen né pérpjesétim té drejté me
ndryshimin e intensitetit t& ndértimit, ose mbeten té pandryshuara pér sa kohé gé jané né pérputhje
me standardet dhe kushtet e pércaktuara né vendimin e Késhillit t¢ Ministrave "Pér miratimin e
rregullores uniforme té té& instrumenteve té planifikimit" dhe né rregulloren vendore té
planifikimit, kur autoriteti vendor i planifikimit zbaton programin e intensitetit t€ ndértimit me
kushte.

6. Zhvilluesit e interesuar pér té pérfituar nga programi i intensitetit t& ndértimit me kushte mund
té konkurrojné pér té marré pjesé né kété program.

7. Njésia e qeverisjes vendore jep té drejtén pér zbatimin e intensitetit shtesé té ndértimit sipas
pikés 4 té kétij neni, kundrejt vierés pérkatése sipas pércaktimit t&¢ pikave 8 dhe 9 té Kkétij neni,
pérmes marréveshjeve me palét e interesuara, organizimit té konkurseve ose ankandeve publike.

8. Vlera, sipas pércaktimit t& pikés 9 té& kétij neni, mund té jeté vieré monetare, toké, investime né
infrastruktura dhe shérbime publike, si dhe sipérfage té ndértuara pér strehim social ose géllime té
tjera publike,

9. Vlera e Kkushteve ose té drejtés pér zbatimin e intensitetit t& ndértimit me kushte sip as rastit,
pércaktohet mbi bazén e ¢cmimit zyrtar t€ tokés shtesé gé nevojitet pér t€ ndértuar sipérfagen e re té
ndértimit té mundésuar nga intensiteti shtesé i ndértimit.

10. Procedurat e zbatimit t& programit té intensitetit, t& ndértimit me Kkushte sipas pércaktimit té
kétij neni, publikohen né Regjistér dhe pérmes mjeteve té informimit publik dhe zyrtar. Dosja e
programit depozitohet né AKPT dhe né Arkivin Qendror Teknik t& Ndé&rtimit jo mé voné se 15
dité nga data e miratimit té tij.

) SEKSIONI 6 )
INSTRUMENTE TE VECANTA TE KONTROLLIT TE ZHVILLIMIT

Neni 37
Instrumentet e vecanta té kontrollit t& zhvillimit
1. Instrumentet e vecanta té kontrollit t€ zhvillimit dhe procedurat pérkatése t& posacme pér ¢do
instrument, pércaktohen sipas dispozitave té seksionit 2 té kreut VII té ligjit nr.10 119, daté
23.4.2009 "Pér planifikimin e territorit".



2. Procedura e uniformizuar pér hartimin, miratimin dhe zbatimin e instrumenteve té vecanta té
kontrollit t& zhvillimit, pércaktohet sipas dispozitave té nenin 70 té ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009
"Pér planifikimin e territorit".

3. Studimi i pérgatitur sipas pércaktimit t¢ germés "a", pika 1 (nj€) e nenit 70 té ligjit nr.10 119,
daté 23.4.2009 "Pér planifikimin e territorit”, pérmban:

a) géllimin e studimit dhe pércaktimin e territorit administrativ qé preket nga ky studim dhe
propozimi i tij;

b) pércaktimet e posacme nga instrumentet e planifikimit né fugi t& miratuara mé paré, té cilat
lidhen me qéllimin e studimit, dhe listén e kritereve, rregullave dhe kushteve té instrumenteve té
planifikimit dhe té kontrollit t& zhvillimit né lidhje me qéllimin e studimit, nése ato jané
pércaktuar mé paré;

c) analizén e nevojave pér investime né interesa publiké, té parashikuar ose jo nga instrumenti
vendor ose kombétar i planifikimit né fuqi, pérfshiré llogaritjet pér sipérfagen e nevojshme
territoriale ku kéto investime duhet t€ kryhen, koston e investimit kapital, grupit t€ synuar té cilit
kéto investime do t'i shérbejné dhe argumentimin pér Kkrijimin e tyre né rast se ky argumentim nuk
ekziston né instrumentet vendore té planifikimit né fuqi;

¢) propozimin e zgjidhjeve pér kéta interesa publiké, pérfshiré pércaktimin e zonave dhe parcelave
ku kéta interesa do té zhvillohen, ose ku mendohet té zhvillohen dhe pér té cilat rezervohet toké
ose caktohen zona preferimi;
d) caktimin té zonave pér servitut publik, rezervim ose preferim dhe pércaktimi i Kushteve té
Zbatimit pér cdo rast, mbéshtetur né pércaktimet e germave "a" deri né "¢" té késaj pike, sipas
rastit.
4. Cdo autoritet planifikimi, harton rregulla pér zbatimin e instrumenteve té vecanta t& kontrollit t&
zhvillimit bazuar né pércaktimet e pikave té kétij neni.
SEKSIONI 7
ZBATIMI DHE MBIKEQYRJA E PUNIMEVE

Neni 38
Kushte pér zbatimin dhe mbikéqyrjen e punimeve

1. Zbatimi i punimeve kryhet sipas kushteve té parashikuara pér kété géllim né PDV, né projektin
e zhvillimit dhe né lejen e zhvillimit, ndértimit, apo té infrastrukturés.

2. Mbikégyrja e punimeve kryhet sipas planit t€ afateve pér fazat e ndryshme té punimeve, né
pérputhje me legjislacionin né fugi. Mbikégyrja e punimeve kryhet pér procese, radha dhe
shpeshtésia e té cilave rregullohet sipas llojit, dhe gé pérfshijné:

a) ngritien e kantierit t& punimeve, pérfshiré murin rrethues;

b) piketimin e strukturés;

c) pérfundimin e themeleve;



¢) pérfundimin e karabinasé pér té gjithé objektin;

d) pérfundimin e sistemit t& ri konstruktiv, pér rastin e strukturave té parashikuara né pikén 1 té
nenit 16 té késaj rregulloreje;

dh) pérfundimin e fasadave dhe rifiniturave té strukturés sé re, pérfshiré sistemet e ngrohjes,
ftohjes, hidraulike, té komunikimit elektronik;

e) pérfundimin e sistemimit té jashtém né planin e vendosjes sé strukturés sé re, pérfshiré
vendosjen e kutisé postare dhe lidhjen me infrastrukturat publike ekzistuese;

€) regjistrimin e infrastrukturés publike té nevojshme pér zhvillimin e zonés sipas PDV-sg, sipas
rastit.

3. Zona né té cilén realizohet zhvillimi rrethohet me njé mur, vendndodhja e sakté e té cill,
materiali i pérdorur, koha e ekzistencés sé tij, lartésia e tij béhen té tilla gé zhvillimi i ri t¢ mos
shgetésojé vizualisht dhe t€¢ mos ndoté né asnjé formé mjedisin pérreth, t&¢ mos pengohet kalimi né
trotuar, t& mos pengohet pamja dhe garkullimi rrugor, t¢ mos démtohet estetika e mjedisi pérreth
dhe t¢ mos démtohen rrjetet dhe pjesét ekzistuese té infrastrukturave. Afati i ekzistencés sé
rrethimit pércaktohet né kushtet e lejes pér punime dhe sapo té pérfundojé ky afat, zhvilluesi duhet
t¢ marré masa pér hegjen e rrethimit dhe kthimin e mjedisit rreth strukturés né gjendjen e
méparshme.

4. Né kantierin e punimeve, né momentin e hapjes sé tij, vendoset né njé vend té dukshém me njé
lartési jo mé pak se 4 metra nga niveli i rrugés dhe né pérmasa jo mé té vogla se 1.3 metra gjerési
dhe 1.3 metra gjatési, t& paktén njé tabelé informuese ku shkruhet né ményré té dukshme:

a) emértimi i ploté strukturés dhe/ose zhvillimit qé realizohet;

b) kodi i nénnjésisé strukturore, sipas instrumentit t€ pérgjithshém vendor, né té cilin ndodhet
zhvillimi;

c) té dhéna teknike pér projektin:

- sipérfagja e ndértimit,

- intensiteti i ndértimit,

- sipérfagja e parcelés ose parcelave gé preken nga zhvillimi,

- numri i strukturave gé krijohen nése jané mé shumé se njé,

- sipérfagja rrugore qé ndértohet,

- numri i njésive té banimit nése krijohen té tilla dhe sipérfagja e pérgjithshme e banimit,

- numri i hapésirave té tjera nése ka njé tjetér funksion dhe sipérfagja e pérgjithshme pér to,
- 18 tjera, gé vlerésohen té nevojshme pér té kuptuar projektin.

¢) emri i personit fizik ose juridik projektues, duké pérmendur edhe arkitektin edhe konstruktorin,
pérgjegjésin e zbatimit té punimeve, numrat pérkatés té licencave;

d) nje numér telefoni pér kontaktim sipas nevojés;

dh) afati i pérfundimit té punimeve.



SEKSIONI 8
RREGULLA, KUSHTE DHE NORMA TE ZHVILLIMIT

Neni 39
Treguesit e planifikimit dhe té zhvillimit gé garantohen né ¢do nénnjési strukturore apo
zong pér prioritet zhvillimi

1. Treguesit e planifikimit dhe té zhwvillimit qé duhet t€ garantohen né ¢do nénnjési strukturore
dhe/ose zoné pér prioritet zhvillimi, jané t& detyrueshém pér shqyrtimin e njé kérkese pér zhvillim,
ndértim ose infrastrukturé.

2. Treguesit pér nénnjési strukturore dhe/ose zona me prioritet zhvillimi me pérdorime homogjene
Jjo banim, pércaktohen edhe mbi bazén e pércaktimeve té legjislacionit té posacém né fuqi.

3. Pér ¢do lloj nénnjésie dhe/ose zoné me prioritet zhvillimi, nevojiten té paktén kéta tregues:

a) Kodi i nénnjésisé strukturore dhe/ose zonés me prioritet zhvillimit dhe sipérfagja e
pérgjithshme bruto e saj;

b) Pérdorimi ose pérdorimet ekzistuese dhe ato té propozuara, té koduara né pérputhje me
kategorité bazé té pérdorimit té tokés dhe strukturave né té dhe sipas té gjitha nénkategorive gé
krijon veté autoriteti i planifikimit né pérputhje me pércaktimet e wvendimit t€ Késhillit té
Ministrave "Pér miratimin e rregullores uniforme té instrumenteve té planifikimit";

c) Shpjegim i shkurtér ose i koduar i tipologjisé sé propozuar hapésinore, né pérputhje me
pércaktimet e vendimit té Késhilit té Ministrave "Pér miratimin e rregullores uniforme té
instrumenteve té planifikimit";

¢) Shpjegim i shkurtér ose i koduar i llojeve té pritshme té€ ndérhyrjeve né zoné dhe né struktura, té
tilla si; ndértim; rindértim; rinovim; rigjenerim;  konservim; plotésim; mbushje; pérmirésim
infrastrukturash; prishje; ngrirje.

d) Pérgindja (%) e sipérfages sé ndértimit pér ¢do pérdorim té lejuar né zoné, pérvec rrugéve,
hapésirés publike t€ hapur, infrastrukturés sé furnizimit me ujé, energji elektrike, komunikimit
elektronik, largimit t&¢ mbeturinave té ngurta dhe largimit té ujérave té zeza, pér té cilat treguesit
maten ndryshe. Ky tregues tregon se si ¢do pérdorim lidhet me intensitetin pérkatés té lejuar nése
zona éshté e pérzier;

dh) Pérgindja (%) e sipérfages sé ndértimit bruto pér ¢do pérdorim té Kkushtézuar né zoné qé
parashikohet nga instrumenti i pérgjithshém vendor i planifikimit;

e) Intensiteti maksimal i lejuar i ndértimit pér zonén,

Intensiteti maksmimal i lejuar i ndértimit pér parcela té vecanta brenda zonés, nése éshté rasti gé
kéto parcela té kené intensitet ndértimi maksimal t& ndryshém nga parcelat e tjera né zoné, dhe/ose
pér pérdorime té ndryshme, sipas rastit, nése zona ka pérdorim té pérzier;



€) Koeficienti maksimal i lejuar i shfrytézimit t& tokés pér ndértim pér zonén dhe, nése éshté rasti,
edhe né nivel parcele pér pérdorime dhe struktura specifike;

f) Koeficienti minimal i shfrytézimit té tokés pér rrugé, i dhéné né nivel zone;

g) Koeficienti minimal i shfrytézimit té tokés pér hapésira publike té hapura, i dhéné né nivel
Zone;

gj) Lartésia maksimale e lejuar e ndértesave e shprehur né numér katesh dhe né metra. Kjo lartési
jepet pér té gjithé zonén dhe, nése éshté rasti, edhe pér struktura té vecanta brenda zonés;

h) Sipas rastit, dendésia maksimale e njésive t& banimit e shprehur né banesa pér hektar né rastet e
zonave té banimit, ku pérshkruhet tipologjia e ndértesés sé banimit dhe ményra e vendosjes sé saj
né territor,;

i) Sipas rastit, dendésia maksimale e banimit e shprehur né banoré pér hektar, né rastet e zonave té
banimit;

j) Sipas rastit, dendésia maksimale humane e shprehur né pérdorues pér hektar, né rastet e zonave
té pérziera me disa pérdorime dhe/ose njé zoné jo me pérdorim banimi;

k) Numri i pérgjithshém i popullsisé sé pritshme banuese dhe pérdoruese né zong;

[) Sipas rastit, distancat e ndértesave nga njéra-tjetra pér pérdorime té ndryshme gé lejohen né
nénnjésiné strukturore. Nése kéto distanca nuk pércaktohen, atéheré zbatohen distancat minimale
té pércaktuara né kété rregullore;

Il) Sipas rastit, distancat e ndértesave té caktuara nga kufiri i pronés dhe nga trupi i rrugés né
pérputhje me pércaktimet e késaj rregulloreje. Nése kéto distanca nuk pércaktohen né rregulloret
vendore, atéheré zbatohen distancat minimale té pércaktuara né kété rregullore;

m) Numri minimal i vendparkimeve né rrugé, té pérgendruara né nivel ose né ndértesa té
dedikuara pér kété géllim me disa nivele;

n) Tregues té réndésishém pér pérdorime jo banim, né varési t& normave, kushteve dhe rregullave
té pérdorura dhe té sipérfageve té ndértimit té planifikuara pér kété géllim né instrumentin e
pérgjithshém té planifikimit;

nj) Pércaktime té nivele kufi pér zhurmat, ndotésit e ajrit, ujit dhe tokés, dhe té ndérhyrjeve té
ndaluara pér mjedisin dhe trashégiminé kulturore, wvecanérisht pér zonat ku parashikohet
rigienerimi ose konservimi;

0) Lista e pérdorimeve té lejuara, t€ ndaluara dhe té kushtézuara dhe sipas rastit t&¢ papérputhshme
pér nénnjésité strukturore me té cilén kufizohet zona gé éshté subjekt i kétij neni;

p) Né rastet kur zbatohet njé program i intensitetit t¢ ndértimit me kushte, transferim té drejtash
zhvillimi, ose njé nga instrumentet e vecanta t€ kontrollit té zhvillimit, béhen pércaktime dhe
kushtézimet pérkatése sgaruese né pérputhje me dispozitat e ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009 "Pér
planifikimin e territorit”, dhe té akteve nénligjore né zbatim té tij.



Neni 40
Treguesit e distancave

1. Pércaktimi i distancave midis strukturave, peméve dhe rrugéve, béhet nga autoriteti i
planifikimit né rregulloret e planifikimit pér planet e pérgjithshme territoriale, dhe sipas rastit né
PDV, né pérputhie me pércaktimet e kétij neni, pér sa kohé gé nuk parashikohet ndryshe né
dispozitat e legjislacionit té posacém né fugi.

Pér pércaktimin e distancave ndérmjet strukturave vlerésohen:

a) orientimi dhe diellézimi;

b) giendja e strukturave kufitare;

c) respektimi i kérkesave higjieno-sanitare, sipas legjislacionit té posacém né fuqi;
¢) respektimi 1 kérkesave mjedisore, sipas legjislacionit té posacém né fugi.

2. Orientimi, sipas pércaktimit t€¢ germés "a" té pikés 1, té kétij neni, béhet drejt jugut né kufijté
deri 40 gradé té tij, sipas rastit duke preferuar drejtimin gjatésor té strukturés pérkundrejt
orientimit, si dhe garantimi i 3 oré diell né periudhén 22 mars

- 22 shtator, pér strukturén.

3. Vlerésimi i gjendjes sé objekteve me té cilat kufizohet sipas pércaktimit t€ germés "b" t& pikés 1
(njé), té Keétij neni, kryhet né ményré té tille gé té mundésohet krijimi i hapésirave t€ nevojshme
funksionale ndérmjet ndértimeve.

4. Né kuptim té Kkétij neni, distancat minimale maten gjithmoné midis fageve gé pérballin njéra-
tjetrén né dy struktura qé pérballin njéra-tjetrén. Nése dy faget gé pérballin njéra-tjetrén kané né
pérbérje té tyre plane t& ndryshme, qofté edhe konsol, distanca minimale éshté ajo e pércaktuar pér
dy planet, njé¢ nga cdo strukturé, gé ndodhen mé afér njéri-tjetrit, dhe e matur nga pikat qé
ndodhen mé afér njéra-tjetrés né secilin nga planet. Rastet kryesore t& matjes sé distancave sipas
pércaktimit té késaj pike pérshkruhen né shtojcén 3 té kétij vendimi.

5. Distanca minimale pér faget pa dritare dhe pa carje fasade té c¢do lloji tjetér, té cilat ndodhen
pérballé njéra-tjetrés dhe pér té cilat nuk sigurohet deklarate e té dyja paléve pér kallkan né
kushtet e moscenimit té sigurisé sé secilit objekt, duhet té jeté 2 (dy) metra, ku secila ndértesé
mbart detyrimin pér respektimin e distancés jo mé shumé se 1 (nj¢) m nga Kkufiri i pronés.
Né rast se zgjidhja arkitektonike éshté e tillé qé ndértesat jané né bashkim té ploté né kéto dy
fage, zgjidhja arkitektonike né planimetri dhe wvolum duhet té ofrojé té gjitha zgjidhjet e
nevojshme pér mbrojtjen nga zjarri, né pérputhje me dispozitat e ligjit nr. 7707, daté 17.5.1993
“Pér mbrojtjen nga zjarri’, dhe duhet té sigurojé nénkalime me pérmasa minimale prej 2 (dy)
metra gjerési dhe 6 (gjashté) metra lartési. Né c¢do rast, dy strukturat duhet té sigurojné
hapésirén e nevojshme publike sipas té gjithé treguesve té kérkuar t& zhwvilimit nga Kjo
rregullore dhe nga rregulloret vendore té planifikimit dhe té kontrollit té zhvillimit.”.

6. Né zonat historike dhe t€ mbrojtura, ku ka ndértime banimi apo t€ pérdorimeve té tjera pérvec
ndértesave historike, distanca minimale midis ndértesave éshté ajo midis strukturave ekzistuese,
dhe llogaritet duke mos marré né vlerésim ndértesat e reja dhe pa vieré historike dhe kulturore.



7. Né nénnjésité strukturore té urbanizuara, t€ konsoliduara me ndértime ose né proces
mbushjeje urbane, distanca minimale  midis fageve @é shohin njéra-tjetrén, t& dy
strukturave g€ géndrojné pérballé njéra-tjetrés éshté 6.6 (gjashté piké gjashtd) metra, ku
secila  ndértesé mbart detyrimin pér respektimin e distancés jo mé shumé se 3.3 (tre piké tre)
metra nga Kkufiri i pronés. Kjo distancé aplikohet kur té paktén njéra nga faget éshté me dritare
ose carje té cfarédolloji ose té dyja faget jané me dritare dhe/ose carje té llojeve té ndryshme.
Kjo distancé aplikohet kur midis dy fageve té dy ndértesave nuk ka rrugé ose shesh, né té kundért
distanca éshté mé e madhe dhe né pérputhje me pércaktimin e pikés 13 té kétij neni.

8. a) Né nénnjésité strukturore me funksion banimi, distanca midis ndértesave éshté 6.6 (gjashté
piké gjashte) m pér objekte me 3 (tr) kate, ku secila ndértesé mbart detyrimin pér
respektimin e distancés jo mé shumé se 3.3 (tre piké tre) m nga kufiri i pronés, 8.8 (teté piké teté)
m pér objekte me 4 (katér) kate, ku secila ndértesé mbart detyrimin pér respektimin e distancés jo
mé shumé se 4.4 (katér piké katér) m nga kufiri i pronés, 11,1 (njémbédhjeté piké njé) m pér
objekte me 5 (pesé) kate, ku secila ndértesé mbart detyrimin pér respektimin e distancés jo mé
shumé se 5.5 (pesé piké pes€) m nga kufiri i pronés, 13.3 (trembédhjeté piké tre) m pér objekte
me 6 (gjashté) kate, Kku secila ndértesé mbart detyrimin pér respektimin e distancés jo mé shumé
se 6.6 (gjashté piké gjashté) m nga kufiri i pronés, 15.5 (pesémbédhjeté piké pesé) m pér objekte
me 7 (shtaté) kate, ku secila ndértesé mbart detyrimin pér respektimin e distancés jo mé shumé se
7.7 (shtaté piké shtaté) m nga kufiri i pronés, 17.7 (shtatémbédhjeté piké shtaté) m pér objekte me
8 (teté) kate, ku secila ndértesé mbart detyrimin pér respektimin e distancés jo mé shumé se 8.8
(teté piké teté) m nga kufiri i pronés, 19.9 (néntémbédhjeté piké nénté) m pér objekte me 9 (nénté)
kate, ku secila ndértesé mbart detyrimin pér respektimin e distancés jo mé shumé se 9.9 (nénté
piké nénté) m nga kufiri i pronés, 22.1 (njézet e dy piké nj€) m pér objekte me 10 (dhjeté) Kkate,
ku secila ndérteseé mbart detyrimin pér respektimin e distancés jo mé shumé se 11.1
(njémbédhjeté piké nj€¢) m nga kufiri i pronés, 24.3 (njézet e katér piké tre) m pér objekte me 11
(njémbédhjeté) kate, ku secila ndértesé mbart detyrimin pér respektimin e distancés jo mé shumé
se 12.2 (dymbédhjeté piké dy) m nga kufiri i pronés, 26.5 (njézet e gjashté piké pesé) m pér
objekte me 12 (dymbédhjeté) kate, ku secila ndértesé mbart detyrimin pér respektimin e distancés
jo mé shumé se 13.3 (trembédhjeté piké tre) m nga kufiri i pronés, 28.7 (njézet e teté piké shtaté)
m pér objekte me 13 (trembédhjeté) kate, ku secila ndértesé mbart detyrimin pér respektimin e
distancés jo mé shumé se 14.4 (katérmbédhjeté piké katér) m nga kufiri i pronés, 30.9 (tridhjeté
piké nénté) m pér objekte me 14 (katérmbédhjeté) kate, ku secila ndértesé mbart detyrimin pér
respektimin e distancés jo mé shumé se 15.5 (pesémbédhjeté piké pes€) m nga kufiri i pronés, 33.2
(tridhjeté e tre piké dy) pér objekte me 15 (pesémbédhjeté) kate e larté, ku secila ndértesé mbart
detyrimin pér respektimin e distancés jo mé shumé se 16.6 (gjashtémbédhjeté piké gjashté) m nga
kufiri i pronés, té matur né pérputhje me sa pércaktohet né shtojcén 3 té kétij vendimi.

b) Né rastet kur objektet kané numér té ndryshém Kkatesh, secili objekt mbart detyrimin e
respektimit té distancés nga Kkufiri respektiv i pronés né pérputhie me numrin e kateve gé
projektohet.”.

9. Pa réné ndesh me sa pércaktohet né pikat 7 dhe 8 té kétij neni, distanca minimale midis fages sé
njé strukture dhe Kkufirit t& pronés parcelé, ku éshté vendosur kjo strukturé éshté 3.3 (tre piké tre)
metra.”.

10. Né ndértimet pér géllime banimi né banesa individuale té shképutura tip vilé 1-2 kate mbi
toké, ose té bashkangjitura dy e nga dy, ose té vendosura né radhé dhe me mé shumé se 2 (dy)
banesa t& bashkangjitura, gjithmoné 1-4 kate mbi toké, distanca minimale nga kufiri i pronés éshté
2 metra kur banesat nuk jané té bashkangjitura dhe né cdo rast duhet té sigurohet gé banesa ose
grupi i banesave té sigurojé hyrje té lirshme pér shérbimin e mbrojtjes nga zjarri nga té paktén dy



fage té strukturés, t& kundérta, ose mé kénd 90 gradé ose mé té vogél midis tyre, pérve¢ banesave
né radhé pér té cilat duhet té sigurohet hyrje e lirshme pér shérbimin e mbrojtjes nga zarri té
paktén nga njé fage e strukturés.

11. Distancat nga kufiri i pronés nuk respektojné pércaktimet e pikés 9 dhe 10 té Kkétij neni, vetém
pér rastet kur né instrumentin e pérgjithshém vendor, né zonat me dendési dhe/ose intensitet té
larté ndértimi, parashikohet qé strukturat t& vendosen né njé nga kufijté e pronés, gé éshté vija e
cila ndan pronén parcelé té ndértueshme nga trupi i rrugés sipas pércaktimit t€ shtojcés 3 té keétij
vendimi.

12. Distancat e strukturave té ndryshme nga cerdhet, kopshtet, shkollat dhe objektet shéndetésore
duhet t€ jené né drejtimin jug, jo mé pak se 1,5 heré e lartésisé sé pérgjithshme té ndértesés me té
larté t8 shprehur né metra, dhe né ¢do rast jo mé pak se 10 metra sipas pércaktimeve t& pikés 7 té
kétij neni, ndérsa né drejtimet e tjera té horizontit zbatohen distancat e caktuara né pikén 7 té keétij
neni.

13. Pér strukturat gjaté rrugéve cdo dalje konsol, vierésohet si fage ndértimi dhe duhet té
respektojé normat minimale pér distancén e strukturave nga kufiri i trupit té rrugés.

14. Nése nuk pércaktohet ndryshe né PDV, distancat minimale t& fageve té strukturave nga kufiri i
trupit té rrugés apo kufiri i pronés parcelé, me trupin e rrugés, brenda zonave té sistemit urban
ekzistues ose ato gé urbanizohen, pércaktohen né bazé té gjendjes faktike té trupit té rrugés, por,
né cdo rast, jo mé pak se pércaktimi ligjor né Regjistrin e Pasurive t& Paluajtshme pér trupin e
rrugés dhe, né€se nuk pércaktohet ndryshe né ligjin nr. 8378, dat€ 22.7.1998 “Kodi rrugor i
Republikés sé Shqipéris€”, jané:

a) pér gjerési rruge, me ose pa trotuare, mé té vogél se 7 (shtaté€) metra, distanca minimale éshté
2.5 (dy piké pesé) metra;

b) pér gjerési rruge, pérfshiré trotuaret, 7 (shtaté) deri né 15 (pesémbédhjeté) metra,
distanca minimale éshté 3 (tre) metra;

C) pér gjerési rruge, pérfshiré trotuaret, mé té madhe se 15 (pesémbédhjeté) metra, distanca
minimale éshté 4 (katér) metra.”.

15. Nuk lejohet té ndértohen struktura apo kryhen punime né njé brez prej 25 metra té gjeré nga
kufiri i jashtém i trasesé sé hekurudhés né t€ dy anét e saj. Pértej késaj zoné dhe deri né 100 metra,
duhet t€ merret leje nga autoritetet pérgjegjése pér hekurudhat.

16. Pér zhvillime gé mund té prekin rrugét e kategorisé "A" autostrada, té kategorisé "B" rrugé
interurbane kryesore, dhe té kategorisé "C" rrugé interurbane dytésore, pércaktohet se:

a) nuk lejohen hyrjet dhe daljet, pérvec atyre té parashikuara dhe miratuara né projektin e rrugés,
pér té tre kategorité;

b) ndalohet zhvillimi i ¢do lloj strukture, me pérjashtim té pikave té karburantit né njé distancé jo
mé té vogél se 30 metra nga kufiri rrugor pér kategoriné "A" dhe jo mé té vogél se 25 metra nga
kufiri rrugor pér kategorité "B" dhe "C".

c) Pikat e karburantit vendosen né njé distancé jo mé té vogél se 10 metra nga kufiri rrugor i
kategorive "A", "B" dhe "C"

¢) Kufi rrugor éshté fundi i pronésisé rrugore ose trupi i rrugés, referuar titujve t€ pronésisé
dhe/ose brezave té shpronésimit sipas projektit t& miratuar. Né mungesé té tyre, kufiri formohet



nga vija e jashtme e hendekut t& sigurimit té kanalit, kur ai ekziston, ose pérkatésisht nga vija e
sipérme dhe e poshtme e skarpatés, nése rruga shtrinet né terren té pjerrét;

d) Pér té gjitha ndértimet pérgjaté rrugéve urbane gé ndérlidhin autostradat apo rrugét interurbane
kryesore e dytésore, si unazat e jashtme dhe/ose rrugét hyrése né gendrat urbane, pér miratimin e
lejes sé infrastrukturés, subjekti duhet té paragesé edhe projektin teknik pér hyrjen dhe daljen e
autorizuar, i cili miratohet nga enti pérgjegjés pér administrimin dhe mirémbajtjen e autostradave
dhe rrugéve interurbane Kryesore e atyre dytésore;

dh) Ndalohet mbjellia e peméve té larta né distancé mé t€ vogél se 10 m nga vija kufizuese e
autostradés.

17. Hidrantét e jashtém té zjarrit duhet t€ vendosen gjaté rrugés né aférsi t€ krygézimit t€ saj, né
largési jo mé shumé se 200 m nga njéri-tjetri, jo me afér se 5 metra nga muret e jashtme té
ndértesave dhe jo mé larg se 2 metra nga bordura e rrugéve.

Neni 41
Lartésia e strukturave

1. Pér llogaritien apo vilerésimin sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje, lartésia e strukturave
shprehet gjithmoné njékohésisht né numér katesh dhe né metra.

2. Lartésia e pérgjithshme e strukturés, e shprehur né numér té pérgjithshém katesh, éshté e
barabarté me shumén e kateve nén toké, me té gjitha katet mbi toké, pérfshiré katin ose hapésirén
nén cati, kate jo t& plota, dhe sipas rastit edhe papafingon né pérputhje me kété nen. Pér llogaritjen
e lartésisé sé pérgjithshme, pér sa kohé gé nuk pércaktohet ndryshe nga rregulloret e ndértimit né
fuqi, vlerésohet sipas rastit:

a) Lartésia e brendshme, e shifrytézueshme dhe minimale e Katit pér pérdorim banimi éshté 2.7
metra pér dhomat e gjumit, hapésirén e ndenjes, hapésirén e ngrénies dhe hapésirén e gatimit;

b) Lartésia e brendshme, e shfrytézueshme dhe minimale e katit pér pérdorim banimi éshté 2.5
metra pér korridore, hapésira magazinimi brenda banesés, banjé, bodrum, dhe hapésira té tjera
ndihmése brenda né banesé;

c) Kati néntoké, gé sipas rastit mund té jeté emértuar edhe "Bodrum”, éshté véllimi i ndértimit té
katit té strukturés, i cili vendoset térésisht ose kryesisht néntoké, me kusht gé kuota e sipérme e tij
e matur né dyshemené e pérfunduar té katit mbi katin néntoké, t& mos jeté mé shumé se 1 metér
mbi nivelin e kuotés sé sistemuar té trotuarit ose sheshit rrethues té jashtém té strukturés;

¢) Katet jo té plota, té cilat jané Véllime ndértimi gé krijohen brenda hapésirés sé njé kati, kané
pérmasa mé té vogla se sa volumi i ndértimit t€ katit brenda té cilit ndértohen, por jané né
pérputhje me kushtet teknike dhe ndértimore pér géllimin e pérdorimit pér té cilin krijohen;

d) Kati nén cati, i cili éshté hapésira e shfrytézueshme pér banim ose aktivitet njerézor, gé pérbén
volumin e ndértimit fundor né skajin e sipérm té njé strukture dhe mbulohet nga mbulesa e pjerrét
e strukturés;

dh) Papafingo, e cila éshté njé strukturé e krijuar me materiale t€ lehta dhe t&¢ ¢montueshme, e
vendosur mbi mbulesén e sheshté té njé strukture, qé z& jo mé shumé se 40% té sipérfages sé
ndértimit t& mbulesés sé sheshté té strukturés, me njé lartési maksimale t& brendshme jo mé pak se



1.8 metra dhe jo mé shumé se 2.2 metra. Papafingo nuk konsiderohet kat, por merret gjithmoné né
konsideraté né llogaritien e lartésisé maksimale né metra té strukturés. Né rast se struktura e
vendosur mbi mbulesén e sheshté té njé strukture ka sipérfage ndértimi té barabarté ose mé té
madhe se sa 20 m2 dhe/ose éshté e rrethuar me mure né té gjitha drejtimet, ajo nuk konsiderohet
papafingo por kat.

3. Pér pérdorime, funksione dhe aktivitete té tjera, lartésia e katit pércaktohet nga legjislacioni i
posacém né fugi dhe nga rregullorja e ndértimit;

4. Lartésia maksimale e strukturés e shprehur né metra vierésohet nga matja e krahasuar e lartésive
té fasadave té ndryshme té veté strukturés, dhe né ményré té posacme pér ¢do fage gé rezulton né
njé plan t€¢ ndryshém brenda njé fasade, dhe né pérputhje me pércaktimet e shtojcés 3 t€ kétij
vendimi. Lartésia e secilés fasadé matet sipas rastit:

a) Nga kuota mesatare e sistemimit t€ trotuarit rrethues té strukturés, né pérputhje me pércaktimet
e shtojcés 3 té kétij vendimi, deri né tavanin e katit t& fundit, pér ndértesa me mbulesé té sheshté;

b) Nga kuota mesatare e sistemimit t€ trotuarit rrethues té strukturés, né pérputhje me pércaktimet
e shtojcés 3 té kétij vendimi, deri né pikén mesatare té strukturés sé mbulesés nga brenda, pér
mbulesa me pjerrési;

c) Né rastin e ndértesave me mbulesé té pjerrét té vendosura né terrene me pjerrési, né skajin e
sipérm lartésia maksimale matet nga kulmi mé i larté i mbulesés sé pjerrét né tavanin e saj, ndérsa
né skajin e poshtém matet nga niveli mesatar midis niveleve té ndryshme té dy kuotave té
sistemimit té trotuarit rrethues, kur faget e mbulesés sé pjerrét jané té barabarta. Nése faget e
mbulesés sé pjerrét nuk jané té barabarta, skaji i poshtém i lartésisé maksimale pércaktohet nga
pika e pérbashkét e prerjes sé vijés gé kalon nga kulmi mé i larté i mbulesés sé pjerrét né tavanin e
saj, me planin e rrafshét gé géndron né drejtimin normal me kété vij¢ dhe me planin e pjerrét gé
krijohet nga bashkimi i dy kuotave té sistemuara té trotuarit rrethues té strukturés. Pércaktimi i
lartésisé maksimale paragitet vizualisht né shtojcén 3 té kétij vendimi;

¢) Né rastin e ndértesave me mbulesé té& sheshté, t& vendosura né terrene me pjerrési, lartésia
maksimale e lejuar e strukturés matet né skajin e sipérm né pérputhje me pércaktimin e germés "a"
té késaj pike, ndérsa né skajin e poshtém matet nga niveli mesatar midis kuotave té niveleve té
ndryshme té dy trotuareve rrethuese gé ndodhen nga ¢do ané e strukturés. Pércaktimi i la rtésisé
maksimale paragitet vizualisht né shtojcén 3 té kétij vendimi.

5. Lartésia maksimale e strukturés e shprehur né metra pérfshin edhe strukturat e pérkohshme dhe
té ¢montueshme té vendosura mbi mbulesén e njé strukture, me pérjashtim té rasteve kur kéto
struktura kané vetdm mbulesé té lehté dhe nuk kané mure t& ¢do lloj materiali.

6. Lartésia maksimale e strukturés éshté lartésia maksimale e lejuar. E shprehur né kate, ajo éshté
numri maksimal i kateve té lejuara mbi toké, qofté edhe pjesérisht mbi toké, pérfshiré katin nén
cati dhe/ose papafingon, ose gjysmé katet. E shprehur né metra ajo pérputhet, sipas rastit, me
pércaktimet e pikés 4 té kétij neni.

7. Catia vlerésohet si njé kat kur, pjerrésia e saj lejon mundésiné e shfrytézimit t€ mbi 50% té
sipérfages sé pérgjithshme té banueshme té katit té strukturés qé mbulohet, pér efekt té llogaritjes
sé numrit maksimal té kateve mbi toké. Kur shfrytézimi i catisé éshté 30-50%, ajo vierésohet si
giysmé kati. Kur pjerrésia e catisé éshté mbi 45 gradé dhe catia nuk ka dritare, ajo vierésohet si
glysmé Kkati.



8. Lartésia maksimale e lejuar né zona historike éshté gjithmoné mé e vogél se sa lartésia e
strukturés mé té larté monument kulture ose me vlera historike, e shprehur né metra, dhe nuk
duhet té tejkalojé lartésiné mesatare té strukturave né nivel zone.

9. Lartésia maksimale e lejuar né zona t& konsoliduara urbane me pérdorim banim ose té pérzier,
éshté e barabarté ose mé e vogél se sa lartésia maksimale ekzistuese, e shprehur né metra, né até
zoné né momentin e kérkesés pér zhvillim, pér sa kohé gé nuk éshté pércaktuar ndryshe nga
rregullorja e planifikimit né fugi né nivel vendor;

10. Né zonat e reja, gé i pérkasin sistemit t€ urbanizueshém, ose né zona qgé rizhvillohen né mbi
60% té sipérfages sé tyre bruto, lartésia maksimale e lejuar, e shprehur né metra, krijohet vetém
nga instrumenti 1 pérgjithshém vendor i planifikimit né fugi dhe rregullorja pérkatése e
planifikimit.

11. Pérzgjedhja e lartésisé maksimale té lejuar, té shprehur né metra, né njé zoné nga instrumenti i
pérgjithshém vendor i planifikimit béhet né ¢do rast duke respektuar:

a) lartésiné e strukturave ekzistuese pérreth strukturés sé re;

b) normat e lejuara té distancave;

c) vlerat mjedisore dhe ekologjike né zoné;

¢) Vierat e trashégimisé kulturore né zoné;

d) diellézimin dhe orientimin;

dh) respektimin e normave mjedisore.

Neni 42
Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér ndértim

1. Koeficienti i shfrytézimit t€ tokés (Ksht) pér ndértim éshté raporti i sipérfages sé gjurmés sé
strukturés né parcelé me sipérfagen e pérgjithshme té parcelés.

2. Ksht-ja matet né pérgindje (%).

3. Parcela ose parcelat qé pérfshinen né llogaritjen e Ksht-sé pér ndértim jané ato gqé mbeten pasi
Zbritet sipérfagja e rrugéve, shesheve, hapésirave té hapura dhe pérdorimeve té tjera me karakter
publik. Parcela ose parcelat e ndértueshme pér shérbime publike, nuk pérfshihen né asnjé rast né
llogaritjen e Ksht-sé.

4. Ksht-ja pér ndértim i zonés (nénnjési strukturore ose zoné me prioritet zhvillimi) é&shté i
barabarté me raportin e shumés sé sipérfageve té té gjitha gjurméve té strukturave (sipérfage
gjurme strukture - Sgj) né parcelat e ndértueshme me shumén e sipérfages té té gjitha parcelave té
ndértueshme (sipérfage parcele té ndértueshme -Sp), ose Ksht e zonés pér ndértim (%) =
(Sgj1+Sgj2+...+Sgjn)/(Sp1+Sp2+...+Spn). Ményra e llogarities sé Ksht-sé pér ndértim pér njé
parcele, kur Ksht-ja pér ndértim paracaktohet nga instrumenti i pérgjithshém i planifikimit,
pércaktohet né shtojcén 3 té kétij vendimi.



10. ¢do projekt zhvillimi pércakton Ksht-né pér ndértim pér parcelén e ndértueshme pérkatése né
raport té drejté me Ksht-né e nénnjésisé strukturore pérkatése. Né Kkété rast, nése parkimi i
parashikuar pér pérdorimet né parcelén e ndértueshme, zgjidhet me strukturé me disa nivele,
atéheré Kkjo strukturé pérfshinet né llogaritjen e Ksht-sé té parcelés sé ndértueshme.

11. Metodologjia e pércaktimit t&¢ Ksht-sé pér ¢do strukturé ndihmése ose té dyté, né rast se kéto
jané struktura me mbulesé dhe mure, pavarésisht nga materialet, dhe kur zgjidhja arkitektonike
parashikon disa ndértesa né funksion té pérdorimit apo pérdorimeve té lejuara né parcelén e
ndértueshme éshté e nj €jté me até té pércaktuar né pikén 10 té kétij nenit.

12. Pér parcelén e ndértueshme né té cilén parashikohet t€ vendosen disa struktura dhe/ose té
krijohen hapésira t€ hapura pér gjelbérim, sheshe dhe parkim té hapur né funksion té€ pérdorimit té
ri, pérgatitet plani i sistemimit té parcelés sé ndértueshme si pjesé e projektit teknik t& zhvillimit
dhe llogariten pérgindjet (%) gé zEné kéto hapésira té hapura né parcelén e ndértueshme.

13. Ksht-ja e lejuar pér c¢cdo nénnjési strukturore, pér c¢do lloj pérdorimi, pércaktohet nga
instrumenti i pérgjithshém i planifikimit vendor dhe rregullorja pérkatése e planifikimit, né
pérputhje me dispozitat e kétij neni dhe duke respektuar:

a) lartésiné e strukturave ekzistuese pérreth strukturés sé re;

b) normat e lejuara té distancave;

c) vlerat mjedisore dhe ekologjike né zoné;

¢) Vierat e trashégimisé kulturore né zoné;

d) diellézimin dhe orientimin;

dh) respektimin e normave mjedisore.



Neni 43
Intensiteti i ndé rtimit

1. Intensiteti i ndértimit (1) éshté raporti i sipérfages sé pérgjithshme té ndértimit mbi toké né njé
parcelé t& ndértueshme me sipérfagen e parcelés sé ndértueshme.

2. (I) matet né m2/m2 dhe pércakton zhvillimin pér objekte té klasifikuara me funksion
banimi, n¢ kuptim t€ shkronjés “a” t€ pikés 2 t€ nenit 6 t& késaj rregulloreje.

Kur (I) paracaktohet pér njé zoné (nénnjési strukturore ose zoné me prioritet zhvillimi), (I) éshté i
barabarté me raportin e sipérfages sé pérgjithshme té pritshme té ndértimit pér banim, mbi toké,
né zoné, me sipérfagen e parcelés sé ndértueshme, ose (1) né nivel zone = (Snl+ Sn2+ ...+ Snn)/
(Spl + Sp2 +...+ Spn), ku Sn éshté sipérfagja e ndértimit pér banim mbi toké, t& njé strukture,
dhe éshté e barabarté me shumén e sipérfageve té ndértuara né cdo kat mbi toké té strukturés.
(1) Intensiteti éshté parametér zhvillimor i viefshém pér objekte me funksion banimi. Ky intensitet
éshté i viefshém dhe i barabarté pér secilén parcelé pérbérése té njésisé strukturore pér té cilén
éshté shprehur instrumenti i pérgjithshém vendor, duke garantuar shpérndarjen e drejté té
zhvillimit brenda njésisé strukturore. Ky intensitet nuk mund té jeté me diferencé mé té larté se 0.4
mes dy njésive strukturore fginje. Nése éshté i pércaktuar ndryshe né PPV, PDV-ja bén
kompensimin e duhur té intensitetit pér njésiné strukturore fginje gé ka intensitetin mé té ulét.




Neni 44
Koeficientét e shfrytézimit té tokés pér rrugé dhe hapésira publike

1. Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér rrugé, ose Kshr-ja, éshté raporti midis sipérfages sé
gjurmés gé do té z&né rrugét dhe sheshet né njé zoné (nénnjési strukturore ose zoné me prioritet
zhvillimi) dhe sipérfages bruto té zonés.

2. Kshr-ja paragitet né % pér ¢do nénnjési strukturore nga instrumenti i pérgjithshém vendor i
planifikimit né fuqi, duke vierésuar:

a) numrin e kérkuar té njésive té banimit, dhe té strukturave sipas pérdorimeve té tjera;
b) distancat midis strukturave;

c) distancat midis rrugéve dhe strukturave;

¢) nevojén pér diellézim dhe eliminim zhurmash;

d) nevojén pér té siguruar hapésirén e nevojshme pér kalimin e infrastrukturave néntokésore dhe
ajrore;

dh) nevojén pér krijimin e lidhjes sé ¢do strukturé té vetme me rrugg;

e) plotésimin e kushteve pér nénndarje dhe bashkim parcelash sipas pércaktimeve té késaj
rregulloreje;

€) plotésimin e nevojave té trafikut pér zonén dhe tranzitit né zong;
f) nevojén pér ta lidhur zonén me pjesét e tjera té qytetit;

g) nevojén pér té Krijuar hapésirén e nevojshme dhe t& mjaftueshme pér transport urban, lBvizje té
kémbésoréve dhe lEvizie me bicikleta.



3. Né cdo rast, Kshr-ja duhet té jeté né pérputhje me pércaktimet e késaj rregulloreje pér rrugét
dhe me pércaktimet e ligjit nr.8378, daté 22.7.1998 "Kodi rrugor i Republikés sé Shqipérisé".

4. Koeficienti i shfrytézimit t& tokés pér hapésira publike (Kshp) éshté raporti i sipérfages sé
gjurmés sé strukturave dhe territoreve t€ hapura pér hapésira publike, si gjelbérim, zona sportive,
sheshe lojérash etj ., né nj¢ zoné (nénnjési strukturore ose zoné me prioritet zhvillimi) me
sipérfagen bruto té zonés.

5. Kshp-ja paraqitet né % pér cdo nénnjési strukturore nga instrumenti i pérgjithshém vendor i
planifikimit né fugi, né pérputhje me normat e lejuara nga kjo rregullore.

6. Shuma e pérgindjes gé z&né parcelat e ndértueshme né njé zoné me Ksht dhe Kshp, éshté e
barabarté me 1 (njé).

7. Kur né zoné parashikohet té ndértohen struktura me pérdorim publik té tilla si shkolla, gendra
shéndetésore, gendra sociale, gé jané pér pérdorim jo vetém té zonés, por edhe té qytetit,
sipérfagja e hapur né parcelat e kétyre pérdorimeve éshté pjesé e sipérfages pér pérdorime publike
qé futet né llogaritien e Kshp-sé. Sipérfagja e gjurmés sé kétyre strukturave né territor llogaritet né
Ksht pér kéto pérdorime né ményré té vecuar dhe, gjithashtu, edhe si pjesé pérbérése e Ksht-sé té
té gjithé zonés.

Neni 45
Pérjashtime

1. Dispozitat e kétij seksioni zbatohen pér struktura dhe territore pér zhvillim té infrastrukturave té
tilla si furnizim me ujé, largim ujérash t€ zeza, furnizim me energji, komunikim elektronik, trajtim
ujgrash té ndotura, trajtim mbeturinash t€ ngurta, trajtim uji t€ pijshém, hidrocentrale,
termocentrale, porte, aeroporte, diga, damba, kanale vaditése dhe kulluese, dhe té tjera qé
rregullohen me legjislacion té posacém, pér aq sa lejohet nga legjislacioni i posacém, por pa réné
ndesh me dispozitat e kétij kuadri ligjor, zbatimi i té cilit ka pérparési.

2. Né cdo rast, strukturat dhe territoret e planifikuara pér zhvilim té infrastrukturave sipas
pércaktimit t€ pikés 1 té kétij neni, jané subjekt i zbatimit té nenit 39 té késaj rregulloreje.

SEKSIONI 9
VEZHGIMI, INSPEKTIMI, KUNDERVAJTJET DHE DENIMET

Neni 46
Kallézimet e kundérvajtjeve

1. Institucionet e pércaktuara né pikat 1 dhe 2 t& nenit 83 té ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009 "Pér
planifikimin e territorit”, béjné kallézimin penal, né rast se konstatojné gjaté kontrolleve té& tyre né
territor se shkelja i kalon kufijté e kundérvajtjes administrative dhe pérbén vepér penale.

KREU IV
DISPOZITA KALIMTARE

Neni 47
1. Vendimet e miratuara nga KRRTRSH-ja, para fillimit me efekte té plota té ligjit nr.10 119,
daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, t8 ndryshuar, mbeten né fugi..



1/1. Aplikimi pér leje, né zbatim té kétyre vendimeve, do té béhet sipas parashikimeve té
seksioneve [lI-VII té ligjit nr. 10 119 "Pér planifikimin e territorit", t€ ndryshuar dhe té
rrequlloreve gé shogérojné studimet e miratuara me kéto vendime, pér sa u pérket rregullave,
normave dhe kushteve té zhwillimit, duke u pérjashtuar nga detyrimi pér botimin e akteve né
regjistrin e planifikimit té territorit.
Edhe né rastet kur, para fillimit me efekte té plota t€ ligjit nr. 10 119, daté 23.4.2009 "Pér
planifikimin e territorit”, t& ndryshuar, né bazé té vendimeve t¢ KRRTRSH-sé, éshté miratuar nga
organet pérkatése, destinacioni i sheshit t€ ndértimit dhe kondicionet urbane té tij, subjektet do té
aplikojné pér leje zhvillimi dhe, kur éshté e nevojshme, edhe pér leje ndértimi, sipas pércaktimeve
té paragrafit té paré té késaj pike.
Né rast se gjaté shqyrtimit té aplikimeve rezultojné mospérputhje té rregullave, normave dhe
kushteve té zhvillimit mes kétyre vendimeve dhe akteve ligjore né fugi, do té zbatohen
parashikimet e vendimeve té KRRTRSH-seé.

1/2. Subjektet, té cilat jané t& pajisura me leje ndértimi pér struktura té vecanta me lartési mbi 60
metra, né bazé té parashikimeve té kétyre vendimeve t¢ KRRTRSH-sg, para fillimit me efekte té
plota t& ligjit nr. 10 119, daté 23.4.2009 "Pér planifikimin e territorit”, t&¢ ndryshuar, kané t& drejté
té aplikojné pér rishikimin e kushteve té lejeve té miratuara, né bazé t€ njé kérkese té arsyetuar.
Aplikimi pér rishikim té kushteve té lejeve té miratuara, né zbatim té kétyre vendimeve, do té
béhet sipas parashikimeve té seksioneve III-VII t& ligjit nr. 10 119, daté 23.4.2009 "Pér
planifikimin e territorit”, t¢ ndryshuar, dhe té rregulloreve gé shogérojné studimet e miratuara me
kéto vendime, si dhe t¢ normave dhe kushteve té pércaktuara né aneksin 1, bashkélidhur kétij
vendimi, pér sa i pérket rregullave, normave dhe  kushteve t&  zhwvillimit.

1/3. Strukturat e ngarkuara pér zbatimin e kétyre vendimeve do té béjné pérshtatjen e
terminologjisé sé tyre, né pérputhie me ligjin nr. 10 119, daté 23.4.2009 "Pér planifikimin e
territorit”, té ndryshuar.

1/4. Studimet urbanistike, lejet e sheshit t€ ndértimit, si dhe lejet e ndértimit, t& shqyrtuara né
sekretariné teknike t¢ KRRTRSH-sé para hyrjes né fugi me efekte té plota té ligjit nr. 10 119, daté
23.4.2009 'Pér planifikimin e territorit”, té ndryshuar, té shqyrtohen dhe t& miratohen
pérfundimisht né KKT. Strukturat e ngarkuara pér zbatimin e kétyre vendimeve do t€ béjné
pérshtatjen e terminologjisé sé tyre, sipas pércaktimeve té pikés 1/3 té kétij neni.

2. Lejet e ndértimit t&¢ miratuara para fillimit me efekte t€ plota té ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009
"Pér planifikimin e territorit”, bazuar ose jo né njé studim urbanistik pjesor, zbatohen né pérputhje
me kushtet e pércaktuara né leje. Leja e pérdorimit jepet né pérputhje me kushtet e lejes sé
ndértimit.

2/1. Lejet e ndértimit t& miratuara nga KRRT-té, para fillimit me efekte té plota té ligjit nr. 10 119,
daté 23.4.2009 "Pér planifikimin e territorit”, t& ndryshuar, por té pazbardhura, do té vijojné
procedurén e zbardhjes sé vendimit sipas formularit t& lejes né aneksin 2, gé i bashkélidhet kétij
vendimi dhe éshté pjesé pérbérése e tij. Ky formular lejeje do té pérdoret vetém pér rastet e
parashikuara né kété pikeé.

2/2. Pér lejet e ndértimit, t€¢ miratuara para fillimit me efekte té plota té ligjit nr. 10 119, daté
23.4.2009 "Pér planifikimin e territorit”, t€¢ ndryshuar, t& cilave u ka mbaruar afati apo jané né
pérfundim t& afatit, mund té kérkohet, nga njésité vendore, vetém zgjatje e afatit t& lejes, pér njé
periudhé jo mé té gjaté se afati i miratuar me lejen e dhéné dhe jo mé shumé se njé heré. Kérkesa
pér zgjatje afati shogérohet me grafikun e ri t& punimeve dhe né asnjé rast nuk duhet t€ keté
ndryshime té projektit t& miratuar. Shqyrtimi i kérkesés pér zgjatje afati béhet nga strukturat



pérgjegjése té njésisé vendore dhe miratimi i késaj kérkese béhet nga kryetari i njésisé vendore,
me  vendim, brenda 30 ditéve nga data e paragitjes Sé kérkesés.

2/3. Pér lejet e ndértimit, t¢ miratuara para fillimit me efekte té plota t& ligjit nr. 10 119, daté
23.4.2009 "Pér planifikimin e territorit”, t¢ ndryshuar, mund t€ zévendésohet, jo mé shumé se njé
heré, subjekti ndértues, me kérkesé té investitorit, por né asnjé rast nuk duhet té keté ndryshime té
projektit t& miratuar mé paré. Kérkesa pér zévendésim té subjektit ndértues shogérohet me aktet
noteriale pérkatése mes investitorit dhe subjektit té ri ndértues. Shqyrtimi i1 kérkesés pér
zévendésim té subjektit ndértues béhet nga strukturat pérgjegjése té njésisé vendore dhe miratimi i
késaj kérkese béhet nga kryetari i njésisé vendore, me vendim, brenda 30 ditéve nga data e
paragitjes sé kérkesés

3. Ndértimet gé jané né proces pas fillimit me efekte té plota té ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009
"Pér planifikimin e territorit”, sipas njé leje ndértimi t&¢ miratuar, ose jané té pérfunduara dhe né
pritie t& lejes sé pérdorimit, e marrin kété leje né pérputhje me kushtet e lejes sé ndértimit sipas sé
cilés jané zbatuar ose jané né proces zbatimi.

Neni 48

1. Autoritetet vendore dhe kombétare té planifikimit té territorit hartojné rregullore dhe
instrumente té kontrollit t& zhvillimit qé pérmbajné rregulla, standarde, norma dhe kushte teknike
té zhvillimit dhe projektimit né pérputhje me pércaktimet e késaj rregulloreje dhe dispozitat ligjore
né fugi.

ANEKSI 1
PER KUSHTET, NORMAT DHE RREGULLAT PER SHQYRTIMIN E APLIKIMEVE
PER RISHIKIM TE KUSHTEVE TE LEJEVE TE NDERTIMIT TE MIRATUARA PARA
FILLIMIT TE EFEKTEVE TE LIGJIT NR. 10 119, DATE 23.4.2009 “PER
PLANIFIKIMIN E TERRITORIT”, MBI BAZEN E VENDIMEVE TE KRRTRSH-SE

Rishikimi i kushteve té lejeve té ndértimit, t&¢ miratuara para fillimit té efekteve té ligjit nr. 10 119,
dat€ 23.4.2009 ‘“Pér planifikimin e territorit”, mbi bazén e vendimeve t¢ KRRTRSH-sg, do té
béhet duke respektuar kriteret né vijim:

- Ndryshimi i funksionit té objektit do té pranohet vetém nése ndryshimi éshté brenda
parashikimeve té funksioneve té zonés sé miratuar sipas vendimeve t¢ KRRTRSH-sé. Né c¢do rast
ndryshimi i funksionit do té shogérohet me aktin noterial t¢ marréveshjes mes pronaréve té truallit
dhe investitorit, pér ndryshimin e funksionit té objektit.

- Ndryshimi i lartésisé sé objektit nga kuota e sistemuar (e shprehur né metra), nuk duhet té kalojé
lartésingé e miratuar mé paré té objektit sipas lejes sé ndértimit té miratuar.

- Rimodelimi i fasadés mund té béhet né pérshtatje me ndryshimin e funksionit t€ objektit, duke
pasuruar gjuhén arkitektonike.

- Rishikimi i normave té& parkimit mund t€ béhet vettm me géllim rritje t€ vendparkimeve né
funksion t& ndryshimit té pérdorimit t& strukturés.

- Rimodelimi i hapésirave urbane mund té béhet né pérshtatje t& ndryshimit t& funksionit té
objektit.



- Rishikimi i numrit t€ kateve duhet té jeté brenda lartésisé maksimale t€ miratuar té strukturés, me
lartésité minimale té katit té shfrytézuar té barabarté me 2,7 m.

- Koeficienti i shfrytézimit t& tokés nuk duhet té jeté mé i madh nga koeficienti i miratuar né lejen
e ndértimit.

- Sipérfaget e shtuara ose té hequra nga struktura e miratuar, né funksion té ndryshimit té
funksionit t& strukturés nuk duhet té kalojné 40% té sipérfages totale té miratuar né lejen e
ndértimit.

- Distancat e objektit nga kufiri i pronés, objektet e tjera dhe akset e rrugéve duhet té jené konform
lejes sé ndértimit té& miratuar.



SHTOJCA 2 Formular TIP 1

Stema e

Ministrisé/
Bashkisé/
Komunés

REPUBLIKA E SHQIPERISE
MINISTRIA / BASHKIA / KOMUNA

Adresa zyrtare e Ministrisé/ Bashkisé/ Komunés

KERKESE PER KRYERJE PUNIMESH

Cdo kérkues duhet té konsultohet pér plotésimin e késaj kérkese me stafin e autoriteteve té planifikimit, si dhe dispozitat ligjiore né fugi.
Kjo kérkesé shogérohet sipas rastit me formularin pérkatés, pér llojin e lejes qé aplikohet referuar dispozitave ligjore né fugi.
Ky formular pranohet vetém pasi té jeté plotésuar térésisht dhe & jeté shogéruar me dokumentacionin pérkatés referuar seksionit 8 t& késaj kérkese,
dhe faturén pagesés sé faturés sé shérbimit

Nr. i pasurisé Nr. Prot. Data
1- INFORMACION MBI PROJEKTIN
Emri i projektit
E Adresa
E Pérdorimi ekzistues i territorit
Pérshkrim i projektit
2- INFORMACION MBI APLIKANTIN
= Emri Mbiemri
% Adresa
™
= Tel# Cel# Email.
3- INFORMACION MBI ZHVILLUESIN, PRONAR (IN/ET)
Emri i subjektit NIPT
7]
E Adresa
S | Tel# Cel.# Email.
N
Lloji i dokumentit té identifikimit t€ kérkuesit Nr.
Kur zhvilluesi nuk éshté pronari, plotésohet dhe informacioni mbi pronar(in/ét), dhe i bashkéngjitet késaj kérkese marréveshja ligiore qé ekziston mes paléve dhe autorizimi nga pronar(i/ét).
o Emri Mbiemri
=
§ Adresa
= Tel.# Cel# Email.

2 Nése pronarét jané mé tepér se njé, i bashkéngjitet késaj kérkese lista e tyre me té dhénat pérkatése si mé sipér.
Nése pronarét autorizojné njé pérfagésues té tyre té ndérmarré marréveshje me zhvilluesin, gjithashtu, i bashkéngjitet késaj kérkese dokumenti ligjor pérkatés.

4- INFORMACION MBI PASURI(NE/TE) KU PROPOZOHET TE ZHVILLOHET

Nr. Z. K. ‘ Nr. Pasurisé | Volumi: | Fagja
?...T Adresa e pasurisé: | Dt. e [Eshimit t& dokumentit
f‘g‘, Nr. Z. K. | Nr. Pasurisé | Volumi: | Fagja
E’ Adresa e pasurisé: | Dt. e [éshimit t& dokumentit
E Nr. Z. K. ‘ Nr. Pasurisé | Volumi: | Faqja
= Adresa e pasurisé: | Dt. e léshimit té dokumentit
E Sip. né m? e pasuri(sé/ve)
E A ka ndértesa ekzistuese né kété pasuri PO | I JO | 1 Nése PO, jep funksionin pér secilén:
=Ll
-

3 Nése pasurité jané mé tepér se njé, merret informacioni i detajuar me sipér pér secilén mé vete.
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SEKSIONI — TE DHENA TE PERGJITHSHME

A. LLOJIILEJES PER PUNIME

LEJE ZHVILLIMORE NDERTIMI
LEJE ZHVILLIMORE INFRASTRUKTURE
LEJE ZHVILLIMORE E VEGANTE

LEJE ZHVILLIMORE KOMPLEKSE

Ooddgnd

DEKLARATE PER KRYERJE PUNIMESH

B. KATEGORIA E PUNIMEVE

[ | NDERTIM [ ] PRISHJE [] RIPARIM [] TJETER*
[ ] GERMIM ] ZGJERIM [ ] PRERJE DRURESH

* Nése kategoria e pérzgjedhur éshté TJETER, specifikoni:

5- TE DHENA MBI REALIZUESHMERINE E PUNIMEVE

5.1. Kohézgjatja e realizimit t& punimeve muaj TOTAL (paraqit fazat e zbatimit né grafikun e punimeve)

5.2. Financimi i punimeve

Lloji i financimit t& punimeve t& propozuara [ | PUBLIK [ ] PRIVAT [ ] PARTNERITET PUBLIK PRIVAT

Kosto TOTALE e financimit t& punimeve né LEK (lek) Burimi i financimit
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6-  NDIKIMI | ZHVILLIMIT NE INFRASTRUKTUREN DHE SHERBIMET E ZONES KU PROPOZOHET TE KRYHEN PUNIMET

6.1. Lidhja me rrjetin rrugor

Shfrytézohet lidhja, pa ndérhyré, né njé rrugé ekzistuese? [] Emrii rrugés

Specifiko gjatésiné né (m) m

Nevojitet ndértimi i njé rruge té re * O] (Té evidentohet né planin e vendosjes sé strukturés)

Emri i rrugé
0 rugés

Ndérhyhet né nje rrugs ekzistuese (Té evidentohet né planin e vendosjes sé strukturés)

Lidhja nevoijitet pér l8vizjen e: Automjeteve [ ] Kémbésoréve [ ] Té dyja [

6.2. Infrastrukturat inxhinierike né zoné

a. Gjendja ekzistuese e infrastrukturave né zoné:

Furnizimi me ujé (] Rrjeti i Ujésjellésit ] Pus uji O] Tietér
Kanalizimet [1 Rrjetii Kanalizimeve  [1 Gropé septike 1 Tietér
Furnizimi me energji elektrike [ Rrjeti i Elektrik (1 Tjetér

b. Lidhja e strukturés qé propozohet me infrastrukturén né zoné:

Trego né planin e lidhjes sé strukturés me infrastrukturat, dhe bashkéngjit t& dhénat teknike dhe vértetimin léshuar
nga institucioni pérkatés, pér kategorité e infrastrukturés si mé poshté:

[] Lidhja e strukturés me rrjetin e ujésjellésit [] Lidhja e strukturés me rrjetin elektrik

[] Lidhja e strukturés me rrjetin e kanalizimeve [] Lidhja e strukturés me rrjetin telefonik

6.3. Depozitimi dhe mbledhja e mbetjeve

Trego né Planin e lidhjes sé strukturés me infrastrukturat, pikén mé té afért té depozitimit t& mbetjeve dhe llojin.

Distanca e strukturés nga pika meé e afért e depozitimit __~ _m  Lloji i pikés sé depozitimit t& mbetjeve

Nése pika mé e afért e venddepozitimit té€ mbetjeve nuk pérmbush kushtet teknike pér shérbimin dhe mbrojtien e mjedisit, bazuar
né rritfen e ngarkesés pas realizimit té zhvillimit, detyrimisht né projekt duhet té pércaktohet pika e re e grumbullimit dhe lloji.

6.4. Servitutet publike

Trego né Planin e lidhjes sé strukturés me infrastrukturat, vendndoshjen e servituteve dhe llojin
Shpjego

7- INFORMACION MBI PROJEKTUESIT

Emér Mbiemér Specialiteti Licenca Nénshkrimi
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SEKSIONI 2 — TE DHENA MBI ZHVILLIMIN E KERKUAR PER PAJISJEN ME LEJE

1. KATEGORIA BAZE E PERDORIMIT TE TOKES DHE STRUKTURES PER PUNIMIN E KERKUAR

(] ADMINISTRATIVE ] ARGETIM / REKREACION | [] ARSIM (] BANIM

[] BUJQESI [ MONUMENTE KULTURE | [ | INDUSTRI [ ] NATYRORE
] PERDORIM VECANTE | [ SHENDETESI (] INFRASTRUKTURE L] TRANSPORT
[JSHERBIME [ IUSHTARAKE

Lloji i STRUKTURES

] BANIM [] SHERBIME ] MIKSTE (] TJETER*
*Specfiko:
Kodi i nén-njésisé strukturore Kodi i pérdorimit sipas planit

2. TREGUESIT E ZHVILLIMIT TE PROPOZUAR

2.1 Tregues pér ¢do lloj pérdorimi té strukturés

Ekzistues
Treguesit e zhvillimit (nése ndértimi kryhet né Té propozuar
njé strukturé ekzistuese)

Sipérfagja e tokés qé zhvillohet né m?

Sipérfagja e tokés e zéné nga struktura né m?

Lartésia e maksimale e strukturés nga niveli i kuotés sé sistemuar né m

Sipérfagja e pérgjithshme e ndértimit né m?

Numri i kateve mbi toké

Numri i kateve nén toké

Numri i vendparkimeve té automjeteve

Hapésirat pér kalimin e personave me aftési té kufizuar

Lloji i mbulesés

Lloji i ngrohjes gendrore

Kutité postare né hyrjen kryesore

Sistemi i paneleve diellore pér ngrohjen e ujit sanitar

Shkallét e emergjencés nga

Hyrjet e shérbimit nga

2.2 Tregues pér ¢do lloj pérdorimi té strukturés

Ekzistues
Treguesit e zhvillimit (nése ndértimi kryhet né Té propozuar
njé strukturé ekzistuese)

Numri i njésive té banimit

Sipérfagja e pérgjithshme qé pérdoret pér banim

Sipérfagja e pérgjithshme gé nuk pérdoret pér géllime banimi

Sip. né bashképronési né pérdorim té pérbashkét (pér banesat me dy
ose mé shumé pronar)

Kushte t€ tjera shtesé sipas pércaktimeve té autoritetit pérgjegjés dhe miratues:
]
]
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2.3 Nése struktura e propozuar pérdoret pér lloj tjetér pérdorimi jo banim.

Lloji i strukturés

Specifikimi

Sipérfage
ndértimi
ekzistuese
né m?

Sipérfage

ndértimi e

propozuar
né m?

Sipérfaqe

publike e

propozuar
né m?

Administrative

Argétim / Rekreacion

Arsim

Bujgésore

Industriale

Monument Kulture

Natyrore

Pérdorim i veganté

Shéndetési

Infrastrukturé

Transport

Shérbimi

Ushtarake

Tjetér*

Pérshkruaj strukturén qé propozohet:

2.4 Kushte shtesé sipas llojit té strukturés té pérzgjedhur mé sipér, té pércaktuara nga autoriteti
pérgjegjés dhe miratues:

0o

2.5 Nése struktura e propozuar éshté infrastrukturé publike
Kushte shtesé sipas llojit té strukturés, t& pércaktuara nga autoriteti pérgjegjés dhe miratues konform dispozitave sektoriale né fugi.
Pér punimet qé realizojné infrastruktura publike, kjo kérkesé plotésohet sipas udhézimit té Ministrit pérgjegjés, pér Lejen Zhvillimore

té Infrastrukturés.

]

L]

Ul

]

2.6 LLOJI| KONSTRUKSIONIT TE STRUKTURES

[] BETON-ARME

[ BLLOQE

(] METALIK

[] TULLE

[] MIKSTE

[] GURE

[ DRU

(] TJETER*

* Specifiko




SHTOJCA 2 Formuiar TIP 1

SEKSIONI 3 - TE DHENA SHTESE PER PUNIME PER PRISHJE

Realizimi i punimeve té propozuara kérkon prishjen e njé/disa strukturave ekzistuese [ PO [] JO
Nése PO procesi i prishjes pérfshin:

a) Gjithé strukturén LIpo [ JO

b) Njé pjesé té strukturés LJeo [ JO

Nése pérgjigjia éshté PO mé sipér, saktésoni:

Volumi total i strukturés né m?

Volumi i pjesés sé strukturés gé propozohet té prishet né m?

Nése struktura qé propozohet pér prishje ka si pérdorim ekzistues banim, jepni numrin e familjeve gé zhvendosen

Argumentoni arsyen e propozimit pér prishje

Kushte té tiera shtesé sipas pércaktimeve té auloritetit pérgjegjés dhe miratues:

ODodono
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SEKSIONI 4 - TE DHENA SHTESE PER PUNIME PER GERMIM

Argumentoni arsyen e propozimit pér kryerjen e punimeve té gérmimit:

Dimensionet e sipérfaqes gé propozohet pér gérmim:

Dimensionetné plan: _ mx _______ m;
Thellésia: _ _ __ __ _ m
Volumi: _ _________________ m3
Distancat nga kufizuesit
Orientimi Specifiko me cfaré kufizohet? Distanca né metra midis tyre

Nga veriu

Nga jugu

Nga lindja

Nga peréndimi

Pérshkruaf strukturat e zonés ku propozohet té kryhen punimet né njé distancé 30m nga secila ané e gérmimit.

Studim gjeologo-inxhinierik dhe hidrogjeologjik i zonés ku propozohet té kryhet gérmimi (referuar seksionit 8)

Vlerésim nga Agjencia Rajonale e Mbrojties sé Mjedisit pér pérdorimin e propozuar té gérmimit (referuar seksionit 8)

Kushte dhe Autorizime té ljera shtesé pércaktuar sipas rastit nga autoriteti pérgjegjés dhe miratues referuar seksionit 8
té késaj kérkese:

Oooogon
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SEKSIONI 5 — TE DHENA SHTESE PER PUNIME RIPARIMI

Formular TIP 1

Specifiko llojin e riparimit:

Distancat nga kufizuesit

LLOJI | PUNIMEVE TE RIPARIMIT

Volumi i punimeve

Punimet kryhen né brendési té strukturés LJeo L[] JO
Punimet kryhen né fasadén e strukturés Jpo [1 JO
Punimet ndryshojné funksionin/ pérdorimin e gjithé strukturés LJrp0o (1 JO
Punimet ndryshojné funksionin / pérdorimin e njé pjese té strukturés LJro [ JO
Punimet ndérhyjné né sistemin konstruktiv té strukturés Jro [ Jo

Pérshkrime té nevojshme sipas rastit

Pér ¢do ndérhyrie qé kryhet népérmjet punimeve € riparimit, duhet t€ paraqisni dokumentacionin pérkatés sipas
pércaktimit pér rastin kur ato konsiderohen si zhvillim, dhe kur éshté e nevojshme referuar pércaktimeve té rrequllores
sé ndértimit dhe rregullores sé kontrollit t& zhvillimit, plotésimi i kérkesave pér leje zhvillimore ndértimi.

Kushte dhe vierésime té tiera shfesé pércaktuar sipas rastit nga autoriteti pérgjegjés dhe miratues referuar seksionit 8 t&
késaj kérkese, si dhe kushteve té sigurisé teknike pér zbatimin e punimeve né ndértim.

gdood
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SEKSIONI 6 — TE DHENA SHTESE PER PRERJE DRURESH

Argumento arsyen pér propozimin pér prerjen e druréve:

Pronésia e druréve:

Numri i Mosha e Gjendja Lartésia e

Lloji i druréve druréve druréve biologjike druréve

Miratimi nga Agjencia Rajonale e Mbrojties sé Mjedisit
(referuar seksionit 8 t€ késaj kérkese)

Miratimi nga Ndérmarrja Pyjore ose e Gjelbérimit qé e ka né pronési ose né administtim pér prefien e
druréve, rigjelbérimin e zonés ku do té béhet zhvillimi, si dhe mbjelija e druréve né njé zoné tjetér
(referuar seksionit 8 t€ késaj kérkese)

Bashkeélidhur me kérkesén pér prerjen e druréve duhet t& paraqitet plani pér rigjelb&rimin pas zhvillimit.

Pérshkruani llojin dhe sasiné e druréve gé do té mbillen me géllim rigjelbérimin e zonés:
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SEKSIONI 7 —- DEKLARIMET

Kjo kérkesé éshté konform pércaktimeve té ligjit nr.10 119 daté 23,4.2009 “Pér planifikimin e territorit” i
ndryshuar dhe akteve nénligjoré né zbatim té tij.

Pér ¢do lloj punimi, lejeje apo deklarimi qé béhet kérkesa, detyrimisht duhet té plotésohet seksioni 1 i késaj
kérkesé né pikat: nga 1 deri tek 5, dhe sipas llojit t& punimit dhe strukturés plotésohen pikat né vazhdim té kétij
seksioni, si dhe seksionet e tjera pérkatésisht sipas llojit t& punimeve.

Cdo kérkesé duhet té plotésohet me dokumentacionin/ projektin pérkatés referuar seksionit 8.

Né seksionin 8, dokumentacioni i pércaktuar si i detyrueshém duhet t'i bashkéngjitet késaj kérkese pér ¢do lloj
leje.

Pércaktimi dokumentacionit/ projekteve té fjera rast pas rasti pércaktohen nga autoriteti pérgjegjés
vendimmarrés.

DEKLARIMI | KERKUESIT:

Uné i nénshkruari deklaroj gé i gjithé

informacioni né kété kérkesé éshté i vértete dhe né dijeniné time mé té miré.

Firmosur né (Institucioni) Data Firma
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SEKSIONI 8 -

KJO TABELE PLOTESOHET NGA PUNONJESI QE PRANON APLIKIMIN PAS KONSTATIMIT TE
PLOTESIMIT TE DOKUMENTACIONIT TE NEVOJSHEM

S 4t | detyrueshém et S | detyrueshém
Dokumentacioni / Projekti PO/ JO X Dokumentacioni / Projekti PO/ JO X
A | Certifikata e pronésisé Po N S.tud|m.gjeolc‘:_go-mth|er|k dhe Po Jo
hidro-gjeologjik
B | Autorizimii pronar(it/éve) Po 0 | Studim sizmologo-inxhinierik Po Jo
c Fatlufa € pageses sé tarifés sé Po o P Verjehm i kategorisé sé bonitetit t& Po Jo
aplikimit tokés
Vértetim i kryerjes sé pageses pér A L
D taksat dhe tarifat vendore Po Jo Q | Vierésimin e Ndikimit né Mjedis Po Jo
E | Planiidetajuar vendor (PDV) Po Jo R M*”’“.”.’ nga Ag_jenc!a Hajenslamn Po Jo
Mbrojtjes sé Mjedisit
. — . Miratim nga autoriteti administrues i
F | Planiivendosjes sé strukturés Po S FifiEiiaha Hiel véidor Po Jo
G _Planl i lidhjes se"strukfures me Po T Veértetim nga In§tltut| i Po Jo
infrastrukturat né zoné Monumenteve té Kulturés
H G_‘raﬁk_u i punimeve dhe mbikégyrjes Po U Dokument vertgetues, a_t_Jtorlzues Po Jo
né objekt ose leje i autoriteteve té ujit
- - . Dokument vértetues, autorizues
| | Planiiorganizimit t& punimeve Po v ose leje i autoriteteve té pyjeve Po Jo
Dokument vértetues, autorizues
J | Projekti arkitektonik Po X | ose leje i autoritetit t& kullota/ Po Jo
livadheve
K | Projekti teknik té ndértimit Po Y Vartatii gar 2ensL s parpares Po Jo
turizmin
L | Projekti i mbrojties kundra zjarrit Po Jo Z TEYare (specifikg):
M | Preventivi i realizimit t& punimeve Po

Numri i kérkesés

Data e dorézimit té kérkesés

Tarifa e shérbimit (lek)

Népunési gé pranon kérkesén

Nénshkrimi
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Komunés

REPUBLIKA E SHQIPERISE
BASHKIA /| KOMUNA

Adresa zyrtare e Bashkisé/ Komunés

LEJE ZHVILLIMORE NDERTIMI

Nr. Prot. , Daté / /

Miratuar me:
VENDIM TE KRYETARIT TE BASHKISE / KOMUNES

Nr. , Date / /

LEJA ZHVILLIMORE NDERTIMORE PER:

ME ADRESE:

| JEPET ZHVILLUESIT:

| RREGJSITRUAR SI SUBJEKT ME TE DHENAT E MEPOSHTME:

AFATI KOHOR | KESAJ LEJE ESHTE DERI NE DATEN:

TE DHENA TE PERGJITHSHME

Sipérfagja e truallit gé zhvillohet: — __________ m?2
Sipérfagja e truallit e zéné nga struktura (gjurma): ~ __ _ ___ __ __ m2
Numri i kateve mbi tokén natyrale: ~— _ _ _ _______ kat
Numri i kateve nén tokén natyrale: ~— __________ kat
véllimii struktuorés: ms3
Lartésia e strukturés: m

KONDICIONE TEKNIKE

Distanca e strukturés nga trupi i rruges: ~ ___ _______ m
Distanca e strukturés nga kufiri i pronés:

Veriu __ _____ ____________ m

Jugu _ _ m

Linda _____ ______________ m

Peréndimi m

Kondicione té veganta:

1. Té respektohet destinacioni i zhvillimit pér ndértimin e strukturés, si dhe treguesit e zhvillimit.

2. Té respekiohet radha e punimeve sipas projekiit t€ miratuar dhe grafikut té punimeve.

3. Té rrethohet zona ku ndériohet dhe 1€ mbahet pastér mjedisi pérreth.

4. Pér ¢do ndérhyrje né rijetin e infrastrukturés publike, sipas projektit té miratuar té kontaktohet me institucionet pérkatése, né ményré gé té mos
krijohen shqetésime né rijetin publik.

5. Gjaté zbatimit té punimeve ohjekti do té kontrollohet nga autoritetet e Kontrollit t& Zhvillimit dhe Inspektorati Ndértimor prané njésisé vendore.

6. Né shkelje té kushteve ligjore té késaj leje do té merren masa konform ligjit deri né prishje té saj.

7. Afati i fillimit & punimeve éshté 1 (njé) vit nga data e léshimit té késaj leje.

KRYETARI BASHKISE / KOMUNES
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Bashkis_‘_é‘!
REPUBLIKA E SHQIPERISE
MINISTRIA /| BASHKIA /| KOMUNA

Formular TIP 3

Adresa zyrtare e Bashkisé / Komunés

LEJE ZHVILLIMORE INFRASTRUKTURE

Nr. Prot. , Daté / !

Miratuar me:

VENDIM TE KRYETARIT TE BASHKISE / KOMUNES

Nr. , Daté / /

LEJA ZHVILLIMORE INFRASTRUKURE PER:

ME VEND-NDODHJE:

| JEPET ZHVILLUESIT:

| RREGJSITRUAR SI SUBJEKT ME TE DHENAT E MEPOSHTME:

AFATI KOHOR | KESAJ LEJE ESHTE DERI NE DATEN:

TE DHENA TE PERGJITHSHME

o N

6. oo
Kondicione té veganta:

1. Té respektohet destinacioni i zhvillimit pér ndértimin e infrastrukturés, si dhe treguesit e zhvillimit.
2. Té respektohet radha e punimeve sipas projektit té miratuar dhe grafikut té punimeve.
3. Té rrethohet zona ku kryhen punimet dhe té mbahet pastér mjedisi pérreth.

4. Pér ¢do ndérhyrje né rijetin e infrastrukturés publike, sipas projektit t€ miratuar té kontaktohet me institucionet pérkatése, né ményré qé té mos

krijohen shqetésime né rijetin publik.
5. Gjaté zbatimit té punimeve objekti do t& kontrollohet nga autoritetet e Kontrollit t€ Zhvillimit dhe Inspektorati Ndértimor.
6. Né shkelje té kushteve ligjore té késaj leje do t& merren masa konform ligjit.

MINISTRI / KRYETARI NJESISE VENDORE
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Komunés

REPUBLIKA E SHQIPERISE
BASHKIA /| KOMUNA

Formular TIP 4

Adresa zyrtare e Bashkisé / Komunés

LEJE ZHVILLIMORE E VECANTE

Nr. Prot. , Daté / /

Miratuar me:

VENDIM TE KRYETARIT TE BASHKISE / KOMUNES

Nr. , Daté / /

LEJA ZHVILLIMORE E VECANTE PER:

ME VEND-NDODHJE:

| JEPET ZHVILLUESIT:

| RREGJSITRUAR SI SUBJEKT ME TE DHENAT E MEPOSHTME:

AFATI KOHOR | KESAJ LEJE ESHTE DERI NE DATEN:

TE DHENA TE PERGJITHSHME

ok wN

6. _

Kondicione té veganta:

1. Té respektohet destinacioni i zhvillimit pér ndértimin e infrastrukturés, si dhe treguesit e zhvillimit.
2. Té respektohet radha e punimeve sipas projektit t€ miratuar dhe grafikut té punimeve.
3. Té rrethohet zona ku kryhen punimet dhe t€ mbahet pastér mjedisi pérreth.

4. Pér ¢do ndérhyrje né rrjetin e infrastrukturés publike, sipas projektit té miratuar té kontaktohet me institucionet pérkatése, né ményré qé té mos

krijohen shqetésime né rrjetin publik.

5. Gjaté zbatimit t€ punimeve objekti do té kontrollohet nga autoritetet e Kontrollit t& Zhvillimit dhe Inspektorati Ndértimor.

6. Né shkelje té kushteve ligjore té késaj leje do t& merren masa konform ligjit.

KRYETARI NJESISE VENDORE
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SHTOJCA 2 Ministrisé/ Formular TIP 5
Bashkisé/

Komunésg

REPUBLIKA E SHQIPERISE
MINISTRIA / BASHKIA /| KOMUNA

Adresa zyrtare e Ministrisé / Bashkisé / Komunés

LEJE ZHVILLIMORE KOMPLEKSE

Nr. Prot. , Daté / /

Miratuar me:
VENDIM TE KKT

Nr. , Daté |

LEJA ZHVILLIMORE KOMPLEKSE PER:

ME VEND-NDODHJE:

| JEPET ZHVILLUESIT:

| RREGJSITRUAR SI SUBJEKT ME TE DHENAT E MEPOSHTME:

AFATI KOHOR | KESAJ LEJE ESHTE DERI NE DATEN:

TE DHENA TE PERGJITHSHME

Sipérfagja e truallit gé zhvillohet: m?

Sipérfagja e truallit e zéné nga struktura (gjurma). m?2

oo 1O

6.
Kondicione té veganta:

1. Té respektohet destinacioni i zhvillimit pér ndértimin e strukturés, si dhe trequesit e zhvillimit.

2. Té respektohet radha e punimeve sipas projektit té miratuar dhe grafikut té punimeve.

3. Té rrethohet zona ku ndértohet dhe té mbahet pastér mjedisi pérreth.

4. Pér ¢do ndérhyrje né rrietin e infrastrukturés publike, sipas projektit t& miratuar té kontaktohet me institucionet pérkatése, né ményré qé té mos
krijohen shqetésime né rijetin publik.

5. Gjaté zbatimit té punimeve objekti do té kontrollohet nga autoritetet e Kontrollit t& Zhvillimit dhe Inspektorali Ndértimor.

6. Né shkelje té kushteve ligjore té késaj leje do té merren masa konform ligjit.

MINISTRI / KRYETARI NJESISE VENDORE




SHTOJCA 3
PERCAKTIME PER TREGUESIT E ZHVILLIMIT

1. Distanca nga kufiri i pronés

1.1 Distanca minimale e lejuar e strukturés nga kufiri i pronés

1.2 Distanca minimale e lejuar e strukturés nga kufiri i pronés pér struktura té vecuara




g Banesa né rresht, té bashkangjitura
§
[a]

Distanca minimale

Trupi i rrugés

K__/‘\/\__/———

1.3 Distanca minimale e lejuar e strukturés nga kufiri i pronés pér struktura té
bashkangjitura né rresht

Banesa né rresht, té bashkangjitura dy e nga dy

o Kufiri midis
g dy pronave
o TRy I 1
| | | | |
| Distanca [ Distanca | Distanca
| minimale mihimale minimale

Trupiirrugés

|
\__/\/\//——

1.4 Distanca minimale e lejuar e strukturés nga kufiri i pronés pér struktura té
bashkangjitura




2. Distanca nga rruga

~

2.1 Distanca minimale e lejuar e strukturés nga trupi i rrugés

3. Lartésia maksimale e strukturave né metra

-~

3.1 Lartésia maksimale e lejuar né metra e strukturés me mbulesé té sheshté né terren té
sheshté




-~

3.2 Lartésia maksimale e lejuar né metra e ndértesés me mbulesé té pjerrét né terren té
sheshté, ku a=b dhe b*=b?

a=bhb
e a e b e
L Gl K]
Ar
i
=
Kuota mesatare ¢
| sistemimit
\ N '

Kuota2 e
sistemimit

e strukturés me mbulesé té sheshté né terren té pjerrét

3.3 Lartésia maksimale




Kuota mesatare e

sistemimit
| 4

sistemimit

3.4 Lartésia maksimale e lejuar né metra e strukturés me mbulesé té pjerrét, né terren té
pjerrét dhe a=b

a%tb

3.5 Lartésia maksimale e lejuar né metra e strukturés me mbulesé té pjerrét né terren té
sheshté, a#b




Kuotale
[stemimit
—_—

Kuota mesatare ¢
sistemimit

3.6 Lartésia maksimale e lejuar né metra e strukturés me mbulesé té pjerrét né terren té
pjerrét, azb

4. Distanca midis strukturave




5. Distanca midis strukturave né zona gé zhvillohen rishtazi

¢

|
4
h. 2 maksimale

h.1




L Distanca minimale







h. 1 maksimale

A

Struktura 1 Struktura 2

l

h. 1 maksimale

L Distanca minimale

Struktura 1







6. Matja e treguesve né nivel zoné

S.Hapsiré Publike
Gjelbérim :

Rruga - S.rr




I mund té jeté njé intensitet i planifikuar nga instrumenti i planifikimit né fugi, ose mund
té jeté intensiteti ekzistues né zoné gé nuk duhet té ndryshojé nése zhvillimi kryhet né bazé
té Rregullores Model té Planifikimit.

Neé té dy rastet, pér té gjetur sipérfagen e ndértimit té lejuar té strukturés sé re (struktura

5), veprohet si mé poshté:

| ekzistues zons = (SN2+Sn3+Snd)/(Sp2+Sp3+Sp4)

| i ardnshém né zonéose i planifikuar = (SN2+SN3+Sn4+Sn5)/(Sp2+Sp3+Sp4+Sp5)

Né rastin e pérdorimit té& Rregullores Model té Planifikimit | exzistues zons = | i ardhshém nézong
Né rastin e zhvillimit bazuar né instrumentin e planifikimit né fugi, i pianifikuar €Shté i
njohur.

Atéheré:
Sn5 = [I jardnshém né zons ose i planifikuar * (SP2+Sp3+Sp4+Sp5)] — (Sn2+Sn3+Snd)

VENDIM
Nr. 488, daté 14.6.2013

PER DISA NDRYSHIME DHE SHTESA NE VENDIMIN NR. 502, DATE 13.7.2011 TE
KESHILLIT TE MINISTRAVE "PER MIRATIMIN E RREGULLORES UNIFORME TE
KONTROLLIT TE ZHVILLIMIT TE TERRITORIT", TE NDRYSHUAR

Né mbéshtetje t€ nenit 100 té Kushtetutés dhe té ligjit nr. 10 119, daté 23.4.2009 "Pér planifikimin
e territorit”, té ndryshuar, me propozimin e Ministrit t& Punéve Publike dhe Transportit, Késhilli i
Ministrave

VENDOSI:

1. Né shtojcén 1 té rregullores uniforme té kontrollit té zhvillimit té territorit, miratuar me
vendimin nr. 502, daté 13.7.2011 té Késhillit t& Ministrave, t& ndryshuar, béhen kéto ndryshime
dhe shtesa:

a) Né shkronjén "c" té pikés 2 té nenit 6, fjalét "...t€ paktén 50% té sipérfages s€ ndértuar mbi
toké..." z&vendésohen me "...t€ paktén 30% t€ sipérfages s€ ndértuar mbi toké...".

b) Pas pikés 3 té nenit 13, shtohet paragrafi, me kété pérmbajtje:
"Kur projekti i zhvillimit, subjekt i pajisjes me leje infrastrukture, i paragitur nga institucione

shtetérore ose subjekte private pér géllime té ofrimit té€ shérbimeve publike, parashikohet té krijojé
servitute né prona, né administrim té institucioneve té tjera shtetérore, aplikuesi, pérmes njé
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deklarate, merr pérsipér zhdémtime t€ mundshme qé vijné si rezultat i zhvillimit té ri dhe kthimin
e truallit né gjendjen e méparshme para fillimit t8 zhvillimit. Nérast se prona kur krijohet servituti
éshté proné private, aplikuesi paraget marréveshjen pér krijimin e servitutit me pronarin e
truallit.”.

c) Né fund té pikés 1 té nenit 15 "Késhilli teknik", shtohet paragrafi me kété pérmbajtje: "™Keéshilli
teknik™ funksionon né pérputhje me ligjin nr. 8480, daté 27.5.1999 "Pér funksionimin e organeve
kolegjiale™.".

2. Ngarkohen autoritetet e planifikimit, té pércaktuara né nenet 5e 12 té ligjit nr. 10 119, daté
23.4.2009 "Pér planifikimin e territorit”, t& ndryshuar, pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fugi pas botimit né Fletoren Zyrtare.
KRYEMINISTRI

Sali Berisha
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