VENDIM

Nr.481, daté 22.6.2011

PER MIRATIMIN E RREGULLORES UNIFORME TE INSTRUMENTEVE TE
PLANIFIKIMIT

E azhornuar me:

Vendimin Nr. 312, daté 13.3.2013 “Pér disa shtesa né vendimin nr. 481, daté 22.6.2011 té
Késhillit té Ministrave "Pér miratimin e rregullores uniforme té instrumenteve té planifikimit"

Né mbéshtetje t€ nenit 100 t&¢ Kushtetutés dhe t€ nenit 24 t€ ligjit nr.10 119, dat€ 23.4.2009 “Pér
planifkimin e territorit”, t€ ndryshuar, me propozimn e Ministrit t€¢ Punéve Publike dhe
Transportit, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

1. Miratimin e rregullores uniforme té instrumenteve té planifikimit, sipas shtojcave 1 dhe 2, gé i
bashkélidhen kétij vendimi dhe jané pjesé pérbérése té tij.

2. Ngarkohen autoritetet e planifikimit, t& pércaktuara né nenet 5 dhe 12 t€ ligjit nr.10 119, daté
23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, t€ ndryshuar, pér zbatimin e kétj vendimi.

Ky vendim hyn né fugi pas botimit né Fletoren Zyrtare dhe i shtrin efektet nga data 30 shtator
2011.

KRYEMINISTRI

Sali Berisha

SHTOJCA 1
RREGULLORJA UNIFORME E INSTRUMENTEVE TE PLANIFIKIMIT

KREU I
DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 1
Qéllimi

Rregullorja uniforme e instrumenteve té planifikimit realizon njétrajtshmériné e formés dhe
strukturés sé instrumenteve té planifikimit té territorit, sipas llojit, Klasifikimit dhe nivelit té tyre.



Neni 2
Objekti

Kjo rregullore pércakton njétrajtshmériné e formés dhe té strukturave té llojeve té
instrumenteve té planifikimit sipas niveleve:

a) Planifikimi né nivel kombétar;
b) Planifikimi né nivel vendor;

c) Planifikimi né nivel ndérvendor;
¢) Planifikimi né nivel té integruar.

Neni 3
Pé rkufizime

1. Né kété rregullore, termat e méposhtém kané kéto kuptime:

a) “Nénnjési strukturore” &sht€ qeliza territoriale mé e vogél e parashikuar nga autoriteti i
planifikimit pér t8 drejtuar zhwillimin, pérmes pércaktimit t& njé liste treguesish planifikimi dhe
zhvillimi, té detyrueshme pér zhvilluesit dhe té njétrajtshme brenda saj.

b) “Kategori baz€ t& pérdorimit t€ tokés dhe strukturave né t&” jané kategorit€ e pérdorimit qé
pércaktohen né rregulloren uniforme té instrumenteve té planifikimit, dhe té cilave u referohet
cdo autoritet planifikimi pér té pércaktuar kategorité dhe nénkategorité e pérdorimit té tokés né
territorin pérkatés.

b.1) Planifikim i pérgjithshém vendor;

b.2) Planifikimi i detajuar vendor.

c) “Kategori e kushtézuar e pérdorimit t&€ tokés” &shté kategoria e zhvillimit, e cila lejohet me
kushte shtesé ose t€ reja né lejen e zhvillimit né njé zoné, dhe lejimi i sé cilés pérgjithésisht
kryhet pérmes njé studimi té ndikimit nga zhvillimi.

d) “Kategori e ndaluar e pérdorimit té tokés” éshté kategoria e zhvillimit té ndaluar né njé zoné.
dh) “Aktivitet” €sht€ njé pérdorim ekzstues 1 tokés ose 1 strukturés, qé pérshkruan se cfaré
ndodh né parcelé ose né objekt né momentin e vézhgimit té tyre.

e) “Funksion” &shté qéllimi ekonomik, t€ cilit 1 shérben ose duhet t’i shérbejé toka ose

struktura né té. Njé funksion mund té realizohet nga disa aktivitete t¢ ndryshme té vendosura né
tokén qé karakterizohet nga ai funksion. Kombinimet e funksioneve dhe aktiviteteve pércaktojné
kategorité e ndryshme té pérdorimeve té tokeés.

€) “Periferalitetr” €sht€ pozicionimi 1 njé zone né€ nj€ bashki ose komuné, sipas pércaktimeve té
ligiit nr.10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”.



f) Plani i pjesshém kombétar (PPjK), éshté plani i pérgjithshém kombétar gé hartohet ose
rishikohet pér njé pjesé té territorit kombétar, bazuar né politikat kombétare t& zhvillimit
territorial dhe né céshtjet e réndésisé kombétare.

2. Termat e tjeré t€ pérdorur né kété rregullore kané té€ njéjtin kuptim me ata t€ pércaktuar né
nenn 3 t& Ligit nr.10 119, dat€ 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit” t€ ndryshuar, dhe né
aktet nénligjore né zbatim té tij.

KREU II
PLANIFIKIMI KOMBETAR

SEKSIONI 1
POLITIKAT KOMBETARE

Neni 4
Politika e pérgjithshme kombétare e zhvillimit té territorit

1. Politika e pérgjithshme kombétare e planifikimit té territorit hartohet né pérputhje dhe né
Zbatim té géllimeve, objektivave dhe rezultateve t€ pritshme, té pércaktuara né Strategjiné
Kombétare pér Zhvillim dhe Integrim, si dhe té programeve ose dokumenteve strategjike té
procesit té integrimit europian. Politika mbart dhe reflekton parimet dhe politikat e Bashkimit
Europian pér zhvilim hapésinor dhe “kohezion” territorial dhe pérfshin objektivat dhe qéllimet e
pércaktuara né strategjité sektoriale dhe ndérsektoriale gé ekzistojné né momentin e hartimit té
saj.

2. Plani i pérgjithshém kombétar hartohet njékohésisht me politikén e pérgjithshme kombétare té
planifikimit t€ territorit dhe zbaton géllimet, objektivat dhe rezultatet e pritshme t€ caktuara né
té.

SEKSIONI 2
PLANET KOMBETARE TE TERRITORIT

Neni 5
Klasifikimi i planeve kombétare té territorit

1.Planet territoriale kombétare, sipas Klasifikimit, ndahen né:
a) Plani i pérgjithshém kombétar (PPK);

b) Plani i pjesshém kombétar (PPjK);

c) Plani kombétar ndérsektorial (PKN);

d) Plani kombétar sektorial (PKS);



Neni 6
Struktura dhe formati i planeve kombétare

1. Dokumentet themelore qé& pérbéjné planet kombétare miratohen sipas pércaktimeve té ligjit
nr.10 119, dat€é 23.4.2009 “Pér planifkimn e territorit” dhe pavarésisht nga klasifikimi [
planeve, jané:

a) Kérkesa pér marrjen e nismeés;
b) Plani kombétar.

2. Materiali 1 kérkes€s sipas germés “a” t€ pikés 1 t€ kéty neni, pér marrjen e nismés s€ hartimit
ose rishikimit té planit té pérgjithshém kombétar, pérmban:

a) Studimin, i cili pércakton faktet dhe analizon problemet, t& cilat argumentojné nevojén pér
hartimin ose rishikimin e PPK-sé dhe parashtrojné géllimin kryesor té tij. Pér pérgatitjen e Kkétij
studimi vlerésohen dhe pérdoren sipas rastit drejtimet strategjike, pércaktimet, propozimet dhe
instrumentet qé pérshkruhen né strategjité ekzistuese kombétare, sektoriale dhe ndérsektoriale,
nése kéto ekzistojné para hartimit té PPK-sé;

b) Planin e veprimeve pér hartimin e planit té pérgjithshém kombétar, i cili pérmban té paktén:

i) udhézime mbi metodologjiné dhe detajimin pérmbajtésor té dokumenteve dhe pjeséve
pérbérése t& PPK-sé;

ii) njé pérmbledhje paraprake té dokumenteve strategjike dhe legjislacionit bazé gé do té
pérdoret si referencé gjaté hartimit t& PPK-sg, pérfshiré pércaktimin e bazave Kkryesore
kombétare té té dhénave qé do té pérdoren gjaté analizés dhe hartimit t¢ PPK-sé dhe té
institucioneve gé pérpunojné kéto té dhéna;

ii) pércaktime té garta mbi pérbérjen dhe rolin e grupit t€¢ punés me eksperté pér hartimin e
PPK-sé¢ sipas pércaktimeve t€ ligiit nr.10 119, dat€ 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”,
pérfshiré edhe rolet e ekspertéve té jashtém qgé mund té ftohen té japin mbéshtetje teknike né
procesin e hartimit;

iv) pércaktime té qarta mbi procesin e bashkérendimit nga komiteti ndérministror, sipas
pércaktimeve té ligit nr.10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit™;

V) pércaktime té qgarta, né lidhje me formén e procesit, pérmbajtjen, pjesémarrésit, si dhe té
afateve pér proceset e bashkérendimit, késhillimit, dégjimit publik, shqyrtimit t€ pérputhshmérisé
me instrumentet ekzistuese dhe miratimit té PPK-sé;

vi) afatet kryesore pér dorézimin e pjeséve t&€ PPK-sé, sic jané pércaktuar né kété rregullore
dhe pér miratimin pérfundimtar té PPK-sé;

vii) buxhetin pér hartimin e PPK-sg.

3. Materiali pérfundimtar 1 planit sipas germés “b” t€ pikés 1 t€ kétij neni, pér planin e
pérgjithshém kombétar pérmban:

a) dokumentin ose dokumentet e miratuara té politikés kombétare té planifikimit t€ territorit, si
udhéheqgése pér PPK-né;



b) planin;

c) vierésime né lidhje me zbatimin, rregulla specifike gé PPK-ja dikton né territor, céshtje
institucionale, ligjore dhe financiare;

¢) raportin e pérpunimit t¢ té dhénave né GIS sipas specifikimeve t& vendimit té¢ Késhillit té
Ministrave nr.459, daté 16.6.2010 “Pér miratimin e standardeve t€ pérbashkéta gjeodezike dhe
GIS”.

4. Materiali i politikés kombétare t€ planifikimit t€ territorit, sipas germés “a” t€ pikés 3 t&é kétjj
neni, hartohet sipas pércaktimeve t€ ligit nr.10 119, dat€¢ 23.4.2009 “Pér planifkimn e
territorit™.

5. Plani, sipas germés ‘b” t€ pikés 3 t€ kéty neni, mbéshtetet né drejtimet e politikés dhe
pérmban:

a) Analizén makro-ekonomike, sociale, mjedisore, demografike dhe territoriale gé i paraprin
rekomandimeve té planit. Kjo analizé bazohet né analizat e ndryshme sektoriale dhe
ndérsektoriale, duke theksuar dimensionin hapésinor té sektoréve té ndryshém, pérfshiré
shpérndarjen e pabarazive hapésinore ose rajonale né Republikén e Shqipérisé;

b) Vizionin strategjik hapésinor té zhvillimit dhe planifikimit té territorit, né pérputhje me
vizionin strategjik té zhvillimit pér térésiné territoriale té Republikés sé Shqipérisé;

c) Zbérthimin e konceptit té zhvillimit territorial policentrik, ndérkufitar dhe ndérkombétar né
pérputhje edhe me pércaktimet e parimeve dhe té politikés sé Bashkimit Europian pér zhwvillim
hapésmor dhe “kohezion™ territorial;

¢) Pércaktimin territorial t8 nevojshém pér realizimin e prioriteteve strategjike té zhwillimit né
Shqipéri, pérfshiré zonat kryesore pér zhvillimin e industrisé, bujgésisé dhe turizmit;

d) Pércaktimin né territor t& nyjave, linjave, rrjeteve ose instalimeve té infrastrukturave
kombétare, né pérputhje me kategoriné bazé pérdorime té vecanta dhe shérbime;

dh) Programet themelore strategjike sektoriale dhe ndérsektoriale, né pérputhje me
prioritetet gé rrjedhin nga procesi i integrimit né Bashkimin Europian, té shprehura né territor;

e) Pércaktimin ose rishikimin e ¢éshtjeve té réndésisé kombétare, sipas pércaktimit té ligjit nr.10
119, daté¢ 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, pérfshir€é t€ gjitha pérdorimet e tokés, qé né
nivel kombétar jané monumente kulture dhe natyrore, zona té mbrojtura, burime té réndésishme
natyrore dhe artificiale, toka bujgésore etj.;

€) Drejtime strategjike pér céshtje té zhwillimit rajonal dhe té zhvillimit territorial t& njésive
vendore;



f) Hartat shogéruese detyrimisht pér té gjitha céshtjet e mésipérme, né shkallé maksimumi
1:1.000.000 dhe minimumi 1:500.000, dhe né pérputhje me pércaktimet e shtojcés 2 té kétij
vendimi. Né rastin e PPjK, shkalla e hartave IEviz nga 1:250.000 né 1:500.000.

6. Dokumenti i vlerésimeve sipas germés “c” t€ pikés 3 té kétij neni, né lidhje me Zzbatimin e
PPK-sé, ¢céshtjet institucionale, ligjore dhe financiare té PPK-sé, pérmban:

a) Zbérthimin e PPK-sé né planet sektoriale, ndérsektoriale, programet strategjike té
proceseve integruese né BE, dhe né instrumentet kombétare financiare afatmesme dhe afatgjata;

b) Rregulla specifike pér pérdorimin e territorit dhe diktuese mbi ményrén e planifikimit né
nivele mé té uléta té hierarkisé sé planeve dhe mbi ményrén e zhvillimit té territorit;

c) Sipas rastit, rekomandime pér rishikime institucionale me réndési kombétare gé rrjedhin nga
rishikime té mundshme té sistemit té planifikimit né Republikén e Shqipérisé.

SEKSIONI 3
RREGULLORET KOMBETARE TE PLANIFIKIMIT

Neni 7
Qéllimi i rregulloreve kombétare té planifikimit

Qéllimi i rregulloreve kombétare té planifikimit éshté té pércaktojé rregullat, normat,
standardet dhe instrumentet e Zzbatueshme, si dhe té orientojé procedurat, pér pérdorimin dhe
zhvillimin ekzistues dhe t& ardhshém té tokés.

Neni 8
Objekti i rregullores kombétare té planifikimit

Objekt i rregullores kombétare té planifikimit, jané:

a) Pércaktimet, objekt rregullimi i nenit 22 t& ligit nr.10 119, dat€ 23.4.2009 “Pér planifikimmn e
territorit”;

b) Sistemi rrugor dhe i transportit, né pérputhje me pércaktimet e legjislacionit t& posacém né
fuqi;

c) Ruajtia e zonave dhe vierave té trashégimisé Kkulturore dhe mijedisit né pérputhje me
pércaktimet e legjislacionit té posacém né fuqi;

¢) Rregullat kombétare té ndértimit, né pérputhje me pércaktimet e legjislacionit t€ posacém né
fuqi;

d) Rregullore té tjera sipas rastit.



Neni 9
Struktura e rregulloreve kombétare té planifikimit

1. Struktura e rregulloreve kombétare té planifikimit pérbéhet nga:

a) Objekti;

b) Qéllimi;

c) Rregulla mbi pérdorimin e tokés;

¢) Rregulla mbi intensitetin e zhvillimit;

d) Rregulla mbi ndarjen dhe bashkimin e parcelave;

dh) Rregulla mbi sistemin rrugor dhe té transportit;

e) Rregulla mbi ruajtjen zonave dhe vilerave té trashégimisé kulturore dhe mjedisit;
é) Rregulla mbi ndértimin;

f) Rregulla té tjera sipas nevojés.

Neni 10
Klasifikimi i rregulloreve kombétare té planifikimit

1. Rregulloret kombétare té planifikimit, sipas klasifikimit, ndahen né:
a) Rregullore e pérgjithshme kombétare e planifikimit;

b) Rregullore ndérsektoriale kombétare e planifikimit;

c) Rregullore sektoriale kombétare e planifikimit.

Neni 11
Rregullat pérbérése té rregulloreve kombétare té planifikimit

1. Rregullat e pérdorimit té tokés pérmbajné minimalisht pér ¢do zoné té krijuar sipas planit té
pérdorimit té tokés, pércaktimin, rregullat dhe shpjegimin e:

a) Kategorive té lejuara, té kushtézuara dhe té ndaluara té pérdorimit t& tokés dhe té
strukturave né t&, né pérputhje me kategorité bazé t€ pérdorimit t€ tokés dhe me Kriteret pér
kategorité e lejuara, té kushtézuara dhe té ndaluara;

b) Aktiviteteve dhe funksioneve né pérputhje me Kkategoritt e pérdorimit t€ tokés dhe té
strukturave né té, sipas nevojés;



c) Punimeve dhe veprimtarive gé lejohen, kufizohen ose ndalohen, pérfshiré kushtet
pérkatése;

¢) Pérdorimeve té papérputhshme;
d) Proceseve té instrumenteve té financimit té zhvillimit. Pér c¢do instrument pércaktohen té
drejtat dhe kufizimet ligjore, private ose publike Q& rrjedhin prej tyre, né pérputhje me

legjislacionin né fuqi.

2. Rregullat dhe treguesit e zhvillimit pér ¢cdo nénnjési strukturore dhe sipas rastit edhe pér zona
me prioritet zhvillimi dhe nénndarje té tjera t€ propozuara nga PPK-ja, pérmban:

a) Kodin dhe pérshkrimin e pérgjithshém té njésive strukturore;

b) Kodin dhe emértimin e nénnjésive strukturore;

c) Pércaktimin e zhvilimeve, punimeve dhe veprimtarive, strukturave, aktiviteteve dhe
funksioneve, t& lejuara, té kushtézuara dhe t& ndaluara, pérfshiré dhe pérdorimet e
papérputhshme;

¢) Treguesit e planifikimit dhe té zhvillimit;

d) Té drejtat dhe kufizimet ligjore, publike apo private, qé rrjedhin nga pérdorimi i
treguesve té zhvillimit;

dh) Norma dhe standarde té pércaktuara nga legjislacioni iposagém né fuqi

e) Listén e instrumenteve gé mund té pérdoren pér t& arritur né treguesit e propozuar té zhvillimit
dhe pér té realizuar zhvillimin, pérfshiré ato fiskale dhe financiare;

3. Rregullat e nénndarjes dhe té bashkimit t& parcelave né c¢cdo nénnjési strukturore dhe, sipas
rastit edhe pér nénndarje té tjera té propozuara nga PPK-ja, pérmbajné:

a) Rregullat dhe kushtet pér nénndarje dhe bashkim té parcelave;

b) Pérshkrimn e metodave pér shpérndarjen dhe “alokimin” e kostos dhe kompensimin e
humbjeve apo shpérndarjen e fitimeve si rezultat i ndarjes apo bashkimit té parcelave, pérfshiré
edhe té drejta apo kufizime té tjera ligjore;

c¢) Pérshkrimin e ményrés sé shpérndarjes sé kostos sé ndikimit né infrastrukturé né

pérputhje me dispozitat ligjore né fuqgi, pérfshiré edhe pérdorimin e instrumenteve té tjera fiskale
sipas rastit.

4. Rregullat e sistemit rrugor dhe transportit gé pérbéhen nga:



a) Pércaktimi dhe pérshkrimi i kategorive té sistemit rrugor né pérputhje me Kodin Rrugor,
pérfshiré standardet dhe kushtet teknike pérkatése;

b) Pércaktimi i treguesve té propozuar té zhvillimit té sistemit rrugor;

c) Pércaktimi i parametrave té skemés sé transportit publik, pérfshiré standardet teknike bazuar
né legjislacionin e posagém né fuqi.

5. Rregullat e ruajtjes sé zonave dhe vierave té trashégimisé kulturore dhe mjedisit pérbéhen nga:

a) Pércaktimi i normave dhe standardeve té té& gjitha zhvillimeve, té cilat kané ndikim né mjedis,
shéndet, dhe né vlerat ekzistuese té trashégimisé kulturore, sipas pércaktimeve té legjislacionit té
posacém né fuqi;

b) Pércaktimi i normave, standardeve dhe rregullave pér strukturat dhe punimet qé

parashikohen nga PPK-ja, me qéllim ruajtjen e mijedisit, shéndetit dhe vierave té trashégimisé
kulturore, bazuar né rregulloren kombétare té ndértimit dhe sipas pércaktimeve té legjislacionit
té posacém né fuqi.

6. Rregullat e ndértimit pérgatiten sipas pércaktimeve té rregullores sé ndértimit.

KREU 111
PLANIFIKIMI VENDOR

SEKSIONI 1
POLITIKAT VENDORE TE TERRITORIT

Neni 12
Qéllimi i politikés sé zhvillimit té territorit té njésisé sé geverisjes vendore

1. Politika e zhvillimit té territorit t& njésisé sé geverisjes vendore (PZHTNJV) éshté instrumenti
mé i larté i1 planifikimit té territorit, € pasqyron pérparésité, géllimet strategjike, objektivat,
mjetet dhe rezultatet e pritshme pér t€ orientuar dhe nxitur proceset e métejshme té planifikimit
té territorit né nivel vendor, si dhe pasqyron dhe zbérthen né nivel vendor prioritetet e Strategjisé
Kombétare pér Zhvilim dhe Integrim, té kuadrit t€ koherencés strategjike dhe té té gjitha
strategjive sektoriale dhe ndérsektoriale gé prekin territorin e njésisé vendore.

Neni 13
Struktura dhe formati i dokumentit té politikés sé zhvillimit té territorit té njésisé sé
geverisjes vendore

1. Politika e zhvillimit té territorit t& njésisé sé geverisjes vendore, hartohet sipas pércaktimit t&
nenit 20, pika 2 t€ ligiit nr.10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit™.



2. Dokumentet e politikés sé zhvillimit té territorit t8 njésisé sé qeverisjes vendore pérbéhen nga
dokumenti i politikés dhe shtojca e hartave.

3. Dokumenti i politikés pérmban:

a) Analizén e pérgjithshme social-ekonomike, demografike, mjedisore, kulturore dhe

historike, pérfshiré ndikimin ekzistues té kétyre aspekteve né territor dhe identifikimin, si dhe
analizén e politikave dhe programeve politike ekzistuese té planifikimit té territorit né njésiné e
geverisjes vendore. Né rastet kur PZHTNJV-ja dhe PPV-ja hartohen sé bashku, éshté i
mjaftueshém realizimi i dokumentit t& analizés dhe vlerésimit t& thelluar, sipas nenit 18 té késaj
rregulloreje;

b) Identifikimin e premisave bazé pér zhvillimin territorial t€ njésisé sé geverisjes vendore dhe té
hendekut institucional dhe programatik, si kuadér bazé pér hartimin e vizionit t& zhvillimit té
njésisé sé geverisjes vendore;

c) Vizionin strategjik té zhvillimit té njésisé sé geverisjes vendore, té hartuar me
pjesémarrjen e komunitetit dhe t& grupeve té interesit;

¢) Objektivat strategjiké té planifikimit dhe té zhvillimit té njésisé vendore bazuar né
vizionin strategjik t& zhvillimit té njésisé vendore;

d) Programet kryesore té zhvillimit té njésisé sé geverisjes vendore, té cilat reflektojné
pérparésité dhe drejtimet kryesore t€ planifikimit t& territorit dhe mundésojné realizimin e
objektivave;

dh) Planin e veprimit pér realizimin e programeve, pérfshiré ndryshimet e nevojshme
institucionale dhe ligjore, si dhe buxhetin e nevojshém pér planin e veprimit.

4. Shtojca e hartave pérmban skenarét strategjiké t& zhvillimit té territorit té njésisé sé
geverisjes vendore sipas prioritetit, té cilét reflektojné drejtimet kryesore té planifikimit té
territorit dhe vizionin, objektivat dhe fazat kohore té zbatimit t€ programeve.

SEKSIONI 2
PLANET VENDORE

Neni 14
Objekti i planit vendor

1. Objekti i planit vendor pér planifikimin e territorit pércaktohet né pérputhje me nenin 27 té
ligit nr.10 119, dat€ 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit” dhe né€ asnjé rast nuk bie ndesh me
géllimet, objektivat dhe rezultatet e pritshme, té pércaktuara né instrumentet kombétare té
pérgjithshme, sektoriale dhe ndérsektoriale.



Neni 15
Klasifikimi i planeve vendore

1. Planet vendore Klasifikohen né:
a) Plan i pérgjithshém vendor;

b) Plan vendor ndérsektorial;

c) Plan vendor sektorial.

¢) Plan i detajuar vendor.

Neni 16
Struktura dhe formati i planit té pérgjithshém vendor (PPV)

1. Dokumentet, té cilat dorézohen pér miratimin e PPV-sé sipas fazave pérkatése, jané:
a) Kérkesa pér marrjen e nismés sé hartimit té PPV-sé;

b) Politika e zhvillimit té territorit té njésisé sé geverisjes vendore, nése kjo nuk éshté
hartuar dhe miratuar mé parg;

c) Vlerésimi strategjik mjedisor;

¢) Projektplani;

(14

d) Materiali hartografik qé shoqéron dokumentet e pércaktuara né germat “a” deri né “¢” t&

késaj pike.

Neni 17
Struktura dhe formati i kérkesés sé PPV-sé

1. Kérkesa e PPV-sé pérmban:

a) Studimin, i cili pércakton:
i) faktet gé cojné né nevojén pér hartim/rishqyrtim té planit vendor;
i) analizén e kétyre fakteve;
iii) problemet gé do té trajtohen nga plani dhe ményrén e trajtimit té tyre;
iv) palét e interesuara dhe pozicioni ityre né proces;
V) géllimi kryesor gé kérkon té arrijé plani.

b) Kufijté e territorit g€ do té studiohet, té cilat duhet té paragiten né sistemet e gjeoreferimit, té
pércaktuara né vendimin e Késhillit té¢ Ministrave nr.459, daté 23.6.2010 “Pér miratimin e
standarteve t€ pérbashkéta gjeodezike dhe GIS t€ regjistrit t€ territorit” dhe né shkallé jo mé t&
vogél se 1:5000;



c) Planin e veprimit pér proceset e hartimit, t& bashkérendimit, pjesémarrjes dhe sipas rastit edhe
ndérmjetésimit;

¢) Vendimin e kryetarit té njésisé sé geverisjes vendore pér pezullimin e zhvillimit para nisjes sé
hartimit t¢ PPV-sé, sipas rastit, i cili duhet t€¢ shogérohet me hartén qé tregon zonén ose zonat né
té cilat do té pezullohet zhvillimi dhe me ndarjen e pronésisé né kéto zona. Harta paragitet né
sistemet e gjeoreferimit sipas akteve nénligjore t& miratuara me vendim t& Késhillit t& Ministrave
pér regjistrin e territorit.

2. Nése politika éshté hartuar paraprakisht dhe éshté miratuar né késhillin e njésisé sé geverisjes
vendore, por gjykohet se ka nevojé pér rishikim né térési apo né pjesé té saj, ky process kryhet gé
né fazén e hartimit té kérkesés pér ndérmarrjen e nismés pér hartimin e PPV-sé.

Pérmbajtja e politikés pércaktohet né nenin 13 té késaj rregulloreje.

Neni 18
Struktura dhe formati i dokumentit té analizés dhe vlerésimit té thelluar

1. Bazuar né kérkesén dhe planin e veprimit sipas pércaktimeve t& miratuara nga késhilli i njésisé
sé geverisjes vendore dhe té rishgyrtuara nga AKPT-ja, pérgatitet dokumenti i analizés dhe
vlerésimit té thelluar t€ gjendjes ekzistuese social-ekonomike dhe territoriale e mjedisore né
territorin e njésisé sé geverisjes vendore. Ky dokument hartohet dhe i bashkéngjitet projektplanit
né dokumentin pérfundimtar gé shkon pér miratim. Ky dokument shogérohet me paragitjen
hartografike pérkatése sipas hapave té pércaktuar né pikén 2 té kétij neni.

2. Dokumenti ianalizés dhe vierésimit té thelluar dhe hartat pérkatése pérmbajné:

a) Analizén e elementeve ekzistuese té territorit, e cila pérmban t& dhéna té tilla si, por pa u
kufizuar né:

i) informacion pér topografing;
i) harta gjeologo-inxhinierike;
i) harta hidro-gjeologjike;
iv) makrozonimin dhe mikrozonimin sizmik;
V) bonitetin e tokave, bazuar né vértetimin e leshuar nga autoriteti pérkatés sipas pércaktimit té
ligiit t& posacém, nése né territorin e njésisé sé geverisjes vendore ka zona bujgésore;
vi) burimet natyrore dhe mjediset pyjore;
vii) nése né territorin e njésisé sé geverisjes vendore ka pyje, kullota, sipérfage ujore,
rezervate, miniera, dhe té tjera té késaj natyre;
viii) nése né territorin e njésisé sé geverisjes vendore ka zona té mbrojtura natyrore dhe ato té
trashégimisé kulturore dhe historike, dhe té tjera té késaj natyre.

b) Analizén dhe vierésimin e pozicionimit strategjik té njésisé sé geverisjes vendore né raport me
rajonin ku ajo shtrihet, pérfshiré identitetin e saj historik, urban dhe ekonomik, si dhe kufijté
territorialé té rajonit t& marré né studim dhe té garkut;



c) Analizén dhe vierésimin ekonomik dhe social, pérfshiré céshtje té punésimit, mundésive
lokale apo pengesave pér zhvillim ekonomik, aspekteve té konkurrueshmérisé ekonomike apo
rajonale, pozicionimit dhe pérgendrimit t€ poleve ekonomike lokale, cilésisé sé kapitalit dhe
burimeve njerézore dhe té pikave té forta apo té dobéta pér zhvillimin e ardhshém ekonomik dhe
social té njésisé sé geverisjes vendore;

¢) Analizén dhe vierésimin demografik dhe pérgendrimin e popullsisé né territor, tendencat e
lévizjeve té popullsisé né vite dhe shpérndarjen e popullsisé né nivel banese dhe pér tipologji
banesash, e pérshkruar sipas sipérfages sé banimit pér banesg, numrit t& banesave né njé ndértesé
banimi, ményrés sé vendosjes né parcelé dhe né territor t& grupeve té ndryshme té banesave,
sipérfageve té bashképronésisé nése ka té tilla, dhe t€ dhéna té tjera té késaj natyre;

d) Analizén e planeve té pérgjithshme vendore pér planifikimin e territorit t¢ hartuara mé paré,
pérfshiré zbatueshmériné e tyre dhe c¢éshtje gé duhet té vierésohen gjaté hartimit té planit té ri;
dh) Analizén e ményrés sé pérdorimit t& pronave publike, pérfshiré vendndodhjen funksionet dhe
marrédhéniet e pronésisé;

e) Céshtjet e réndésisé kombétare dhe zonat e réndésisé kombétare gé ndodhen né territorin e
njésisé sé qeverisjes vendore dhe kufizimet gé rrjedhin nga kéto céshtje né planifikimin dhe
zhvillimin e territorit;

€) Analizén e problematikés mjedisore, duke marré né konsideraté vendndodhjen e
elementeve & ndikojné negativisht mjedisin, vilerat e trashégimisé kulturore dhe shéndetin e
njeriut, si dhe pércaktimin e shkallés sé ndikimit negativ té tyre;

f) Analizén e problematikés sé pronésisé mbi tokén;

g) Analizén e pérdorimit ekzistues t€ tokés, bazuar né kategoritté bazé dhe nénkategorité e
pérdorimit té tokés dhe té strukturave né t&, detajimeve té njésisé vendore, si edhe duke
identifikuar dhe analizuar funksionet dhe aktivitetet e strukturave dhe parcelave, dhe lidhjen e
territorit té njésisé sé geverisjes vendore me rrjetet e infrastrukturave kombétare;

gj) Analizén e pérgjithshme té kushteve dhe cilésisé fizike té strukturave dhe territoreve, si bazé
pér hartimin e planeve té riparimit, rinovimit, rigjenerimit dhe/ose rizhvillimit;

h) Analizén e tipologjisé hapésinore ekzistuese, bazuar né njétrajtshmériné e llojit dhe volumit té
strukturave, ményrés sé vendosjes sé tyre né territor, skemés rrugore dhe té hapésirave
publike, si dhe té lartésisé sé strukturave;

i) Analizén e “periferalitetit”, duke ¢ ndaré territorin né zona sipas njé grupi kriteresh, gé
pérfshijné:

i) largésiné nga gendra e zonés sé banuar;

ii) largésiné nga gendra e punésimit;

iii) lidhjen me sistemin rrugor sipas kategorive té pércaktuara né Kodin Rrugor;

iv) furnizimin me rrjete infrastrukture dhe shérbime sociale;

V) nivelin e pérafért té té ardhurave té shtresave shoqgérore gé ushtrojné aktivitetin e tyre né
zona té caktuara;



vi) plotésimin me funksione sipas kategorive bazé té pérdorimeve bazuar né kété rregullore;
vii) nivelin e kriminalitetit dhe siguringé e jetés;
viii) probleme té ndryshme sociale pérfshiré pérjashtimin social.

J) Analizén e elemeneteve té forta dhe t€ réndésishme territoriale, duke evidentuar shenjat apo
elementet e vecanta territoriale, natyrore apo artificiale qé kané ndikuar ose ndikojné né
strukturimin dhe formimin historik té territorit né studim;

k) Analizén e nevojave pér strehim pér té gjitha grupet shogérore té territorit t& njésisé sé
geverisjes vendore, analizén e tipologjive t& ndryshme té banesave ekzistuese, shpérndarjen e
tyre né territor, analizén e cilésisé dhe sasisé sé banesave ekzistuese, t€ shérbimeve urbane dhe
sociale, t€ nevojshme pér té plotésuar kérkesat e popullsisé sé tashme dhe té ardhme pér 10 vitet
né vazhdim.

3. Njésia e geverisjes vendore harton dokumentin e analizés dhe vierésimit té thelluar t& gjendjes
ekzistuese né t& njéjtén kohé me hartimin e politikés sé zhvillimit té territorit, nése nuk ka
hartuar dokumentin e politikés mé paré sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje, dhe né cdo rast
hartimi i1 analizés i paraprin hartimit té projektplantt.

Neni 19
Vlerésimi strategjik mjedisor

1. Vlerésimi strategjik mjedisor hartohet paralelisht me PPV-ng sipas pércaktimit té
legjislacionit té posacém né fuqi.

Neni 20
Struktura dhe formati i projektplanit té PPV-sé

1. Projektplani pérmban:
a) objektivat e planit té pérgjithshém vendor té planifikimit té territorit;

b) pérmbledhjen dhe gjetjet kryesore té analizés dhe vierésimit té thelluar té gjendjes
ekzistuese. Materiali i ploté ianalizés i bashkéngjitet projektplanit si shtojcé e tij;

c) pérmbledhjen e dokumentit té politikave té zhvillimit t& territorit t€ njésisé sé geverisjes
vendore (PZHTNJV). Dokumenti i ploté sé bashku me hartat i bashkéngjitet projektplanit si
shtojcé e tij;

¢) planin e propozuar té pérdorimit té tokés dhe té strukturave né té, i cili pérmban:

i) kategorit¢ dhe nénkategorité e pérdorimit té propozuar té tokés dhe té strukturave né té,
bazuar né kategorité bazé sipas instrumenteve kombétare t€ planifikimit, dhe té detajuara mé tej
sipas vecorive té njésisé sé geverisjes vendore;

ii) funksionet dhe aktivitetet e propozuara té strukturave dhe parcelave ose grupeve
pérkatése té parcelave;



iil) pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave, pérfshiré hapésirat e
hapura publike kryesore, dhe kushte teknike pér realizimin e infrastrukturave;

iv) pércaktimin e gendrave kryesore té zhvillimit ekonomik dhe urban ose territorial, gé sipas
metodologjive t& pérdorura mund té rezultojné né zona té tipit pole, gendra, fasha lineare dhe té
tjera té késaj natyre, té cilat drejtojné zhvillimin né territorin e njésisé sé geverisjes vendore;

V) tipologjité e propozuara hapésinore bazuar né njétrajtshmériné e llojit dhe volumit té
strukturave, ményrés sé vendosjes sé tyre né territor, skemés rrugore dhe té hapésirave publike,
dhe t& lartésisé sé ndértesave;

vi) pozicionimin e zonave gé mbartin ¢éshtje t€ réndésisé kombétare, nése kéto ekzistojné né
territorin e njésisé vendore, dhe kushtet pérkatése pér zhvillim;

vii) ndarjen né njési dhe nénnjési strukturore, sipas instrumenteve kombétare té& planifikimit
dhe, sipas rastit, pércaktimin e “zonave me prioritet zhvillimi”;

viil) mbéshtetur né pércaktimet e instrumenteve kombétare té planifikimit, paracaktohen edhe
nénnjésité strukturore dhe zonat me prioritet zhvillimi, t€ cilat do t’i nénshtrohen hartimit t&
PDV-sé;

iX) propozimet pér zonat e preferimit, zonat e pezullimit t& zhvillimit, zonat e rezervimit
publik dhe zonat pér kategori té caktuara servitutesh publike, dhe kushtet pérkatése pér zbatimin
e tyre, sipas rastit;

x) parashikimin demografik dhe shpérndarjen e popullsisé sé pritshme né territor,
specifikuar né nivel nénnjésie strukturore dhe pér tipologji banese;

xi) planin e strehimit, bazuar né nevojat e tashme dhe ato té projektuara, duke dendésuar
zonat ekzistuese, rigjenerimin, rizhvillimin dhe/ose planifikimin e zonave t€ reja me funksion
banimi pér té gjitha shtresat e popullsisé, dhe duke dedikuar sipérfaget e nevojshme pér
programet sociale té strehimit;

xii) pércaktimin e zonave dhe kushteve pér zbatimin e programit té intensitetit t& ndértimit me
kushte dhe/ose té zonave marrése dhe dhénése t€ sé& drejtés sé zhwvillimit pér programin e
transferimit t& kétyre té drejtave, né rast se njésia e geverisjes vendore vendos té& ndérmarré gé né
kété moment, njérin ose té dyja programet e pérmendura né két€é piké, né pérputhje me
pércaktimet e vendimit t€ Késhilit t€ Ministrave “Pér miratimin e rregullores uniforme té
kontrollit té zhvillimit”;

xiii) ¢do nénndarje tjetér, zonim apo analizé sipas rastit dhe sipas karakteristikave specifike té
territorit gé planifikohet.

d) planin e propozuar té shérbimeve dhe infrastrukturave publike, i cili pérmban:

1) rrjetet primare té infrastrukturés publike té& propozuar, pérfshiré skemat pér rrugét dhe
lévizien né pérgjithési, parkimin sipas nevojave té identifikuara, largimin e ujérave té ndotura
dhe té mbeturinave té ngurta, furnizimin me ujé té pijshém, impiantet kryesore té€ pérpunimit,
prodhimit dhe trajtimit té ujérave té ndotura sipas legjislacionit t€ posacém né fugi, objektet e
réndésishme pér shérbimet sociale qé shtohen né territorin e njésisé vendore, dhe objekte té tjera
gé cilésohen si infrastrukturé publike sipas pércaktimit té pikés 30, neni 3 té ligjit nr.10 119, daté
23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”;

ii) tipologjiné, cilésing, njé shpérndarje té pérafért né territor dhe rrezet e mbulimit té
shérbimeve sociale gé propozohen;

ii) studimin teknik té “parafizibilitetit”, qé mbéshtet zgjidhjen e propozuar, si dhe koston e
pérgjithshme té pérafért dhe aktivitetet kryesore té financuara (zérat pérkatés).



dh) planin e veprimeve pér zbatimin e PPV-s&, icili pérmban:

i) fazat e zbatimit t& zhvillimit, t& ndara né periudha brenda viefshmérisé kohore té planit, pér
njésité dhe nénnjésité strukturore pérkatése, zonat me prioritet zhvillimit dhe rrjetet kryesore té
infrastrukturave publike, pérfshiré fazimin e hartimit ¢ PDV-ve, né pérputhje me pércaktimet e
vendimit t¢ Ke&shillit t€ Ministrave “Pér miratimin e rregullores uniforme t€ kontrollit t&
zhvillimit”;

ii) planin e investimeve kapitale, i cili duhet t€ jeté né pérputhje me programin buxhetor
afatmesém té njésisé sé geverisjes vendore;

iil) Ndryshimet e nevojshme né kuadrin ligjor dhe administrativ né nivel vendor, pérfshiré
rishikime té mundshme té rregullores vendore té kontrollit té zhvillimit;

e) programin e rehabilitimit t¢ personave té zhvendosur si rezultat i zbatimit té planit, duke
pércaktuar né ményré té vecante zonat ku do té kryhet rehabilitimi, kostot pérkatése, afatet
kohore dhe instrumentet pérkatése pér zbatim.

Raportin e pérpunimit dhe té ndryshimeve t& propozuara pér bazén e té dhénave GIS;

€) Dokumentin e pérmbledhur pér prezantimin e PPV-sé né késhillin e njésisé sé qeverisjes
vendore dhe sipas rastit né KKT, i cili duhet t¢ pérmbajé materialin e shkruar, hartografik dhe
prezantimin vizual. Nga piképamja pérmbajtésore, dokumenti i pérmbledhur pér prezantimin e
PPVsé duhet té pérmbajé minimalisht:

i) vizionin dhe objektivat e planifikimit dhe t& zhvillimit té territorit;

ii) gjetjet e analizés dhe vierésimit té thelluar;

i) skenarin e pérzgjedhur té zhvillimit hapésinor sipas dokumentit té politikés vendore;

iv) pérdorimin e propozuar té tokés dhe té strukturave né té;

v) fazat e zbatimit t€ planit dhe burimet sipas pércaktimeve té planit t€ investimeve kapitale;

vi) pérmbledhjen e implikimeve kryesore ligjore dhe institucionale;

vii) zonat pér rehabilitim, koston totale dhe listimin e instrumenteve pérkatése pér zbatimin e
programit té rehabilitimit té personave té zhvendosur;

f) Shtojcat e PPV-sg, té cilat pérmbajné té gjitha dokumentet e pérmendura pér kété qéllim,
studimet ndihmése € merren nga institucionet pérgjegjése pér sektoré té caktuar, si edhe
studime pér géllime specifike gé ndérmerr veté njésia vendore né mungesé té informacionit
pérkatés;

g) Rregulloret e planifikimit, formati dhe struktura e té cilave pércaktohet né seksionin 3 t& kétij
kreu té rregullores;

gj) Materiali hartografik i PPV-sé shogéron dhe reflekton té gjitha pjesét e strukturés séPPV-sé té
pércaktuara né kété rregullore. Shkalla e hartés léviz nga 1:5000 deri né 1:10,000 dhe sipas rastit
1:20,000 pér komuna me territore me sipérfage shumé té madhe, pérvec analizave né nivel rajoni
apo hartave té infrastrukturave publike kur kéto paragesin elemente gé ndodhen jashté territorit
té njésisé sé geverisjes vendore. Formatet tip pér hartat e PPV-sé dhe elemente té tjera té formés,
pércaktohen né shtojcén 2 té kétij vendimi;



h) Hartat pérgatiten sipas specifikimeve pér bazat e té dhénave té pércaktuara né vendimin
nr.459, dat€ 16.6.2010 “Pér mratimin e standardeve t&€ pérbashkéta gjeodezike dhe GIS” t&
Regjistrit t& Territorit, dhe mund té pérmbajné edhe elemente té analizés né varési t€ temés
pérkatése.

SEKSIONI 2/1
PLANET E DETAJUARA VENDORE

Neni 21/1
Emértimi dhe géllimi i planit té detajuar vendor

1. Plani i detajuar vendor (PDV) éshté instrumenti i detajuar vendor, gqé hartohet si detajim
i PPV-sé, mbi bazén dhe sipas pércaktimeve té tij.

2. Njé plan i detajuar vendor, né formén e tij té pérgjithshme, ka pér géllim:

a) té zbérthejé né detaje té pérshtatshme pér zbatim planin e pérgjithshém vendor dhe té
detajojé pér ¢cdo nénnjési strukturore parametrat e zhvillimit té pércaktuar né PPV;

b) té harmonizojé interesat publiké dhe ato privaté né pérdorimin e tokeés;

c) té shérbeje si njg dokument referues pér instrumentet e kontrollit t& zhwillimit,
qé pérfshihen né kérkesat pér zhvillim, té cilat miratohen bazuar né kété plan té detajuar vendor;

¢) té garantojé shpérndarjen proporcionalisht té barabarté té pérfitimeve té zhwvillimit
ndérmjet parcelave ndértimore, pjesé t& PDV-sé pérmes caktimit t€ kuotave té
pjesémarrjes né zhvilim t€ parcelave ndértimore publike ose private, pavarésisht nga
destinacioni funksional gé parashikon PDV-ja, né kuptim té nenit 45/2 té ligjit nr. 10 119, daté
23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, t&€ ndryshuar;

d) té garantojé kompensimin proporcionalisht té barabarté té trojeve private me destinacion
publik vetém pér nevojat e asaj nénnjésie strukturore, né zhvillimet private té parashikuara nga

PDV-ja né té gjithé njésiné strukturore gé mbulon ky plan, né kuptim té nenit 45/2 té ligjit
nr.10119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, t€ ndryshuar.

Neni 21/2
Objekti i planit té detajuar vendor

1. Zona gé trajtohet nga njé plan i detajuar vendor, né kuptim té paragrafit té treté té pikés
1 té nenit 27 té ligjit nr. 10 119, daté 23.4.2009, éshté e njéjté me:

a) njé nénnjési strukturore;

b) njé shumatore té disa nénnjésive strukturore, sipas rastit;



C) njé zoné me prioritet zhvillimi.

2. Nuk konsiderohet hartim i planit t& detajuar vendor rishqyrtimi i PPV-sé vetém pér njé
pjesé té territorit té njésisé vendore nga autoriteti pérkatés 1 planifikimit. Njésia e
geverisjes vendore, pér rishikimin e planit vendor, zbaton procedurén e thjeshtuar vetém né
pérputhje me kushtet dhe sipas pércaktimit t&¢ nenit 50 t€ ligjit nr. 10 119, dat€¢ 23.4.2009 “Pér
planifikimin e territorit”, t€ ndryshuar.

Neni 21/3
Nisma pér hartimin e planit té detajuar vendor

1. Plani i detajuar vendor hartohet nga subjekte, ente, publike ose private, né pérputhje me
pkén 1 t€ nentt 45/1 t€ ligit nr. 10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, t&
ndryshuar. Né procesin e hartimit té PDV-sé marrin pjesé grupe me eksperté té specializuar né
arkitekturé, projektim ose planifikim urban, inxhinieré ndértimi dhe hidrotekniké dhe eksperté té
fushave té tjera, sipas nevojeés.

2. Kryetari i bashkisé ose komunés, mbéshtetur né prioritetet e planifikimit dhe té
zhvillimit té territorit, t€ pércaktuara né instrumentin e pérgjithshém vendor té planifikimit,
koordinon procesin e mbulimit t& territorit me PDV, duke publikuar né Regjistrin e
Planifikimit  brenda 5 (pesé) ditéve nga dorézimi, cdo deklaraté pér shprehje interesi pér
hartimin e PDV-sé nga palé té interesuara.

3. Institucionet gé ndodhen nén varésiné e njésisé sé qeverisjes vendore dhe palét e
interesuara té sektorit publik, i kérkojné kryetarit t€ njésis€é sé geverisjes vendore hartimin e
PDV- s&, nése e vlerésojné té nevojshém.

4. Palét e interesuara té sektorit privat, persona, fiziké apo juridiké, né mbéshtetje
té kérkesés ose kérkesave té tyre pér zhvillim, i kérkojné kryetarit té njésisé sé geverisjes
vendore hartimin e PDV-sé, nése e vlerésojné té nevojshém, ose i deklarojné kryetarit t€ njésisé
sé geverisjes vendore fillimin e hartimit t&¢ PDV-sé pér njésiné strukturore ku kané interes duke
indikuar brenda PDV-sé dhe zonén e interesit té palés.

5. Deklarata pér nisjen e procesit pér hartimin e PDV-sé pérmban:
a) kufijté e territorit, pér té cilin hartohet PDV-ja, té cilat paragiten né sistemet e
gieoreferimit, t€ pércaktuara né vendimin nr. 459, daté 16.6.2010 t€ Késhillit t€ Ministrave “Pér

miratimin e standardeve té pérbashkéta gjeodezike dhe GIS”, pér regjistrin e territorit;

b) planin e veprimeve pér sigurimin e bashkérendimit horizontal dhe pérfshirjen e paléve té
interesuara né procesin e hartimit t€ PDV-sé.



Neni 21/4
Aktorét dhe procesi i hartimit té planit té detajuar vendor

1. Autoriteti pérgjegjés pér hartimin e PDV-sé siguron qé t& realizohet njé proces
bashképunimi dhe bashkérendimi me autoritetet e planifikimit dhe palé té interesuara gjaté
hartimit té PDV-sé.

2. Afatet e shprehjes sé qgéndrimit nga autoritetet e tjera té planifikimit dhe palét e
interesuara fillojné t€ nesérmen e datés sé botimit né regjistér dhe né mjetet tradicionale
té informimit zyrtar t& kérkesés sé miratuar dhe realizohen pérmes hapésirave té krijuara nga
procesi i bashkérendimit dhe késhillimit gjaté hartimit té projektit € PDV-sé, sipas planit té
veprimeve pér kété qéllim. Gjaté késaj periudhe, cdo palé e interesuar ka té drejté té
paragesé \Vérejtie apo propozime, si edhe té negociojé pér pérmbajtjen e PDV-sé dhe pér té
gjitha té drejtat dhe detyrimet gé rrjedhin nga propozimet e PDV-sg.

3. Cdo autoritet i planifikimit, sipas sferés sé juridiksionit dhe pérgjegjésisé sé pércaktuar
nga legjislacioni né fuqi, ka, gjithashtu, té drejté té shprehet pér projektin e PDV-sé gjaté
periudhés sé bashkérendimit e késhillimit t€ tij. Veérejtjet apo propozimet e autoriteteve té
planifikimit botohen né regjistér dhe sipas mjeteve tradicionale té informimit zyrtar.

4. Cdo \érejtie e béré sipas pikés 6 té kétij neni, duhet té jeté e argumentuar dhe
t€ shoqérohet me sugerime mjaftueshmérisht t€ garta, pér t'1i dhéné mundési autoritetit
pérgjegjés pér hartimin e PDV-sé té kuptojé pérmbajtjen e saj.

5. Projekti i PDV-sé i propozuar botohet né regjistér dhe sipas mijeteve tradicionale té
informimit publik dhe zyrtar dhe éshté objekt pér vérejtie dhe sugjerime nga palét e interesuara
dhe autoritetet e interesuara té& planifikimit brenda periudhés 10-ditore para shqyrtimit nga
autoritetet miratuese.

6. NEé rastet kur nisma pér hartimin e PDV-sé merret nga subjekte private né kuptim té
shkronjés “c” t€ pikés 1 t€ nenit 45/1, njésia vendore mbart detyrimin pér organizimin e
késhillimeve publike né zoné dhe detyrimin e publikimit t8 PDV-sé sé propozuar né Regjistrin e
Planifikimit.

7. Autoriteti pérgjegjés pér hartimin e PDV-sé shqyrton Vérejtiet ose propozimet e
autoriteteve dhe paléve té interesuara, vieréson reflektimin e tyre dhe e dorézon PDV-né pér
miratim prané autoritetit miratues.

8. Pérmbledhja e \érejtieve, propozimeve dhe vendimeve sipas pikés 10 té Kétij
neni, botohen né regjistér dhe né mjetet tradicionale té informimit zyrtar.



Neni 21/5
Miratimi i planit té detajuar vendor

1. Kaéshilli Teknik sipas pércaktimit t€¢ pikés 3 té nenit 45/1 t€ ligjit nr. 10 119,
daté¢ 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, t€ ndryshuar, brenda 45 (dyzet e pes€) dit€éve nga
dorézimi i PDV-sé prej hartuesve, sipas pércaktimit t€ pikés 1 té nenit 45/1 té ligjit nr.
10 119, dat€ 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, t€ ndryshuar, shqyrton PDV-ng, duke u
shprehur me shkrim brenda 5 (pesé) ditéve pér céshtje té formés. Né rast t& mosshprehjes me
shkrim, PDV-ja konsiderohet e pranuar né heshtje pér c¢éshtje té formés dhe vijohet me
shqyrtimin pér céshtje té pérmbajtjes. Késhilli Teknik, brenda 45 (dyzet e pesé) ditéve nga
dorézimi i PDV-sé prané bashkisé ose komunés, shpreh opinionin me shkrim.  Opinioni i
Késhillit Teknik béhet pjesé e dosjes dhe botohet né Regjistrin e Planifikimit.

2. Kryetari i njésisé sé geverisjes vendore, brenda 10 (dhjeté) ditéve pune nga shprehja e
opinionit me shkrim té Keéshillit Teknik, por jo mé voné se 45 (dyzet e pesé) dité nga dorézimi i
PDV-sé né njésiné e geverisjes vendore, merr vendim pér:

a) miratimin e PDV-sg;

b) miratimin me vérejtje t& PDV-sé;

c) refuzimin e PDV-sé.

Baza e gjykimit pér vendimmarrje pér miratimin, miratimin me vérejtie ose refuzimin e
PDV-sé éshté respektimi nga Ky instrument i parametrave té& zhvillimit, té pércaktuar nga PPV-
ja dhe legjislacioni né fugi pér projektimin.

Né rast t& mosmarrjes sé njé vendimi brenda kétij afati PDV-ja konsiderohet e miratuar né
heshtje.

3. Vendimi i kryetarit t€ njésisé sé geverisjes vendore éshté i detyrueshém pér botim né
Regjistrin e Planifikimit brenda 5 (pesé) ditéve nga marrja e tij.

4. Palét e interesuara, autoritetet e planifikimit dhe publiku kané té drejté qé gjaté gjithé
periudhés sé hartimit, bashkérendimit dhe késhillimit t&¢ PDV-sé té kené akses né materialet e
informacionet gé lidhen me PDV-né, pérfshiré pérmbledhéset e vierésimeve dhe sugjerimeve, si
dhe mbi vendimet zyrtare pér PDV-né. Aksesi i tyre sigurohet paraprakisht né kohé té
mjaftueshme e né ményré té efektshme népérmjet regjistrit, sipas mjeteve tradicionale té
informimit zyrtar dhe publik dhe né mjediset e autoritetit pérgjegjés gjaté orarit zyrtar.

5. Personat, fiziké apo juridiké, gé& banojné, géndrojné apo ushtrojné aktivitetin e tyre
ekonomik dhe social né zonén gé éshté subjekt i PDV-sé ose gé kané informacion apo té dhéna
pér t8 i japin autoritetit pérkates t& planifikimit ose c¢do personi té autorizuar, pa
kundérshpérblim, informacionin gé disponojné, i cili mund té nevojitet gjaté procesit té hartimit
té PDV-sé, kur u kérkohet dhe pér aqg sa kané mundési. Autoriteti i planifikimit ose personi i
autorizuar  siguron ruajtien dhe administrimin e informacionit t& marré gjaté procesit té
hartimit t¢ PDV-sé dhe mundéson marrjen e Kétij informacioni pér palét e interesuara dhe
publikun.



6. Pér PDV-té gé hartohen né zona té bashképunimit ndérkufitar, procesi i bashkérendimit
dhe i Kkéshillimit parashikon edhe pérfshirjen e autoriteteve pérkatése té shtetit fginj, sipas
dispozitave té legjislacionit té posacém né fugi pér ¢éshtje t€ bashképunimit ndérkufitar.

Neni 21/6
Struktura dhe formati i planit té detajuar vendor

1. Dokumentet, té cilat dorézohen pér miratimin e PDV-sg, jané:

a) Deklarata pér marrjen e nismés sé hartimit t¢ PDV-sé né pérputhje me nenin 21/3 té
késaj rregulloreje;

b) Pjesé dhe ekstrakte t¢é PPV-sé gé kané té béjné me zhvilimin e territorit té
njésisé strukturore pér té cilén hartohet PDV-ja;

c) Dokumenti i analizés sé gjendjes ekzistuese né pérputhje me nenin 21/7 t€ késaj
rregulloreje;

¢) Projektplani, relacioni shogérues dhe rregullorja e PDV-sé né pérputhje me nenin 21/8 té
késaj rregulloreje;

d) Materiali hartografik gé shogéron dokumentet e pércaktuara né shkronjat “a” deri né “¢”
té késaj pike.

2. Dokumentet e PDV-sé sipas pércaktimit t& pikés 1 t& Kkétij neni, pérfshijné pércaktimet
né shkronjat e késaj pike, por pa u kufizuar vetém né to, si dhe:

a) té dhénat gé shprehin nevojén pér hartimin e PDV-sé, pérfshiré analizén
dhe argumentimin e tyre;

b) orientimet dhe detyrimet qé rrjedhin nga PPV-ja, pérfshiré rregullat, normat dhe
standardet e rregulloreve pérkatése té planifikimit dhe pérshkrimin e konceptit t& zhvillimit té
ZOnes;

c) planin e detajuar té pérdorimit té tokés dhe té strukturave né t& né pérputhje
me rregulloren e PPV-sg;

¢) hapésirat pér strukturat me interes publik, té tipit: sheshe publike, zona t& gjelbra,
shkolla etj.

3. PDV-ja pérmban edhe hartat e gjendjes ekzstuese € infrastrukturave, si dhe
informacione té tjera zyrtare té réndésishme pér té, t&¢ marra nga PPV-ja dhe/ose nga institucionet
publike vendore dhe gendrore gé i disponojné kéto informacione.



Neni 21/7
Struktura dhe formati i dokumentit té analizés

1. Bazuar né deklaratén e nismés té hartimit t¢ PDV-sé dhe planin e veprimit sipas
pércaktimeve t€ késaj rregulloreje, pérgatitet dokumenti i analizés dhe vierésimit té
thelluar  té gjendjes ekzistuese territoriale e mjedisore né territorin e njésisé strukturore. Ky
dokument hartohet dhe i bashkéngjitet projektplanit né dokumentin pérfundimtar qé shkon pér
miratim. Ky dokument shogérohet me paraqitjen hartografike pérkatése sipas hapave té
pércaktuar né pikén 2 té kétij neni.

2. Dokumenti ianalizés dhe vierésimit té thelluar dhe hartat pérkatése pérmbajné:

a) Analizén e elementeve ekzistuese té territorit, si ekstrakt i gjetjeve té PPV-sé pér
nénnjésiné strukturore, pér té cilén hartohet PDV-ja, nése pérmban té dhéna té tilla si, por pa u
kufizuar né:

i) informacionin pér topografiné bazuar né hartat ekzistuese té PPV-sé pér nénnjésing
strukturore pér té cilén hartohet PDV-ja;

i) harta gjeologo-inxhinierike, nése ka;

iii) harta hidro-gjeologjike, nése ka;

iv) burimet natyrore dhe mjediset pyjore, nése PPV-ja ka evidentuar té tilla né
nénnjésing strukturore pér té cilén hartohet PDV-ja;

v) informacion mbi zona té€ mbrojtura natyrore dhe ato té trashégimisé Kulturore
dhe historike, nése PPV-ja ka evidentuar té tilla né nénnjésiné strukturore pér té cilén hartohet
PDV-ja.

b) Analizén dhe vlerésimin demografik dhe pérgendrimin e popullsisé né nénnjésiné

strukturore tendencat e IBvizjeve té popullsisé né vite dhe shpérndarjen e popullsisé né nivel
banese, bazuar né PPV-né, nése ka, pér nénnjésiné strukturore pér té cilén hartohet PDV-ja.

c) Analizén e problematikés sé pronésisé mbi tokén, nése ka.

¢) Analizén e pérdorimit ekzistues té tokés, nése PPV-ja ka té tille pér nénnjésiné
strukturore pér té cilén hartohet PDV-ja.

Neni 21/8
Struktura dhe formati i projektplanit té PDV-sé

1. Projektplani pérmban:

a) objektivat e planit té pérgjithshém vendor té planifikimit té territorit pér nénnjésiné
strukturore pér té cilén hartohet PDV-ja;

b) pérmbledhjen dhe gjetjet kryesore té analizés té gjendjes ekzistuese. Materiali i ploté i
analizés i bashkéngjitet projektplanit si shtojcé e tij. Dokumenti i ploté, sé bashku me hartat, i
bashkéngjitet projektplanit si shtojcé e tij;



c) planin e propozuar té pérdorimit té tokés dhe té strukturave né té, i cili pérmban:

i) funksionet dhe aktivitetet e propozuara té strukturave dhe té parcelave ose
grupeve pérkatése té parcelave;

i) pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave, pérfshiré
hapésirat e hapura publike kryesore, si dhe planin e propozuar té shérbimeve dhe té
infrastrukturave publike;

iii) pércaktimin e treguesve pér zhvillim pér secilén parcelg;

iv) rregullat e zhvillimit, kuotat e pjesémarrjes sé parcelave ndértimore né pérputhje
me nenin 45/2 t& ligit nr. 10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, t€ ndryshuar.

2. Hartat pérgatiten sipas specifikimeve pér bazat e té dhénave té pércaktuara né vendimin nr.
459, daté 16.6.2010 t€¢ Késhillt t€ Ministrave ‘“Pér miratimin e standardeve t€ pérbashkéta
gieodezike dhe GIS”, t& regjistrit té territorit dhe mund t€ pérmbajné edhe elemente té analizés

né varési t& temés pérkatése.”.

Neni 21
Struktura dhe formati i planeve té pérdorimit té tokés (PPT)

1. Planet e pérdorimit té tokés (PPT) hartohen nga njésité e geverisjes vendore me popullsi 10
000 ose mé pak banoré, sipas pércaktimit t¢ nenit 89, pika 3 té ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009
“Pér planifikimin e territorit” dhe né pérputhje me sa pércaktohet né nenet 17 deri né 20 t€ kétj
vendimi, pérmbajné:

a) kérkesén pér hartimin e PPT-sé;

b) analizén dhe vlerésimin e gjendjes sociale, ekonomike, territoriale, mjedisore té njésisé sé
geverisjes vendore;

c) objektivat strategjiké té zhvillimit territorial;

¢) planin e propozuar té pérdorimit t& tokés pér pérgatitien e té cilit pérdoret si udhézues ai |
PPV-sé;

d) parashikimet pér infrastrukturat kryesore;

dh) vierésimin strategjik mjedisor;

e) instrumentin financiar dhe fazat e zbatimit;

é) politikat dhe kostot totale té realizimit té infrastrukturés;

f) pérmbledhésen e prezantimit pér miratim, sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje.



SEKSIONI 3
RREGULLORET VENDORE TE PLANIFIKIMIT

Neni 22
Rregullorja vendore e planifikimit

1. Qéllimi i rregullores vendore té planifikimit éshté té pércaktojé rregullat, normat, standardet
dhe instrumentet e zbatueshme, si dhe té orientojé procedurat, pér pérdorimin dhe zhvillimin
ekzistues dhe té ardhshém té tokés dhe té garantojé se propozimet pér zhvillim té sektorit publik
dhe privat jané té balancuara dhe pérmbushin géllimet dhe objektivat e planeve territoriale.

Neni 23
Objekti i rregullores vendore té planifikimit

1. Objekt i rregulloreve vendore té planifikimit jané:

a) Pércaktimet, objekt rregullimi i nenit 22 t€ ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e
territorit™;

b) Sistemi rrugor dhe i transportit, né pérputhje me pércaktimet e legjislacionit t&¢ posagém né
fuqi;

¢) Ruajtja e zonave dhe vierave té trashégimisé kulturore dhe mijedisit, né pérputhje me
pércaktimet e legjislacionit té posacém né fuqi;

¢) Rregullat vendore t& ndértimit, né pérputhje me pércaktimet e legjislacionit t¢ posagém né
fuqi;

d) Rregullore té tjera sipas rastit.

Neni 24
Procesi dhe autoritetet gjaté hartimit té rregullores vendore té planifikimit

1. Hartimi, shqyrtimi dhe miratimi i rregullores vendore té planifikimit kryhet njékohésisht me
PPV-né, sipas pércaktimit t€ nenit 13 té késaj rregulloreje.

Neni 25
Struktura e rregullores vendore té planifikimit

1. Struktura e rregulloreve vendore té planifikimit pérbéhet nga:
a) Dokumenti bazé i rregullores vendore té planifikimit;
b) Rregulla mbi pérdorimin e tokés;

¢) Rregulla mbi intensitetin e zhvillimit;



¢) Rregulla mbi ndarjen dhe bashkimin e parcelave;

d) Rregulla mbi sistemin rrugor dhe té transportit;

dh) Rregulla mbi ruajtjen e zonave dhe vlerat e trashégimisé kulturore dhe mjedisit;
e) Rregulla mbi ndértimit;

é) Rregulla té tjera sipas nevojés;

Neni 26
Struktura dhe formati i dokumentit bazé té rregullores vendore té planifikimit

1. Dokumenti bazé i rregullores vendore té planifikimit pérmban, por pa u kufizuar vetém né:
a) Qé&llimin dhe objektin e rregullores vendore té planifikimit;
b) Pérkufizimet e termave té pérdorur né kété rregullore;

¢) Shpjegimin e metodologjisé sé pérdorur ose qé duhet té pérdoret pér hartimin dhe

Zbatimin e instrumenteve t€ propozuara té financimit t& zhvillimit dhe té kontrollit t€ zhvillimit
gé parashikon PPV-ja, vecanérisht té instrumenteve speciale t& kontrollit té& zhvillimit, duke
pérfshiré edhe listimin dhe shpjegimin e treguesve té propozuar té zhvillimit, ményrén e
Zbérthimit t€ kritereve pér pércaktimin e njésive dhe nénnjésive strukturore, pérkufizimet
specifike pér nénndarjen dhe bashkimin e parcelave, siedhe referencat ligjore té pérdorura;

¢) Shpjegimin e kodeve té pérdorura pér:

i) kategorité e pérdorimit té tokés dhe té strukturave né té dhe detaje t€ nevojshme sipas rastit,
dhe kategorité e sistemit rrugor, né pérputhje me pércaktimet e Kodit Rrugor;

i) njésité dhe nénnjésité strukturore, zonat me prioritet zhvillimi, dhe c¢do ndarje tjetér
territoriale té nevojshme té pérdorur nga PPV-ja;

ii) zonat pér plan té detajuar vendor (PDV);

iv) kode té tjera sipas rastit.

Neni 27
Rregullat pérbérése té rregullores vendore té planifikimit

1. Rregullat e pérdorimit té tokés pérmbajné minimalisht pér ¢do zoné té krijuar sipas planit té
pérdorimit té tokés, pércaktimin, rregullat dhe shpjegimin e:

a) Kategorive té lejuara, té kushtézuara dhe té ndaluara té pérdorimit t& tokés dhe té
strukturave né té, né pérputhje me kategorit¢ bazé t€ pérdorimit t& tokés dhe me Kriteret pér
kategorité e lejuara, té kushtézuara dhe té ndaluara;

b) Aktiviteteve dhe funksioneve né pérputhje me Kkategoritt e pérdorimit t€ tokés dhe té
strukturave né té, sipas nevojés;



c) Punimeve dhe veprimtarive gé lejohen, kufizohen ose ndalohen, pérfshiré kushtet
pérkatése;

¢) Pérdorimeve té papérputhshme;

d) Proceseve t& programeve té financimit té zhvillimit. Pér ¢do program pércaktohen té drejtat
dhe kufizimet ligjore, private ose publike gé rrjedhin prej tyre, né pérputhje me legjislacionin né
fuqi;

dh) Rasteve t& nénnjésive dhe zonave me prioritet zhvillimi pér té cilat hartohet PDV-ja, dhe
kushtet pérkatése.

2. Rregullat dhe treguesit e zhvillimit pér ¢do nénnjési strukturore dhe sipas rastit edhe pér zona
me prioritet zhvillimi dhe nénndarje té tjera té propozuara nga PPV-ja, pérmban:

a) Kodin dhe pérshkrimin e pérgjithshém té njésive strukturore;

b) Kodin dhe emértimin e nénnjésive strukturore;

c) Pércaktimin e zhvilimeve, punimeve dhe veprimtarive, strukturave, aktiviteteve dhe
funksioneve, t& lejuara, té kushtézuara dhe té ndaluara, pérfshiré dhe pérdorimet e
papérputhshme;

¢) Treguesit e planifikimit dhe té zhvillimit, sipas instrumenteve kombétare té planifikimit;

d) Té drejtat dhe kufizimet ligjore, publike apo private, qé rrjedhin nga pérdorimi i
treguesve té zhvillimit;

dh) Norma dhe standarde té pércaktuara nga legjislacioni iposagém né fuqi

e) Listén e instrumenteve gé mund té pérdoren pér té arritur né treguesit e propozuar té zhvillimit
dhe pér té realizuar zhvillimin, pérfshiré ato fiskale dhe financiare;

3. Rregullat e nénndarjes dhe té bashkimit t& parcelave né c¢cdo nénnjési strukturore dhe, sipas
rastit edhe pér nénndarje té tjera té propozuara nga PPV-ja, pérmbajné:

a) Rregullat dhe kushtet pér nénndarje dhe bashkim té parcelave, sipas instrumenteve kombétare
té planifikimit;

b) Pérshkrimin e metodave pér shpérndarjen dhe “alokimin” e kostos dhe kompensimin e
humbjeve apo shpérndarjen e fitimeve si rezultat i ndarjes apo bashkimit t& parcelave, pérfshiré
edhe té drejta apo kufizime té tjera ligjore;

c) Pérshkrimin e ményrés sé shpérndarjes sé kostos sé ndikimit né infrastrukturé né
pérputhje me dispozitat ligjore né fuqgi, pérfshiré edhe pérdorimin e instrumenteve té tjera fiskale
sipas rastit.



4. Rregullat e sistemit rrugor dhe transportit gé pérbéhen nga:

a) Pércaktimi dhe pérshkrimi i kategorive té sistemit rrugor né pérputhje me Kodin Rrugor,
pérfshiré standardet dhe kushtet teknike pérkatése;

b) Pércaktimi i treguesve té propozuar té zhvillimit té sistemit rrugor;

c) Pércaktimi i parametrave té skemés sé transportit publik, pérfshiré standardet teknike bazuar
né legjislacionin e posacém né fugi.

5. Rregullat e ruajtjes sé zonave dhe vierave té trashégimisé kulturore dhe mjedisit pérbéhen nga:

a) Pércaktimi i normave dhe standardeve té té gjitha zhvillimeve, té cilat kané ndikim né mjedis,
shéndet, dhe né vierat ekzistuese té trashégimisé Kkulturore, sipas pércaktimeve té legjislacionit té
posacém né fugi.

b) Pércaktimi i normave, standardeve dhe rregullave pér strukturat dhe punimet qé

parashikohen nga PPV-ja, me qéllim ruajtien e mjedisit, shéndetit dhe vlerave té trashégimisé
kulturore, bazuar né rregulloren kombétare té ndértimit dhe sipas pércaktimeve té legjislacionit
té posagém né fuqi.

6. Rregullat e ndértimit pérgatiten sipas pércaktimeve té rregullores sé ndértimit.

KREU IV
PLANIFIKIMI NDERVENDOR

SEKSIONI 1

Neni 28
Instrumentet ndérvendore té planifikimit

1. Instrumentet ndérvendore té planifikimit jané politika territoriale ndérvendore, plani
ndérvendor dhe rregullorja e planit ndérvendor, e cila né c¢do rast shogéron planin ndérvendor
dhe éshté pjesé pérbérése e tij.

2. Politika territoriale ndérvendore hartohet sé bashku dhe éshté pjesé pérbérése e planit té
pérgjithshém ndérvendor, duke i parapriré propozimeve té planit t€ pérgjithshém ndérvendor.



SEKSIONI 2
PLANI NDERVENDOR

Neni 29
Qéllimi

1. Plani ndérvendor hartohet pér géllime dhe né térésiné ose pjesé té territoreve administrative té
dy ose mé shumé njésive vendore té interesuara.

Neni 30
Klasifikimi i planeve ndérvendore

1. planet ndérvendore Klasifikohen né:
a) plan ndérvendor i pérgjithshém;

b) plan ndérvendor ndérsektorial;

c) plan ndérvendor sektorial.

Neni 31
Struktura dhe formati i planit ndérvendor té pérgjithshém (PNVP)

1. Struktura dhe formati i1 politikés territoriale ndérvendore, i PNVP-sé dhe rregullores sé
planifikimit t¢ PNVP, jané té njéjta me ato té pércaktuara pér PPV-né sipas pércaktimit t& neneve
13, 16 deri né 20 dhe 25 deri né 27 té késaj rregulloreje.

KREU V
PLANIFIKIMI 1 INTEGRUAR
SEKSIONI 1

Neni 32
Planifikimi 1 integruar

1. Planifikimi i integruar éshté planifikimi, gjaté t€ cilit harmonizohen né njé instrument
planifikimi interesat e pérbashkét té autoriteteve kombétare dhe vendore té planifikimit.

2. Instrumentet e integruara té planifikimit jané politika e integruar territoriale, e cila
hartohet sé bashku me planin e integruar dhe i paraprin atij, plani i integruar dhe rregullorja e
planit t& integruar, e cila né ¢do rast shogéron planin e integruar.



PLANI I INTEGRUAR

Neni 33
Qeéllimi

1. Qéllimi i planit té integruar pércaktohet né pérputhje me nenin 29 té ligjit nr.10 119, date
23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit” dhe né asnjé rast nuk bie ndesh me gé€llimet, objektivat
dhe rezultatet e pritshme, té pércaktuara né instrumentet kombétare t& pérgjithshme, sektoriale
dhe ndérsektoriale.

Neni 34
Klasifikimi 1 planeve té integruara (PI)

1. Planet e integruara sipas objektit ndahen né:
a) plan i integruar i pérgjithshém:;

b) plan i integruar ndérsektorial,

¢) plan i integruar sektorial;

Neni 35
Struktura dhe formati i planit té integruar té pérgjithshém (PIP)

1. PIP-ja pérbéhet nga:

a) Kérkesa pér marrjen e nismés, e cila pérmban:

i) studimin gqé pércakton faktet dhe problemet, té cilat shprehin nevojén pér plan té integruar
territorial;

i) planin e veprimeve pér hartimin e planit té integruar territorial, pérfshiré afatet,
pérshkrimin e proceseve té pjesémarrjes, bashkérendimit, dégjimit publik, koordinimit dhe
miratimit;

iii) buxhetin pér hartimin e planit té integruar territorial;

iv) kufijté dhe pércaktimin né harté t€ zonés qé do té studiohet, bazuar né pércaktimet e
vendimin e¢ Késhillit t¢ Ministrave nr.459, daté 16.6.2010 “Pér miratimin e standardeve té
pérbashkéta gjeodezike dhe GIS” t€ regjistrit té territorit.

b) vizioni strategjik 1 zhvillimit té territorit qé do té studiohet, objektivat strategjiké dhe
programet strategjike té zhwillimit, né pérputhje me nevojat kombétare dhe wvendore, me
instrumentet vendore té planifikimit nése kéto ekzistojné, dhe me strategjitté dhe planet
kombétare, té pérgjithshme, sektoriale dhe ndérsektoriale, nése kéto ekzistojné né momentin e
hartimit té planit té integruar;

c) analiza e thelluar sociale, ekonomike, territoriale, e pabarazive rajonale dhe vecanérisht ajo
mjedisore, pérfshiré:
1) analiza pér identifikimin e burimeve natyrore, monumenteve té kulturés, zonave té



mbrojtura, dhe té réndésisé kombétare, ményrén e pérdorimit té tyre, vlerésimin e ndotjes aktuale
né ujé, toké, ajér dhe démin né shéndetin e njeriuvt dhe biodiversitet, vierésimin e kapacitetit
mbajtés té territorit t€ studiuar, rrezikut dhe riskut mjedisor dhe té katastrofave natyrore, dhe
analiza té tjera mjedisore sipas metodologjisé sé pérdorur nga hartuesit e planit;

ii) identifikim dhe analiza t€ cilésisé, mbulimit dhe “aksesit” né rrjetet kryesore té
infrastrukturave dhe shérbimeve publike, si edhe té instalimeve dhe strukturave me réndési
kombétare dhe/ose rajonale;

i) vierésimin e réndésisé qé ka zona né kontekstin e zhwvillimit kombétar dhe, sipas rastit
ndérkufitar;

iv) vlerésimin dhe analizimin e gendrave té banuara, sa iu pérket treguesve té zhvillimit,
“periferalitetit”, formave dhe strukturave urbane dominuese, kategorive kryesore ekzistuese té
pérdorimit t& tokés bazuar né kategorité bazé t€ pérdorimit té tokés, sipas pércaktimeve té késaj
rregulloreje, dhe mundésis€ pér zhvillim né njé rrjet territorial “policentrik”;

V) identifikimin dhe vlerésimin e potencialit t&¢ zhvillimit pér zonat e pércaktuara pér bujgési,
industri dhe turizém;

vi) vlerésimin e mundésive dhe pengesave té zhvilimit territorial pérmes analizave dhe
metodologjive té ndryshme té pérdorura nga hartuesit e planit.

¢) propozimet strategjike t€ zhvillimit hapésinor té territorit t& studiuar, gé pércaktojné drejtimet
kryesore té zhvillimit dhe e pérkthejné vizionin e zhvillimit né territor;

d) plani i propozuar i pérdorimit té tokés pérmes:

i) Kategorive t& pérdorimit té tokés né pérputhje me kategorité bazé t€ pérdorimit t€ tokés dhe
té strukturave né té, sipas késaj rregulloreje;

i) shpérndarjes sé zonave t€ banuara né rrjetin “policentrik” dhe pércaktimit t& var€sisé sé
ndérsjellé mes tyre;

ii) pércaktimit t¢ zonave té réndésisé kombétare sipas pércaktimit t€ nenit 6 té ligjit nr.10 119
daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”;

Iv) orientimit t€ zonave pér plane ndérvendore dhe pér plane té detajuara vendore né
funksion té realizimit té strukturave, nyjave dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave dhe
shérbimeve publike dhe té pérdorimeve té tjera speciale, bujgésore dhe industriale;

V) orientime pér treguesit e zhvillimit né zona specifike, vecganérisht ato qé ruhen dhe
konservohen, pércaktimin e zonave, té cilave u kufizohet e drejta e zhvillimit dhe té zonave me
zhvillim intensiv dhe qé, sipas rastit mund té marrin té drejtat e zhvillimit nga zonat e kufizuara;

vi) parashikimin e zonave marrése dhe dérguese né rast se vendoset t€¢ ndérmerret edhe njé
program transferimi té drejtash zhwvillimi sipas pércaktimeve té vendimit té Keéshillit té
Ministrave “Pér miratimin e rregullores uniforme t&€ kontrollit t€ zhvillimit”.

dh) plani i propozuar i rrjeteve Kkryesore té infrastrukturave dhe wvecanérisht ai i IEvizjes,
transporti, sistemi rrugor kryesor dhe sipas rastit sistemi hekurudhor dhe i transportit ujor;

e) Vlerésimi strategjik mjedisor sipas legjislacionit té posacém né fuqi;
€) pércaktimi i zonave, vecanérisht rurale, bujgésore, turistike dhe natyrore, ku zbatohen

instrumentet speciale t€ kontrollit t€ zhvillimit sipas pércaktimit t& neneve 64, 65, 66 dhe 70 té
ligitt nr.10 119 daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit™;



f) vilerésimi ekonomik dhe financiar pér zbatim, fazat e zbatimit, orientimet pér hartimin e
planeve té pérgjithshme vendore, nevoja pér ndryshime té réndésishme administrative dhe
ligjore;

g) lista e hartave té shkallés minimalisht 1:10,000 dhe maksimalisht 1:250,000, gé shogéron dhe
paraget vizualisht ¢do proces té pércaktuar né kété nen;

gj) pérmbledhja e PIP-sé pér miratim, e cila pérmban té paktén:

1) vizionin strategjik dhe hapésinor t& zhvillimit té territorit;

i) gjetjet kryesore té analizés;

iii) njé pérmbledhje té planit t€ propozuar té pérdorimit té tokés;

Iv) paragitjen e nyjave, strukturave dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave;

V) Vlerésimin strategjik mjedisor;

vi) vlerésimin ekonomik, financiar, fazat e zbatimit dhe nevoja pér ndryshime té
réndésishme administrative dhe ligjore.

h) rregullorja e PIP-sé, e cila pérmban:

1) pérmbledhje t& koncepteve kryesore té pérdorura gjaté hartimit t€ planit, pérkufizime pér
terminologjiné e pérdorur, shpjegim té sistemit té kodimit t€ pérdorur né pérputhje me kété
rregullore;

i) orientime pér rregulloret e planifikimit gé do té hartohen nga autoritetet vendore té
planifikimit, duke udhézuar specifikisht pér cdo element t€ rregulloreve té planifikimit sipas
pércaktimit t& nenit 22 t€ ligjit nr.10 119, dat€ 23.4.2009 ‘“Pér planifikimin e territorit”, dhe sipas
pércaktimit té késaj rregulloreje pér rregulloren e planifikimit t&¢ PPV-sg;

iil) pércaktimin e standardeve dhe rregullave pér hartimin dhe zbatimin e projekteve dhe
planeve té detajuara vendore nése PIP-ja propozon té tilla;

Iv) pércaktimi i standardeve dhe rregullave pér zbatimin e instrumenteve speciale té
kontrollit té zhvillimit;

V) pércaktimin e standardeve kufizuese minimale pér céshtje té réndésisé kombétare té
pércaktuara né nenin 6 t& ligiit nr.10 119 dat€ 23.4.2009 “Pér planifikimn e territorit”, sipas
pércaktimeve té legjislacionit t& posacém né fuqi;

KREU V/I
STANDARDE ORIENTUESE, TREGUES PLANIFIKIMI DHE KUSHTEZIME TE
DETYRUESHME SEKTORIALE

SEKSIONI 1
STANDARDE ORIENTUESE DHE TREGUES PLANIFIKIMI

Neni 35/1
Rregullat né planifikim territori dhe projektim urban

1. Standardet e planifikimit t€ territorit dhe projektimit urban jan€ orientuese pér t'u
Zbatuar nga specialistét, ekspertét, entet dhe subjektet e planifikimit dhe projektimit urban,
pér ¢do instrument planifikimi dhe zhvillimi té hartuar né Republikén e Shqipérisé.



2. Rrequllat, kushtet dhe standardet ndryshojné sipas karakterit ekzistues dhe té propozuar
té zonés gé studiohet, né lidhje me pérdorimin e tokés, tipat e strukturave, tipologjité hapésinore,
funksionet, aktivitetet dhe me kushte specifike té vendosura nga dispozitat ligjore dhe politikat
sektoriale né fugi.

3. Rregullat, kushtet dhe standardet sipas kétij kreu jané té pérdorshme njékohésisht dhe sé
bashku né njé proces planifikimi dhe/ose projektimi. Njé planifikues apo projektues duhet t’i
vlerésojé kéto rregulla, kushte dhe standarde, para se té japé zgjidhjen pérfundimtare, si dhe
duhet t’i referojé ato né instrumentin e hartuar.

Neni 35/2
Njésité strukturore té zonave té banimit

1. Zonat e banimit jané té organizuara né njési strukturore dhe nénnjési strukturore.
Nénnjésia strukturore éshté njésia mé e vogél. Bashkimi i disa nénnjésive formon njésité
strukturore.

2. Elementet pérbérése té zonave té banimit jané:
a) terrene banimi;

b) terrene shoqérore;

c) terrene té gjelbéruara;

¢) terrene sportive;

d) rrugé dhe sheshe.

3. Né gendra té banuara me mbi 10.000 banoré, njésité strukturore jané t& organizuara né:
i) grup banimi;
i) né bllok banimi;
i) kompleks banimi;
iv) lagje banimi.

4. Grupi i banimit éshté nénnjésia mé e vogél strukturore me popullési 1 000 banoré dhe
me sipérfage 1,5 ha pér ndértime shuméfamiljare dhe sipérfage deri né 5 ha pér ndértime
njéfamiljare. Grupi i banimit ka né pérbérje t€ tij: 1) territor banimi; i) sipérfage t& lirg; iii)
sheshe lojérash pér fémijé.

5. Blloku i banimit éshté njésia strukturore qé pérbéhet nga 3 (tre) deri né 4 (katér) grupe
banimi me popullsi 3 000 deri né 4 000 banoré, me sipérfage 6 deri né 8 ha pér ndértime
shuméfamiliare dhe 30 ha pér ndértime njéfamiljare. Blloku i banimit ka né pérbérje té
tij:

i) territore  banimi;

if) sheshe lojérash pér fémijé;



ii) terrene pér objekte shogérore;
iv) terrene sportive;
V) rrugé dhe sheshe.

6. Kompleksi i banimit éshté njésia urbanistike, qé pérbéhet nga disa blloge banimi me
popullsi 6 000 deri né 8 000 banoré dhe sipérfage 16 deri né 20 ha pér ndértime shuméfamiljare.
Kompleksi i banimit ka né pérbérje t8 gjitha elementet e bllokut t& banimit. Pérbérjes sé
kompleksit i shtohet shkolla 9-vjecare.

7. Lagja e banimit éshté njésia urbanistike, qé pérbéhet nga disa komplekse banimi me
popullsi 20 000 deri né 30 000 banoré dhe sipérfage 45 deri né 60 ha pér ndértime
shuméfamiljare. Lagjja e banimit ka né pérbérje t€ gjitha elementet e kompleksit té banimit.
Pérbérjes sé kompleksit i shtohet poliklinika dhe shérbimet administrative.

Neni 35/3
Standardet pér zonat, njésité dhe nénnjésité strukturore té banimit

1. Standardet pér zonat e banimit jepen pér njési strukturore, nénnjési strukturore dhe/ose
zona me prioritet zhvillimi, té gjitha me pérdorim homogjen banimi ose me pérgindjen mé té
larté t& pérdorimit té tokés pér banim, sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje pér pérdorimin e
tokés dhe té strukturave né t€ pér kategoriné A ‘“Banim”. Kéto standarde ndryshojné sipas
gendrave té banuara, té kategorizuara né varési t€ popullsisé sipas dy grupeve kryesore deri né 10
000 banoré dhe mbi 10 000 banoré.

2. Standardet e dhéna né shkronjén “a” t&€ pikés 5 t€ kétij neni, pércaktohen pér dy grupet e
referuara né pikén 1 té kétij neni dhe pér grupin mbi 100 000 banoré.

3. Zonat e banimit planifikohen dhe projektohen, né ményré gé té sigurojné kushte jetese té
shéndetshme pér popullsing, duke vlerésuar pér ¢do rast:

a) diellézimin;

b) temperaturén e ajrit;

c) drejtimin dhe shpejtésiné e erés;
¢) lagéshting e ajrit;

d) reshjet atmosferike;

dh) nivelin e zhurmave;

e) prezencén e ndotésve té ajrit, ujit dhe tokés.



Pér pércaktimin e kétyre faktoréve llogariten vierat mesatare mujore, stinore dhe vjetore, né
pérputhje me studimet, vézhgimet dhe matjet e institucioneve pérgjegjése sipas legjislacionit té
posacém né fugi.

4. Pér té planifikuar dhe projektuar zona banimi, né pérputhje me pércaktimin e késaj
rregulloreje pér kategorin€ bazé A “Banim”, pércaktohen standarde pér:

a) sipérfagen neto t& banimit, e dhéné si sipérfage banimi pér banor, si standard minimal
pér sipérfagen e banueshme né njé banesé;

b) hapésirén e gjelbér, sipas pércaktimeve té kétij kreu;
c) territorin pér kopshte, cerdhe, shkolla 9-vjecare, sipas pércaktimeve té kétij kreu;

¢) territorin pér struktura me pérdorim publik pér aktivitete fetare, sociale, t& asistencés
shoqgérore, sanitare, administrative, jo né nivel qyteti;

d) territorin sportiv, sipas pércaktimeve té kétij kreu;

dh) hapésiré pér parkim publik, sipas pércaktimeve té kétij kreu;

e) hapésiré pér shérbime tregtare té kufizuara dhe jo né nivel qyteti.

5. Territoret dhe strukturat e pérmendura né pikén 4 té kétij neni, jané t& nevojshme pér njé
zoné banimi ose me pérgindjen mé té larté té pérdorimit pér banim. Né rastet kur disa nga
territoret dhe strukturat e pérmendura né pikén 4 té Kkétij neni, i shérbejné jo vetém nénnjésisé

strukturore té banimit, por t& gjithé gendrés sé banuar, ve¢ standardeve sipas késaj pike, zbatohen
edhe té gjitha standardet dhe rregullat e dhéna né kété kre.

i) i) ii) iv) V) vi) vii) viii)
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deri né 10,000 25 2 5 3.5 4 5 3 47.5
mbi 10,000 25 2 9 3.5 4.5 5 3 52
mbi 100,000 25 2 9 2.6 4.5 5 3 51.1

6.Nése parkimi publik zgjidhet né rrugé, né sheshe dhe/ose né struktura me disa

nivele, standarde minimale éshté 3 m2/banor ose 1 vendparkim prej 12 m? pér ¢cdo 4 banoré.
Hapésira e parkimit pér struktura pér pérdorim jo banim, si hapésiré e dedikuar vetém pér



strukturén né fjalé llogaritet mbi bazén e fluksit ditor dhe 24-orésh té pérdoruesve t& asaj
strukture. Pér zonat dhe strukturat me pérdorime t€ pérziera, zona me intensitet t& larté
ndértimi, zona me struktura banimi né bashképronési né ndértesa shuméfamilajre, ose
pérdorime homogjene jo banim, parkimi u referohet standardeve té pércaktuara né kété piké
dhe realizohet né hapésiré té hapur publike dhe né nivel ose né struktura me disa nivele dhe
mund té jeté privat ose publik, sipas rastit.

7. Standardet minimale pér strukturat publike pér arsim, por jouniversitar dhe gendra
dhe struktura shéndetésore, por jospitalore, jané si mé poshté:

a) Standardi minimal né njésité dhe nénnjésité strukturore té& banimit pér kopshte, cerdhe
dhe shkolla 9-vjecare éshteé 4.5 mZ/banor.  Standardi  minimal pér ndértimin e shkollave té
mesme éshté 1.5 m/banor.

b) Pérvec standardeve té pércaktuara né shkronjen “a” té késaj pike, standardet
minimale pér cerdhe jané:

Rrezja e Standarde
Nr. Emértimi shérbimit né Treguesi i planifikimit

Vl_le aj rore Hektaré mzlfemlje

1| Cerdhe me njé grup 0.09 30 | Néqytet: 25-30 fémije pér 1000

2 | Cerdhe me dy grupe 0.15 25 | banore. . o

3 | Cerdhe me tri grupe 200 — 300 00 5% l;l;nzsrr;-at. 13-15 fémijé pér 1000

4 | Cerdhe me katér metra 0.24 20

5 | Cerdhe me dhjeté 0.04 40

6 | Gerdhe me njézeté 0.06 30

[I4)

c) Pérveg standardeve t€ pércaktuara né shkronjén “a” t€ késaj pike, standardet minimale pér
kopshte jané:

Kopsht fémijésh Standarde Rretzja e shérbimit né
Vendndodhja Numri i grupeve Hektaré mz/f'émij'é metra ne v arore
; 0.15-0.2 24-32
qytet i 024-0.3 20-25 250 — 500
2 0.32-0.4 18-22
; 0.15-0.2 24-32
fshat 2 0.24-0.3 20-25 500 — 900
2 0.32-0.4 18-22

¢) Pérvec standardeve t€ pércaktuara né€ shkronjén “a” t& ké&saj pike, standardet minimale pér
shkolla 9-vjecare jané:



Rrezja e
. . Madhésia e parcelés né Parcela shérbimit né
Vendndodhja | Numri i klasawe hektgerlé - metra dhe vijeé
ajrore
8 0.8 28 500
qytet 16 1.2 21 500
24 1.6 20 500-600
8 0.6 20 1000
fshat 16 0.8 28 1200
24 1.2 21 1900

d) Pérvec standardeve té pércaktuara né shkronjén “a” t€ késaj pike, standardet minimale pér
shkolla té mesme jané:

Madhésia e parcelés Rrezja e
- ) _ shérbimit né
Lloji i shkollés Kapaciteti Hektaré m¥nxén és metra né vijé
ajrore
16 1.4 25 1000
Shkollé e mesme profesionale né 20 1.6 20 1200
qytet 24 1.8 19 1400
28 2 18 1500
8 1 31 2500
Shkollé e mesme né fshat 12 1.4 28 3000
16 1.6 25 4700
16 1.2 20 1000
Shkollé e mesme e pérgjithshme 20 1.6 20 1200
né gytet 24 1.8 19 1400
28 2 18 1500
100 vende 0.4 40
200 vende 0.7 35
Konvikte té shkollave té mesme 300 vende 0.9 20
400 vende 1 25

dh) Standardet minimale pér struktura shéndetésore, jospitalore, jané:

Nr. Emértimi Parcela Treguesi i planifikimit
1| Qendra shéndetésore 0.07-0.1 njé pér 1500 — 9000
2 | Ambulancé-konsultore maternitet 0.04-0.06
3 | Ambulancé-konsultore 0.03-0.04 njé pér 230 — 1200
4 | Polikliniké 0.2-0.5
5| Kliniké dentare 0.1
6 | Dispanceri 0.3
7 | Drejtori e higjienés 0.2-0.3
8 Qendér dezinfektimi, 0.2
dezinsektimi, deratizimi '




e) Standardet e pércaktuara né kété piké pérmirésohen né pérputhje me nevojén e c¢do
njésie vendore pér té plotésuar kérkesén pér hapésiré sipas mesatares sé numrit t& fémijéve dhe
nxénésve gé regjistronen ¢do vit pér njé periudhé té paktén 5-vjecare dhe numrit t& banoréve ¢do
5-10 vjet. Té gjitha kéto standarde mund t& rishikohen, ndryshojné dhe detajohen né pérputhje
me standardet e vendosura nga ministria pérgjegjése pér arsimin dhe pér shéndetésiné dhe sipas
dispozitave ligjore dhe politikave té arsimit dhe té shéndetésisé. Pér shkollat né komuna dhe té
pércaktuara si shkolla me mbulim rajonal, pérdoret standardi “nxénés pér mésues”, né pérputhje
me dispozitat ligjore té arsimit né fugi.

8. Standardet minimale pér territoret sportive jané 1.6 m2/banor pér territore sportive né
nivel njésie dhe nénnjésie strukturore, ndérsa territore dhe struktura pér aktivitete cilésore
sportive té tipit stadium, pallat sporti dhe palestér, pishina, t& késaj natyre, ndértohen né nivel
gyteti, né bazé té standardeve té projektimit dhe t€ studimeve paraprake té realizueshmérisé, por
jo mé pak se 1 m2/banor. Né nivel qyteti ose njésie administrative t€ banuar, standardet
minimale té késaj pike variojné nga 2.6 m2/banor pér njésité administrative t& geverisjes vendore
me popullsi mbi 100 000 banoré, né 3.5 m2/banor pér njésité e tjera. Né ¢do rast, strukturat
sipas késaj pike, nuk duhet t& jené mé t€ vogla né sipérfage sesa standardet minimale té
pércaktuara né manualet e projektimit pér sipérfaget sportive pér fémijé té moshés 6-10 vjec.

Neni 35/4
Standardet pér gjelbérimin né gendra té banuara

1. Pércaktimet e Kkétij neni nuk pérdoren pér zonat qé kané pérdorim homogjen B. bujgési
dhe N. natyror.

2. Zonat e gjelbra né nivel qyteti pérbéhen nga:
a) gjelbérimi i pérgjithshém publik;

b) gjelbérimi publik i kufizuar;

c) gjelbérimi i veganté.

3. Gjelbérimi i pérgjithshém publik dhe standardet minimale pér té jané:

Lloji i gjelbérimit té pérgjithshém | Standarde minimale | Standarde minimale pér

publik Pér njésité e geverisjes| nNjésité e geverisjes
vendore deri né 10,000| vendore deri né 10,000
hannré hannré
a) Gjelbérim né nénnjési strukturore 2.5 mt/banor 2.5 mt/banor

banimi, por jo gjelbérimi  sipag
germave ‘“b” dhe ‘¢’ t&  késaj
pike. Brenda kétyre hapésirave mund
W e i5ra nar fBmiis

b) Gjelbérim masiv né parge 1 n/banor 4 mt/banor

dhe lulishte brenda gendrés sé banuar




c) Gjelbérim né rrugé, shétitore 1.5 n¥/banor 2.5 mt/banor
sheshe dhe brigie ujore sipag

|_disnozitave ligiore né fuai
d) Gjithsej péra+ b + ¢ 5 mt/banor 9 mt/banor

e) Gjelbérim i zonés sé pushimit park 8 nr/banor 17 n/banor
periferik, Q& ve¢ gjelbérimit mund té
pérmbajé edhe struktura té ndryshme
té shérbimit  publik  pér aktivitete
argétuese,  kulturore,  sportive  me
sheshe t&¢ ndryshme lojérash  pén
fémij@¢ e té rritur, rrugé kémbésore
shkallare etj. Né kéto zona, sipérfagjd
e asfaltuar dhe/ose e ZzBné me
struktura pérbén jo mé shumé se 5%

f) Gjithsej pérd + e 13 n¥/banor 26 nt/banor

4. Cdo objekt banimi duhet té keté né njé rreze prej 400 metra, t& paktén njé hapésiré té
gielbér t€ llojit t€ pércaktuar né germén ‘“b” t€ pikés 3 t& kétyj neni si standard minimal orientues
té treguesit cilésor.

5. Gjelbérimi shoqéror i kufizuar pérfshin sipérfaget e gjelbra té strukturave pér pérdorim
publik, kryesisht shérbime, si edhe gjelbérimin vetjak té banesave individuale tip vilg,
pavarésisht nése banesat jané té bashkéngjitura apo té shképutura. Standardi minimal orientues i
treguesit cilésor éshté 1 deri né 2 m2/banor, dhe zona pérdoret vetém nga pérdoruesit e
strukturés, té tillé si: pacientét qé pérdorin hapésirén e gjelbér né njé spital dhe banorét e
banesés individuale. Kjo normé zbatohet edhe pér strukturat pér pérdorim publik, né rast se
nuk parashikohet ndryshe nga legjislacioni iposagém né fugi.

6. Gjelbérimi i vecanté pérfshin struktura dhe zona me funksione, té tilla si: kopsht botanik
dhe/ose zoologjik, fidanishte dhe breza sanitaré mbrojtés. Né kété rast standardet vlerésohen
sipas rastit dhe manualeve té projektimit, por standardet minimale orientuese té treguesit cilésor
jané:

a) kopsht botanik 0.3 — 0.5 m2/banor;
b) kopsht zoologjik 0.6 — 1 m2/banor;
c) fidanishte dhe/ose zoné sanitare 0.8 —2 m2/banor dhe sipas pércaktimeve

té késaj rregulloreje pér zonat mbrojtése sanitare.

7. Standarde té treguesve cilésoré pér parget dhe lulishtet proné e personave fiziké dhe
juridiké, privaté, nuk éshté subjekt i késaj rregulloreje.



Neni 35/5
Standardet pér fidanishte dhe zona mbrojtése sanitare

1. Né fidanishte dhe zona mbrojtése sanitare, standardet minimale orientuese té cilésisé pér
mbjelljen jané:

a) jo mé pak se njé fidan né 1 m2 pér shkurret dhe né ¢do rast sipas pércaktimeve té
legjislacionit té posacém né fuqi;

b) jo mé pak se njé fidan né 9 m2, pér pemé me lartési mesatare dhe né ¢do rast sipas
pércaktimeve té legjislacionit t& posacém né fuqi;

C) jo mé pak se njé fidan né 36 m2, pér pemé té larta dhe né c¢do rast sipas pércaktimeve té
legjislacionit té posacém né fugi.

2. Pér planifikimin dhe krijimin e zonés sé fidanishtes, standardet minimale, bazuar
né popullsing e pérgjithshme té njésisé administrative té€ geverisjes vendore, jané:

a) Sipérfage pér fidané drurésh dhe shkurresh dekorative 0.6-1.5 m2/banor;
b) Sipérfage pér sera dhe lule dekorative 0.2-0.5 m2/banor.

3. Llojet dhe pérmasat e zonave mbrojtése sanitare pér pérdorime té caktuara té tokés dhe
pér burimet dhe sipérfaget natyrore pércaktohen né legjislacionin e posa¢ém né fugi.

4. Pér strukturat industriale, pérvegse kur éshté pércaktuar ndryshe né legjislacionin
e posagém né fugi, gjerésia minimale e zonés mbrojtése sanitare pérgjaté gjithé vijés kufizuese té
saj éshté 50 m. Kjo gjerési rritet sipas shkallés sé ndotjes sé zonés industriale, gjaté projektimit té
zonés industriale.

5. Pér landfillet sanitare dhe pér impiantet natyrale ose artificiale té trajtimit té ujérave té
ndotura, pérvecse kur éshté pércaktuar ndryshe né legjislacionin e posagém né fuqi,
gjerésia minimale e zonés mbrojtése sanitare pérgjaté gjithé vijés kufizuese té saj éshté 100 m.
Kjo gjerési rritet sipas shkalles sé ndotjes, gjaté projektimit t€ zonave sipas késaj pike.

6. Zonat mbrojtése sanitare pér burimet ujore pércaktohen né ¢do rast sipas pércaktimeve
té legjislacionit té posacém pér rezervat ujore, ndérsa zonat mbrojtése sanitare pér
aeroportet, aerodromet dhe fushat e fluturimit pércaktohen né cdo rast sipas pércaktimeve té
Kodit Ajror t& Republikés sé Shqipérisé.

7. Né rast se madhésia e zonave mbrojtése sanitare pér njé pérdorim té caktuar nuk éshté
pércaktuar edhe nga dispozitat ligjore sektoriale, ajo llogaritet né varési té shkallés sé ndotjes sé
objekteve industriale dhe distancave qé kéto objekte duhet té kené nga zonat e banimit ose zonat
e mbrojtura, relievit té territorit dhe tréndafilit t& erérave. Né kéto raste, gjerésité e zonat
mbrojtése sanitare klasifikohen né pesé grupe dhe vendimi pér pérdorimin e normés sé secilit



grup béhet né bashképunim me autoritetet pérkatése sipas pércaktimit té legjislacionit t& posagém
né fugi:

a) grupi i paré, me gjerési té zonés mbrojtése sanitare jo mé pak se 700 m;
b) grupi i dyté, me gjerési t€ zonés mbrojtése sanitare jo mé pak se 500 m;
C) grupi i treté, me gjerési t€ zonés mbrojtése sanitare jo mé pak se 300 m;
) grupi i katért, me gjerési té€ zonés mbrojtése sanitare jo mé pak se 100 m;

d) grupi i pest&, me gjerési té zonés mbrojtése sanitare jo mé pak se 50 m.

SEKSIONI 2
KUSHTEZIME TE DETYRUESHME SEKTORIALE

Neni 35/6
Kushte dhe rregulla bazé pér zhvillim né zona me kategori bazé té pérdorimit té tokés
B. bujgési

1. Zhvillimi dhe ndértimi né zona bujgésore kryhet né bazé té instrumenteve té
pérgjithshme vendore té planifikimit dhe né pérputhje me dispozitat e ligjit nr. 9244, daté
16.6.2004 “Pér mbrojtjen e tokés bujqésore”, t€ ligjit nr. 8752, dat€ 26.3.2001 “Pér krijimin dhe
funksionimin e strukturave pér administrimin dhe mbrojtjen e tokés”, dhe t€ vendimit nr. 655,
daté 28.7.2010 t€ Késhillit t¢ Ministrave “Pér rregullat dhe procedurat e ndryshimit t€ kategorive
t€ resurseve t€ tokés”.

2. Cdo instrument i pérgjithshém planifikimi qé parashikon edhe ndryshim té kategorisé sé
pérdorimit té tokés nga bujgési, né pérdorime té tjera, dhe nga pyll, kulloté, livadh dhe toké e
pafrytshme né pérdorime té tjera dhe anasjellas shogérohet, sipas rastit, me akt t€ posacém
gé garanton ndryshimin e kategorisé sé pérdorimit té tokés.

3. Procesi i pérgatitjes se aktit t& posacém sipas pércaktimit té pikés 2 té kétij neni, kryhet
paralelisht me hartimin e instrumentit té pérgjithshém té planifikimit dhe miratohet me
instrumentin e pérgjithshém té planifikimit.

Neni 35/7
Kushte dhe rregulla bazé pér pérdorimet e tokés té kategorisé I. industri

1. Madhésia e zonave me pérdorim té kategorisé bazé 1. industri varet nga lloji i industrisé,
strukturat dhe territoret qé nevojiten pér t& si dhe nga rregullat dhe kushtet e pércaktuara
né politikat e zhvillimit strategjik dhe té planifikimit territorial t€ njésisé vendore apo té
autoriteteve té geverisjes gendrore.



2. Zona industriale duhet:
a) té lidhet me té gjitha rrugét e trafikut té réndé té jashtém dhe té shpejtésisé sé larté;

b) té respektojé distancat nga gendrat e banuara né varési té llojit té aktivitetit dhe
treguesve mjedisoré, sipas pércaktimeve té legjislacionit té posacém né fuqi;

C) té rrethohet me breza mbrojtés sanitarg;

¢) té pozicionohet né ményré té tille gé shkarkimet né ajér t€ mos lévizin me erén drejt
gytetit dhe pér kété duhet té bazohet né tréndafilin e erérave;

d) té keté njé rrjet té infrastrukturave té pavarur nga ai i gendrés dhe i zonés sé banuar;

dh) té pérmbajé edhe zonat dhe zgjidhjet e brendshme pér trajtimin e mbetjeve té té gjitha
llojeve qé shkarkohen nga aktiviteti industrial.

Neni 35/8
Rregulla dhe kushte bazé pér planifikim dhe zhvillim né territore gé i pérkasin
kategorisé bazé té pérdorimit N. natyrore

Procesi i planifikimit dhe i zhvillimit né territore qé i pérkasin kategorisé bazé té
pérdorimit N. natyrore, si dhe transferimi i tyre brenda sé njéjtés kategori bazé té pérdorimit té
tokés ose jo nga autoriteti i planifikimit pérkatés, rregullohet sipas dispozitave té legjislacionit té
posacém né fugi pér pyjet dhe shérbimin pyjor, pér tokén bujgésore, pér turizmin, pér
kullotat dhe livadhet, pér menaxhimin e rezervave ujore dhe pér mjedisin.

Neni 35/9
Rregulla dhe kushte bazé pér planifikim e zhvillim pér struktura dhe territore té
kategorive bazé té pérdorimit S. shérbime dhe V. té vecanta

1. Pér identifikimin nevojave, ndértimin dhe pozicionimin e impianteve té trajtimit
t€ y€rave té ndotura, sipas kategorive “ujéra t&€ ndotura urbane”, “ujéra t&€ ndotura industriale”,
pér cdo degé té vecanté té industrisé, “ujéra nga kullimi i tokave bujqésore” dhe “ujéra t€ ndotura
t€ ¢do lloji”, njé autoritet planifikimi zbaton dispozitat e ligjiit nr. 9115, dat€ 24.7.2003 “Pér
trajtimin mjedisor t€ ujérave t€ ndotura”.

2. Pér ndértimin dhe pozicionimin e impianteve té trajtimit dhe pérpunimit té mbetjeve té
ngurta sipas té gjitha kategorive té pérbérjes sé tyre, njé autoritet planifikimi u referohet
dispozitave té legjislacionit té posacém pér administrimin e mbetjeve.

3. Parku zoologjik dhe/ose botanik duhet t€ vendoset né zona me gjelbérim natyror té
pasur, né territore me kushte té favorshme higjieno-sanitare dhe me akses shumé té miré né
infrastruktura dhe shérbime, me viera panoramike dhe prané sipérfageve ujore natyrore dhe/ose



artificiale, sipas studimeve pérkatése pér kété pérdorim. Lidhja me gendrén e banuar duhet té jeté
e shpejté dhe e drejtpérdrejté, pérmes rrugéve té trafikut té ulét. Kjo zoné nuk duhet té
pérshkohet nga rrugét e trafikut dhe duhet té pérmbajé edhe zonat e parkimit dhe vendgéndrimet
pér transportin publik.

4. Zona e pushimit, sipas pércaktimeve t€ pikés 3 shkronja “e” t& nenit 35/4, pérbéhet nga
territoret e pushimit masiv pasiv ose aktiv té banoréve. Né& gendra t& ndryshme banimi
ka karakteristika té& ndryshme qé lidhen me pozicionin gjeografik, me Kklimén, natyrén dhe té
tjera té késaj natyre. Kéto zona duhet té lidhen sa mé miré me njésité dhe nénnjésité strukturore
té banimit. Si normé orientuese e cilésisé pér distancat, ¢do ndértesé banimi né zonat e reja pér
zhvillim duhet gé né njé rreze prej 2 000 metrash té sigurojé dalje né njé park ose zongé té gjelbér
prej té paktén 20 hektaré.

5. Zonat me funksion sportiv vendosen né territore té sheshta dhe/ose té pérshtatura pér
aktivitetin sportiv pérkatés, té cilat nuk jané té pérshtatshme pér ndértesa banimi dhe duhet t&
jené té mbrojtura nga era, té diellizuara dhe mundésisht prané burimeve dhe pasqyrave ujore.

6. Zona homogjene universitare dhe e institucioneve kérkimore dhe shkencore pérbéhet
nga objektet arsimore profesionale dhe té arsimit té larté, si dhe institucionet kérkimore e
shkencore té fushave té ndryshme. Madhésia e késaj zone éshté né funksion té numrit té
objekteve gé ajo pérfshin dhe numrit té studentéve, té ciléve u shérben. Standardet pér kéto
zona referohen né dispozitat ligjore té posacme dhe politikat e ministrisé pérgjegjése pér arsimin
dhe shkencén. Zona homogjene universitare duhet té keté lidhje té miré dhe té drejtpérdrejté me
rrjetin rrugor Kkryesor dhe me té gjitha infrastrukturat dhe shérbimet publike né pérgjithési.

7. Zona e varrezave publike éshté territori i varrezave, sipérfagja e té cilit llogaritet me
treguesin 1.5 m2/banor té gjalle. Ky tregues pérfshin edhe sipérfagen e gjelbér dhe rrugét
e brendshme té varrezave. Territori i varrezave pércaktohet jo mé afér se 300 m nga banesat.

Neni 35/10
Rregulla dhe kushte bazé pér zonat homogjene té spitaleve

1. Zona homogjene e spitaleve pérbéhet nga térésia e objekteve shéndetésore me shtretér,
té tilla si: spital patologjik, pediatri, Kirurgji, maternitet.

2. Autoriteti pérgjegjés pér planifikimin dhe pér ndértimin e spitaleve, né varési té
kompetencés pérkatése n€ ofrimin e shérbimit, zbaton ligjit nr. 9106, daté 17.7.2003 “Pér
shérbimin spitalor né Republikén e Shqipérisé”.

3. Territori i zonés sé spitaleve zihet me ndértime né masén 15% té tij dhe pjesa tjetér e tij
shérben pér gjelbérim, rrugé dhe shérbime ekonomike. Standardet pér kéto zona bazohen
né dispozitat ligjore pér shéndetin publik, por né cdo rast strukturat pér spitalet dhe shéndetin
publik respektojné normén minimale prej 1 m2 pér banor.



4. Zona homogjene e spitaleve duhet té keté lidhje t€ miré me gendrén dhe rrugét kryesore
té gytetit, né vende t& mbrojtura nga erérat e forta dhe me diellézim té miré, né vende té
mbrojtura nga zhurmat, tymi, pluhurat dhe té gjithé ndotésit industrialé dhe bujgésoré né
pérgjithési.

5. Territori 1 zonés sé spitaleve duhet té keté jo mé pak se dy hyrje. Morgu duhet té keté
hyrje dhe dalje té vecantg.

Neni 35/11
Zonat me pérparési turizmin dhe parimet bazé

1. Zonat me pérparési turizmin pérbéhen nga zona me viera natyrore, té peizazhit,
kulturore, sportive, shéndetésore, pushimi dhe té tjera té késaj natyre.

2. Konsiderohen zona me pérparési turizmin ato qé pérdoren:
a) nga vizitoré pér géndrime té shkurtra ose ekskursione njé- ose disaditore;

b) pér pushime, té tilla si. plazhe detare, parge pyjore, gendra alpine, brogje
ligenesh, rezervuarésh e lumenjsh;

C) pér aktivitete sportive, té tilla si. gara, ngjitje alpine, ski, golf, ekskursione,
gjueti, peshkim;

¢) pér aktivitete kulturore, té tilla si: shfagje, vizita né gendra e monumente té trashégimisé
kulturore, njohje té bukurive natyrore;

d) pér aktivitete biznesi, té tilla si: seminare, panaire;

dh) pér aktivitete shtetérore, institucionale dhe politike, té tilla si: kongrese, konferenca;
e) pér aktivitete shéndetésore, té tilla: si kura termale, gendra rehabilitimi.

3. Parimet e projektimit t€ zonave turistike jané si mé poshté vijon:

a) Ruajtja dhe mbrojtja e mjediseve natyrore dhe me vlera té trashégimisé historike dhe
kulturore nga urbanizimi dhe zhvillimi;

b) Ruajtja e territoreve Qé pérfshihen né sistemin natyror dhe né sistemin bujgésor, sipas
pércaktimeve té késaj rregulloreje;

c) Urbanizimi i kontrolluar i qyteteve dhe i fshatrave ekzistuese gé ndodhen né
zonat turistike, né harmoni me mjedisin, tokén bujgésore dhe burimet natyrore, pa ndotur ujin,
ajrin dhe tokén, pa ndryshuar vierat e biodiversitetit lokal dhe pa shkaktuar faktoré démtues pér
shéndetin e njeriut. Ndértimi i strukturave né mjedisin detar béhet vetém pér géllime Qg€ i



shérbejné ruajtjes sé tij ose pér pérdorimet specifike té réndésishme qé mund té kryhen vetém né
kété mjedis.

Neni 35/12
Rregulla dhe kushte bazé pér planifikim dhe zhvillim né territore turistike dhe
bregdet

1. Zhvillimet qé lejohen té realizohen né territore turistike dhe bregdetare dhe né mjedisin
detar zbatojné dispozitat e legjislacionit té posacém né fugi pér mjedisin detar, rezervat
ujore, turizmin, si edhe té gjitha dispozitat e tjera ligjore pér planifikimin, ndértimin,
mjedisin, tokén, pronén dhe sektoré té tjeré, gé kané ndikim té ndérsjellé me turizmin dhe me
zonat bregdetare.

2. Nése né zonat qé kané pérparési turizmin, né brigjet ujore dhe né mjedisin
detar, ekzistojné territore, té cilat jané té urbanizuara né momentin e hyrjes né fugi me efekte té
plota té ligjit nr. 10 119, daté 23.4.2009 ‘Pér planifikimin e territorit”, menaxhimi, planifikimi
dhe kontrolli i zhvillimit té kétyre territoreve té urbanizuara realizohen bazuar né dispozitat
ligiore né fugi pér pérdorimet e tokés té sistemit urban, por duke plotésuar né ményré té
detyrueshme Kkushtin e mosrritjes sé métejshme té intensitetit t& ndértimit dhe té koeficientit té
shirytézimit té tokés pér ndértime, si dhe té gjitha kushtet dhe standardet gé rrjedhin prej
dispozitave té legjislacionit t& posacém né fugi pér mbrojtjen e mjedisit, tokés bujgésore dhe té
pafrytshme, pyjeve, kullotave dhe livadheve dhe té trashégimisé kulturore dhe historike.

3. Autoritetet e planifikimit duhet té listojné né ményré té qarté né instrumentin e
pérgjithshém té planifikimit té gjitha pérdorimet e lejuara, té kushtézuara dhe té ndaluara pér
zonat me pérparési turizmin, si edhe kushtet pérkatése gé rrjedhin prej tyre.

4. Né zonat qé kané pérparési turizmin né bregdet dhe pérgjaté rezervave té tjera ujore dhe
gé nuk jané té ndértuara né momentin e hyrjes né fugi me efekte té plota té ligjit nr. 10 119, daté
23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, nuk lejohet t€ kryhen ndértime né njé brez té

njéjt€ me até t&€ pércaktuar pér brigiet ujore né ligiin nr. 8093, daté 21.3.1996 “Pér rezervat
ujore”. Pérmasat e brezt t€ ndaluar pér ndértime né kété ligi jan€ minimale dhe duhet t€ rriten né
pérpjesétim té drejté né rast se kushtet fizike té bregut ujor jané té tilla, qgé:

a) tokat jané té pérmbytura ose kércénohen nga pérmbytja, rréshqitja, erozioni dhe
pagéndrueshméria e tokave;

b) mbartin vlera natyrore, ekonomike, peizazhistiké, vlera kulturore, mjedisore, té cilat
mbrohen nga dispozita ligjore sektoriale né fuqi;

c) mbartin ¢éshtje té réndésisé kombétare, té cilat runen dhe/ose zhvillohen sipas
dispozitave ligjore pérkatése.



5. Ndértimet dhe veprimtarité gé lejohet té kryhen né hapésirén e pérmendur né pikén 4 té
kétyj neni, jané vet€m ato t€ lejuara nga ligji nr. 8093, dat€ 21.3.1996 “Pér rezervat yjore” dhe
nga dispozitat e legjislacionit té€ posacém né fugi.

6. Né hapésirén e pérshkruar né pikén 4 té kétij neni dhe duke mos cenuar sipérfagen e
pércaktuar né shkronjén “a” t& pikés 5 t&€ nenit 2 t€ ligiit nr. 8093, dat€ 21.3.1996 “Pér rezervat
yjore”, kur ké&to hapésira lejohet t& shfrytézohen pér plazhe té miratuara, autoriteti vendor i
planifikimit mund t€ ndértojé, né bashkérendim me autoritetet e ujit, kalime pér
kémbésoré né drejtimin normal me vijén e bregut, me njé gjerési maksimale 90 cm dhe me
shpeshtési ¢do 500 metra né distancé reale.

7. Planet e pérgjithshme té integruara, ndérvendore dhe vendore, té territoreve qé
pérfshijné zona me pérparési turizmin né bregdet dhe mjedis detar, parashikojné né c¢do rast
ekzistencén e hapésirave té hapura natyrore, Qé:

a) shtrihen né drejtim normal me vijén bregdetare;
b) shérbejné si kufizuese té shtrirjes sé zhvillimeve urbane;

¢) kané njé shpeshtési prej té paktén 2000 metra. Kjo distancé matet midis vijave Kkufizuese
gé pérballin njéra-tjetrén té 2 hapésirave té hapura gjaté gjithé gjatésisé sé kufijve;

¢) nuk ndértohen, nuk lihen djerré dhe gjithmoné jané té pyllézuara, pérdoren si kullota ose
pér kultivim kulturash bujgésore.

8. Njé gendér urbane e banuar e re me mbi 500 banoré ose zgjerim i njé gendre té tillé
ekzistuese drejt bregut té detit ose ligenit mund té jeté jo mé afér se 250 m nga brinja e sipérme e
shtratit natyror pér brigjet e pjerréta dhe nga vija e nivelit maksimal 25-vjecar té ujit pér brigjet e
sheshta dhe, né ¢do rast, nuk duhet té jeté e dukshme nga bregu.

9. Né cdo rast, brezat dhe hapésirat pyjore ekzistuese né zonat me pérparési turizmin nuk
mund té preken nga ndértimet, pérvecse kur pércaktohet ndryshe nga legjislacioni i posagém né
fugi dhe né pérputhje me rregullat dhe kushtet e pércaktuara nga legjislacioni.

10. Né zonat me pérparési turizmin né bregdet dhe né territoret e njésive té geverisjes
vendore gé kané vijé bregdetare ose ligenore, rrugét e reja pér garkullimin transit, té
Klasifikuara nga ligji nr. 8378, daté 22.7.1998 t&€ “Kodit Rrugor t€ Republikés s¢ Shqipérisé”, né
kategorité autostradé, rrugé kryesore interurbane, rrugé dytésore interurbane dhe rrugé lokale
interurbane, ndértohen né largési nga vija e bregut, e pércaktuar sipas pikés 8 té kétij neni, jo mé
pak se 250 metra né distancé reale dhe normale me vijén e bregut pérgjaté gjatésisé sé saj. Rrugét
e nevojshme té shérbimit pér kéto kategori nuk vendosen pérgjaté bregut dhe as né hapésirén e
pércaktuar né kété piké.

11. Rrugét e shérbimit, t& nevojshme pér té lidhur komplekset dhe/ose fshatrat turistike me
rrugén e transitit, té pérshkruar né pikén 10 té kétij neni, ndértohen né pérputhje me pércaktimet
e késaj rregulloreje dhe té dispozitave té legjislacionit té posagém né fugi.



12. Rrugét dhe sheshet e ndértimit pér aktivitetet ekonomike té nevojshme pér mjediset
ujore, té tilla si: portet, ndértohen sipas nevojave té aktivitetit, bazuar né PDV-né e zonés
pérkatése, projektit té zhvillimit dhe té ndértimit, té studimit té ndikimit nga zhvillimi dhe né
pérputhje me dispozitat e legjislacionit té posacém né fuqi.

Neni 35/13

Treguesit dhe standardet bazé pér projektimin e zonave turistike dhe bregdetare

1. Standardet orientuese jodetyruese pér planifikimin dhe projektimin e komplekseve

turistike jané:

a) Tabela 1: Treguesit e cilésisé dhe dendésisé pér komplekse turistike

Kategoria dhe treguesit

Kategoria turistike e ulét
dhe e mesme

Kategoria turistikee larté
dhe elité

Dendésia turistike e komplekseve turistike

100 — 150 vizitor/ha

50 — 100 vizitor/ha

Sipérfage mesatare e plazhit ranor,
zhavorr, shkémbor

jo mé pak se 6 m /vizitor

jo mé pak se 10 m Jvizitor

Gjatésia e bregut té plazhit

jo mé pak se 0.5 ml/vizitor

jo mé pak se 0.7 ml/vizitor

Sipérfagja e detit pér lundrim

1 ha/anije me motor
0.5 ha/ anije me vela

1 ha/anije me motor
0.5 ha/ anije me vela

b) Kompleksi/resorti turistik pérmban ndértime dhe struktura pér banim, té tilla si: hotele,
apartamente, vila, ‘“bungalow”, “kamper”, ¢adra, si dhe shérbime té tilla si: restorant, bar, disko,
dygane, zyra, hapésiré pér lojéra dhe sport, rrugé dhe sheshe, parge dhe lulishte, parkim.

2. Nuk pérfshihen né standardin e dendésisé turistike territoret e pyjeve, té
sipérfageve ranore, gurale e shkémbore, té pasgyrave ujore, té strukturave té pérbashkéta té
zonés turistike, té rrugéve té jashtme, té parkimeve gendrore, té veprave té pastrimit dhe té tjera

té késaj natyre.

Neni 35/13

Rregulla dhe kushte bazé pér zhvillim né lidhje me kategoriné bazé té pérdorimit M.

monumente kulture dhe historike

1. Rregullat dhe kushtet e mbrojtjes nga zhvillimi dhe/ose té zhvillimit, pérfshiré punimet e
restaurimit, né zona qé klasifikohen né pérdorimin M. monumente kulture dhe historike, si edhe
né aférsi té tyre, pércaktohen né pérputhje me dispozitat e ligjit nr. 9048, daté 7.4.2003
“Pér trashégiminé kulturore”.

2. Rreth zonave g€ Kklasifikohen si monumente kulture té mbrojtura, sipas té gjitha niveleve
dhe klasifikimeve t8 ligjit té referuar né pikén 1 té kétij neni, pércaktohet njé sipérfage toke si
zoné mbrojtése, né pérputhje me vierat e tyre arkitektonike, me pérshtatshmériné e tyre
urbanistike, territoriale dhe estetike, me rrethinén dhe me rrethanat ekologjike e mjedisore.



Pérmasat e zonés mbrojtése pércaktohen né pérputhje me dispozitat e ligjit té referuar né pikén 1
té kétij neni, por, né cdo rast, gjerésia e vazhduar e zonés mbrojtése nuk do té jeté mé e vogél se
100 metra. Brenda késaj zone mbrojtése mund té lejohen zhvillime vetém né pérputhje me
legjislacionin né fugi.

KREU V/II
PERDORIMI | TOKES DHE STRUKTURAVE NE TE, NJESITE DHE
NENNJESITE STRUKTURORE

SEKSIONI 1
PERCAKTIMI | KATEGORIVE BAZE TE PERDORIMIT TE TOKES DHE TE
STRUKTURAVE

Neni 35/14
Qéllimi i zonimit

1. Zonimi i territorit éshté njé proces gé kryhet gjaté hartimit té instrumentit té
pérgjithshém vendor té planifikimit ose pér gjendjen ekzistuese té territorit né rastet e pérdorimit
té rregullores model té planifikimit.

2. Zonimi i territorit ka pér géllim:
a) promovimin e zhvillimit té géndrueshém té territorit pérmes garantimit té nj¢ mjedisi té
pastér, té shéndetit publik, sigurisé publike, mundésive pér zhvillim ekonomik,

mirégenies ekonomike, sociale dhe morale;

b) harmonizimin e pérdorimeve té tokés dhe strukturave, brenda njé zone dhe midis
zonave, me géllim sigurimin e aksesit né shérbime dhe strehim té popullsisé;

C) ruajtien e vlerés sé pronés né njé zoné ose inkurajimin e rritjes sé vlerés sé saj dhe
ruajtjen e balancés né vierén e pronés né nivel gyteti;

¢) ruajtien ose pérmirésimin e vierave dhe karakterit té njé zone né pérputhje me
harmonizimin e interesave publike dhe private né zhvillimin e zonés;

d) pérmirésimin e sistemit té lévizjes brenda njé zone, rregullimin e trafikut, sigurimin e
aksesit pér cdo zoné dhe sigurimin e hapésirés publike pér parkim brenda njé zone.



Neni 35/15
Qéllimi i pércaktimit té kategorive bazé té pérdorimit té tokés apo té strukturave né
té

Pércaktimi i kategorive bazé té pérdorimit té tokés apo strukturave né té ka pér géllim:
a) té lehtésojé procesin e zonimit sipas ményrés sé pérdorimit té tokés;

b) t& unifikojé metodologjiné bazg, terminologjiné dhe kodet e pérdorura gjaté njé procesi
zonimi sipas pérdorimit té tokés né njé instrument planifikimi, por pa kufizuar pérdorimin e
metodologjive, ményrave dhe tipave té tjeré t€ zonimit né pérgjithési;

c) té krijojé njé bazé krahasuese né lidhje me kategorité e pérdorimit té tokés dhe
té strukturave né té té cilat pércaktohen né instrumentet e planifikimit nga autoritetet e
planifikimit né territore té ndryshme;

¢) t€ rendité¢ kategorit€ e pérdormit t€ tokés dhe t&€ strukturave t€ t€ cilave duhet t'u
referohet njé autoritet planifikimi ose njé zhvillues, né momentin e hartimit t€ njé instrumenti té
pérgjithshém té planifikimit, té planit té detajuar vendor ose té pérgatitjes sé projektit qé
pérfshinet né kérkesén pér zhvillim.

Neni 35/16
Kategorité bazé té pérdorimit té tokés dhe té strukturave né té

1. Kategorité bazé t& pérdorimit té tokés dhe té strukturave né té shérbejné si referencé né
procesin e zonimit sipas pérdorimit té tokés, té kryer nga ¢do autoritet planifikimi. Autoritetet e
planifikimit e zonojné territorin  nén administrimin e tyre sipas kategorive bazé té pércaktuara
né kété nen dhe sipas té gjitha nénkategorive té nevojshme dhe té réndésishme pér rastin
pérkatés, né pérputhje me pércaktimet e késaj rregulloreje pér kategorit¢ bazé dhe
pérdorimet e lejuara, té ndaluara, kushtézuara dhe té papérputhshme.

2. Kategorité bazé té pérdorimit té tokés dhe té strukturave né té pércaktohen sipas katér
sistemeve té méposhtme territoriale:

a) Sistemi urban pérfshin té gjitha kategorité bazé sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje,
pérvec pérdorimeve pér bujgési;

b) Sistemi i urbanizueshém pérfshin zona té sistemeve té tjera, té cilat do té konvertohen né
sistemin urban ose do té vazhdojné procesin e nisur té urbanizimit né njé periudhé té ardhshme,
sipas parashikimeve té instrumentit té pérgjithshém té planifikimit té territorit;

c) Sistemi natyror pérfshin kategoriné bazé N, sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje;

¢) Sistemi bujgésor pérfshin kategoriné bazé B, sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje.

3. Né c¢do rast, pérfshirja e njé strukture apo pérdorimi toke né njé sistem lidhet ngushté me
funksionin e strukturés dhe parcelés apo parcelave.

4. Autoriteti i planifikimit i referohet dhe pérdor gjaté procesit té zonimit sipas pérdorimit
té tokés dhe strukturave né té kéto kategori dhe kode:



a) Pérdorimi, banim: A “Banim”;

b) Pérdorimi, industri: I “Industri”;

c¢) Pérdorimi, bujqési: B “Bujqési”;

¢) Pérdorimi, shérbime: S “Shérbime”;

d) Pérdorimi, i veganté: V ‘“Pérdorime t€ veganta”;

dh) Pérdorimi, zona natyrore: N “Natyror’;

e) Pérdorimi, monumente Kkulture dhe historike: M “Monumente kulture dhe historike”;
€) Pérdorimi, zona ushtarake: U ‘“Ushtarake”;

f) Pé€rdorim administrativ, ADM “Administrativ’’;

g) Pérdorim, argétim/rekreacion; R “Argétim rekreacion”,
gj) Pérdorim arsim; ARS “Arsim”;

h) Pérdorim, shéndetési; H “Shéndetési”;

1) Pérdorim, infrastrukturé; IN “Infrastrukturé”;

j) Pérdorim transport; TRN “Transport”;

5. Organizimi 1 kategorive dhe nénkategorive té pérdorimit té tokés dhe strukturave né té
jepet i ploté né shtojcén 3 té késaj rregulloreje.

SEKSIONI 2
_KATEGORITE E LEJUARA, TE KUSHTEZUARA DHE TE NDALUARA TE
PERDORIMIT TE TOKES DHE TE STRUKTURAVE NE TE, NE NJE ZONE

Neni 35/17
Kategorité e lejuara té pérdorimit té tokés dhe té strukturave né té

1. Kategorité e lejuara té pérdorimit t€ tokés dhe strukturave né té pér njé zoné té caktuar
vlerésohen kategorité e zhvillimeve té lejuara né até zoné sipas pércaktimeve té késaj
rregulloreje pér kategorité bazé dhe né pérputhje me instrumentet e planifikimit dhe t& kontrollit
té zhvillimit né fuqi.

2. Kategorité e lejuara té pérdorimit té tokés dhe strukturave né té:

a) ndajné pérkatésisht pérfitimet e ndérsjella;



b) nuk bien né kundérshtim me qéllimin e zonimit, me funksionet dhe me natyrén
e kategorive bazé té pérdorimit té tokés dhe té strukturave né té né njé zong;

c) pérputhen me kushtet e vendosura nga dispozitat ligjore né fugi dhe nga instrumentet e
planifikimit né fuqi pér siguriné e mjedisit, té shéndetit, té tokés bujgésore dhe té vierave
historike dhe kulturore pér pérdorimet dhe funksionet ekzistuese dhe té autorizuara né zonén
pérkatése dhe né zonat fginje né kufi.

3. Cdo autoritet planifikimi harton si pjesé té rregulloreve té planifikimit, njé listé
té kategorive dhe nénkategorive té lejuara té pérdorimit né njé zoné né pérputhje me shtojcén 3 té
késaj rregulloreje, ku pércaktohen kriteret, rregullat, kushtet dhe standardet specifike qé duhet
té ndigen pér realizimin e zhvillimit té lejuar. Kjo listt¢ mund té pérfshijé¢ edhe raste té lejuara té
kombinimeve té kategorive ose nénkategorive té ndryshme té pérdorimit té tokés né njé zong.

4. Né rastet kur njé zhvillues, pronar apo subjekt publik pérgatit njé kérkesé pér njé
zhvillim 8 lejuar sipas rregullores vendore té planifikimit, shqyrtimi i kérkesés béhet né
pérputhje me rregulloren vendore té planifikimit, pér sa kohé gé ajo i pérfshin té gjitha kriteret
dhe rregullat e nevojshme pér realizimin e zhvillimit.

Neni 35/18
Kategorité e ndaluara té pérdorimit té tokés dhe strukturave né té

1. Pér kategorité e ndaluara té pérdorimit té tokés dhe té strukturave né té pér njé zoné té
caktuar vierésohen zhvillimet e ndaluara né até zoné, sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje
pér kategorité bazé dhe né pérputhje me instrumentet e pérgjithshme té planifikimit né fugi.

2. Kategorité e ndaluara té pérdorimit té tokés dhe té strukturave né té né njé zoné hartohen
né rregulloret e planifikimit né fuqi.

3. Kriteret qé ndjek njé autoritet planifikimi pér té pércaktuar zhvillimet e ndaluara né njé
Zoné, por pa u kufizuar vetém né to, jané si mé poshté vijon:

a) Kategorité e pérdorimit té tokés gé bien né kundérshtim me qgéllimet e zonimit, sipas
pércaktimeve té késaj rregulloreje dhe instrumenteve té planifikimit né fuqi;

b) Kur njé zhvillim kérkohet té realizohet né njé zoné gé i pérket njé kategorie bazé té
ndryshme nga ajo e zhvillimit té kérkuar, pér sa kohé gé nuk parashikohet ndryshe dhe né
ményré té argumentuar né instrumentin e planifikimit né fuqi;

c) Cdo pérdorim qé pavarésisht nga kategoria bazé sé cilés i pérket, krijon ndotje né mjedis
pértej parametrave dhe standardeve té parashikuar né legjislacionin e posacém mjedisor,
démton shéndetin, démton strukturat dhe monumentet e trashégimisé Kkulturore;

¢) Cdo zhvillim né toké bujgésore, gé edhe pse mund té jeté brenda kategorisé bazé té
pérdorimit té tokés dhe strukturés né té, nuk respekton rregullat, standardet dhe treguesit



e planifikimit dhe t8 zhvillimit, sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje dhe té instrumenteve té
planifikimit né fugi.

Neni 35/19
Kategorité e kushtézuara té pérdorimit té tokés dhe té strukturave né té

1. Pér kategorité e kushtézuara té pérdorimit té tokés dhe té strukturave né té pér njé zoné
té caktuar vlerésohen zhvillimet jo té ndaluara, realizimi i t€ cilave lejohet pérmes
plotésimit té kushteve shtesé ose té reja né kérkesén pérkatése pér zhvillim dhe né pérputhje me
pércaktimet e késaj rregulloreje dhe té rregulloreve té planifikimit e té kontrollit t€ zhvillimit né
fugi.

2. Autoriteti i planifikimit harton njé listé t8 zhvillimeve t& kushtézuara, si pjesé e
rregullores sé planifikimit dhe mund té parashikojé kushte shtesé né rregulloren e planifikimit
ose Vleréson pérfshirjen e kushteve t& posagme pér ¢do rast, né formularin e kérkesés pér
zhvillim.

3. Né c¢do rast, nése njé autoritet planifikimi nuk ka pércaktuar paraprakisht nése
njé zhvillim éshté i lejuar, i ndaluar ose i kushtézuar, ose nuk ka parashikuar kushte
shtesé pér zhvillimin e kushtézuar, ai mund t‘i kérkojé zhvilluesit té pérgatité njé studim té
ndikimit nga zhvillimi para se té vendosé pér lejimin ose jo té zhvillimit.

SEKSIONI 3
ZONAT PER TE CILAT PERCAKTOHEN TREGUESIT E PLANIFIKIMIT DHE
TE ZHVILLIMIT

Neni 35/20
Zonat né té cilat éshté e detyrueshme té pércaktohen treguesit e planifikimit dhe té
zhvillimit

Zonat né té cilat éshté e detyrueshme té pércaktohen treguesit e planifikimit dhe té
zhvillimit sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje, jané nénnjésité strukturore, zonat pér
prioritet zhvillimi dhe, sipas rastit, edhe njésité strukturore, té gjitha té caktuara paraprakisht nga
instrumenti i pérgjithshém vendor ose ndérvendor i planifikimit.

Neni 35/21
Kriteret e detyrueshme té pércaktimit té njésive strukturore

Autoriteti i planifikimit pércakton kufijté e njésive strukturore, duke iu referuar kétyre
Kritereve té detyrueshme, por pa u kufizuar vetém né to:

a) Kufizimi nga rrjeti rrugor kryesor ekzistues dhe/ose i propozuar, dhe sipas rastit edhe
nga kufizues té tjeré natyralé e artificialé, té cilét krijojné elemente me karakter qartésisht té



matshém né territor dhe, sipas rastit, mund té pérfshijné linja hekurudhore, vija ujore, lumenj ose
pérrenj, kanale té hapura, breza sanitaré dhe té tjera té késaj natyre;

b) Ekzstenca e njé ekuilibri midis pérdorimeve dhe funksioneve brenda c¢do njésie
strukturore, gé pércaktohet pérmes treguesve té planifikimit dhe té zhvillimit, té cilét garantohen
né ¢do nénnjesi pérbérése t& njésisé strukturore;

c) Ekzstenca e funksioneve urbane qé plotésojné njéri-tjetrin dhe nevojat e
populates urbane;

¢) Bashkekzistenca e pérdorimeve té tokés dhe té strukturave né njé njési strukturore qé
jané té pérputhshme dhe nuk paragesin raste té pérdorimeve té ndaluara ose, sipas rastit,
ekzistenca e pérdorimit homogjen té tokés dhe strukturave né té, né té gjithé njésiné;

d) Réndésia gé ka njésia strukturore né historiné territoriale qytetformuese té
territorit pérkatés;

dh) Ekzistenca e identiteteve dhe karakteristikave té vecanta qé njésia strukturore mund té
keté, duke pérfshiré vilerat e trashégimisé Kkulturore dhe viera té réndésishme mjedisore.

Neni 35/22
Kriteret e detyrueshme té pércaktimit té nénnjésive strukturore

1. Nénnjésia strukturore &shté njé nénndarje e njésisé strukturore. Beéhet pér géllime
té planifikimit, té zbatimi té instrumentit té planifikimit, té realizimit dhe kontrollit t& zhvillimit
dhe pérbén gelizén mé té vogél té planifikimit dhe gelizén mé té madhe té zhvillimit né njé
territor. Cdo kérkesé pér zhvillim bazohet né treguesit e planifikimit dhe kushtet e zhvillimit qé
vendosen né nénnjésiné strukturore pérkatése.

2. Njé nénnjési strukturore mund té pérputhet me njé njési strukturore, kur:

a) njésia strukturore, edhe pse me sipérfage té madhe, ka pérdorim homogjen dhe tregues
té njétrajtshém té planifikimit dhe té zhvillimit, e tillé si njé sipérfageje bujgésore, pyll, park,
kulloté;

b) gendra e banuar gé trajtohet nga instrumenti i pérgjithshém wvendor i planifikimit éshté
aq e vogél né sipérfage dhe popullsi, sa numri i njésive strukturore éshté tepér i kufizuar dhe
kéto té fundit kané sipérfage té vogél.

3. Autoriteti i planifikimit garanton gé treguesit e planifikimit dhe t& zhvillimit
parashikohen me pérpikéri sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje dhe nuk krijohen
pengesa né procesin e zhvillimit edhe nése njé njési strukturore nuk ndahet né nénnjési
strukturore, pér arsyet e pérmendura né kété nen.

4. Nénnjésité strukturore Krijohen né pérputhje me pércaktimet e pikés 6 té kétij neni, dhe
nga mbivendosja e hartés sé kategorive té pérdorimeve té tokés dhe té strukturave né té, sipas



rastit, t& propozuara ose ekzistuese, me hartat e tjera té planit t& propozuar té pérdorimit té tokés
dhe planit té infrastrukturave dhe shérbimeve sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje.

5. Autoriteti i planifikimit krijon nénnjésité strukturore té gjendjes ekzistuese, duke u
mbéshtetur né informacionin ekzistues pér territorin nése mungojné instrumentet pérkatése té
planifikimit.

6. Né ¢do rast, kriteret e detyrueshme pér pércaktimin e njé nénnjésie strukturore, por pau
kufizuar vetém né to, pérfshijné:

a) garantimin e kompaktésise dhe njétrajtshmérisé sé tipologjisé hapésinore ekzistuese ose
té propozuar;

b) ekzistencén e treguesve té njétrajtshém té planifikimit dhe té zhvillimit;

[P

c) ekzistencén e pérdorimit homogjen t€ tokés dhe t€ strukturave né t€, sipas shkronjés “¢”,
kategorive bazé té pérdorimit dhe nénkategorive té pérdorimit té parashikuara nga autoriteti i
planifikimit, pérfshiré edhe funksione ose aktivitete homogjene. NEé rastet kur pér arsye té
pérligjura, nénnjésia ka ose parashikohet t& keté pérdorim té pérzier, atéheré treguesit e
zhvillimit dhe té planifikimit paragiten pér ¢cdo kategori ose nénkategori pérdorimi;

¢) ekzistencén e vilerave té réndésishme té trashégimisé Kkulturore dhe aspekte té
réndésishme té mjedisit dhe té shéndetit, sipas rastit;

d) kufizimin nga rrjeti rrugor, pavarésisht nga kategorité e rrugéve dhe, nése éshté rasti,
nga linja hekurudhore, kanale té hapura, breza sanitaré, vija ujore, pérrenj, lumenj dhe té tjera té
késaj natyre;

dh) paracaktimin e njé zone me prioritet zhvillimi ose pér realizimin e njé projekti me
réndési n€ nivel qyteti nga njé mnstrument vendor planifikimi né fuqi, sipas rastit.”.

I1. Pas shtojcés 2, bashkélidhur vendimit, shtohet shtojca 3 gé i bashkélidhet kétij vendimi.

B. Ngarkohen autoritetet e planifikimit, té pércaktuara né nenet 5 e 12 té ligjit nr. 10 119,
daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, t€ ndryshuar, pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fugi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTRI
Sali Berisha



KATEGORITE BAZE TE PERDORIMIT TE TOKES

Nr.

Perdorimi i tokes
(Kategorité bazé)

=
o

Perdorimi i tokes (Nén -Kategorité)

Sqarime

Administrate

Ambasadé / Konsullaté

Ambjent Rekreacioni

Ambjente Ndihmese

Banka

Dogana

Institucion Gjykate

Institucion Lokal

Institucion Qeveritar

OlolNlolg|lEE|lwWwiN]|—

Institut / Agjensi Kombetare

=
o

Mbrojtja Civile

Institucione per mbrojtje kombétare, Kundér Zjarrit, Siguriné Ushgimare
dhe Sistemin veterinar

-
i

OJF/oJQ

—_
s}

Palici

—_
w

Posta

=S
=

Sistem i Burgjeve

Argétim /
Rekreacion

Cirk

Kinema

Muze

Opera

Qender Kulture

Salla Koncertesh

Teater

o [ ~Njolg|lEe|lw|iNn]|—

Hapesire Publike dhe Argetim

Kend Lojrash, Kopesht Botanik/ Zoologjik, Lulishte, Park Natyral / Urban,
Plazh (i rregulluar)

[{=]

Hotele, Zone Pushimi

Bar, Restorant, Hotel, Infrastrukture Turistike, Kompleks Pushimi, Zone
Hoteliere

-
o

Terrene Sportive

Fushe Sporti, Gara me Makina, Hipizem, Kend Lojrash, Kompleks Sportiv i
Mbyllur, Stadium, Strukture per Aktivitet Sportiv

Arsim

Ambjente Ndihmese

Ambjente ndihmese arsimore

Bibloteke

Cerdhe

Kampus universitar

Konvikt i shkolles se mesme

Konvikt universitar

Kopesht

Librari

Ol|I~NlO|lg|E~|lwWw|R|—

Qender arsimore (shkolle e perzier)

-
o

Qender kerkimore

-
—_

Shkolle 9 Vjecare

—
%]

Shkolle e Mesme

—_
w

Shkolle e Mesme Profesionale

—
=

Shkolle Fillore

=Y
w

Universitet

Fe

Ambjente Ndihmese

Garazh, Magazine, Parkim

Asambel Muzeal i Banuar

Kala (me nderhyrje e banuar), Qender muzeale e banuar, Qender e
banuar (me nderhyrje)

Banim

Banim + Sherhime

Ndertesa te Vecuara

Ndertime per Banim Sezonal

Ndertime te Mbrojtura Muzeale

Siperfage e Lire

Oio|~N|m |~ |w]| M

Struktura Banimi te perkohshme

Baraka, Cadra, Rulot




KATEGORITE BAZE TE PERDORIMIT TE TOKES

Nr. :":a’:':a'm : ::’a"z?) Nr. Perdorimi i tokes (Nén -Kategorité) Sqarime
1 |Bujgesore Aktivitete Mbeshtetese
2 |Bujgesore e Kultivuar Agrume, Are, Arrore, Fidanishte, Pemetore, Ullinj, Vreshte
3 |Bujgesore jo e Kultivuar/Djerre
4 |Bujgesore nen Permbytje Agrume, Are, Arrore, Fidanishte, Pemetore, Ullinj, Vreshte
5 |Infrastrukture Tjeter Bujgesore Argjinature, Hidrovor, Pompe

o 6 |Kanal Kullues/Vadites Bankine Kanali, Kanal Kullues, Kanal Vadites
5 Bujqesi : —

7 |Magazine per Bujgesine
8 |Rezervat Artificial i Produkteve te Akuakultures
9 |Rezervuar Ujor per Bujgesine
10 |Rruge Aksesi per Tokat Bujgesore
11 [Sera Sere me Sistem Vaditje, Sere me Xham, Sere Plasmasi
12 |Stalla
1 |Industri e Lehte Industri Ushgimore, Perpunim Druri
2 |Industri e Rende Prodhim Metalesh, etj.
3 |Industri Kimike
4 |Industri Perpunuese
5 [Industri Ushgimore
6 [Magazina Industrial
7 [Miniera

6 | Industri / Ekonomi . ) ] . - ] - ] ]
8 [Nxjerje dhe Perpunim Materialesh Ndertimi Fabrike Cimento, Fabrike Tulle, Gurrore, Nyje Betoni, Prodhim Inertesh
9 Nt che Perpunim Mineralesh o e e s
10 [Park Energjetik Depozitim dhe perpunim Karburantesh, GNL
11 |Park Industrial
12 |Park Logjistik
13 |Zone Mikse Industriale + Tregetare Isnl?::::] :Jrskr;?tmore, Park Llogjistik, Perpunim Druri, Perpunim Druri,
1 |Ansambel Muzeal i Pabanueshem Qyteze e Vjeter, Rrenoja te Vjetra
2 |Monument Kulture Kala, Ndertese, Pjese Qendre e Banuar, Ure

7 Monumet Kulture P Muze Armesh, Muze Arti, Muze Etnografik, Muze Historik, Muze Kombetar,

dhe Historike Qender muzeale

4 |Zone Arkeologjike Mozaike, Qytet i Vjeter, Tume
5 |Zone Historike Kala, Qender e Banuar
1 |Bime Medicinale Boronice, Caj Mali, Murriz, Salep, Sherebel
2 [Infrastrukture Pyjore Fidanishte, Rruge Pyjore, Shara
3 |Kullote Kullote e Paster, Kullote e Perzjere me Shkurre
4 |Kullote me Bime Medicinale Boronice, Caj Mali, Murriz, Salep, Sherebel
5 [Livadh Livadh me Korje Bari, Livadh per Kullote
6 [Monument Natyre Mal, Shkemb
7 |Pylli Dendur Ah, Bredh, Lis, Pishe, Pyll i Perzier
8 |Pyll | Rralle Ah, Bredh, Lis, Pishe, Pyll i Perzier
9 [Shkurre e Dendur Bush, Dellinje, Lajthi, Mare, Shkoze, Shkurre e Perzier

8 Natyrore 10 |Shkurre e Rralle Bush, Dellinje, Lajthi, Mare, Shkoze, Shkurre e Perzier
11 |Toke pa Frut Ranore, Rrezime, Shesh, Shkembore, Zall me Gure
12 |Zone Natyrore e Mbrojtur Kenete, Park Natyror, Pyll, Rere Plazhi, Zone Biodiversiteti, Zone Bregdeti
13 |Breg
14 |Ligen artificial
15 |Ligen natyral
16 |Pasqyre Ujore
17 [Shtrat Lumi
18 |[Shtrat Perroi




KATEGORITE BAZE TE PERDORIMIT TE TOKES

Perdorimi i tokes
(Kategorité bazé)

Nr.

Perdorimi i tokes (Nén -Kategorité)

Sqarime

Perdorim i vecante

Central me Energji Diellore

Dampe

Hidrocentral

Me Basen Ujembledhes, Me Deviacion

Termocentral

Me Nafte , Me Qymyr

10

Ambjente Ndihmese

Ambulance-Konsultore

Ambulance-Konsultore Maternitet

Dispanceri

Farmaci

Klinike Specialiteti

Maternitet

Poliklinike

O |oIN|lo|lg|s|lw NSl -

Qender Dezinfektimin, Dezinsektimi, Deratizimit

10

Qender Shendetesore

pox S
-

Qender Spitalore

=
N

Sherbim Dentar

—_
w

Spital

—_
S

Urgjenca

=<
o

Senatorium

1

Infrastukture

=5

Manaxhim Mbetje Urbane

Ambjente Ndihmese, Grumbullim inertesh / mbetjesh urbane,
Venddepozitim inertesh / mbetjesh urbane, Zone perpunimi, Incenerator

Rriet transmetimi gazi natyor

Tubacioni, Stacionet e kompresoreve, sistemet e mirembaitjes etj.

Sherbimi Elektrik

Ambjente ndihmese, Kabine elektrike, Magazine, Nenstacion elektrik,
Stacion elektrik, Zyre teknike.

Telekomunikacion

Ambjente Ndihmese, Kabine, Struktura ne Funksion Radio-Televiziv, Zyre

Ujesjelles dhe Kanalizime

Ambjente Ndihmese, Depo Uji, Impjant i Ujit te Pishem, Impjant Trajtimi i
Ujrave te Zeza, Kanal Ujéra te bardha/zeza , Stacion Pompimi

12

Transport

Ajror

Aerodrom, Aeroport, Heliport

Automobilistik

Bankine Rruge, Kanal Rruge, Karburant, Park Automjetesh, Parkim
Automjetesh, Rruge Bllok Banimi, Rruge Kryesore Qyteti/Fshati, Rruge

Detar

Port Detar

Hekurudhor

Hekurrudhe, Stacion Treni, Tram

Kembesor + Bigikleta

Rruge Kembesoresh, Rrugé ciklistike, Rruge ne Park, Trotuar

13

Shérbime

Ambjent Rekreacioni

Ambjente Ndihmese

Artikuj te perzier

Bar

Bar + Restorant

Dygan

Hypermarket

Institucion Fetar

Kishe, Xhami, Tege, etj.

Wlo|IN|lojlo|s|lw N[l |lw|

Magazina Tregetare

=
o

Panair

g
e

Parkim

s
N

Qender Biznesi Tregetare

i
w

Sherbime Tregetare

=y
'S

Supermarket

—
o

Sherbime Sociale

Institut per Moshen e Trete, Institut Rehabilitimi, Qender Sociale, Shtepia e
Femijes (Jetimore)

Fs
(=21

Treg me Pakice

—_
=

Treg me Shumice

—
(=]

Ushgimore

=
©w

Varreza




KATEGORITE BAZE TE PERDORIMIT TE TOKES ]

Nr. r;:e'm"e' ::’::; Nr. Perdorimi i tokes (Nén -Kategorit) Sqarime
1 |Baze ushtarake kombetare
2 |Bazen ushtarake nderkombetare
14 Ushtarake 3 \nsl‘itucton‘ pshtarak
4 |Poligon Qitje
5 |Poligon Stervitje
6 |Repart Ushtarak

KREU VI )
DISPOZITA KALIMTARE DHE TE FUNDIT

Neni 36

1. Planet e pérgjithshme vendore, té cilat jané né proces hartimi né momentin e fillimit me efekte
t€ plota t€ ligjit nr.10 119, dat€ 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, zbatojné pjesén e mbetur
té procesit né pérputhje me pércaktimet e kétij ligji dhe té akteve nénligjore né zbatim té tij.
Pérmbajtja, struktura dhe formati i kétyre planeve rishikohet né pérputhje me dispozitat e késaj
rregulloreje.

2. Planet e pérgjithshme vendore té hartuara dhe t& miratuara nga hyrja né fugi e ligjit nr.10 119,
daté¢ 23.4.2009 ‘“Pér planifikimin e territorit”, deri né datén e fillimit t& efeckteve t€ plota t& kétjj
ligji, si dhe planet e depozituara pér miratim po brenda késaj periudhe, rishikohen dhe punohen
sipas pércaktimeve té nenit 50 té ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”,
dhe aktet nénligjore né zbatim té tij.

3. Njésité e geverisjes vendore, gé jané subjekt i pércaktimeve té pikave 2 dhe 3 té Kkétij neni,
zbatojné vendimin e Ké&shillit t€ Ministrave “Pér miratimin e rregullores model t&€ planifikimit”,
deri né momentin e miratimit té planeve té pérgjithshme wvendore.

4. Miratimi i akteve té pércaktuara né pikat 1 dhe 2 té kétij neni kryhet sipas parashikimeve té
nenit 89 t€ ligjit nr.10 119 dat€ 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”.

SHTOJCA 2
PERCAKTIME PER PLANIN E PERGJITHSHEM VENDOR

REPUBLIKA E SHQIPERISE
KESHILLI KOMBETAR | TERRITORIT TE REPUBLIKES SE SHQIPERISE

RELACIONI
| PLANIT TE PERGJITHSHEM VENDOR TE
BASHKISE/ KOMUNES

MIRATOHET
KRYETARI | KKT




KRYETARI | KESHILLIT BASHKIAK/ KOMUNAL

Miratuar me vendim té késhilli té bashkisé/komunés _ nr._ daté
Hartuar nga: Bashkia/ komuna
Asistuar nga: Subjekti i kontraktuar
Financuar nga: ........ccceee..
Tabela 1
1. Té dhéna té pérgjithshme pér bashkiné/ komunén
Emértimi Njésia Specifikime
Sipérfagja e njésisé vendore
ha Sipérfage truall, toké
bujgésore etj.
Numri i popullsisé Popullsia bashki/ komuné
ekzistuese banoré né rastin kur ka
mé shumé se njé njési
vendore
Zona me interes kombétar, Céshtje té réndésisé
zona té kombétare qé jané
mbrojtura natyrore dhe ha pjesé & territorit, viera té
kulturore trashégimisé
kulturore
Sipérfage e miratuar zonash Zonat e miratuara nga
Informale ha ALUIZNI

Problematika mjedisore

Duke marré né konsideraté
vendndodhjen

e elementeve qé ndikojné
negativisht

mjedisin dhe shéndetin e
njeriut

2.Propozime té PPV-sé

Emértimi

Njésia

Specifikime

Lloji i zhvillimit té pritshém
né 10
vitet e ardhshme

Ndryshime né pérdorim
toke, pérdorime té
reja toke etj.




Pérdorimet Kkryesore té
propozuara té tokés

Bazuar né kategorité bazé
dhe

nénkategorité e pérdorimit
té tokés

Numri i popullsisé sé banoré Vlerésimi sipas
pritshme shtesé né 10 vitet e parashikimeve
ardhshme demografike
Sipérfagja e pérgjithshme e | ha Sipérfagja qé pritet té
ndértimit t& shtuar pér shtohet pér banim né
banim 10 vitet e ardhshme
Sipérfagja e pérgjithshme e | ha Specifikimi i funksioneve
ndértimit té shtuar jo pér biznes, tregti,
banim industri etj.
Sipérfage pérgjithshme Zonat e mbrojtura, zona
e zonave né mbrojtje pér konservim etj.
Sipérfage e ha
pérgjithshme e
banesave pér strehim
social
Sipérfage té gjelbra ha Parge, pyje etj.
shtesé
Numri njésive
strukturore
Numri i nénnjésive
strukturore
3. Té dhéna financiare
Emértimi Njésia Specifikime
Vlera e pérgjithshme e Leké Duhet té jeté né pérputhje
planit e investimeve me programin

kapitale

buxhetor afatmesém

Fazat e zbatimit té
zhvillimit

Cdo x vite ose periudhat
pérkatése

Té ndara né periudha
brenda viefshmérisé
kohore té planit pér njésité
dhe nénnjésité

strukturore pérkatése

Studimin teknik t&
parafizibilitetit

Argumentohet zgjidhja e
propozuar dhe

kostot e péraférta me zérat
kryesoré

Ta
bel
a3



4. Dokumentet gé shogérojné PPV

Nr. | Dokumenti Hartohet Referenca ligjore Check
/Miratohet list
Politika e zhvillimit té Hartohet Politika mund té jeté
territorit té dhe ekzistuese
njésisé vendore. Ky miratohet me té gjitha pjesét e saj ose
dokument do té pjesé
pérmbajé: té caktuara té saj, sipas
1. Politika vendore pér pércaktimit té neneve 18 deri
zhvillimin e 20 té
territorit né bashkisé/ rregullores uniforme té
komunés; instrumenteve té planifikimit
2. Vizioni i zhvillimit té
bashkisé/
komunés;
3. Objektivat strategjiké té
zhvillimit
té bashkisé/komunés;
4. Programet e zhvillimit
té bashkisé/
komunés;
5. Skenarét hapésinoré
strategjiké té
zhvillimit té njésisé
vendore, sipas
prioritetit
Analiza dhe vlerésimi i Hartohet Sipas nenit 27 té rregullores
thelluar i uniforme t8 instrumenteve té
situatés ekzistuese social- planifikimit
ekonomike
dhe hapésinore-mjedisore
né territorin
e njésisé vendore
Vlerésimi strategjik Hartohet Metodologjia dhe hapat e
mjedisor dhe VSM-sé
miratohet duhet té jepen nga

legjislacioni

mjedisor pérkatés.
VSM-sé hartohet paralelisht
me

planin dhe duhet té mbyllet
para

miratimit té instrumentit
vendor

projektplanit




Projektplani, i cili
pérmban:

1. Qéllimet dhe objektivat
e

instrumentit vendor

2. Analizén,

3. Politikén e zhvillimit té
territorit;

4. Plani i pérdorimit té
tokés;

5. Plani i shérbimeve
publike;

6. Fazimi i zbatimit té
planit dhe

instrumentet financiare
pér zbatim;

7. Implikimet né kornizén
ligiore dhe
institucionale;

8. Plani iveprimeve pér
Zbatimin e

planit vendor;

9. Programi i rehabilitimit
té

personave té zhvendosur
si rezultat i

Zbatimit t€ planit;

10. Dokumenti
pérmbledhés pér
prezantim final;

11. Raporti i pérpunimit
dhe

ndryshimeve té
propozuara pér bazén

e té dhénave GIS.

12. Rregullorja e
planifikimit;

13. Plani i investimeve
kapitale;

14. Studime mbéshtetése;
15. Dokumente té tjera;
16. Rregullorja e
ndértimit.

Hartohet
dhe
miratohet

Sipas nenit 29 té rregullores
uniforme té& instrumenteve té
planifikimit

Plani i investimeve
kapitale

Hartohet
dhe
miratohet




Dokumenti i pérmbledhur
dhe

prezantimi i PPV-sé pér
késhillin e

njésisé sé geverisjes
vendore dhe

KKT-sé

Hartohet

Dokumente té tjera (nése
ndérmerren

né kété fazé):

1. Zonat e preferimit;

2. Zonat e pezullimit;

3. Zonat pér kategori té
caktuara

servitutesh publike;

4. Zonat e rezervimit
publik;

5. Zonat dhénése dhe
marrése subjekt

I programit té transferimit
té té

drejtave té zhvillimit
(nése éshté

ndérmarré njé program i
tille) ;

Hartohen
dhe
miratohen

6. Zonat subjekt i
programit té

bonusit té intensitetit
(nése éshté

ndérmarré njé program i
tille).

Studime mbéshtetése:

1. Studimi gjeologjik dhe
hidrogjeologjik;

2. Makrozonimi dhe
mikrozonimi

sizmik;

3. Studimi klimatik;

4. Studime pér zonat
historike,

monumentet e kulturés,
zonat e

mbrojtura mjedisore,
biodiversitetin;

5. Studimet dhe/ose planet
e




vendore,
sektoriale ose té
pérgjithshme;
kombétare
integruara té

propozojné

vendore né
fjalé;

nga veté
té hartimit

socialekonomik,

etj.

méparshme pér njésiné

6. Studimet dhe/ose planet
dhe ndérvendore dhe té
hartuara me paré dhe gé

pér territorin e njésisé

7. Studime té ndérmarra
njésia vendore né kuadér
té planit, si p.sh.: vézhgim

monitorim mjedisor pér
disa indikatoré specifiké

5. Hartat bashkélidhur relacionit té PPV-sé (referencé éshté neni 19 né rregulloren

uniforme té planifikimit)

Nr. Tematika e
hartés

Lloji i hartés

Shkalla

Kodi i
hartés

Formati

Check
list

Harta bazé

Harta bazé vektoriale e
njésisé vendore
dhe topografia

2. Hartat e
elementeve
3. ekzistuese té
territorit

Shtresat gjeologjike
Situata hidrogjeologjike
Makrozonimi dhe
mikrozonimi sizmik
Boniteti i tokave
bujgésore té NJV-sé
Harta e burimeve natyrore
Harta e zonave té
mbrojtura natyrore dhe
historike

Harta e pronave publike
Céshtjet dhe zonat e




6. réndésisé kombétare
Harta e shérbimeve
sociale

7. Harta e infrastrukturave
(shérbimet
publike dhe impiante)
Tjetér sipas rastit

8.

9.

10.

11.

X.

13. Skenarét Skenarét strategjiké té

strategjiké té zhvillimit té
zhvillimit té territorit sipas prioriteteve
territorit

14, Analiza e integruar e
elementeve
territoriale ekzistuese
Analiza e problematikés
mjedisore

15. Analiza e problematikés
SE Pronésise,
publike dhe private

16. Analiza e pérdorimit
ekzistues té tokés
Analiza e cilésisé sé
ndértimit, banesave
dhe shpérndarjes sé

17. popullsisé

Analiza e artikulimit dhe
strukturimit té
tipologjive té hapésirés




18.

Analiza e elementeve té
forta territoriale

Analiza e periferalitetit
urban

Tjetér sipas rastit

19.
20.
21.
X
22 Hartat e Pérdorimi i1 propozuar i
propozimit té pérdorimit &
pérdorimit té tokés (referencé rastet
tokés sipas nenit 19 né
rregulloren uniforme té
planifikimit)
23. Harta e njésive Njésité dhe nénnjésité
dhe nénnjésive strukturore dhe
zonat pér prioritet
zhvillimi
24, Hartat e Rrjetet e infrastrukturave
shérbimeve dhe
infrastruk turave Objektet e shérbimeve
té propozuara sociale dhe rrezet
e mbulimit
25 Hartat e Vlerésimi mjedisor i
vierésimit propozimeve té
mjedisor planit
26. Hartat e Zonat e preferimit
instrumenteve Zonat e pezullimit té
217. speciale té zhvillimit
kontrollit té Zonat e rezervimit publik
zhvillimit dhe Zonat pér servitut publik
28. té tjera

29.




30.

Zona dhénése dhe marrése
Né rast

programi transferimi té
drejtash zhvillimi

31.

Zonat pér bonus intensiteti
né rast

programi té bonusit té
intensitetit

32.

33.

Hartat e
zbatimit té
planit

Harta e fazimit té
zhvillimit

Harta e planit té
zhvendosjes
Tjetér sipas rastit




