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KREU I - DISPOZITA TE PERGJITHSHME 5‘? ra POR

Neni 1 - Qéllimi ge, vty
Qéllimi i Rregullores sé Planit té Pérgjithshém Vendor (PPV) té territorit té rshkise
Prrenjas éshté té pércaktojé rregullat, normat, standardet dhe instrumentet e
zbatueshme, si dhe té orientojé progedurat, pér pérdorimin dhe zhvillimin ekzistues dhe
té ardhshém té tokés, té mundésojé zbatimin e planit, dhe té garantojé se propozimet pér
zhvillim té sektorit publik dhe privat jané té balancuara dhe pérmbushin qéllimet dhe
objektivat e planit territorial dhe strategjisé sé zhvillimit.

Neni 2 - Struktura
Dokumenti bazé i rregullores sé PPV pérmban, por pa u kufizuar vetém né:

Qéllimin e Rregullores sé PPV-sé;

Pérkufizimet e termave té pérdorura né kété rregullore;

Rregullat e pérdorimit té tokés:

Rregullat pér ¢do zoné dhe njési;

Rregullat e nénndarjes dhe bashkimit té parcelave;

Rregullat e sistemit rrugor dhe transportit;

Rregullat e ruajtjes sé mjedisit, peizazhit, burimeve natyrore, zonave dhe objekteve
té trashégimisé kulturore;

A

Neni 3 - Pérkufizime
Kuptimi i fjaléve té vecanta

1. Fjalét e pérdorura né kohén e tashme do té pérfshijné dhe té ardhmen; fjalét e
pérdorura né numrin njéjés do té pérfshijné edhe shumésin, dhe ato né shumés do té
pérfshijné edhe njéjésin.

Fjala “do té" ka gjithnjé kuptim detyrues dhe jo té liré, Fjala “mund” éshté lejore;
Bashki ka kuptimin Bashkia Prrenjas

4. Dendésim/Mbushje urbane e tokés, éshté progesi i densifikimit té njé njésie té
sistemit urban pjesérisht té zhvilluar dhe kryesisht homogjene pér nga kategoria e
pérdorimit té tokés, me struktura té té njéjtit karakter, funksion, pérdorim, tregues té
planifikimit, zhvillimit dhe ndértimit me ato té pronave/strukturave me té cilat
kufizohet. Kjo ményré ndérhyrjeje synon pérdorimin e sa mé efigent té tokés truall si
dhe rrjeteve té infrastrukturave publike, ndaj zbatohet vetém né zonat e sistemit
urban. Né kéto njési lejohen zhvillime pa PDV. Mbushja urbane nénkupton zhvillimin
e parcelave bosh/té pandértuara me ndértime té reja, me tregues zhvillimi té
ngjashém me ato té gjithé zonés, qé do té thoté se treguesit né nivel parcele ngelen té
njéjté me treguesit qé mbizotérojné né zoné, ndérsa treguesit né nivel njésie do té
rriten si pasojé e dendésimit. Kjo lloj ndérhyrjeje nuk ndryshon né asnjé rast
karakterin dhe tipologjiné e ndértimit. Ndérhyrjet infrastrukturore jané
pérmirésuese, por jo thelbésore.

DPZHT éshté Departamenti i Planifikimit dhe Zhvillimit té Territorit té Bashkisé;
Hapésira té hapura, jané hapésira té pandértuara ndérmjet strukturave, sipas rastit
rrugé pér hyrje né strukturé ose hapésira me njé mbulesé vegjetacioni, sheshe

I

oo
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parkimi, vendgéndrime dhe hapésira té gjelbéra né funksion té strukturés &g
dhe pjesé e parcelés sé ndértueshme, Y ’g ;‘;‘Ee v

7. Kategorité e kushtézuara té pérdorimit té tokés dhe té strukturave né té, pér njé njési
té caktuar, vlerésohen zhvillimet jo té ndaluara realizimi i té cilave lejohet pérmes
plotésimit té kushteve shtesé ose té reja né kérkesén pérkatése pér zhvillim dhe né
pérputhje me pércaktimet e késaj rregulloreje dhe té PPV-sé.

8. Kategorité e lejuara té pérdorimit té tokés dhe strukturave né té, pér njé njési té
caktuar, vlerésohen kategorité e zhvillimeve té lejuara né até njési sipas pércaktimeve
té késaj rregulloreje pér kategorité bazé dhe né pérputhje me PPV-né.

9. KKT éshté Késhilli i Kombétar i Territorit té& Republikés sé Shqipérisé;

10. Konservimi, éshté procesi i ruajtjes dhe i mbrojtjes sé njé territori ose ndértimi té
caktuar, né formén e tij ekzistuese origjinale. Eshté térésia e veprimeve té ndérmarra
nga Bashkia apo ¢do person juridik ose fizik, té cilat synojné ruajtjen e njé pérdorimi,
strukture dhe territori uban, té veshur me vlera ekonomike, sociale, historike e
kulturore dhe mjedisore né kohé, dhe té raporteve qé ajo krijon me mjedisin natyror
apo té ndértuar qé e rrethon, pér té realizuar zhvillim té géndrueshém té burimeve
natyrore, sipas pércaktimit té legjislacionit té posagém né fuqi.

11. Konsolidim, éshté procesi i zhvillimit té territorit, i cili ka pér géllim pérmirésimin dhe
forcimin e infrastrukturés dhe strukturés urbane ekzistuese duke nxitur ndértimin
brenda zonave té urbanizuara. Konsolidimi i territoreve me pérdorim banim, synon
zhvillimin intensiv, duke respektuar standardet e cilésisé sé jetesés né kéto zona me
qéllim mbrojtjen e tokave bujgésore dhe shfrytézimin efigent té infrastrukturave
publike. Procesi kryesor né zonat urbane éshté ai i realizimit té ndértimeve té larta,
pra me rritje té intensitetit si né nivel zone ashtu edhe né nivel parcele, dhe/ose i
rritjes sé lartésisé dhe/ose gjurmés sé objekteve pérmes shtesave, dhe ndértimi i
infrastrukturave té shérbimit. Konsolidimi i territoreve bujgésore konsiston né mos
lejimin e ndértimit né kéto zona né asnjé rast pérvec strukturave né funksion té
pérdorimit bujqési té pércaktuar né legjislacionin pérkatés.

12. Kopje origjinale té hartave jané hartat e Planit té cilat jané té firmosura pér efekt
vendimi té miratimit té Planit ose ndryshimeve té tij né pérputhje me bazén ligjore.

13. Ligji i referohet Ligjit nr.107/2014 daté 31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin
e territorit” I ndryshuar.

14. Njési administrative ka kuptimin: Prrenjas, Qukés, Stavraj, Rrajcé.

15. Njési e geverisjes vendore nénkupton bashkité sipas pércaktimeve té shprehura né
Ligin nr. 139/2015 daté 17.12.2015 “Pér vetéqeverisjen vendore”

16. Njési jané 1836 (njé mijé e tetéqgind e tridhjeté e gjashté), ndarje té sipérfages sé
juridiksionit té Planit pér géllim té administrimit té zhvillimit territorial, té cilat kané
uniformitet pérdorimi toke, ndérhyrje dhe fazé zhvillimi territorial ;

17. PDV éshté Plan i Detajuar Vendor;

18. Pérdorim homogjen, éshté pérdorimi qé karakterizohet nga ekzistenca e strukturave
qé i shérbejné té njéjtit funksion, nga funksion i njéjté né té gjithé sipérfagen e tokés
ku evidentohet pérdorimi, dhe nga aktivitete té pérputhshme qé i shérbejné té njéjtit
funksion.

19. Person/a pérfshin individé, kompani, shoqata jofitimprurese, agjensi qeveritare dhe
pér té gjithé subjektet juridike;

20.PPV pérdoret né kuptimin e Planit té Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Prrenjas
miratuar nga Késhilli Kombeétar i Territorit té Republikes sé Shqipérisé.

21, Punime té mirémbajtjes sé zakonshme, jané ndérhyrjet pér riparimin apo zévendésimin e
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rifiniturave ekzistuese té ndértesave, si dhe ato gé jané té nevojshme pér té mw
eficencé impiantet teknologjike ekzistuese. HRETE

22. Rigjenerim/ripértéritje, éshté njé veprim né progesin e planifikimit, i cili ka pér géllim
té rivlerésojé pjesé té réndésishme té territorit dhe sistemit urban, népérmjet
ndérhyrjeve organike me interes publik. Karakteristikat kryesore mbi té cilat bazohet
rigienerimi urban jané ato historike, kulturore e mjedisore té territorit té
konsideruar, identitetit, dhe nevojave e kérkesave té banoréve té atij territori.

23. Ristrukturim, éshté njé veprim né progesin e planifikimit, i cili ka pér géllim té
rivierésojé infrastrukturén e shérbimeve né zoné/njési dhe té hapésirave publike
duke pérfshiré edhe punime né strukturat ekzistuese, té cilat nuk ndryshojné
kategoriné e pérdorimit té tokés/strukturés, karakterin, funksionin si dhe treguesit e
planifikimit, zhvillimit dhe ndértimit me ato ekzistuese né njési.

24, Rizhvillim, éshté procesi i zhvillimit dhe i rindértimit té njé zoné, e cila éshté e
ndértuar, por e degraduar dhe kryesisht me mungesa té funksioneve kryesore. Eshté
njé veprim né progesin e planifikimit, té njésive me dendési té mesém deri té larté
banimi dhe pérdorimi, i cili ka per géllim té rivlerésojé treguesit e zhvillimit té njésisé.
Kryhet né zona té zhvilluar mé paré, duke ndryshuar térésisht strukturén e
ndértimeve ekzistuese, funksionet e tyre dhe/ose treguesit e zhvillimit (Intensitet,
Ksht, Kshr, Kshp). Zonat e dedikuara pér rizhvillim jané gjithmoné subjekt I PDV-sé.

25. Rregullore pérdoret né kuptimin e Rregullores sé Planit té Pérgjithshém Vendor té
Territorit té Bashkisé Prrenjas miratuar nga Késhilli Kombétar i Territorit té
Republikes sé Shqipérisé.

26. Sipérfage bruto e njésisé strukturore, éshté sipérfagja brenda aksit té rrugéve qé
kufizojné njésiné strukturore. Né rast se njésia strukturore nuk kufizohet nga rrugé,
éshté sipérfagja e territorit brenda vijés sé kufirit té pronave gé pérfshihen né njésiné
strukturore.

27.Sipérfage neto e njésisé strukturore, éshté sipérfaqja e parcelave té ndértueshme né
njésiné strukturore.

28.Sistem territorial, éshté térésia e pérdorimeve, strukturave, punimeve té lejuara,
aktiviteteve, funksioneve dhe elementeve natyrore dhe artificiale territoriale, té cilat
kané lidhje me njéri-tjetrin pér nga karakteri dhe géllimi i planifikimit dhe i zhvillimit
té cilin synojné té realizojné.

29. Tipologji hapésinore e pérdorimit té tokés, 8shté karakteri i njé njésie strukturore
bazuar né ndérthurjen e njétrajtshmeérisé sé llojit dhe volumit té strukturave,
ményrés sé vendosjes sé tyre né territor, skemés rrugore dhe té hapésirave publike.

30. Vijé ndértimi, éshté kufiri i lejuar pér strukturén né lidhje me trupin e rrugés ose
kufirin e njésisé qé i referohet.

31. Zhvillim i géndrueshém, éshté zhvillimi social, ekonomik, territorial dhe mjedisor qé
u pérgjigjet nevojave té brezave té sotém dhe gé nuk rrezikon, demton apo pakéson
burimet pér brezat e ardhshém.

32. Zhvillim Konservues éshté zhvillimi i lejuar qé kryhet né njési strukturore, struktura
dhe territore me vlera urbane, sociale, ekonomike, historike, kulturore dhe mjedisore
dhe siguron konservimin dhe pérmirésimin e cilésisé sé njésisé strukturore,
strukturés apo territorit qé zhvillohet. Zhvillimi konservues kushtézohet nga historia
e formimit té peisazhit natyror apo té ndértuar, kultura, historia dhe vlerat ekologjike,
té territorit qé zhvillohet.

33. Zhvillues, nénkupton persona privaté apo publike té cilét ndryshojné pérdorimin dhe
té drejtat mbi pronén e pércaktuar kétu si truall apo ndértesé pér géllime té shitjes
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34. Zona éshté njé pjesé e territorit, me karakteristika ose pérdorime té vecanta apoti e1>"
njéjta, ekzistuese a té planifikuara té tokés e ndértimeve né té, sipas rregulloreve té
pérdorimit té tokés. Zona mund té pérputhet ose jo me njé apo mé shumé njési
strukturore té territorit.

35.Zoné me prioritet zhvillimi, éshté njé zoné/territor, e cila pérbén prioritet zhvillimi
pér Bashkiné, ka pérmasa té krahasueshme me ato té disa njésive strukturore
mesatare, sipas rastit mund té pérputhet me njé njési strukturore, zgjidhet pér té béré
té mundur zbatimin e Politikave vendore té planifikimit, sa i pérket vizonit dhe
objektivave strategjikeé té zhvillimit té territorit dhe pérdorimin dhe zhvillimin e tokés
pér projekte dhe zona té réndésisé publike dhe vendore. Zona té tilla jané gjithmoné
subjekt i njé Plani té Detajuar Vendor, sipas té cilit pércaktohen tregues té
njétrajtshém dhe té detyrueshém zhvillimi pér kérkesat pér zhvillim.

36.Zonim i pérdorimit té tokés, éshté ndarja e njé territori né zona/njési strukturore
sipas kategorive té pérdorimit té tokés ose strukturave né té, pér qéllime planifikimi
dhe kontrolli zhvillimi té territorit.

37.Zonimi, éshté ndarja e njé territori né njési strukturore pér géllime planifikimi dhe
kontrolli zhvillimi té territorit.

38. Termat e tjeré té pérdorur né kété rregullore kané té njéjtin kuptim me ata té
pércaktuar né legjislacionin né fuqi né momentin e hartimit té Rregullores, Ligji
nr.107/2014 daté 31.07.2014 "Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit” I
ndryshuar, Vendim 1 Késhillit té Ministrave nr.671, daté 29.07.2015 “Pér miratimin e
rregullores sé planifikimit té territorit”, Vendimi [ Késhillit té Ministrave nr.408, daté
13.05.2015 “Pér miratimin e rregullores se zhvillimit té territorit” I ndryshuar.

O

Neni 4 - Baza hartografike
Pjesé e Rregullores konsiderohen té gjitha hartat e miratuara té firmosura nga autoritetet
vendimmarrése né pérputhje me bazén ligjore té pérmendur né pikén 38 té nenit 3 té
késaj rregulloreje. Njé kopje e hartave té miratuara i bashkélidhen kétij dokumenti né
Shtojcén e hartave Aneksi 1.
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KREU II - ADMINISTRIMI I RREGULLORES DHE TERRITORI
SEKSIONI I - LIGISHMERIA DHE ADMINISTRIMI |:ﬁ

Neni 5 - Miratimi dhe hyrja né fuqi He glg;‘:»

1. Rregullorja, éshté pjesé pérbérése e PPV, dhe miratohet me vendim té Késhillit
Kombétar té Territorit bashké me gjithé dokumentin e planit.

2. Kjo rregullore nuk ka efekt paraveprues, dhe hyn né fuqi né datén e pércaktuar sipas
vendimit pérkatés miratues té Késhillit Kombétar té Territorit (KKT).

3. Pér rastet e veganta, té cilat nuk parashikohen né kété rregullore, Bashkia merr
vendim té argumentuar dhe me transparencé, mbi bazén e pércaktimeve té Planit té
Pérgjithshém Vendor dhe né pérputhje me legjislacionin né fuqi.

Neni 6 - Zbatueshméria

Zbatimi i rregullores éshté i detyrueshém pér té gjithé personat fiziké e juridiké qé
ushtrojné aktivitetin e tyre, kané pronési dhe/ose banojné né territorin e Bashkisé
Prrenjas sipas sipérfages dhe kufirit té pércaktuar né vijim.

Neni 7 - Shfuqizimi

Rregullorja, si pjesé pérbérése e PPV, shfugizohet vetém me vendim té Késhillit Kombétar
té Territorit. Rregullorja ka vlefshméri jo mé shumé se sa pércakton Ligi 107/2014 "Pér
Planifikimin dhe Zhvillimin e Territorit", i ndryshuar.

Neni 8 - Amendimi
1. Amendimi i Rregullores mund té lejohet vetém né njé nga rastet e méposhtme:
a. ndikim nga ¢éshtje té réndésisé kombétare apo zona té réndésisé kombétare;
b. ndryshime né bazén ligjore;
c. pérditésim i Planit;
d. zbatim i programeve té Transferimit té té Drejtés sé Zhvillimit dhe Intensitetit me
Kushte;
e. kérkesé e Késhillit Bashkiak pérkatés;
f. kerkesé e Kryetarit té Bashkisé pérkatése.

2. Né secilin prej rasteve té pikés 1 paraqitet argumentimi i cili éshté njé dokument
politike i zhvillimit té territorit. Argumentimi pérgatitet nga autoriteti i planifikimit
vendor dhe prezantohet nga administratori i Rregullores. Nuk mund té prezantohet
njé argumentim nése nuk plotésohen té gjithé kérkesat e méposhtme:

a. té shpjegojé problemin e trajtuar dhe zgjidhjen e ofruar;

b. té paraqesé draftin e ndryshimit té kérkuar né tekstin e Rregullores;

c. té provojé se amendimi i kérkuar nuk cénon por respekton géllimin e Rregullores
té pércaktuar né nenin 1 té kétij dokumenti;

d. té provojé se nuk bie ndesh me ndonjé nga nenet e tjera té Rregullores dhe
legjislacionit né fuqi.

3. Pér ¢do rast té ndryshimit té Rregullores argumentimit do t'i bashkangjitet njé raport
i cili shpjegon teknikisht ¢éshtjet dhe arsyet pérkatése pér ndryshimin e kérkuar.
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Raporti pérgatitet dhe dorézohet prané administratorit té Rregullores. &Eﬁk RAY

4, Pér té gjithé rastet e amendimeve aprovimi béhet vetém me vendim té Késhilh
Bashkisé té marré me shumicén e votave té numrit té pérgjithshém té anétaréve
prezent.

Té gjitha ndryshimet e propozuara hyjné né fugi vetém pas miratimit nga Késhilli

Kombétar i Territorit.

Neni 9 - Instrumentat dhe lejet e miratuara para hyrjes né fuqi

Té gjithé instrurnentet e planifikimit dhe kontrollit té zhvillimit té miratuara para hyrjes
né fuqi té késaj Rregulloreje, duhet té pérshtaten né formé pa ndryshuar pérmbajtjen me
pércaktimet e kétij dokumenti dhe legjislacionit né fugi.

Neni 10 - Administratori I rregullores

Pér géllimet e kryerjes sé detyrave té vecanta t& administrimit t& Rregullores pércaktohet
Departamenti i Planifikimit dhe Zhvillimit té Territorit (DPZHT), i njohur si Autoriteti
Vendor i Planifikimit.

Drejtuesi i DPZHT caktohet administrator i Rregullores me pérgjegjésiné e plotésimit té
detyrave té veganta.

Administrimi i Rregullores pérfshin por nuk kufizohet né detyrat e méposhtme:

1. Mbaijtjen e njé kopje zyrtare té Rregullores;

2. Pérditésimin e kopjes zyrtare té dokumentit té Rregullores pér té reflektuar ¢do
amendim, dhe publikimin né Regjistrin e Integruar té Territorit;

3. Mbajtjen e inventarit té té gjitha materialeve gé lidhen me Rregulloren si harta,
amendimet, raportet teknike, etj;

4. Pérgatitjen e argumentimit pér amendim;

5. Shprehjen e opinionit me shkrim pér ¢do Plan té Detajuar Vendor pér t'u
prezantuar para Késhillit Vendor pérkatés;

SEKSIONI I - AUTORITETET E PLANIFIKIMIT DHE JURIDIKSIONI 1 PLANIT

Neni 11 - Autoritetet e planifikimit
Autoritetet vendimmarrése jané té nivelit vendor dhe kombétar.

1. Autoriteti kombétar vendimmarés é&shté Késhilli Kombétar i Territorit, i cili
funksionon prané Késhillit té Ministrave dhe drejtohet nga Kryeministri. Planet e
Pérgjithshém Vendor si dhe projektet gé prekin ¢éshtje apo zona té réndésisé
kombétare miratohen nga KKT.

Autoritetet vendore vendimmarrése jané: Kryetari i bashkisé dhe Késhilli Bashkiak.
3. Késhilli Bashkiak miraton instrumentat e planifikimit vendor.

4, Kryetarii Bashkisé miraton instrumentat e kontrollit té zhvillimit.

e
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Neni 12 ~ Struktura e autoritetit vendor te planifikimit “SE R RE;;‘?

nga:

1. Drejtoria e Planifikimit t& Territorit, qé harton instrumentat e planifikimit té territorit
dhe kontrollit té zhvillimit vendor:
a. Politikat, planet dhe rregulloret vendore;
b. Projektet e zhvillimit té infrastrukturave publike;
¢. Planet e Detajuara Vendore pér interes publik;
2. Drejtoria e Kontrollit té Zhvillimit té Territorit, Pérmirésimit té Mjedisit dhe
Administrimit té Regjitrit
a. Ndjek procesin e aplikimit dhe kérkesat pér kryerje punimesh né territor;
b. Administron Regjistrin e Territorit vendor.
c. Koordinon projektet e infrastrukturave publike me qéllim mbrojtjen dhe
pérmirésimin e mjedisit.

Neni 13 - Kufijté e juridiksioninit té planit

Kjo rregullore zbatohet né sipérfagen e zonés sé trajtuar nga Plani i Pérgjithshém Vendor
(PPV) i Bashkisé Prrenjas. Kjo sipérfaqe éshté e pércaktuar nga bashkésia e njésive
strukturore té PPV-sé sé Bashkisé Prrenjas dhe kufizohet nga kufiri administrativ i saj, i
pércaktuar me Ligjin nr.115/2014 daté 31.07.2014 “Pér ndarjen administrativo
territoriale té njésive té geverisjes vendore ne Republikén e Shqipérisé€”, sipas hartés
pérkatése né Shtojcén 1.

Sipérfagja e territorit né juridiksion té planit pérfshin gjithé territorin administrativ té
Bashkisé Prrenjas si mé poshté:

Njésia Administrative Sipérfaqe (ha)
Prrenjas 1290
Qukés 12662
Stavraj 12152
Rrajcé 6195
TOTAL 32299

Né ¢do rast pér sipérfagen e sakté té territorit té Njésive Administrative, éshté e
detyrueshme referimi né té dhénat zyrtare té Ministrisé sé Brendshme dhe Ministrit té
Shtetit pér Céshtjet Vendore.
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SEKSIONI I - SISTEMET, KATEGORITE BAZE DHE NENKATEGORITE E PERDORIMIT
TE TOKIS

Neni 14 - Sistemet territorial
1. Kategorité bazé té pérdorimit té tokés dhe té strukturave né té, pércaktohen sipas
pesé sistemeve territoriale:

a.

Sistemi urban (UB) formohet nga bashkimi i territoreve urbane dhe kufizohet nga
vija e gjelbér. Njésité qé pérfshihen né sistemin urban nuk pérfshijné né asnjé rast
territore me pérdorim bujqési;

Sistemi natyror (N) pérbéhet nga peizazhet, hapésirat e paprekuara té natyrés,
korridoret ekologjike dhe hapésirat gé kané njé kategori bazé té pérdorimit
“natyré” dhe né pérputhje me legjislacionin e posagém. Sistemi natyror (N)
pérbéhet nga pérfshin kategoriné bazé N, sipas pércaktimeve té késaj rregulioreje;

Sistemi bujgésor (B) pérbéhet nga toka bujgésore, e zéné me bimét e arave,
pemishtet, vreshtat dhe ullishtat, kudo ku ndodhet dhe qé ka vegori thelbésore té
saj pjelloriné dhe kanalet, rezervuarét né shérbim té saj. Ky sistem éshté rezultat i
ndérveprimit né kohé midis aktiviteteve njerézore, pér kultivim dhe ndértime me
karakter bujgésor né territor. Zonimi i sistemit bujgésor bazohet né bonitetin e
tokés dhe né aktivitete e funksione qé zhvillohen brenda kétij sistemi, sipas
legjislacionit té posagém né fuqi.

Sistemi ujor (U) éshté térésia e burimeve néntokésore dhe mbitokésore ujore, gé
pérmban té gjithé trupat ujoré, pérfshiré brigjet sipas pércaktimeve té legjislacionit
té posacém. Sistemi ujor formohet nga rrjeti me kategori bazé té pérdorimit té
tokés "ujé” (U).

Sistemi infrastrukturor (IN) pérmban rrjetet kryesore té infrastrukturés, né nivel
kombétar, nivel qarku dhe vendor. Sistemi infrastrukturor formohet nga rrjeti me
kategori bazé té pérdorimit té tokés “infrastrukturé” (IN).

2. Né ¢do rast, pérfshirja e njé strukture apo pérdorimi toké né njé sistem lidhet ngushté
me funksionin e strukturés dhe parcelés apo parcelave.

Neni 15 ~ Kategorité bazé té pérdorimit té tokés
Kategorité bazé té pérdorimit té tokés dhe te strukturave né té, shérbejné si referencé
né progesin e zonimit sipas pérdorimit té tokeés, té kryer nga autoriteti i planifikimit.

1.

Autoriteti i planifikimit, i referohet dhe pérdor gjaté procesit té zonimit sipas
pérdorimit té tokés dhe strukturave né té, kéto kategori dhe kode:

d.

Pérdorimi “banim”, me kod “A”, i cili pérfshin zona dhe objekte ku kryhen
funksione dhe aktivitete té banimit, edhe né rast se jané té klasifikuara nga
legjislacioni pér monumentet e kulturés ose té tilla qé jané né funksion té banimit;
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industrive sipas legjislacionit té posagém, nxjerrje dhe pérpunim mineralesh e
materialesh ndértimi, parqe industriale dhe logjistike, inkubatoré biznesi dhe té
pérziera industriale dhe ekonomike pér sa kohé qé qéllimi kryesor i funksionit té
tyre nuk jané shérbimet dhe aktivitete ekonomike bujgésore sipas késaj
rregulloreje;

Pérdorimi “bujgési”, me kod "B", pér qéllim bujqésor sipas legjislacionit té
posagém, pérfshiré aktivitetet ndihmése dhe né funksion té drejtpérdrejté té
bujgésisé, pérveg banesave dhe rrugéve;

. Pérdorimi “shérbime”, me kod “S", territore dhe struktura pér shérbime tregtare,

zyra dhe gendra biznesi;

Pérdorimi i veganté, me kod “V", varrezat dhe ¢do territor apo strukturé gé nuk
pérfshihet né kategorité e tjera bazég;

Pérdorimi “ujéra”, me kod “U", té gjithé trupat ujoré, pérfshiré brigjet, sipas
pércaktimeve té legjislacionit pér ujérat;

Pérdorimi “toka natyrore”, me kod “N”, sipas pércaktimeve té ligjeve pér mjedisin,
biodiversitetin, zonat e mbrojtura dhe monumentet e natyrés, pyjet, kullotat dhe
tokat e pafrytshme;

Pérdorimi “trashégimi dhe monumente kulture dhe historike”, me kod “M”, sipas
pércaktimeve té legjislacionit t& posa¢ém, pérve¢ atyre qé banohen;

Pérdorimi “zona ushtarake”, me kod “ZU”, territore dhe objekte té klasifikuara si
té tilla né territor apo né legjislacionin e posa¢ém;

Pérdorimi “institucione”, me kod "IS”, administrata dhe struktura shtetérore,
pavarésisht nivelit, té sistemit gjyqésor, bankat, mediet, institucione té mbrojtjes
civile dhe kombétare ve¢ atyre qé pérfshihen né kategorité e tjera, té shérbimeve
té ndihmés dhe kujdesit social, té shoqérisé civile, sistemi i burgjeve dhe
institucione fetare;

Pérdorimi “aktivitete sociale dhe rekreative”, me kod “AR", aktivitete sociale,
kulturore dhe rekreative, pérfshiré ato sportive, sipas legjislacionit té posagém;

Pérdorimi “arsim”, me kod “AS", sipas legjislacionit té posa¢ém;

. Pérdorimi “shéndetési”, me kod “SH", sipas legjislacionit té posagém;

. Pérdorimi “infrastruktura”, me kod “IN”", té gjitha pjesét e infrastrukturave pér

transportin, mbetjet e ngurta dhe té Iéngshme, furnizimin me ujé, naftén dhe gazin,
biokarburantet, komunikimin elektronik, furnizimin me energji elektrike,
mbrojtjen e tokés nga erozioni dhe rréshqitja dhe mbrojtjen kundér zjarrit, sipas
legjislacionit té posagém.
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Pérdorimi i tokés sipas kategorisé bazé A, pér banim, pérfshin té gjitha ato zhvillime
té lejuara qé béhen pér géllime banimi, té pérhershém ose té pérkohshém. Kéto
zhvillime pérfshijné ndértesa banimi individuale, ose shumé-familjare, té shképutura,
té bashkangjitura, ose né radhé, me lartési dhe numeér té ndryshém katesh.

Zonat e banimit konsiderohen té tilla nése pérdorimi i tokés dhe i strukturave né té
éshté banim pér jo me pak se 90%, e sipérfaqes sé ndértuar, dhe pérdorimet e tjera té
lejuara né kéto zona jané né pérputhje me pércaktimet e késaj rregulloreje dhe té
instrumentit té pérgjithshém vendor té planifikimit.

Brenda kategorisé Banim (A) jané identifikuar nén-kategorité:

Nénkategoria i_brutoi Tipologjia e Ksht max | Hmax e lejuar
propozuar ndérhyrjes (m)
Al 0.5 DENSIFIKIM 50 6
A2 1 DENSIFIKIM 50 6
A3 2 DENSIFIKIM 50 9
A4 2.5 KONSERVIM/ 50 15
RUAJTJE

Né zonat e nénkategorisé A.4 ku tipologjia e ndérhyrjes éshté Konservim, plani
parashikon zhvillimin deri né arritjen e intensitetit maksimal, nesé ka parcela qé
tejkalojné kété intensitet ateheré né asnjé ményré nuk lejohet shtimi i ndértimit né
to.

Pérdorime té tjera té lejuara né njé zoné banimi, konsiderchen té tilla si shérbime
publike né funksion té zonés, shérbime tregtare dhe zyra, shérbime “rekreative”,
shkolla, kopshte dhe c¢erdhe, gendra shéndetésore, bare dhe restorante,
hoteleri/bujtina té cilat jané né pérputhje me pércaktimet e késaj rregulloreje.

Neni 17 - Nénkategorité e kategorisé bazé Industri dhe Ekonomi
1. Pérdorimi i tokés dhe strukturave né té pér industri dhe ekonomi, pérfshin por nuk

kufizohet vetém né: IE.1 - Zona industriale e minierés, IE.2 - Zoné ekonomike e rritjes
sé peshkut, IE.3 - Zonat agroindustriale.

Té gjitha zonat industriale duhet té lidhen mé rrugét e trafikut té réndété jashtém dhe
té shpejtésisé sé larté , té rrethohen me breza sanitaré qé variojné nga 50m - 200m
né varési té shkallés ndotése té industrisé.

Pérdorimi i tokés dhe i strukturave né té, pér ekonomi dhe industri nuk pérfshin
zhvillime pér géllime banimi, té sistemit natyror dhe té sistemit bujqésor.
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Neni 18 - Nénkategorité e kategorisé bazé Bujqési
1. Kategoria bazé Bujqési (B) e pérdorimit té tokés dhe té strukturave né té, pérfshin por
nuk kufizohet vetém né:

B.1 - Zonat bujgésore: té formuara nga zonat bujqésore pérreth gendrave té banuara dhe
me praniné e konsiderueshme té funksioneve té ndryshme, ku parashikchen masa
mbrojtése, pér mirémbajtjen e pérdorimit bujqésor né formén tradicionale, ruajtjen e
diversitetit té kulturave, né ményré qé té formojné njé zgjidhje té strukturuar dhe
komplementare.

B.2 - Zonat e interesit té prodhimit bujgésor: té dedikuara pér aktivitete mbéshtetése pér
bujgesiné dhe blegtoriné si struktura té pérkohshme dhe té pérhershme dhe/ose té lehta
magazinimi, pérpunim produktesh bujqésore, strehim pér kafshét, dhe té tjera té késaj
natyre, pér sa kohé qé kéto jané té lejuara né pérputhje me legjislacionin e posagém né
fuqi.

B.3 - Fushat e interesit bujgésore dhe té peizazhit: té karakterizuara nga prania e tokés
bujgésore me funksione té pamjes skenike né mes té zonave té bujgésisé, prodhimit dhe
zonave natyrore, duke karakterizuar strukturén e mjedisit né shkallé té ndryshme té
mbrojtjes sé territorit administrativ, pra peizazhin bujgésor. Pér kéto zona, PPV synon
pérmirésimin e mjedisit dhe mbrojtjen e karakteristikave morfologjike dhe bimésisé sé
zonés Brenda zonés, gjen vend zhvillimi i fermés, sé cilés PPV pérshkruan ndarjen e
aktiviteteve né pérputhje me njé rimékémbje té lehté té ndértesave té braktisura té
orientuara drejt turizmit rural, si dhe ndértesave té reja né pérputhje me vlerat e
peizazhit dominuese.

2. Pérdorimi i tokés dhe i strukturave né té pér bujqési mund té pérfshijé zhvillime
ekzistuese né momentin e hartimit té PPV, me intensitet shumé té ulét pér qéllime
banimi, pér sa kohé qé banimi éshté funksion mbéshtetes i kategorisé sé pérdorimit
qé u pérket kétyre zonave.

3. Strukturat e banimit ekzistuse né momentin e hartimit té PPV né toka bujgésore té
kategorisé sé bonitetit nga 1 deri né 4, do té kené mundésisné vetém té kryejné
mirémbajtjen e tyre, dhe né asnjé ményré zhvillimin duke shtuar sipérfaqe apo duke
ndryshuar funksionin,

Neni 19 - Nénkategorité e kategorisé bazé Shérbime

Pérdorimi i tokés dhe i strukturave né té pér shérbime (5), pérfshin ato zhvillime té
lejuara qé béhen pér ofrimin e shérbimeve dhe infrastrukturave pérkatése. Pér kété
kategori PPV nuk identifikon fushat specifike pér pérdorim komercial, por njeh dhe
racionalizon ndértimet ekzistuese brenda zonave té banuara dhe vé pjesé té zonave gé
do t& ndahen pér pérdorim té tillg, referuar legjislacionit né fuqgi dhe né vijim né
standardeve urbane, shpérndarjen e tyre né Njésiné Administrative sipas prirjes né rritje
té popullsisé, duke parashikuar pér njésité qgé i pérkasin sistemit urban njé sipérfaqe prej
5m?*/banor.
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Neni 20 - Nénkategorité e kategorisé bazé té Vecanta \ ‘éﬂ /

Strukturat dhe territoret qé pérfshihen né kategoriné té veganta, jané zong g. uag\{ag!ﬂ’ve
publike, té déshmoréve dhe varrezat e fshatrave, me kodin (V.1). Kéto zona s“l‘mq‘éfohen
gjithmoné me zonén mbrojtése, sipas pércaktimeve té legjislacionit pérkatés dhe té késaj
rregulloreje.

Neni 21 - Nénkategorité e Kategorisé bazé Ujéra

Territoret qé pérfshihen né kategoriné ujéra pérfaqéschen nga lumenijté, brigjet lumore,
ligenet, rezervuarét dhe pérrenjté, sipas nénkategorisé U.1. Né kéto zona é&shté
rreprésisht | ndaluar ¢do lloj zhvillimi. Cdo iniciativé pér zhvillim né territoret e késaj
kategorie, duhet té respektojé pércaktimet e Ligji Nr. 111/2012 “Pér menaxhimin e
integruar té burimeve ujore”, dhe legjislacionit sektorial ne fuqi.

Neni 22 - Nénkategorité e kategorisé bazé Toka Natyrore

Territoret qé pérfshihen né kategoriné bazé toka natyrore sipas pércaktimeve té ligjeve
pér mjedisin, biodiversitetin, zonat e mbrojtura dhe monumentet e natyrés, pyjet, kullotat
dhe tokat e pafrytshme, sipas nénkategorive:

N.1 - Zona e mbrojtur e Parkut Shebenik-Jabllanicé, pér té cilén zbatohen detyrimet e
pércaktuara né Ligjin nr.8906, daté 6.6.2002 "Pér zonat e mbrojtura”.

N.2 - Zonat e interesit natyror kadrinor kuptohen si njé njési peisazhi e sistemit kompleks
té pyjeve né kodra dhe ultésiré, qé jané vendosur kryesisht né zonén juglindore dhe
jugperéndimore té territorit té bashkisé dhe mé né pérgjithési pér kurorén e zonave té
gjera té kultivuara. Kéto zona karakterizohen nga prania natyrore dominuese e pyllézuar
me vlera té réndésishme té peizazhit té njohura me shkallé té ndryshme té mbrojtjes sé
territorit. PPV synon ruajtjen, dhe ku éshté e mundur, pérmirésimin e cilésisé sé mjedisit
dhe mbrojtjen e karakteristikave morfologjike dhe bimésiné e zones. Mbrojtjen e vlerave
natyrore dhe té peizazhit, restaurimin e zonave té degraduara dhe eliminimin e
elementeve té ndikimit, me qéllim té rritjes sé cilésisé sé natyrés sé zonave.

N.3 - Korridori ekologjik i lumit Devoll I cili vendoset pérgjaté boshtit té lumit, i
karakterizuar nga prania e elementeve té interesit té mjedisit pér shkak té pranisé sé
ekosistemit té lumit; PPV propozon ruajtjen dhe mbrojtjen e trashégimisé ekologjike dhe
mjedisore qé bazohet mbi njé realitet me vleré té madhe natyrore, té cilat duhet té jené
té mbrojtura dhe té drejtuara drejt njé politike té drejté té pérdorimit dhe pérmirésimit
té peizazhit. Gjithashtu parashikohet ruajtja dhe pérmirésimi | mjedisit ekzistues natyror
dhe, pér pjesét e degraduara, rivendosjen dhe ri-natyralizimin.

Neni 23 - Nénkategorité e kategorisé bazé Trashégimi dhe Monumente Kulture dhe
Historike
1. Pér strukturat dhe territoret qé pérfshinen né kategoriné bazé Trashégimi dhe
Monumente culture dhe Historike ¢do zhvillim, qofté edhe mirémbajtje dhe
restaurim, né kéto zona, si dhe né aférsi té tyre kryhet né pérputhje me
legjislacionin e posa¢ém né fuqi.
Fage 15 nga 50
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2. Rreth objekteve gé klasifikchen si monumente kulture sipas klasifikimeve té
legjislacionit té posagém sipas pikés 1, té kétij neni, pércaktohet njé sipérfaqe toke
si zoné mbrojtése, né pérputhje me vlerat e tyre arkitektonike, me
pérshtatshmériné e tyre urbanistike, territoriale dhe estetike, me rrethinén dhe
me rrethanat ekologjike e mjedisore. Pérmasat e zonés mbrojtése dhe rregullat e
kushtet zhvillimore né té pércaktohen né pérputhje me legjislacionin e posagém
pér trashégiminé kulturore dhe me ligjin.

3. Nérastse pérmasat sipas pikés 2, té kétij neni, nuk jané pércaktuar né ligj apo akte
nénligjore dhe zona mbrojtése nuk éshté shpallur ende nga ministri pérgjegjés pér
trashégiminé kulturore, gjerésia e vazhduar e saj nuk do té jeté mé e vogél se 100
metra.

4. Né zonat e kategorisé M pérfshihen territori pjesé i gjurmés sé rrugés Egnatia, e
cila éshté njé aks historik qé duhet ruajtur dhe rivlerésuar si njé komponent
térheqés turistik pér Bashkiné Prrenjas.

Neni 24 - Nénkategorité e kategorisé bazé Zona Ushtarake

Strukturat dhe territoret qé pérfshihen né kategoriné bazé Zona Ushtarake, pérfaqésohen
nga nénkategoria Z.1 - Struktura Ushtarake, té cilat jané nén administrim té Ministrisé sé
Mbrojtjes. Né asnjé rast autoriteti vendor nuk mund té planifikojé zhvillime né kéto
territore pa miratimin e Ministrisé s&€ Mbrojtjes.

Neni 25 - Nénkategorité e kategorisé bazé Institucione

Strukturat dhe territoret qé& pérfshihen né nénkategorité e kategorisé bazé Institucione,
pérfshijé gjithé institucionet publike vendore dhe qendrore qé ushtrojné aktivitet né
territorin administrative té Bashkisé Prrenjas. Gjithashtu né keté nénkategori pérfshihen
edhe institucionet fetare.

Neni 26 - Nénkategorité e kategorisé bazé Aktivitete Sociale dhe Rekreative
Strukturat dhe territoret qé pérfshihen né nékategorité AR pérfagésojné zonat sportive
dhe dhe ato té gjelbérimit, pér parashikimin e té cilave jané pérdorur standardet
kombétare referuar legjislacionin né fuqi dhe pércaktimeve té nenit 70 té késaj
Rregulloreje.

Neni 27 - Nénkategorité e kategorisé bazé Arsim
Strukturat dhe territoret gé pérfshihen né kategoriné arsim, ndahen sipas nénkategorive:
AS.1 - Cerdhe, AS.2 - Kopésht, AS.3 - Shkolla.

Ndértimi dhe projektimi i kétyre strukturavé béhet né standardeve kombétare té
pércaktuara né legjislacionin sektorial, né ¢do rast né pérputhje me kérkesat pér numér
strukturash dhe hapésirash sipas numrit mesatar té fémijéve, autoriteti vendor mund té
rishikojé parashikimet e PPV, referuar treguesve pér njé periudhé té paktén 5 - vjecare.
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Neni 28 - Nénkategorité e kategorisé bazé Shéndetsi
Strukturat dhe territoret qé pérfshihen né Kkategoriné Shéndetsi, ndahen sipas
nénkategorive: SH.1 - Spital, Sh.2 - Qendér shéndetsore/Ambulancé.

Né ¢do rast, kéto struktuara duhet té kené akses né rrjetin rrugor kryesor, té jené té
mbrojtura nga erérat e forta dhe me djellézim té miré, té mbrojtura nga zhurmat, tymi,
dhe ndotésit industrial e bujqésor né pérgjithési. Objektet spitalore té parshikuara duhet
té respektojné normén minimale prej 1m?/banor.

Neni 29 - Nénkategorité e kategorisé bazé Infrastruktura

Strukturat dhe territoret qé pérfshihen né kategoriné Infrastruktuara ndahen sipas
nénkategorive: 1.1. - Rrjeti rrugor, 12. - Rrjeti hekurudhor, 1.3. - Centrali
elektrik/Hidrocentrali, .4. - Landfill, 1.5. - Impianti | pastrimit té ujérave.

Zhvillimet né territoret e nénkategorive [.1 dhe 1.2 kryhen né pérputhje mé pércaktimet
e legjislacionit pérkatés, konkretisht Kodit Rrugor dhe Kodit Hekurudhor.

SEKSIONI II - AKTIVITETET DHE FUNKSIONET NE PERPUTHJE ME KATEGORITE E
PERDORIMIT TE TOKES

Neni 30 - Tipologjité e strukturave

1. V1: Banesa tip vilé me intensitet té larté. Zoné me dominim tipologji rezidenciale
njéfamiljare, edhe té bashkéngjitura, né mé shumé se 80% té ndértesave, ku madhésia
minimale e parcelés éshté zakonisht 300-500 m?.

2. V2: Banesa tip vilé me intensitet t& mesém. Zoné me dominim tipologji rezidenciale
njé-familjare dhe dy-familjare né mé shumé se 80% té ndértesave, ku madhésia
mesatare e parcelés éshté 500-1,000m?,

3. V3:Banesa tip vilé me intensitet té ulét. Zoné me dominim tipologji rezidenciale njé-
familjare dhe dy-familjare edhe té bashkéngjitura né mé shumé se 80% té ndértesave,
ku madhésia mesatare e parcelés éshté kryesisht 1,000-3,000 m?.

4, VB: Banesa tip vilé me intensitet shumé té ulét né toké bujqésore. Zoné bujgésore, me
ndértesa té shpérndara dhe me parcelé mesatare 5,000-10,000 m2.

5. VN: Banesa tip vilé me intensitet shumé té ulét né toké natyrore. Zoné natyrore, me
ndértesa té shpérndara, parcelé mesatare 5,000-10,000 m2.

6. BK1: Zoné me ndértime gjatésore, ose té bashkangjitura banesa shuméfamiljare me
lartési deri 3 - 4 kate.

7. BK2:Zoné me ndértime gjatésore, ose né bllok banesa shuméfamiljare me lartési deri
4 - 5 kate.

8. BK3: Zoné me ndértime gjatésore, né bllok, ose tip kullé, banesa shuméfamiljare me
lartési mbi 6 kate.

9. BK4: Zoné me ndértesa shuméfamiljare té tipit kullé, mé lartési mbi 10 kate.

10.AD: Zoné me tipologji ndértesash administrative, institucionesh, shkolla,
shéndetésore, etj. Zoné ku mé tepér se 70% e Ksht éshté e zéné nga pérdorimet
Institucion (pa marré né konsideraté institucionet fetare), Arsim, Shéndetési, me
kusht qé ndértesat pérkatése té jené té tipologjisé sé vecanté, sipas pérdorimit.
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11. El: Zoné me ndértesa industriale e ekonomike. Zoné ku mé tepér s\tﬁﬂ%ﬁgﬂ%&t éshté
e zéné nga pérdorimet Industri e Ekonomi, me kusht qé ndértesat respektive té jené
té tipologjisé té vecanté: objekte industriale, magazina, etj.

12.Fe: Zoné me ndértesa té karakterit fetar. Zoné ku mé tepér se kryesisht 80% e Ksht
éshté e zéné nga funksioni [nstitucion Fetar, ku ndértesa ka tipologji karakteristike té
funksionit.

13.M: Zoné me karakter historik. Zoné e mbrojtur me vlera kujturore historike, e
pércaktuar sipas ligjeve sektoriale, duke pérfshiré edhe zonén e mbrojtjes rreth saj.

14. Ush: Zoné me ndértesa té tipologjisé ushtarake. Zoné ku mé tepér se kryesisht 80% e
Ksht éshté e z&éné nga pérdorimi Ushtarak, ku ndértesa ka tipologji karakteristike té
pérdorimit.

15. SH: Zoné me tipologji ndértesash shérbimi. Zoné ku mé tepér se kryesisht 70% e Ksht
éshté e pérdorimit shérbim, ku ndértesat jané té tipologjisé specifike pér kéto
pérdorime. Funksionet qé pérfshihen né kété kategori variojné qé nga objektet
tregtare, hoteleri, bujtina, restorantet e baret, etj.

16. HPGj: Hapésira publike dhe gjelbérim. Zonat e pérdorimit pér aktivitete sociale dhe
rekreative, né rast se zéné kryesisht mbi 70% té sipérfages sé njésisé. Kétu pérfshihen
sheshe urbane, parqe, stadiume e sheshe sportive, etj.

17. N: Hapésira natyrore. Zona me pérdorim natyror e intensitet mé té vogél se 0.001, ku
synohet té konservohet tipologjia aktuale

18. B: Hapésira bujgésore. Zona me pérdorim bujqgésor, e intensitet mé t& vogél se 0.001,
ku synohet té konservohet tipologjia aktuale.

19. U: Hapésira ujore. Zona me pérdorim ujéra, si dhe zona respektive e mbrojtjes sé tij.

20.ShB: Zona né shérbim té proceseve bujgésore e blegtorale, me shtrirje gjurme
kryesisht mbi 70% e njésisé strukturore, sipas pércaktimit té nenit 31 té késaj
rregulloreje.

21.IN: Shérbime Infrastrukturore. Zona me objekte té pérdorimit infrastrukturor, qé
dominojné né gjurmén e njésisé strukturore.

22.V: Té vecanta. Zoné e pérdorimeve té veganta, gé dominon né gjurmén e njésisé
strukturore {mbi 50% e saj).

Neni 31 - Tipologjité e strukturave pér prodhimin, ruajtjen, pérpunimin e
produkteve bujqésore dhe blegtorale qé ndértohen né toké bujqgésore

Né kuptimin e késaj rreguloreje, pérkufizimi dhe rregullat e zhvillimit té strukturave pér
prodhimin, ruajtjen, pérpunimin e produkteve bujqésore dhe blegtorale qé ndértohen né
toké bujqésore, i referohen legjislacionit té posagém Ligjit nr.8752, daté 26.03.2001, “Pér
krijimin dhe funksionimin e strukturave té administrimit dhe mbrojtjes sé tokés” t&
ndryshuar, dhe Vendimit té KM nr.283, daté 01.04.2015 “Pér pércaktimin e tipave,
rregullave, kritereve dhe procedurave pér ndértimin e objekteve pér prodhimin, ruajtjen
dhe pérpunimin e produkteve bujqésore dhe blegtorale, né toké bujqésore”, i ndryshuar,
jané:

a. stallat pér mbaréshtimin e kafshéve dhe objektet ndihmése funksionale, té cilat
pérfshijné, por nuk kufizohen né depo silazhi, hangar, silos, ambiente pér
pérpunimin e ushgimeve, sallé mjeljeje, padoge, plehrishte, depozita uji;

b. serrat me themele té vazhduara, té cilat jané té lidhura né ményré té géndrueshme

dhe té pérhershme me tokén;
Fage 18 nga 50
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¢. objektet ndihmése funksionale té serrave, té cilat perfshljnhﬂ_gﬁ.ﬂ( kufizohen né
magazina pér standardizimin e prodhimit dhe mbajtjen e pajisjeve, imputeve;

d. objektet pér tharjen dhe trajtimin paraprak té nevojshém té produkteve né kultura,
té tilla si bimét medicinale etj,;

e. objektet pér grumbullimin dhe ruajtjen e produkteve bujgésore e blegtorale,
pérfshiré dhe ato frigoriferike;

f. objekte pér pérpunimin e produkteve primare, bujqésore dhe blegtorale;
thertoret.

Neni 32 - Tipologjité e ndérhyrjes né territor

Tipologjité hapésinore paragesin ményrén e ndérhyrjes pér ruajtjen, pérmirésimin apo
ndryshimin e gjendjes duke u mbéshtetur né elemente sasioré dhe cilésoré té matshém
dhe kontrollueshém. Né ¢do rast tipologjité e lejuara té strukturave do té jené gjithmoné
né pérputhje me tipologjiné hapésinore té pércaktuar né PPV.

Né té gjitha rastet e hatimit té PDV-ve do té respektohet kodi i tipologjive té ndérhyrjeve
pér ¢do zoné/ njési strukturore referuar tabelave pérkatése té treguesve té planifikimit
dhe zhvillimit té territorit. (Aneksi 2)

1. Dendésim/Mbushje urbane e tokés: Kodi D/MU - éshté progesi i densifikimit té njé
njésie té sistemit urban pjesérisht té zhvilluar dhe kryesisht homogjene pér nga
kategoria e pérdorimit té tokés, me struktura té té njéjtit karakter, funksion,
pérdorim, tregues té planifikimit, zhvillimit dhe ndértimit me ato té
pronave/strukturave me té cilat kufizohet. Kjo ményré ndérhyrjeje synon pérdorimin
e sa mé eficent té tokés truall si dhe rrjeteve té infrastrukturave publike. Né kéto njési
lejohen zhvillime pa PDV. Mbushja urbane nénkupton zhvillimin e parcelave bosh/té
pandértuara me ndértime té reja, me tregues zhvillimi té ngjashém me ato té gjithé
zonés, qé do té thoté se treguesit né nivel parcele ngelen té njéjté me treguesit qé
mbizotérojné né zoné, ndérsa treguesit né nivel njésie do té rriten si pasojé e
dendésimit. Kjo lloj ndérhyrjeje nuk ndryshon né asnjé rast karakterin dhe tipologjiné
e ndértimit. Ndérhyrjet infrastrukturore jané pérmirésuese, por jo thelbésore.
Nénkupton rritjen e sipérfaqes sé ndértimit pér banim deri né até shkallé sa té mbajé
eficiente rrjetin rrugor dhe infrastrukturat publike né zoné (shkolla, kopéshte ¢erdhe,
etj.). Zonat gé i nénshtrohen déndésimit/ mbushjes urbane jané kryesisht né periferi
té qytetit ose me ndértime njé ose dy katshe, ku parcelat e banimit jané relativisht té
médha dhe sipérfaget e pashfytézuara midis tyre jané té shumta. Shkalla e ndérhyrjes
né kéto zona konsiston né dendésimin e parcelave, hapjen e hapésirave publike dhe
krijimin e elementéve té dezajnit urban.

2. K - Konservimi: Kodi: KU éshté procesi i ruajtjes dhe i mbrojtjes sé njé territori ose
ndértimi té caktuar, né formén e tij ekzistuese origjinale. Eshté térésia e veprimeve té
ndérmarra nga Bashkia apo ¢do person juridik ose fizik, té cilat synojné ruajtjen e njé
pérdorimi, strukture dhe territori uban, té veshur me vlera ekonomike, sociale,
historike e kulturore dhe mjedisore né kohé, dhe té raporteve gé ajo krijon me
mjedisin natyror apo té ndértuar qé e rrethon, pér té realizuar zhvillim té
géndrueshém té burimeve natyrore, sipas pércaktimit té legjislacionit té posa¢cém né
fugi.
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Konservimi urban nénkupton ruajtjen e karakterit, tipologjive dhe pérdorimit
ekzistues té zonave té caktuara té qytetit dhe fshtrave. Shkalla e ndérhyrjeve né lidhje
me rritjen e intensitetit dhe strukturat e ndértimit éshté minimale, ndaj treguesit e
propozuar pérputhen ose jané péraférsisht té barabarté me ato té gjendjes ekzistuese.
Né qytet dhe gendrat e fshtarave ndérhyrjet nénkuptojné rehabilitimin e
infrastrukturave, shérbimeve publike, banesave, elementéve té dezainit urban. Kéto
ndérhyrje aplikohen né zonat me ndértime me karakter vilash me oborre té
brendshme ku mbizotérojné ndértimet 1-2-3 kate, si dhe zonat e komplekseve té
banimit me koncepte hapésinore té qarta té€ ndértuara para viteve ‘90. Konservimi
ekonomik zbatohet né zonat ku ruhet funksioni ekonomik ekzsitues, pér shkak té
nevojes sé kétij funksioni dhe gjendjes relativisht té miré té strukturave né té cilat ai
zhvillohet.

Konservimi bujgésor zbatohet né territoret e zonave rurale, me qéllim ruajtjen e tokés
bujgésore dhe konsolidimin e vetém té pjesés sé banuar aktuale. Né keto zona kjo lloj
tioplogjie ndérhyrjeje nénkupton plotésimin me infrastrukturat publike, ndértimin e
banesave duke ruajtur strukturén e urbanizuar té zonés me ndértime tip vile, si dhe
ndértimin e strukturave né funksion té bujqésisé.

. Konsolidim Kodi: Ko - éshté procesi i zhvillimit té territorit, i cili ka pér géllim

pérmirésimin dhe forcimin e infrastrukturés dhe strukturés urbane ekzistuese duke
nxitur ndértimin brenda zonave té urbanizuara. Konsolidimi urban, i territoreve me
pérdorim banim, synon zhvillimin e zonave té urbanizuara me géllim mbrojtjen e
tokave bujgésore dhe shfrytézimin eficent té infrastrukturave publike. Procesi
kryesor né zonat urbane éshté ai i realizimit té ndértimeve té larta, pra me rritje té
intensitetit si né nivel zone ashtu edhe né nivel parcele, dhe/ose i rritjes sé lartésisé
dhe/ose gjurmés sé objekteve pérmes shtesave, dhe ndértimi | infrastrukturave té
shérbimit. Nénkuptohet gjithshtu rikualifikimin dhe pérforcimin e strukturés urbane
té atyre zonave té cilat kané njé skelet hapésinor, ose fillesa té tij t& mirépércaktuara,
por pér arsye té ndryshme né zona kané ndodhur shumé ndryshime. Shkalla e
ndérhyrjeve konsiston kryesht né hapje hapésirash publike dhe ndértime kompakte.
Si té tilla jané pércaktuar kryesisht zonat me inensitet té larté dhe mé té konsoliduara
té qytetit ku hapésirat publike jané& shumé té pakéta. Konsolidimi do té zbatohet né
territore banimi me skelet urban té formuar nga struktura 4-5 kate por me ndérhyrje
té forta ndaj strukturés hapésinore origjinale. Konsolidimi | territoreve bujqésore
konsiston né mos lejimin e ndértimit né kéto zona né asnjé rast pérveg strukturave né
funksion té pérdorimit bujqési té pércaktuar né legjislacionin pérkatés pércaktuar né
nenin 33 té késaj rregulloreje. Nénkkupton plotésimin e zonave qé béjné pjesé né
sistemin urban kategoriné banim, té cilat né gjendjen ekzistuese jané bosh ose me
intensitet shumé té ulét ndértimi qé varion nga 0 - 0.1. Kéto zona banimi jané té
pozicionuara né skajet e zonave ekzistuese té banimit qé krijochen nga trasimi i rrjetit
rrugor, shpesh né zonat e banuara té fshatrave. Shkalla e ndérhyrjes kétu konsiston
né plotésimin kétyre zonave pérmes dendésimit té parcelave me funksionet bazé té
banimit, krijimit dhe sanksionimit té hapésirave publike, trajtimit té tyre me elemente
té dezajnit urban.

. Rigjenerim/ripértéritje: Kodi R - éshté njé veprim né progesin e planifikimit, i cili ka

pér qéllim té rivlerésojé pjesé té réndésishme té territorit dhe sistemit urban,
népérmjet ndérhyrjeve organike me interes publik. Karakteristikat kryesore mbi té
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cilat bazohet rigjenerimi urban jané ato historike, kulturore e- nu@:h‘sﬁ té territorit
té konsideruar, identitetit, dhe nevojave e kérkesave té banoréve té atij territori.

5. Rikualifikimi: Kodi Re - Rikualifikim ekonomik/ Ra - Rikualifikim ambiental
peisazhistik. Nénkuptohet ringjallja, rikthimi i funksineve té méparshme, ose
rehabilitimi, rikthimi i vetive natyrale peisazhistike i zonave te degraduara té cilat né
giendjen aktuale e kané humbur até. Shkalla e ndérhyrjeve né kéto zona varion gé nga
ndérhyrjet ndértimore e deri tek sisternimet e terrenit, krijimi i brezave té gjelbér,
apo trajtimet peisazhistike pér té ritheksuar vlerat estetike té qytetit dhe fshtrave.
Rikualifikimi ekonomik zbatohet né zona ekonomike té cilat kané degraduar por nga
pozicioni i tyre né qytet, mbeten pérséri té réndésishme pér té funksionuar si té tilla.
Rikualifikimi ambjental peisazhistik zbatohet né territore té lira té cilat pér efekte
ambientale apo peisazhistike propozohen té kthehen né breza té gjelbér sanitar dhe
rekreativ.

6. Ristrukturim: Kodi Ri - éshté njé veprim né progesin e planifikimit, i cili ka pér géllim
té rivlerésojé infrastrukturén e shérbimeve né zoné/njési dhe té hapésirave publike
duke pérfshiré edhe punime né strukturat ekzistuese, té cilat nuk ndryshojné
kategoriné e pérdorimit té tokés/strukturés, karakterin, funksionin si dhe treguesit e
planifikimit, zhvillimit dhe ndértimit me ato ekzistuese né njési.

7. Rizhvillim: Kodi RZh - éshté procesi i zhvillimit dhe i rindértimit té njé zoné, e cila
éshté e ndértuar, por e degraduar dhe kryesisht me mungesa té funksioneve kryesore.
Eshté njé veprim né progesin e planifikimit, né njésive me dendési té mesém deri t&
larté banimi dhe pérdorimi, i cili ka per qéllim té rivlerésojé treguesit e zhvillimit té
njésisé. Kryhet né zona té zhvilluar mé paré, duke ndryshuar térésisht strukturén e
ndértimeve ekzistuese, funksionet e tyre dhe/ose treguesit e zhvillimit (Intensitet,
Ksht, Kshr, Kshp). Zonat e dedikuara pér rizhvillim jané gjithmoné subjekt [ PDV-sé.

8. Rikonceptimi, Kodi: Rk - Nénkupton ndryshimin nga piképamja e kompozimit
hapésinor, ose funksional, ose té té dyjave bashké dhe zbatohet né zona strategjike té
qytetit dhe pérgjaté rrugéve kryesore, si pjesé e fashave strukturore. Népérmjet késaj
tipologjie rritet intensiteti i zhvillimit né “pika” ose “korridore strategjike” té qytetit.
Gjithashtu rikonceptimit i nénshtrohen edhe territoret té cilat propozohen té kthehen
nga territore té ndértuara né territore té pandértuara, si dhe territore te lira ose
pjesérisht té lira kur funksioni i tyre ndryshon ose krijohet nga e para, p.sh. krijimi i
pargeve periferike apo funksioneve té tjera.

9. Né asnjé rast nuk lejohet ndryshimi i kodeve té tipologjive té ndérhyrjes, me
pérjashtim té rasteve kur kryhet pérditésimi i planit konform procedurave bazuar né
Ligjin nr.107/2014 daté 31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit” 1
ndryshuar.

Neni 33 - Kategorité e lejuara té pérdorimit té tokés dhe strukturave né té

1. Kategorité e lejuara té pérdorimit té tokés dhe strukturave né té pér njé zoné té
caktuar, vlerésohen kategorité e zhvillimeve té lejuara né até zoné sipas pércaktimeve
té késaj rregulloreje pér kategorité bazé dhe né perputhje me instrumentet e
planifikimit dhe té kontrollit té zhvillimit né fuqi.

2. Pér ¢do njési strukturore, jané pércaktuar “pérdorime té tjera té lejuara”. Kéto lloj
pérdorimesh realizohen vetém pér disa nén-kategori sipas rastit dhe deri né até masé
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qé mund té akomodojé kapaciteti mbajtés i zonés, né ¢do rast ato nuk mund té jené
né asnjé ményré kategorité e ndaluara.

3. Kategorité e lejuara té pérdorimit té tokés dhe strukturave né té:

a,

b.

ndajné pérkatésisht pérfitimet e ndérsjella,

nuk bien né kundérshtim me qéllimin e zonimit, me funksionet dhe me natyrén e
kategorive bazé té pérdorimit té tokés dhe té strukturave né té né njé zone,

pérputhen me kushtet e vendosura nga dispozitat ligjore né fuqi dhe nga
instrumentet e planifikimit né fuqi, pér siguriné e mjedisit, té shéndetit, té tokés
bujgésore dhe té vlerave historike dhe kulturore pér pérdorimet dhe funksionet
ekzistuese dhe té autorizuara né zonén pérkatése dhe né zonat fginjé né kufi.

Neni 34 - Kategorité e Ndaluara té pérdorimit té tokés dhe strukturave né té

1. Kategorité e ndaluara té pérdorimit té tokés dhe té strukturave né té pér njé zoné té
caktuar, vlerésohen zhvillimet e ndaluara né até zoné, sipas pércaktimeve té késaj
rregulloreje pér kategorité bazé dhe né pérputhje me instrumentet e pérgjitshme té
planifikimit ne fuqi.

2. Kriteret pér pércaktimin e zhvillimeve té ndaluara né njé zoné, por pa u kufizuar vetém
né to, jané:

d.

b.

Kategorité e pérdorimit té tokés qé bien né kundérshtim me géllimet e zonimit
sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje dhe instrumenteve té planifikimit né fuqi;
Kur njé zhvillim kérkohet té realizohet né njé zoné gé i pérket njé kategorie bazé
té ndryshme nga ajo e zhvillimit té kérkuar, pér sa kohé qé nuk parashikchet
ndryshe dhe né ményré té argumentuar né instrumentin e planifikimit né fuqi;
{do pérdorim qé pavarésisht nga kategoria bazé té cilés i pérket, krijon ndotje né
mjedis pértej parametrave dhe standardeve té parashikuara né legjislacionin e
posacém mjedisor, démton shéndetin, démton strukturat dhe monumentet e
trashegimise kulturore;

{do zhvillim né toké bujqésore qé edhe pse mund té jeté brenda kategorisé bazé
té pérdorimit té tokés dhe strukturés né té, nuk respekton rregullat, standardet
dhe treguesit e planifikimit dhe té zhvillimit sipas pércaktimeve té késaj
rregulloreje dhe te instrumenteve té planifikimit né fuqi;

Pérdorime té ndaluara pér zonat e banimit jané: industrité e rénda, kimike dhe té
tjera ndotése me ndikim té larté né mjedis; ndértimet ushtarake; varrezat;
impiantet e trajtimit té ujérave té ndotura; landfill-et; incineratorét; parcelat
komunitare té grumbullimit té mbetjeve organike;

Aktivitetet e zonés rurale, pavarésisht shkallés, si rritja e bletéve, mbajtja e
bagétive dhe gjedhéve, etj., té ngjashme jané té ndaluara né zona urbane. Lejohen
vetém aktivitete té kultivimit dhe ortikulturés né oborret dhe kopshtet individuale
té ndértesave, né kuadér té bujqésisé urbane.

Nuk lejohen aktivitete si djegia e mbeturinave té ¢farédo lloji né zonat e sistemit
urban, té sistemit natyror apo né brigjet e burimeve ujore.
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h. Pérdorimet industriale jané té ndaluara té vendosen né brigjet ujore, né zonén
buferike té zonave té mbrojtura natyrore pavarésisht kategorive, né zonat qé
mbrohen nga legjislacioni pér monumentet e kulturés, pérfshiré zonat buferike
apo brezat mbrojtés té kétyre zonave/objekteve.

i. Pérdorimet e ndaluara né territoret e zonave té mbrojtura natyrore dhe né zonat
e tyre buferike, si dhe né zonat qg& mbrohen nga legjislacioni pér trashégiming
kulturore, pérfshiré brezat mbrojtés/zonat buferike té kétyre zonave/objekteve,
pércaktohen né legjislacionin sektorial né fuqi.

j. Té gjitha funksionet jané té ndaluara né hapésirén e pércaktuar si brez
mbrojtés/pérkatésie, apo tampon/buferik pér infrastrukturén rrugore dhe
kanalet e kullimit dhe vaditjes nga legjislacioni né fuqi.

Neni 35 - Kategorité e kushtézuara té pérdorimit té tokés dhe té strukturave né té
1. Kategorité e kushtézuara té pérdorimit té tokés dhe té strukturave né té pér njé zoné
té caktuar, vlerésohen zhvillimet jo té ndaluara realizimi i té cilave lejohet pérmes
plotésimit té kushteve shtesé ose té reja né kérkesén pérkatése pér zhvillim dhe né
pérputhje me pércaktimet e késaj rregulloreje dhe té rregulloreve té planifikimit dhe té
kontrollit té zhvillimit né fuqi.

2. Né ¢do rast, edhe nése autoriteti i planifikimit nuk e ka pércaktuar paraprakisht nése
njé zhvillim &shté i lejuar, i ndaluar ose i kushtézuar, ose nuk ka parashikuar kushte
shtesé pér zhvillimin e kushtézuar, ai mund t'i kérkojé zhvilluesit té pérgatité njé studim
té ndikimit nga zhvillimi para se té vendosé pér lejimin ose jo té zhvillimit.

Pérdorime té kushtézuara jané ato qé pércaktohen pér ¢do njési strukturore/ zoné me
prioritet zhvillimi né kété Rregullore. Si rregull i pérgjithshém, pérvec sa pércaktohet
ndryshe né kété rregullore:

a. Pérdorimet e kushtézuara pérmbushin pércaktimet e rregullores sé planifikimit
té miratuar me Vendim té Késhillit t&€ Ministrave.

b. Pikat e furnizimit té karburantit lejohen né zoné urbane vetém pasi plotésojné
kushtet e distancave prej té paktén 60 m nga ndértimet e tjera té ¢do lloji, pajisen
me lejen mjedisore pérkatése dhe institucioni pérgjegjés miraton Vlerésimin e
Ndikimit né Mjedis.

c. Djegia e mbeturinave organike té aktivitetit bujgésor né toké bujgésore éshté
aktivitet i kushtézuar. Lejohet vetém pas vlerésimit té rriskut té ndotjes nga
bashkia dhe kur pika e djegies éshté té paktén 300 metra nga ndértimi mé i afért,
pavarésisht funksionit té tij.

d. Industria e agropérpunimit éshté aktivitet i kushtézuar né zoné banimi dhe/ose
né zonat fqinjé me ato té banimit, si dhe lejohet vetém pasi plotéson kushtet e
distancave nga ndértimet e tjera, pajiset me lejen mjedisore pérkatése dhe
institucioni pérgjegjés miraton Vlerésimin e Ndikimit né Mjedis. Kjo industri éshté
e kushtézuar edhe né territoret e sistemeve urbane dhe natyrore, apo né brigjet
ujore dhe lejohet vetém pasi plotéson kérkesat ligjore sektoriale té ujérave,
mijedisit, tokés bujgésore, pyjeve de kullotave, zonave té mbrojtura natyrore dhe
biodiversitetit.
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e. Pérdorimet e kushtézuara né territoret e zonave té mbrojtura natyrore dhe né
zonat e tyre buferike, si dhe né zonat gé mbrohen nga legjislacioni pér
trashégiminé kulturore, pérfshiré brezat mbrojtés/zonat buferike té kétyre
zonave/objekteve, pércaktohen rast pas rasti né pérputhje me legjislacionin
sektorial né fuqi. Kushtet pércaktohen né legjislacionin né fugi.
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SEKSIONI I - RREGULLAT KRYESORE PER (DO SISTEM TERRITORIAL

Neni 36 - Kriteret e pércaktimit té njésive strukturore

Njésia strukturore pérbén gelizen mé té vogél té planifikimit dhe qelizén mé t& madhe té
zhvillimit né njé territor. Cdo kérkesé pér zhvillim bazohet né treguesit e planifikimit dhe
kushtet e zhvillimit qé vendosen né njésiné strukturore pérkatése. Tabelat e treguesve té
njésive strukturore pargiten né Aneksin 2 té késaj Rregulloreje.

Numri i Njésive Strukturore éshté 1836 (njé mijé e tetéqind e tridhjeté e gjashté), té cilat
jané pércaktuar ju referuar kétyre kritereve:

1.

LN

Kufizimi nga rrjeti rrugor kryesor ekzistues dhe/ose i propozuar, dhe sipas rastit edhe

nga kufizues té tjeré natyralé e artificialé, té cilét krijojné elemente me karakter

qartésisht te matshém né territor, dhe sipas rastit pérfshijné linja hekurudhore, vija

ujore, lumenj, kanale té hapura, breza sanitaré, dhe té tjera té késaj natyre;

Ekzistenca e njé ekuilibri midis pérdorimeve dhe funksioneve brenda ¢do njésie

strukturore, gé pércaktohet pérmes treguesve té planifikimit dhe té zhvillimit té cilét

garantohen né ¢do njési pérbérése té njésisé strukturore.

Ekzistenca e funksioneve urbane gé plotésojné njéri-tjetrin dhe nevojat e popullatés

urbane;

Bashké ekzistenca e pérdorimeve té tokés dhe té strukturave né njé njési strukturore

qé jané té pérputhshme dhe nuk paraqesin raste té pérdorimeve té ndaluara, ose sipas

rastit ekzistenca e pérdorimit homogjen té tokés dhe strukturave né té, né té gjithé

njésing;

Garantimin e kompaktésisé dhe njétrajtshmérisé sé tipologjise hapésinore ekzistuese

ose té propozuar;

Ekzistencén e treguesve té njétrajtshém té planifikimit dhe té zhvillimit;

Ekzistencén e pérdorimit homogjen té tokés dhe té strukturave né té;

Kufizimin nga rrjeti rrugor, pavaresisht nga kategorité e rrugéve, nga linja

hekurudhore, kanale té hapura, breza sanitaré, vija ujore, lumenj, dhe té tjera té késaj

natyre;

Kodet pér njésité strukturore jané numerike dhe jané ndértuar né formatin A/B, ku:
i. A (ose numrii paré) éshté numri rendor i Njésisé Adminsitative; dhe

ii. B (ose numri i dyté) éshté numri rendor i njésive strukturore pérkatése qé

ndodhen brenda Njésisé Administrative.

Njésia Administrative Kodi Njési
Prrenjas 1 1/1-1/189
Qukés 2 2/1-2/859
Stavraj 3 3/1-3/180
Rrajcé 4 4/1-4/608
TOTAL 1836
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Neni 37 - Planet e Detajuara Vendore

1.

Zonat dhe njésité strukturore té cilat do ti nénshtrohen hartimit té PDV-ve jané té
pércaktuara né vijim té késaj rregulloreje si dhe né hartén pérkatése pjesé té Shtojcés
sé hartave.

Kjo rregullore pércakton njésité strukturore ku mund té progedohet me leje zhvillimi
té cilat nuk do té jené subjekt i PDV, sipas pércaktimeve té Planit té Pérgjithshém
Vendor dhe akteve ligjore né fuqi.

Né rast se brenda territorit té njésisé strukturore, pérfshihen edhe struktura té
ndértimeve shuméfalijare té ndértuara pérpara viteve '90, PDV nuk do té pérfshijé né
studim pér zhvillim apo rizhvillim, kéto struktura dhe hapésirat e hapura rreth tyre,
me pérjashtim té rasteve kur pér arsye té qéndrueshmérisé konstruktive té kétyre
strukturave, parashikohet prishje e tyre. Kéto struktura dhe hapésirat e hapura rreth
tyre, mund ti nénshtrohen ristrukturimit sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje.

Neni 38 - Rregullat pér sistemet e territorit

1.

2

3.

Né objektet dhe elementet e sistemit urban dhe infrastrukturor zbatohen rregullat e
legjislacionit pér planifikimin dhe té sektoréve specifik.

Né objektet dhe elementet e sistemit bujgésor zbatohen rregullat e legjislacionit né
fuqi pér tokén bujqésore.

Né objektet dhe elementet e sistemit natyror dhe té ujérave zbatchen rregullat e
legjislacionit né fuqi pér pyjet, kullotat, zonat e mbrojtura, biodiversitetin, burimet
ujore, dhe mjedisin né térési.

Pér té kaluar njé territor nga sistemi bujgésor né sisteme té tjera, zbatohet
legjislacioni né fugi pér mbrojtjen e tokés bujgésore dhe pér ndryshimin e kategorisé
sé resursit té tokés,

Pér té kaluar njé territor nga sistemi natyror né sisteme té tjera, zbatohet legjislacioni
pér pyjet e kullotat dhe pér ndryshimin e kategorisé sé resursit té tokés.

Né zonat e banuara té ndértuara para hyrjes né fuqi té késaj Rregulloreje gé shtrihen
né toka bujgésore apo natyrore, kéto ndértime té kryera né kundérshtim ose
pérputhje té pjesshme me ligjin dhe/ose nuk ka ndodhur ndryshimi i kategorisé sé té
tokés, sipas legjislacionit pérkatés né fuqi, pérveg se kur specifikohet ndryshe né PPV
dhe/ose Rregullore, nuk e ndryshojné kategoriné e resursit té tokés. Ato mbeten,
bujgésore, ose natyrore dhe Bashkia zbaton masa pér t& mbrojtur tokén bujqésore
ose natyrore nga ndikimi negativ i ndértimeve urbane apo infrastrukturore, duke u
dhéné mundésiné banoréve té kétyre zonave vetém té kryejné mirémbajtjen e
strukturave, por jo shtimin e sipérfageve ndértimore.

Neni 39 - Treguesit dhe rregullat pér zonat, njésité strukturore né Sistemin Urban

1.

Treguesit dhe rregullat pér zonat e banimit jepen pér njési strukturore dhe/ose zona
me prioritet zhvillimi, té gjitha me pérdorim homogjen banimin ose me pérqindjen
mé té larté té pérdorimit té tokés pér banim, sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje
pér pérdorimin e tokés dhe té strutkurave né té pér kategoriné Banim (A).

Pér té planifikuar dhe projektuar zona banimi, né pérputhje me pércaktimin e késaj
rregulloreje pér kategoriné bazé Banim, pércaktohen norma minimale pér:
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a. Kategoria dhe nénkategoria e lejuar e pérdorimit té tokés; 5 .
N Ry
b. Lloji i ndérhyrjes né territor; JEK Flf-}’;
¢. Intensiteti maksimal i lejuar i ndértimit pér zonén;
d. Koeficienti maksimal i shfrytézimit té tokés pér ndértime;
e. Numrii kateve maksimale;
f. Lartésia maksimale e lejuar e ndértesave (né metra);
g. Treguesit e distancave;
h. Tipologjia e ndértimit;

o

Vija e kuge/ ndértimit;

j- Koeficienti minimal i shfrytézimit té tokés pér hapésira publike;
k. Numri minimal i vendparkimeve;

l. Koeficienti minimal i shfrytézimit té tokés pér rrugé;

m. Numrii pérgjithshém i popullésisé sé pritshme banuese;

n. Sipérfage totale ndértimi;

0. Sipérfage ndértimi banim;

p. Sipérfaqge gjelbérim publik né zoné;

Neni 40 - Treguesit dhe rregullat pér zonat, njésité strukturore né Sistemin
Bujgésor

Zhvillimi dhe ndértimi né zona bujgésore kryhet vetém né bazé té PPV, né pérputhje me
dispozitat e ligjit nr. 9244, daté 16.6.2004, “Pér mbrojtjen e tokés bujqésore”, té ligjit nr.
8752, daté 26.3.2001, "Pér krijimin dhe funksionimin e strukturave pér administrimin
dhe mbrojtjen e tokés” dhe té Vendimit té Keshillit té Ministrave Nr. 410, daté 27.6.2012,
“Pér rregullat dhe progedurat e ndryshimit té kategorive té resurseve té tokés”,

Né zonat qé i pérkasin kategorisé sé pérdorimit bujqési, pavarésisht pérzierjes sé
kategorive, dhe sipas Shtojcés 1 té késaj Rregulloreje, zbatohen aktet ligjore dhe
nénligjore pér mbrojtjen e tokés dhe ndértimin né toké bujgésore. Né kéto zona:

1. Ndértimet pér qéllime, apo né funksion té aktivitetit bujgésor, té cilat kryhen né toké
bujgésore, né té paktén njé nga rastet e méposhtme, do té pércaktohen si zhvillime
me karakter tranzitor né toké bujgésore dhe pér kété géllim nuk do té ndryshojé
kategoria e parcelés pérkatése té ndértimit/zhvillimit nga bujqésore né urbane:

¢ nébrendési té tokés bujgésore dhe/ose larg rrugéve interurbane,

¢ larg fshatrave, gendrave urbane ose gendrave té banuara né térési,
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» ose né zona té cilat nuk pércaktohen pér ndryshim té kategorisé sé
resursit/sistemit té cilit i pérkasin (bujgésor) né njé kategori/sistem tjetér.

Kjoijep mundési Bashkisé qé té ruajé té pacénuar nga fragmentimet né t& ardhmen tokén
bujgésore si dhe té ushtrojé monitorimin dhe kontrollin e ndikimit né mjedis pér qgéllime
té mos lejimnit té ndotjes sé tokés bujgésore, pérgjaté gjithé periudhés sé funskionimit té
aktivitetit pérkatés mbi tokén bujqgésore.

2.

Nése Bashkia duhet té ndértojé rrugé shérbimi né toké bujgésore me géllim sigurimin
e aksesit pér aktivitete né funksion té bujqésisé, apo zhvillimit ekonomik mbi bazén e
bujqésisé, atéheré ajo do té projektojé trupin e rrugés mbi gjurmén e rrugés bujgésore
ekzistuese, duke parashikuar né té dy krahét sistemin e kanaleve kulluese e ujitése,
sipas kategorive qé lejohen né ligj. Rruga e shérbimit do té keté 1-2 Korsi pa trotuare.
Korsité planifikohen né vlerén e tyre minimale té gjerésisé sipas legjislacionit né fuqi
pér rrugét. Nuk lejohet ndértimi i rrugés sé shérbimit mbi toké bujqésore.
Rrugét bujgésore té ndértuara pérgjaté kanaleve kulluese e vaditése sipas kategorive
pérkatése dhe legjislacionit né fuqi pér infrastrukturén e kullimit dhe vjitjes, ruhen té
pacénuara nga ndértime dhe ndérhyrje té ¢do lloji tjetér, pérve¢ atyre
rikonstruktuese, rehabilituese, ristrukturuese. Cdo aktivitet qé cénon funksionin e
rrugés bujqésore éshté i paligjshém.
Né parcelat bujgésore té kategorisé sé bonitetit nga 1 - 4, né té cilat niveli i
fragmentimit té tokés bujqésore éshté 0%-5% nuk lejohet asnjé ndértim, pérfshiré
ato té parashikuara né legjislacionin pér ndértime né toké bujqésore, pérve¢ serrave,
si dhe ristrukturimit té rrugéve bujqésore ekzistuese né perimetér té tyre dhe té
infrastrukturés sé kullimit dhe ujitjes.
Né parcelat bujqésore té katégorisé sé bonitetit mbi 4, né té cilat niveli i fragmentimit
té tokés bujqésore éshté mbi deri né 30% té parcelés, lejohen vetém ndértime pér
qéllime bujqésore, sipas késaj Rregulloreje dhe shtesave nga legjislacioni né fuqi. Po,
ashtu né ndértesat e banimit té ndértuara me leje, ose té legalizuara né momentin e
hyrjes né fugi té Planit dhe té késaj Rregulloreje, lejohet deri né njé kat shtesé né
lartési.
Né parcelat bujgésore né té cilat nivel té larté té fragmentimit té tokés bujgésore ku
identifikohet prezenca e banesave njé-falijaré té shpérndara, mund té ndértchet deri
né 1 (njé) kat shtesé né lartési né banesén ekzistuese, ose té realizojé shtesé anésore
deri né shfrytézimin e ploté té parcelés sé tij ndértimore, té njohur si truall pér
ndértim nga procedurat ligjore mbi tokén bujqésore. Né ¢do rast, banesa nuk duhet té
cénojé distancat e pércaktuara né legjislacion dhe né kété Rregullore pér ¢do objekt
né toké bujgésore. Ky rregull zbatohet edhe pér ndértesat e banimit, té cilat jané
legalizuar ose kané pérfunduar vetédeklarimin dhe jané né proces legalizimi né
momentin e hyrjes né fuqgi té Planit dhe té késaj Rregulloreje. Né kété piké nuk
pérfshihen ndértesat e pa deklaruara dhe té pa legalizuara, kéto struktura duhet né
¢do rast té ndérmarrin procesin e legjitimimit né zbatim té legjislacionit pérkatés.
Jepet mundésia pér zhvillimin e agriturizmit né territoret e sitemit bujgésor, edhe pse
nuk ka zona té pércaktuara né hartografi, né ¢do rast duke shfrytézuar vetém tokat e
kategori té bonitetit mbi 4, dhe duke rikualifikuar ndértimet ekzistuese, dhe
strukturat e braktisuara. Sipérfagja minimale e zhvillimit té kétyre strukturave té
Agriturizmi do té jeté gjithmoné subjekt i hartimit t& PDV-ve, me sipérfage minimale
prej 5000m?.
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8.

10.

11.

12.

Né zonat e identifikuara me simbolin specifik (shih Hartén e zonimit funksional té
propozuar), éshté e mundshme i objekteve turistike dhe strukturave té shérbimit
turistik, né ¢do rast népérmjet hartimit té PDV-ve, ku do té pércaktohen kushtét
pérkatése té zhvillimit. Pér strukturat turistike subjekt i kétyre PDV-ve, pércaktohet
njé sipérfage minimale e parcelés prej 5000m? dhe maksimale prej 10000m?, Latésia
maksimale né metra 7m, dhe volumi maksimal i ndértimit 3000m>. Pér strukturat
ndihmése né shérbim té turizmit, parashikohen: sipérfagja e parcelés dhe lartésia e
strukturés né metra, né varési té funksionit dhe llojit té strukturés gé propozohet.
Volumi ndértimor i lejuar m3.

Ndértimet e objekteve ndihmése funksionale pér tipat sipas nenin 31, té késaj
Rregulloreje, i referohen gjithmoné intensitetit té ndértimit pér géllime bujgésore iv
dhe duhet té plotésojné kushtet e méposhtme:

a. Véllimi maksimal i objektit t& mos tejkalojé intensitetin ib 0.03 m3/m?;

b. Té zhvillohen né njé kat té vetém dhe té respektojné lartésiné maksimale 4,50
metér, me pérjashtim té oxhakéve, siloseve dhe strukturave gé tejkalojné kété
lartési pér shkak té karakteristikave teknike;

c. Té respektohet distanca minimale 5 metér nga kufijté e pronés;

d. Té realizohen sipas tipologjive té pérshtatshme pér funksionin qé do té kryejné
dhe gé nuk lejojné ndryshimin e destinacionit té pérdorimit.

Ndértimet e reja té stallave lejohen me kusht qé té garantojné menaxhimin e
jashtéqitjeve shtazore, me filtrim paraprak.

Stallat, g mbaréshtojné mbi 50 njési gjedhi mbi bazé ditore, duhet té kené kéto
karakteristika:

a. Té respektojné distancat minimale té méposhtme:

- 20 metér nga kufijté e pronés;

- 500 metér nga gendrat e banuara;

- 100 metér nga banesa mé e afért, e veguar nga gendra urbane.

b. Té zhvillohen né njé kat té vetém, me lartési té ndryshme né bazé té
karakteristikave té ve¢anta teknike dhe lartési maksimale 4,50 m;

c. Véllimi maksimal i objektit té mos tejkalojé intensitetin ib 0.5 m*/m?®.

d. Pérstallat gé mbaréshtojné 10-50 njési gjedhi mbi bazé ditore, distancat minimale
nga kufijté e pronés jané 10 metér, ndérsa karakteristikat e tjera jané té njéjta me
ato té pércaktuara né pikén 11.

Pér stallat qé mbaréshtojné 5-10 njési gjedhi mbi bazé ditore, distancat minimale nga

kufijté e pronés jané 5 metér, ndérsa nga banesa mé e afért 50 metér. Karakteristikat

e tjera janeé té njéjta me ato té pércaktuara né shkronjat “b” dhe “c”, té pikés 11, té kétij

neni.

13. Strukturat pér grumbullimin e jashtégitjeve me origjiné shtazore duhet té vendosen

né distancé jo mé té vogél se 50 metér nga banesat pér stallat me 5-10 njési gjedhi dhe
100 metér pér stallat mé té médha.

14. Sipérfagja e serrave me themele té vazhduara, té cilat jané té lidhura né ményré té

géndrueshme dhe té pérhershme me tokén, nuk duhet té tejkalojé 70% té sipérfaqes
Sé pronés.

15. Pér serrat e pércaktuara né pikén 14 duhet té respektohen distancat e méposhtme:
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a. jo mé pak se 5 metér nga banesat ekzistuese né té njéjtén ngastér dhe 10 metér
nga banesat e tjera;
b. jo mé pak se 3 m nga kufiri i pronés.

16. Pér serrat e tipave té tjera, té cilat nuk jané té lidhura né ményré té géndrueshme dhe
té pérhershme me tokén, nuk kérkohet pajisja me njé leje ndértimi dhe ato jané objekt
i njé deklarate paraprake pér kryerje punimesh. Distancat pér ndértimin e tyre jané
té njéjta me ato té pércaktuara né pikén 15 té kétij neni.

17. Ndértimet e objekteve pér grumbullimin, ruajtjen dhe pérpunimin e produkteve
bujgésore dhe blegtorale, pérfshiré dhe ato pér tharjen e trajtimin paraprak té
produkteve bujgésore, duhet té plotésojné kushtet e méposhtme:

a. Véllimi maksimal i objektit té mos tejkalojé intensitetin i» 1 m3/m?;
b. Té respektojné distancat minimale 7 metér nga kufijté e pronés dhe 10 m nga
ndértesa té tjera.
18. Ndértimet e objekteve pér thertore duhet t& plotésojné kushtet e méposhtme:
a. Véllimi maksimal i objektit t& mos tejkalojé intensitetin ib 1 m®/m?;
b. Té respektojné distancat minimale té méposhtme:
20 metér nga kufijté e pronés;
500 metér nga qendrat e banuara;
100 metér nga banesa mé e afért, e veguar nga qendra urbane.
19. Rregullat dhe kriteret e pércaktuara né té gjitha pikat e kétij neni zbatohen né té gjitha
rastet, pérvecse kur me akte té tjera, ligjore e nénligjore, pércaktohet ndryshe.

Neni 41 - Treguesit dhe rregullat pér zonat, njésité strukturore né Sistemin
Infrastrukturé
1. Madhésia e zonave me pérdorim té kategorisé bazé industri varet nga loji i
industrisé, strukturat dhe territoret qé nevojiten pér té, si edhe nga rregullat dhe
kushtet e pércaktuara né politikat e zhvillimit strategjik dhe té planifikimit
territorial.
2. Zona industriale duhet té:

a. lidhet me té gjitha rrugét e trafikut té réndé té jashtém dhe té shpejtésisé sé lartg;

b. respektojé distancat nga qendrat e banuara né varési te llojit te aktivitetit dhe
treguesve mjedisoré sipas pércaktimeve té legjislacionit té posagém né fuqi;

¢. rrethohet me breza mbrojtes sanitare;

d. pozicionohet né ményré té tillé qé shkarkimet né ajér té mos lévizin me erén drejt
qytetit apo zonave té banuara dhe pér kété duhet te bazohet né tréndafilin e
ereérave;

e. té keté njé rrjet té infrastrukturave té pavarur nga ai i zonés sé banuar;

f. té pérmbajé edhe zonat dhe zgjidhjet e brendshme per trajtimin e mbetjeve té té
gjitha llojeve qé shkarkohen nga aktiviteti industrial;
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3. Péridentifikimin e nevojave, ndértimin dhe pozicionimin e impianteve té trajtir;I\it
té ujérave té ndotura, sipas kategorive ujéra té ndotura urbane, ujéra té ndotura
industriale, pér ¢do degé té vecanté té industries, ujéra nga kullimi i tokave
bujgésore, dhe ujéra té ndotura te ¢do lloji, zbatohen dispozitat e ligjit nr. 9115,
daté 24.7.2003, “Pér trajtimin mjedisor té ujérave té ndotura”.

4. Pér ndértimin dhe pozicionimin e impianteve té trajtimit dhe pérpunimit té
mbetjeve té ngurta sipas té gjitha kategorive té pérbérjes sé tyre, autoriteti i
planifikimit i referohet dispozitave té legjislacionit té posa¢ém pér administrimin
e mbetjeve.

Neni 42 - Treguesit dhe rregullat pér zonat, njésité strukturore né Sistemin

Natyror

1. Procesi i planifikimit dhe i zhvillimit né territore natyrore, si dhe ndryshimi i
kategorisé pérkatése bazé té pérdorimit té tokés né kategori té tjera rregullohet nga
legjislacioni i posagém pér pyjet dhe shérbimin pyjor, pér tokén, pér turizmin, pér
kuliotat dhe livadhet, pér menaxhimin e rezervave ujore dhe pér mjedisin.

2. Propozimi pér ndryshimin sipas pikés 1, té kétij neni, kryhet pérmes dokumenteve té
planifikimit dhe akteve pérkatése té detyrueshme nga legjislacioni i posagém.

3. Procesi i pérgatitjes té aktit/akteve pérkatése sipas pikés 2, té kétij neni, kryhet
paralelisht me hartimin e dokumentit té planifikimit dhe miratohet nga autoritetet
pérgjegjése sipas legjislacionit té posagém.

4. Né zonén e parkut kombétar Shebenik-Jabllanicé zbatohet shkalla e dyté e mbrojtjes,
ku jané te ndaluara:

a.

o

o o

l.

shfrytézimi i tokés me teknologji intensive, me mjete dhe ményra qe
shkaktojné ndryshime rrénjésore ne biodiversitet, ne strukturén dhe
funksionet e ekosistemeve ose qe démtojné ne ményré te pandreqshme
sipérfagen e tokés;

neutralizimi i mbetjeve me origjine jashté territorit te parkut kombétar;
shpérndarja e kafshéve dhe e biméve jovendase, kur ato sjellin ndryshime ne
biodiversitetin e zonés;

riprodhimi intensiv i kafshéve te gjahut, me pérjashtim te riprodhimeve
shpétuese;

ndértimi i rrugéve, autostradave, hekurudhave, zonave urbane, linjave te
tensionit te larte dhe sistemeve te naftés dhe gazit me shtrirje te gjate;

larja dhe spérkatja e rrugéve me kimikate;

mbijellja e pyjeve monokulture;

ndezja e zjarreve jashté vendeve e pikave te caktuara;

lévizja e mjeteve te transportit jashté rrugéve te caktuara;

gjuetia me ushqime te helmuara;

nxjerrja e mineraleve, guréve, torfave me pérjashtim te guréve dhe rérés pér
mirémbajtjen e parkut;

veprimtari masive sportive, turistike, jashté pikave te caktuara;

m. organizimii garave me automjete e motogcikleta.
5. Nézonén e parkut kombétar Shebenik-Jabllanicé mund te ushtrohen, por vetém pasi
te pajisen me leje mjedisi, veprimtarité qe synojné:
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a. ndryshimin e gjendjes natyrore te rezervave ujore, burimeve, ligeneve
sistemeve te zonave te lagura; ngritjen dhe funksionimin e objekteve pér qéllime
ushtarake dhe mbrojtjeje;

b. programe kérkimore-shkencore dhe monitoruese;

c. veprimtari kérkimore shkencore, arkeologjike, paleontologjie dhe pér mbartjen e
gjetjeve te tilla.

d. pérdorimi ose magazinimi i pérkohshém i agrokimikateve;

e. veprimtari te tjera ge nuk ndalohen shprehimisht nga pika 4 e kétij neni.

6. Administrata e ruajtjes se parkut mund te miratoje:

a. kullotjen dhe kalimin e kafshéve shtépiake dhe ngritjen e objekteve te lehta
ose te pérkohshme pér mbajtjen e tyre;
b. vendosjen e stendave, tabelave te te dhénave, reklamave, shenjave dhe
posterave;

vozitjen me barka, kanoe dhe mjete te tjera lundrimi;

fluturime joushtarake me helikopteré, balona, deltaplane etj;

lévizje dhe parkim automjetesh jashté rrugéve dhe vendeve te caktuara;

ngjitje alpine, ski, kampingje dhe ndezje zjarri jashté pikave te caktuara;

mbledhje bimésh, frutash, farash e kérpudhash,

ushtrim veprimtarish te strukturave turistike sezonale qe nuk kérkojné zénien

i. pérfundimtare te tokés.

7. Kur administrata e ruajtjes se parkut véren se cenohet géllimi pér te cilin ky park
éshté shpallur park kombétar, mund te kufizoje ose te ndaloje pérkohésisht lévizjen e
mjeteve te transportit, gjuetiné e peshkimin dhe veprimtari te tjera te lejuara.

8. Zona buferike e parkut kombétar mund te shpallet territori rreth parkut, me gjerési
rreth 50 m nga kufiri i tij.

@ me an

Neni 43 - Treguesit dhe rregullat pér zonat, njésité strukturore né Sistemin Ujor
Procesi i planifikimit dhe zhvillimit né territore, qé i pérkasin kategorisé bazé té
pérdorimit “Ujéra dhe ligatina” rregullohet sipas legjislacionit té posacém dhe
konventave ndérkombétare né té cilat ka aderuar Shqipéria.

Cdo zhvillim né brigjet ujore, si dhe kufijté e zonave mbrojtése pérkatése pércaktohen
nga legjislacioni i posagém dhe kjo rregullore. Zonat e mbrojtjes pérbéhen nga:

a. Zonat higjiene-sanitare pér mbrojtijen e burimeve ujore, té pércaktuara pér
prodhimin e ujit té pijshém;

b. Njé zoné e mbrojtjes sé afért, brenda sé cilés do té jeté e ndaluar té kryhet ¢do lloj
ndértimi dhe shkarkimi, pérvegse ndértimeve pér mbrojtjen e trupit ujor;

c. Njé zoné e mbrojtjes sé largét, brenda sé cilés veprimtarité e parashikuara né
shkronjén “b" do té jené objekt lejeje administrative para marrjes sé lejes sé
ndértimit.

Ndértimi i veprave dhe objekteve pér shfrytézimin e rezervave ujore dhe pér
parandalimin e veprimeve té démshme té ujit jané objekt i lejeve administrative ose
koncesioneve, kur kéto jané brenda kuadrit té shérbimeve publike.

Eshté i ndaluar magazinimi i materialeve dhe léndéve, & mund té shpélahen né ujé dhe
ndértimi i objekteve té reja né zonat e kércénuara nga pérmbytjet.
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SEKSIONI I1 - NORMAT E PLANIFIKIMIT DHE ZHVILLIMIT NE ZONAT E BANIMIT

Neni 44 - Rregullat né planifikim territori dhe projektim urban

1. Rregullat, kushtet dhe normat gjaté planifikimit té territorit dhe projektimit urban,
jané té detyrueshme pér t'u zbatuar nga specialistét, ekspertet, entet dhe subjektet e
planifikimit dhe projektimit urban, pér ¢do instrument planifikimi dhe zhvillimi té
hartuar né territorin e Bashkisé Prrenjas.

2, Vlerésimi dhe miratimi i instrumenteve té planifikimit, t& PDV dhe té projekteve
kryhet, mbi bazén e rregullave, kushteve dhe normave té planifikimit té territorit dhe
té projektimit urban, pa réné ndesh me sa parashikon legjislacioni né fuqi, duke
zbatuar kéto tregues qofté né nivel zone, njésie, qofté né nivel parcele.

3. Rregullat, kushtet dhe normat ndryshojne sipas karakterit ekzistues dhe té propozuar
té zones qé studiohet, né lidhje me pérdorimin e tokés, tipet e strukturave, tipologjité
hapesinore, funksionet, aktivitetet, dhe me kushte specifike té vendosura nga
dispozitat ligjore dhe politikat sektoriale né fuqi.

4. Rregullat, kushtet dhe normat sipas kétij Kreu jané té pérdorshme njékohésisht dhe
sé bashku né njé proges planifikimit dhe/ose projektimi. Njé planifikues apo
projektues, duhet té vlerésojé kéto rregulla, kushte dhe norma, para se té japé
zgjidhjen pérfundimtare, si dhe duhet t'i referojé ato né instrumentin e hartuar.

Neni 45 - Numri i pérgjithshém i popullésisé sé pritshme banuese

1. Numri i pérgjithshém i popullésisé sé pritshme banuese &shté llogaritur mbi bazén e
studimeve demografike referuar té dhénave té Rregjistrit Kombétar té Gjendjeve Civile,
duke marré né konsideraté rritjen e popullésisé 0.63%. Popullésia e pritshme né vitin
2030 éshté 35.389 banoré.

2. Parashikimet e popullésisé jané projektuar pér ¢do njési strukturore.

Neni 46 - Sipérfage e ndértueshme parcelés
Sipérfagja e ndértueshme e parcelés llogaritet si diferencé e sipérfaqes totale té parcelés
me sipérfagen qé nevojitet pér infrastruktura publike.

Neni 47 - Sipérfaqe totale ndértimi

Sipérfaqe totale e ndértimit éshté llogaritur pér ¢do njési strukturore si produkt i
sipérfaqes sé ndértueshme té zonés mé intensitetin maksimal té lejuar té ndértimit té
njésisé.

Neni 48 - Sipérfage ndértimi rezidenciale
Sippérfage e ndérimit rezidenciale llogaritet duke u bazuar né nevojat pér strehim té
popullésisé banuese té zonés. Kjo sipérfage éshté produkt i numrit té popullésisé sé
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pritshme banuese me normativén e nevojshme pér sipérfage rezidenciale pér banor, e
cila llogaritet si shumé e: Sipérfages bruto té banimit 25m?/banor, Spérfages pér
kopéshte, cerdhe e shkolla 4.5 m?/banor, Sipérfages pér struktura pér pérdorim publik 2
m?/banor, dhe Sipérfage pér shérbim tregtar té kufizuar 5 m?/banor. Gjithésej 36.5
m?/banor,

Neni 49 - Intensiteti maksimal i lejuar i ndértimit pér zonén
Intensiteti maksimal i lejuar i ndértimit pér zonén llogaritet pér ¢do njési dhe njési
strukturore, mbi bazén e analizave territoriale dhe skenaréve té zhvillimit.

Neni 50 - Koeficienti maksimal i shfrytézimit té tokés pér ndértime

Koeficienti maksimal i shfrytézimit té tokés pér ndértime: pér territoret me ndértime té
larta shuméfamijare dhe pér ndértimet e uléta unifamiljare éshté 50% e sipérfaqes bruto
té njésisa.

Neni 51 - Koeficienti minimal i shfrytézimit té tokés pér rrugé
Koeficienti minimal i shfrytézimit té tokés pér rrugé éshté gjithmoné 10% - 20% e
sipérfaqes totale té zonés/ parcelés.

Neni 52 - Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér hapésira publike
Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér hapésira publike varion 40% - 30% e sipérfages
totale té zonés/ parcelés.

Neni 53 - Sipérfaqe gjelbérim publik né zoné

Sipérfage gjelbérim publik né zoné llogaritet si produkt i numrit té popullésisé sé
pritshme banuese me normativen e nevojshme sipérfage gjelbérimi pér banor
9m?/banor. Kjo sipérfage pérfshihet né sipérfagen e llogaritur pér hapésira publike né
nenin 51 té késaj rregullore.

Neni 54 - Lartésia maksimale e lejuar e ndértesave

Lartésia maksimale e lejuar e ndértesave jepet né metra dhe né numér katesh. Lartésia
né metra llogaritet nga kuota mesatare e sistemimit té trotuarit rrethues té ndértimit,
deri né pikén mé té larté té fundit té parapetit rrethues té mbulesés sé sheshté té objektit,
dhe deri né kulmin e ¢atisé.

Neni 55 - Numri minimal i vendparkimeve

Numri minimal i vendparkimeve publike llogaritet bazuar né normativén 1 vendparkim
pér 2 banor. Ndérsa pér parkimin privat pér struktura banimi, pavarésisht formés sé tij,
llogartitet 1 vendparkim pér apartament.
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Neni 56 - Treguesit e zhvillimi né zonave qé nuk jané subjekt i Plane té Detajuara
Vendore

Pér zhvillimin e zonave me kategori bazé Banim qé nuk jané subjekt i planeve té detajuara
vendore, konsiderohet:

1.

si intensitet maksimal i lejuar, pér parcelén, ai i pércaktuar pér Njésiné Strukturore
né té cilén shtrihet parcela;

si koeficient maksimal i shfrytézimit té tokés pér ndértime, pér parcelén, ai i lejuar
pér Njésiné Strukturore né té cilén shtrihet parcela;

si koeficient minimal i shfrytézimit té tokés pér rrugé, pér parcelén, ai i lejuar pér
Njésiné Strukturore né té cilén shtrihet parcela;

si koeficient minimal i shfrytézimit té tokés pér hapésira publike, pér parcelén, ai i
lejuar pér Njésiné Strukturore né té cilén shtrihet parcela;

si lartési maksimale e lejuar pér ndértesat qé do té ndértochen né parcelelé, ajo e lejuar
pér Njésiné Strukturore né té cilén shtrihet parcela;

pér territoret né té cilét tipologjia e ndérhyrjes do té jeté konsolidimi, né ¢do rast do
té respektohen treguesit e pércaktuar pér Njésiné strukturore pérkatése, por duke
ruajtur tipologjiné e strukturave qé mbizotérojné né zoné referuar nenit 30 té késaj
Rregulloreje.

Neni 57 - Treguesit e distancave

1.

Treguesit bazé té pércaktuar nga kjo rregullore jané té detyrueshém pér t'u zbatuar
projektuesit gjaté hartimit dhe zbatimit té dokumenteve té planifikimit.

Distancat sipas kétij neni duhet té jené té tilla & té mos cenojné liriné e pérdorimit té
pronés, té krijojné hapésira publike dhe/ose funksionale té nevojshme pér shérbimet
ndaj komunitetit dhe té garantojné siguri individuale dhe shéndetésore.

Distancat e pércaktuara né kété rregullore jané:
a. distancat midis ndértimeve;
b. distancat midis ndértimit dhe kufirit té parcelés/pronés;
¢. distancat midis ndértimit dhe kufirit té trupit té rrugés;

Pércaktimi i distancave béhet nga autoriteti i planifikimit sipas pércaktimeve né kété
rregullore, dhe né PDV, né pérputhje me kété nen, pér sa kohé qé nuk parashikohet
ndryshe né legjislacionin e posagém sektorial né fuqi.

Pér pércaktimin e distancave vlerésohen: orientimi dhe diellzimi, gjendja e
ndértimeve kufitare, tandardet higjieno-sanitare, mjedisore dhe té sigurisé sipas
legjislacionit té posacém.

4, Orientimi, sipas pércaktimit té shkronjés “a", té pikés 5, té kétij neni, béhet drejt jugut
né kufijté deri 40 gradé té tij, sipas rastit duke preferuar drejtimin gjatésor té strukturés
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pérkundrejt orientimit, si dhe garantimi i minimumi 3 oré diell né periudhén 22 shtator
- 22 mars, pér objektin.

5.Pér pércaktimin e distancave ndértesé-ndértesé, ndértesé-rrugé dhe ndértesé-kufij
prone, né projektim, do té zbatohen normat minimale té pércaktuara nga legjislacioni né
fuqi, me pérjashtim té rasteve kur PDV propozon distanca té tjera mé téé médha se
minimumi i parashikuar.

6. Né zonat e konservimit, qé nuk jané subjekt pér hartimin e PDV-ve, né rastet e nevojés
sé rindértimit té banesave té vjetra dhe té papérshtatshme pér té jetuar né parcelén
ekzistuese, do té ruhen distancat e ndértesés ekzistuese edhe pér ndértimin e ri, me kusht
qé té mos ndryshojné koeficienti i shfrytézimit té truallit dhe intensiteti I ndértimit
ekzistues.

7.Vija e ndértimit pércaktohet népérmjet rregullave té distancave té objekteve nga kufiri
i pronés dhe nga rruga né njésité strukturore dhe zonat me prioritet zhvillimi. Pér sa nuk
parashikohet ndryshe né kété rregullore, vija e ndértimit respekton:

a. Distancat e ndértimeve nga kufiri i pronés sipas rregullores sé& zhvillimit té miratuar
me vendim té Késhillit té Ministrave;

b. Distancat e ndértimeve nga rruga sipas rregullores sé zhvillimit té miratuar me
vendim té Késhillit té& Ministrave;

8. Pér arsye té zhvillimit té parashikuar nga PPV-ja pér njé zoné urbane té konsoliduar,
ku do té aplikohet mbushja urbane ose pér rizhvillimi/ripértéritje, veganérisht né kushtet
e zbatimit té instrumenteve financiare té drejtimit té zhvillimit, apo kur diktohet nga
nevoja pér krijim té hapésirés publike né njé zoné urbane me zhvillim intensiv, distanca
e objektit/ndértesés nga rruga duhet té respektojé vijén e ndértimit ekzistuese té
formuar. Né kéto raste kjo distancé mund té jeté edhe Om.

9. Né rastet e zhvillimit pa PDV, subjekt | mbushjes urbane, nése pronari [ njé ndértese
ekzistuese té ulét, shpreh interesin pér té zhvilluar pronén e tij, ndérkohé qé strukturat
kufitare me parcelén kur propozohet zhvillimi, té ndértuara para hyrjes né fuqi té késaj
rregulloreje, nuk kané respektuar té gjitha kushtet e distancave (ndértesé-ndértesé,
ndértesé-kufi prone, ndértesé-rrugé) té legjislacionit pérkatés né kohén kur éshté kryer
ndértimi, atéheré pronarit té ndértesés ekzistuese qé ka interes, i lind e drejta té
zhvillojé/ndértojé, duke ruajtur vetém distancat nga kufiri | pronés pérkatése dhe/ose
nga rruga.

10.Distanca nga kufiri I pronés llogaritet sipas formulés sé méposhtme:

d = hs: x 0.4 (ku d - éshté distanca minimale nga kufiri I pronés, hs: - lartésia e
ndértimit té strukturés qé propozohet té ndértohet).

11.Né zonat historike dhe t&€ mbrojtura monument kulture sipas legjislacionit t€ posa¢ém
né fuqi, té respektohen distancat ekzistuese té tipologjisé arkitektinike historike té zonés.

12.Distanca e pikat té furnizimit té karburantit né zoné urbane lejohen vetém pasi
plotésojné kushtet e distancave prej té paktén 60 m nga ndértimet e tjera té ¢do lloji, dhe
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detyrimisht té pajisen me lejen mjedisore pérkatése dhe institucioni pérgjegjés miraton
Vlerésimin e Ndikimit né Mjedis.

13.Né rastet kur pérdoret gropé septike dhe pus individual pér furnizimin me ujé né zonat
e banimit rurale distanca mes té dyve éshté té paktén 15m.

Neni 58 - Leximi I treguesve né tabelat e njésive strukturore
Tabela pérmbledhése e té dhénave kryesore pér té gjitha njésité, pérmban kéto
informacione

1. Kodil Njésisé

2. Kodi I Sistemit territorial

3. Kodil kategoriré sé pérdorimit té tokés

4. Kodi I Ndérhyrjes sé& propozuar

5. Kushti pér PDV

6. Intensiteti | ndértimit bruto I propozuar

7. Koeficienti | shfrytézimit té truallit pér ndértim [ propozuar
8. Numri I kateve maksimal

9. Lartésia maksimale né metra

10. Numri | popullésisé maksimale qé mund té akomodohet

%}GJEN(_; r’€
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KREU V - INSTRUMENTET E PER DREJTIMIN E ZHVILLIMIT

Neni 59 - Pércaktimi i instrumenteve té aplikueshém pér drejtimin e zhvillimit
dhe zbatimin e PDV-ve

PPV zbatohet népérmjet Planeve té Detjauara Vendore (PDV), Planeve sektoriale
Vendore dhe Lejeve te Zhvillimit. PDV-té ndérmerren pér zonat e rizhvillimit, dhe né té
gjitha rastet sipas kodeve té njésive né tabelat pérkatése. Gjithashtu Bashkia duhet té
hartojé edhe pér zonat gé nuk jané subjekt 1 PDV-ve Planet e Zhvillimit té
Infrastrukturave Publike, té cilat do té parashikojné shtrirjen e rrjetit rrugor dhe
infrastrukturat e tjera mbi dhe néntokésore. Né ¢do rast kéto instrumenta edhe kur jané
iniciativa private do té kontrollohen dhe mbikqyren nga autoriteti vendor gjaté procesit
té hartimit, ne ményré qé té garantohet zbatimi [ PPV dhe mbrojtja e interest publik né
zoné.

Instrumentat e: Intensitetit té ndértimit me kushte, Transferimi I té Drejtés sé& Zhvillimit,
nuk jané pjesé e propozimet té kétij plani, ne mungesé té instrumentave ligjior né nivel
kombétar, Me hartimin dhe hyrjen né fuqi té kétyre instrumentave ligjor Bashkia ruan té
drejtén e rishikimit té PPV, pér ndérmarrjen e kétyre instrumentave té drejtimit té
zhvillimit.

Neni 60 - Ndarja e bashkimi i parcelave pér qéllime zhvillimi dhe detyrimet
pérkatése

1. Té gjitha rastet e nénndarjes dhe bashkimit té parcelave, mbi bazén e té cilave
kryhet njé proces zhvillimi, pércaktohen si nénndarje dhe bashkim pér géllime zhvillimi.

2. Kushtet pér realizimin e nénndarjes dhe bashkimit té parcelave pér géllime
zhvillimi pércaktohen nga ¢do autoritet planifikimi né dokumentet e planifikimit dhe né
zbatim té kushteve té zhvillimit.

3. Plani i nénndarjes dhe bashkimit té parcelave pér géllime zhvillimi realizohet si pjesé
e PDV-ve.

4. Parcelat e reja té krijuara nga procesi i nénndarjes dhe bashkimit regjistrohen né
Regjistrin e Pasurive té Paluajtshme vetém pasi rrjeti rrugor dhe infrastrukturat pér
secilén parcelé té re té krijuar nga nénndarja té jené ndértuar né pérputhje me planin e
miratuar té nénndarjes dhe regjistruar né Regjistrin e Pasurive té Paluajtshme, né
pérputhje me marréveshjen midis zhvilluesit/pronarit dhe autoritetit vendor té
planifikimit.

5. Infrastrukturat qé regjistrohen né pronési té pronaréve private té parcelave
detyrimisht mirémbahen prej tyre né pérputhje me kushtet kohore, teknike dhe té
cilésisé, té vendosura pér kété qéllim nga njésia e geverisjes vendore e cila vazhdimisht
kontrollon cilésiné e kétyre infrastrukturave.

6. Nuk lejohet nénndarja né tokat me gjeorrezige apo ku nénndarja mund té Kkrijojé
mundési pér gjeorreziqe, pérmbytje dhe pengesa né sistemin e kullimit té ujérave.
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Neni 61 - Kushtet e pérgjithshme té ndarjes sé parcelave pér géllime zhvillimi
Kushtet e pérgjithshme pér lejimin dhe realizimin e nénndarjes sé parcelés pér géllime
zhvillimi jané:

a.

Parcela duhet té ndodhet brenda kufijve té sistemit urban (vija e gjelbér) ose né
ato pjesé té sistemit natyror dhe bujgésor qé jané pércaktuar pér t'u konvertuar
né toké ‘truall” nga PPV dhe aktet pérkatése ligjore né fuqi;

Cdo parcelé qé ka sipérfaqe té mjaftueshme pér t'u nénndaré disa heré dhe né mé
shumé se dy parcela, né pérputhje me pércaktimet e PPV;

Njé parcelé nénndahet vetém nése ka madhési té barabarté me té paktén dyfishin
e sipérfages minimale té pércaktuar pér parcelat né ¢do njési strukturore, sipas
PPV dhe késaj Rregulloreje, né ményré gé parcelat e reja té jené té barabarta ose
mé té médha se sa parcela minimale.

Né zonat e pércaktuara nga PPV pér t'u zhvilluar me PDV, nénndarja ndodh vetém
njé heré dhe né bazé té planit té néndarjes né PDV.

Parcelat e reja té krijuara pas procesit té nénndarjes duhet té kené lidhje té
drejtpérdrejté me rrugén dhe infrastrukturat publike. Madhésia e daljes sé ¢do
parcele né rrugé kushtézohet nga vendndodhja tyre né lidhje me rrugén,
pércaktohet né pérputhje me standardet e Kodit Rrugor dhe né ¢do rast éshté jo
mé pak se 6 m;

Sipérfaqja e parcelave pér infrastrukturén, té pérftuara nga procesi i nénndarjes
pér géllime zhvillimi, pércaktohet né pérputhje me nevojat e infrastrukturés
publike qé ndértohet.

Nése nénndarja kérkohet né njé zoné pér té cilén plani nuk parashikon hartimin e
PDV-sé, pronari duhet té pérgatité planin e néndarijes, i cili éshté i domosdoshém
pér té kryer té gjitha procedurat e zhvillimit né vijim, sipas ligjit pér planifikimin
dhe zhvillimin e territorit. Né kéto raste néndarja mund té realizohet disa herg,
por gjithmoné pér parcelat qé krijochen nga nénndarja paraardhése dhe né bazé té
njé plani pérkatés té nénndarjes.

Cdo plan i nénndarjes miratohet nga Kryetari i Bashkisé.

Plani i nénndarjes pérfshin hartén e pronésive té reja qé rezultojné nga nénndarja,
funksionet e lejuara pér ¢do parcelg, rrietin rrugor, hapésirat e tjera publike nése
ka té tilla, si dhe kufizimet e distancave, véllimit ndértimor, intensitetit, dhe
koefigientit té shfrytézimit té tokés pér ndértim pér ¢do parcelé qé pérftohet nga
nénndarja, té vizatuara dhe me vleré numerike.

Neni 62 - Bashkimi i parcelave pér géllime zhvillimi dhe detyrimet pérkatése

1.

Bashkimi i parcelave pér géllime zhvillimi kryhet me vullnetin e pronaréve té tyre,
si pjesé e PDV-ve apo pérmes lejeve kur:

a. zhvillimi i ri ndryshon pérdorimin dhe/ose treguesit e planifikimit dhe kushtet
e zhvillimit né parcelén e krijuar nga bashkimi, nga ato ekzistuese;
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b. zhvillimi i ri kérkon krijimin e njé parcele té re, me formé dhe pérmasa té
ndryshme nga parcelat ekzistuese té cilat bashkohen.

Bashkimi i parcelave pér géllime zhvillimi &shté kusht pér vijimin e zhvillimit nése
sipérfagja e pronés pér té cilén kérkohet zhvillimi nuk pérputhet me parcelén
minimale sipas késaj rregulloreje.

Fazat e zbatimit té bashkimit dhe instrumentet financiare, té drejtimit té zhvillimit
sipas ligjit dhe té realizimit té& hapésirés publike sipas ligjit, pércaktohen né PDV
ose né lejen pérkatése, sipas rastit.

Né rastet kur bashkimi i parcelave kryhet pérmes njé lejeje, plani i bashkimit té
parcelave, fazat e zbatimit t& bashkimit dhe instrumentet e financimit jané pjesé e
projektit qé shoqéron kérkesén pér leje.

. Gjaté realizimit té bashkimit pér qéllime zhvillimi, zbatohen instrumentet

financiare té drejtimit té zhvillimit sipas ligjit.

Parcelat e reja té krijuara pas procesit té bashkimit duhet té kené lidhje té
drejtpérdrejté me rrugén dhe infrastrukturat publike. Madhésia e daljes sé ¢do
parcele né rrugé kushtézohet nga vendndodhja tyre né lidhje me rrugén,
pércaktohet né pérputhje me standardet e Kodit Rrugor dhe né ¢do rast éshté jo
mé pak se 6 m.
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KREU VI - RREGULLAT E SISTEMIT RRUGOR, TRANSPORTIT DHE HAPESIRAVE
PUBLIKE

Neni 63 - Pércaktimi i kategorive té rrjetit rrugor

1. Akset e rrugéve té propozuara sipas PPV dhe kesaj Rregullore, si dhe saktésimi i
profileve té propozuara, jané orientuese. Pércaktimi i sakté i gjurméve té rrugéve
té propozuara sipas kétij plani do té béhen pas rilevimit té terrenit apo gjaté
hartimit té Planeve té Detajuara Vendore, ku do té saktésohet edhe profili i
realizueshém, karrexhata, parkimet dhe trotuarét, duke racionalizuar
realizueshmériné sipas analizés sé fizibilitetit ekonomik, bazuar né politikat e
rizhvillimit apo ndérhyrjeve té ristrukturimit.

2. Akset dhe riprofilizimet duhet té béhen duke shfrytézuar né maksimum, akset e
profileve té rrugéve publike ekzistuese dhe rakordimin e linjave té trafikut sipas
standarteve té projektimit.

3. Né té gjitha akset rrugore duhet té merren parasysh shpérndarja e sipérfages sé
rrugés ndér té gjithé pérdoruesit e saj, duke krijuar hapésira té nevojshme pér
korsi té dedikuara pér transport publik, korsi bigikletash dhe trotuaré me té
gjithé parametrat teknike pér personat me aftési té kufizuar.

Sipas kategorizimi né pérputhje me Kodin Rrugor, rrjeti rrugor pérbéhet nga sa mé
poshté vijon:

A. Autostradé

B. Rrugé interurbane kryesore
C. Rrugé interurbane dytésore
D. Rrugé urbane kryesore

E. Rrugé urbane dytésore

F. Rrugé lokale

Neni 64 - Kushtet teknike dhe pérmasat

1. Trotuarét duhet té garantojné kalimin e kémbésoréve duke ruajtur gjerésiné
minimalisht 1.2m;

2. Gjerésia trotuaréve duhet té garantojé instalimin e sinjalistikés rrugore vertikale,
ndrigimit rrugor dhe gjelbérimin, sipas projektit pérkatés.

3. Pér ndértimet ekzistuese e té reja, riparimet, rikonstruksionet dhe zgjerimet, brezat
e rezervuar pér mbrojtjen e rrugés, té matura nga kufiri rrugor, nuk duhet té kené
pérmasa mé té vogla se ato té treguara né Ligjin nr.8378 daté 22.07.1998 “Kodi
Rrugor i Republikés sé Shqipérisé”, i ndryshuar.

Vend- Lloji i ndértimit Tipet e rrugéve sipas Kodit Rrugor
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ndodhja A B C D E F
Ndértime té reja dhe
Ex.Urb rikonstruksione né zona té lira 60 e ey i i Loy
Ex. Urb Ndértime té reja rikonstruksione 30 20 10 - - -
Ex. Urb Kanale té reja 3 3 3 - - 3
Ex. Urb Ndértime muresh rrethuese 5 5 3 - - 3
Ex. Urb Mijellje pemésh 6 6 6 - - 6
Ex. Urb Stalla té gjésé sé gjallé 30 30 30 - - -
Ex. Urb Plantacione 1 1 1 - - 1
Urbane Nde!‘t}me tg reja tg integruara me 30 A i 20 i i
shtrirje drejt rrugés
Urbane | Ndértime rikonstruksioni né 30 2 - |20 | 20| 10
drejtim té rrugés

4. Sipas tipit té rrugés dhe seksionit te rruges, né PPV pércakrohen si mé poshté:

a.

b.

Pér gjerési rruge, me ose pa trotuaré, mé té vogél se 7 metra, distanca minimale
éshté 5 metra;

Pér gjerési rruge, pérfshiré trotuarét, 7 deri né 15 metra, distanca miniamle éshté
7.5 metra;

Pér gjerési rruge, pérfshiré trotuarét, mé té madhe se 15 metra distanca minimale
éshté 10 metra.

5. Né kryqézimet rrugore né nivel, brezave té rezervuar té treguar né pikén 7, duhet t'u
shtohen zonat e fushépamjes té pércaktuara nga trekéndéshi gé ka dy brinjé mbi vijat
kufizuese té brezit té rezervuar, gjatésia e té cilave, e matur nga pika e ndérprerjes sé
kétyre vijave, té jeté sa dyfishi i largésive té pércaktuara né aktet né zbatim, kurse
brinja e treté pérfagésohet nga segmenti qé bashkon dy pikat ekstreme, né zbatim té
dispozitave té nenit 18 té Ligjit nr.8378 daté 22.07.1998 “Kodi Rrugor i Republikés sé
Shqipérisé”, i ndryshuar.

Neni 65 - Pércaktimi i vijés sé ndértimit (vija e kuge) pérgjaté dy anéve té trupave
rrugore

1.

Vija e ndértimit éshté kufiri maksimal i lejuar pér vendosjen e njé strukture né
lidhje me trupin e rrugés ose kufirin e zonés zhvillimore apo njésisé qé i referohet,
referuar kushteve ligjore té pércaktuara né Kodin Rrugor apo vijave té ndértimit
ekzistuese té pércaktuara nga situata e formuar né terren apo analiza mbi terrenin
nga studimi i rrjetit rrugor apo planet e detajuara vendore.

Vija e ndértimit pércakton pozicionimin e fages té njé strukture né raport me
kufirin e trupit té rrugés ekzistuese apo té propozuar.

Nuk lejohet qé konsolat té tejkalojné vijén e ndértimit, dhe né ¢do rast projeksioni
I tyre duhet té jeté brenda kufirit té pronés gé zhvillohet.

Né rastet kur planet e sistemimit dhe té vendosjes té katit pérdhe parashikojné
nevojén e vendosjes sé shkalléve dhe rampave pér akses, nuk lejohet qé
pozicionimi i tyre té tejkalojé vijén e ndértimit.

Né ¢do rast, volumetria e strukturés duhet té jeté brénda kufijve té parcelés apo
grup-parcelave té pronave té pérfshira né zhvillim.
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Neni 66 - Parametrat e skemés sé lévizshmérisé dhe té transportit publik
Shérbimi i transportit té udhétaréve né Bashkiné Prrenjas éshté i organizuar nga
strukturat pérkatése té saj né pérputhje me Ligjin nr.8308, daté 18.03.1998 “Pér
Transportet Rrugore”, i ndryshuar me Ligjin Nr.9096.dt.03.07.2003, Ligjit Nr.8378, dtaté
22.07.1998 "Kodi Rrugor i Republikés sé Shqipérisé”, Udhézimin Nr.142, daté 20.01.1998
“Pér progedurat pér marrjen e Lejeve né veprimtari Transporti”, ndryshuar me
Udhézimin Nr.5781.dt.23.12.2003, Ligjit Nr.7582.dt.13.07.1992. “Pér ndérmarrjet
shtetérore”, Ligjin Nr.7961.dt.12.07.1995."Kodi i Punés”, ndryshuar me ligjet
Nr.8085.dt.12.03.1996 dhe Nr,9125. dt. 29. 07. 2003. si dhe udhézimeve té tjera té fushés
sé transportit qé né thelb kané disiplinimin e parametrave tekniko - ekonomik qé
operatorét duhet té plotésojné né lidhje me kushtet e kryerjes sé shérbimit.

Neni 67 - Rrjetet dhe infrastruktura

Té gjitha strukturat duhet té lidhen me rrjetet infrastrukturore té ujit té pijshém,
kanalizimeve, ujérave té shiut, energjisé elektrike si dhe shérbimit té grumbullimit té
mbeturinave. Lidhjet duhet té jené né pérputhje me kuadrin ligjor né fuqi dhe
specifikimet teknike.

Neni 68 - Aksesi

Aksesi i pérshtatshém né parcelé, éshté kusht i nevojshém pér léshimin e njé leje zhvillimi
né até parcelé. Rrugét e hyrjes duhet té sigurojné akses pér makinerité gjaté ndértimit
dhe pér zjarrfikéset, duke siguruar njé rrugé kalimi sé paku prej 6 metrash, té
pérshtatshme pér mjetet me tonazh té larté. Objektet e médha duhet té sigurojné mé
shumé se njé rrugé kalimi.

q
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KREU VIII - RREGULLAT E RUAJTJES SE MIJEDISIT, PEIZAZHIT, BURIMEVE
NATYRORE, ZONAVE DHE OBJEKTEVE TE TRASHEGIMISE KULTURORE

Neni 69 - Hapésirat publike dhe pérdorimi publik

1. Projektimi i hapésirave publike dhe pérdorim publik, edhe né& rastin e
rikualifikimit té hapésirave ekzistuese, duhet té jeté e orientuar né ményré qé té
zbatojé dhe promovojé politikat vendore dhe siguriné ambjentale, me objektiv
parandalimin e krimit e akteve té dhunshme dhe mbéshtetje té interesit publik;

2. Pér kété qéllim projektimi i parkimeve duhet té evitojé pérqéndrimin e tyre né
zona té pa aksesueshme; gjithashtu projektimi i hapésirave té gjelbra duhet té
studiohet né raport me sipérfagen e tyre, mundésiné pér té garantuar
funksionimin e rrjetit rrugor dhe shikueshmériné né garkullimin rrugor;

3. Mobilimi urban i hapésirave té destinuara pér kémbésoré, dhe trotuarét duhet té
parashikohet e diferencuar né material dhe ngjyré nga karrexhata, né ményré qé
té lehtésojé lévizjen e kémbésoréve dhe eleminimin e barrierave arkitektonike pér
lévizjen e personave me aftési té kufizuar.

4. Né prezencé té bimésisé, shkurreve dhe peméve, terreni duhet té realizohet duke
pérdorur teknologjité e drenazhit urban pér té lehtésuar fluksin e ujrave dhe
vaditjen artificiale.

Neni 70 - Normat dhe standardet pér zhvillimet qé& kané ndikim né mjedis, shéndet,

peizazh dhe né trashégimni kulturore

1. Normativa e caktuar né legjislacionin kombétar dhe até té Bashkimit Europian, do té
respektohet dhe né zhvillimin e ardhshém té planifikuar, duke respektuar standardet
si mé poshteé;
a. Normat pér ajrin urban

Grimcat e pluhurit Dioksid Ozoni Monoksid | Dioksidi i | Benzeni
Squfuri Karboni Azotit

Normat e

= PM10 |PM25 | SO: 0s co NO: Benzeni
Kg/m? ug/m? ug/m3 ug/m? pg/m? Hg/m3 ug/m?

1 oréshe 350 200

8 oréshe 120 10

24 oréshe | 50 125

Vjetore 40 25 40 5

b. Normat e elementéve kimike né Ujé

Nr Elementét kimike Norma shqiptare Norma e BE-sé

1 Ph 6.5-85 6.5-B.5

2 Léndét né pezulli s30 525

3 Amoniak 0.05 0.01

4 Nitrite 0.005 0.001
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S Nitrate 515 =0.5

6 Fosfate <0.7 s0.2
7 Nevoja Kimike pér Oksigjen <20 <20
¢. Standardi pér nivelin e zhurmave
Standardi 0BSH Laeq/Diten dB (A) Laeq/Naten dB [A)
55 45

2. Nijésité strukturore té cilat do ti nénshtrohe rizhvillimit/rindértimit népérmjet PDV,
duhet té mbajné né konsideraté pércaktimet e Legjislacionin ne fugi pér mbrojtjen e
mjedisit dhe Raportin e Vlerésimit Strategjik Mjedisor qé shogéron PPV.

3. Hartimi i Planeve té Detajuara Vendore do té shogérohet dhe mbéshtetet né Raportin
e Vlerésimit té Ndikimit né Mjedis té zhvillimeve té propozura né njésité strukturore
pérkatése.

Neni 71 - Normat standardet dhe rregullat pér zonat dhe objektet e trashégimnisé
kulturore, historike e mjedisore
1. Mbrojtja e monumenteve té kulturés dhe atyre historike éshté e nevojshme pér té
ruajtur trashégiminé historike dhe arkitektonike té Bashkisé Mbrojtja e kétyre
monumenteve do té béhet né pérputhje me Ligjin Nr. 9048, daté 07.04, 2003 “Pér
Trashégiminé Kulturore”, Té gjitha ndryshimet apo rinovimet e strukturave té
trashégimisé duhet té béhen pasi té jeté marré leja nga strukturat kompetente
sipas Ligjit.
2. Strukturat/Njésité strukturore monumente pércaktohen né PPV dhe ményra e
ndérhyrjes né to pércaktohet nga kjo rregullore.

3. N& rastet kur e lejon PPV dhe legjislacioni né fuqi pér ruajtjen e trashégimisé
kulturore, njé ndértim i ri gé béhet ngjitur me struktura té vecanta monumente
duhet:

a. Té theksojé vlerén arkitektonike té strukturés monument;

b. Té ndértohet né njé distancé té mjaftueshme nga struktura monument, gé kjo
e fundit té mbetet normalisht e perceptueshme ;

4. Né rastet e lejuara nga PPV dhe legjislacioni né fuqi pér ruajtjen e trashégimisé
kulturore, zgjerimi i njé strukture monumentale duhet:

a. té ruajé aspektin monumental té strukturés,
b. té mos jeté mé i larté se vija horizontale e fasadés sé monumentit.

c. té ruajé arkitekturén e godinés monument dhe té jeté e konceptuar si njé
arkitekturé e pavarur, e lidhur né pika té caktuara me té. Lidhjet duhet té jené
té tilla qé té ruajné koherencén arkitektonike té strukturés monument.

d. té respektojé vijat e ndértimit té rrugicave dhe té rrugéve si¢ pércaktohen né
PPV ose PDV.
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5. Njésité strukturore té cilat do ti nénshtrohe rizhvillimit/rindértimit népérmjet
PDV, duhet té mbajné né konsideraté pércaktimet e Legjislacionin ne fuqi pér
mbrojtjen e mjedisit dhe Raportin e Vlerésimit Strategjik Mjedisor qé shoqéron
Planin e Pérgjithshém Vendor.

6. Hartimi i Planeve té Detajuara Vendore do té shogérohet dhe mbéshtetet né
Raportin e Vlerésimit té Ndikimit né Mjedis té zhvillimeve té propozura né
nénjésité strukturore pérkatése.

Neni 72 - Normat standardet dhe rregullat pér ndértimin e varrezave
1. Né kuptimin e késaj rregullore té gjithé rregullat pér ndértimin e varrézave né
territorin e Bashkisé Prrenjas jané konform Vendimit t& KM nr. 712, daté
29.10.2014 “Pér miratimin e rregullores teknike pér projektimin dhe ndértimin e
varrezave né territorin e Republikés sé Shqipérisé” dhe Ligjit nr .9220, daté
15.4.2004 “Pér shérbimin publik té varrimit” i ndryshuar.

2. Sipérfagja e pjesés sé toké, e destinuar si fushé varrimi, duhet parashikuar dhe
llogaritur mbi bazén e treguesve té pércaktuar né legjislacionin e cituar né likén 1
té kétin neni.

3. Territori i varrezés duhet té kufizohet nga zonat e banuara, népérmjet zonés sé
rezervuar. Zona e rezervuar pércakton distancén minimale nga kufiri i fushés sé
varrimit deri tek kufiri i zonés sé kategorisé A - Banim pércaktuar né PPV. Zona e
rezervuar konsiston né njé sipérfage té mbjellé me druré dhe gjelbérime, ku nuk
lejohet ndértimi i objekteve té reja, apo zgjerimi i atyre ekzistuese. Né té mund té
parashikchet vetém ndértimi i parkimeve, ose i objekteve né shérbim té
varrezave. Pér gendrat e banuara, me popullsi > 10,000 banoré, zona e rezervuar
duhet té jeté jo mé e vogél se 100ml, pér gendrat e banuara me popullsi < 10,000
banoré, zona e rezervuar duhet té jeté jo mé e vogél se 50 ml.

4. Hapésira e varrezave duhet té jeté e rrethuar me mur kufizues, ose rrethim tjetér
té pérshtatshém, lartésia e té cilit nuk duhet té jeté mé e vogél se 2,5m. Struktura
e rrethimit mund té jeté pjesérisht opake, pjesérisht transparente, duke pérdorur
kangjella metalike me/pa gjelbérim. Perimetri rrethues mund té jeté i realizuar
edhe me ané té varrezave murale, pér varrosjen e eshtrave, kufomave dhe/ose
hirit.

5. Vendet pér ndértimin e varrezave dhe skema funksionale e tyre duhet té
pércaktohen duke respektuar té gjitha specifikimet teknike té pércaktuara né
Vendimin e KM nr. 712, daté 29.10.2014 “Pér miratimin e rregullores teknike pér
projektimin dhe ndértimin e varrezave né territorin e Republikés sé Shqipérisé”.

Neni 73 - Pércaktimi i vijés blu - vija mbrojtése pérgjaté elementéve ujoré
1. Mbrojtja e brigjeve éshté detyré publike, qé realizohet me ané té ndértimeve,
rindértimeve dhe mirémbaijtjes sé pritave, veprave veshése dhe veprave e masave
té tjera teknike, ku pérfshihen edhe ato biologjike. Té gjitha rekomandimet e kétij
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néni respektojné pércaktimet e Ligji Nr. 111/2012 “Pér menaxhimin e integruar té

burimeve ujore”, dhe legjislacionit sektorial ne fugi.

2. Personat fiziké a juridiké, vendas dhe té huaj, pas marrjes sé miratimit nga organet
e administrimit dhe menaxhimit té burimeve ujore, mund té kryejné veprimtari
mbrojtése té pérkohshme né raste emergjence.

3. Organet e burimeve ujore mund té pércaktojné dhe té shpallin zona ose sipérfaqe té
mbrojtura sa heré qé burimet sipérfagésore ose néntokésore rrezikohen seriozisht
né sasi e cilési, si dhe kur ekziston rreziku i pérhapjes sé sémundjeve infektive, sipas
evidencave nga organet kompetente. Regjimi i kétyre zonave ose sipérfaqeve, si dhe
kufizimet e tyre vendosen dhe ndryshojné sipas rrethanave specifike, té cilat
pércaktohen me akt nénligjor.

4. Organet pérgjegjése té planifikimit té territorit né njésité e qeverisjes vendore
léshojné leje pér ndértimin, rindértimin apo shembjen e objekteve mbrojtése té
brigieve, mureve, pritave e veprave té tjera né brigje, vetém pasi pajisen me
autorizim té posa¢ém nga organet e administrimit dhe té menaxhimit té burimeve
ujore.

5. Vija mbrojtése pérgjaté elemntéve ujoré pérfshin “Brigjet” té cilat jané rripat
anésoré té tokés pérgjaté deteve, ligeneve, rezervuaréve, lagunave dhe pellgjeve, si
dhe pérgjaté rriedhés sé shtratit té lumenjve e pérrenjve qé, né funksion té
pérdorimit, pérfshijné té paktén dy zona:

a. me gjerési 5 m né drejtim normal me tokén nga brinja e sipérme e shtratit
natyror né brigjet e pjerréta dhe 20 m nga vija e nivelit maksimal té plotave me
probabilitet pérséritjeje, njé heré né 25 vjet, té ujit né brigjet e sheshta, qé
pérdoret pér géllime publike me dispozita té vecanta;

b. me gjerési 100 m né drejtim normal me tokén nga brinja e sipérme e shtratit
natyror né brigjet e pjerréta dhe 200 m nga vija e nivelit maksimal té plotave me
probabilitet pérséritjeje njé heré né 25 vjet té ujit né brigjet e sheshta, né té cilén
¢do veprimtari e zhvilluar pércaktohet nga organet e administrimit a
menaxhimit té burimeve ujore. Kufiri i ndarjes sé bregut té pjerrét me bregun e
sheshté éshté pjerrésia 10 pér qind né drejtim normal me bregun.

6. Keéshilli Ministrave, népérmijet Sekretariatit Teknik té Késhillit Kombétar té& Ujit,
miraton si zona té vecanta ruajtjeje zona té caktuara, basene, pjesé basenesh, rrjedha
ujore, lumenj.

7. Autoritetet vendore, qé hartojné planet dhe studimet e rregullimit té territorit,
marrin né konsideraté planet e menaxhimit té burimeve ujore, té hartuara nga
ministria dhe té miratuara nga Késhilli i Ministrave, me propozim té Késhillit
Kombétar té Ujit.

Neni 74 - Rregulla arkitektonike dhe estetike té ndértimeve

Té gjitha ndértimet né gendrat urbane, né qytet apo né fshtra, do té respektojné
tipologjiné dhe materialet e ndértimit lokal, duke ju pérshtatur vlerave eshtetike té zonés.
Pér té gjitha strukturat e ndértuara, apo qé do té ndértohen né brezin e paré pérgjaté
rrugéve kryesore, sipas pércaktimeve té skemés sé lidhjes organike té rrjetit rrugor ku
do té zbatohen projekte té rinovimit té fasadave, gjithashtu edhe pér ndértimet e reja, do
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té pércaktohet nga autoriteti vendor i planifikimit materialet dhe ngjyrat qé do té
pérdoren né fasadé.

Neni 75 - Cilésia dhe pérputhshmeéria e strukturave

Pér té gjitha ndértimet e reja, qé do té kryhen pas hyrje né fuqi té késaj rregulloreje duhet
té respektohen standardet e kodit té ndértimit, rregulloreve kombétare dhe lokale dhe té
kodit profesional.

Né vecanti té gjitha strukturat e godinave arsimore, sociale e shéndetsore, qofshin kéto
publike apo private, si dhe té gjitha godinat administrative té institucioneve vendore e
gendrore né territorin e bashkisé Prrenjas, duhet té ndérmarrin né projektim masat e
shfrytézimit té energjisé sé rinovueshme, termoizolimit, dhe gendrueshmérisé sizmike.

Neni 76 - Rregullat pér shfrytézimin e hapésirave nga “Personat e me aftési té
kufizuara”
Né kuptimin e késaj rregulloreje té gjithé rregullat pér shfrytézimin e hapésirave nga
“Personat me aftési té kufizuar” i referohen Vendimit té KM nr.1503, daté 19.11.2008
“Pér miratimin e rregullores pér shfrytézimin e hapésirave nga ana e personave me aftési
té kufizuar”.
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KREU IX - DISPOZITA KALIMTARE DHE TE FUNDIT

Neni 77 - Hartimi I dokumentave té planifikimit

Me hyrjen né fuqi té késaj Rregulloreje, ngarkohet autoriteti 1 planifikimit vendor té
ndérmarri hartimin e Planeve té Infrastrukturés Publike né zonat qé nuk jané subjekt I
PDV-ve brenda 5 viteve té para té zbatimit té PPV. Gjithashtu ndérmarrjen e procesit té
hartimit té PDV-ve brenda dy viteve té para té zbatimit té PPV.

Bashkia mund ti hartojé kéto instrumente mé burimet e veta profesionale dhe financiare,
edhe duke ndjekur procedurat e konsulencés sipas pércaktimeve té legjislacionit
pérkatés pér prokurimet publike, qofté me buxhetin e veté qofté me té ardhura nga
buxheti gendror.

Neni 78 - Detyrimi I zbatimit té Rregullores
Cdo shkelje e rregullave té pércaktuara né kété rregullore pérbén kundérvajtje dhe
dénohen né pérputhje me legjislacionin pérkatés né fuqi.

Bashkia zgjidh ¢do ¢éshtje té menaxhimit té zhvillimit té territorit pér zbatimin e Planit,
gé nuk gjen zgjidhje né kété Rregullore, pérmes zbatimit té legjislacionit né fuqi, me
miratim té institucioneve pérkatése sipas rasteve.

Neni 79 - Hyrja né fuqi
Kjo rregullore, si pjesé e Plantit té Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Prrenjas, hyn né fuqi
me miratimin nga Késhilli Kombétar | Territorit.
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