Material sqarues né lidhje me azhornimin e VKM Nr.408, daté 13.05.2015 “Pér

miratimin e Rregullores sé Zhvillimit té Territorit”

VKM Nr.408, daté 13.05.2015 “Pér miratimin e Rregullores s€ Zhvillimit t& Territorit”, €sht€ miratuar né
datén 13.05.2015.

Kjo VKM ka pér qéllim ndér té tjera té pércaktimin e té drejtave dhe detyrimeve té autoriteteve
té zhvillimit pér ushtrimin e funksionit té kontrollit té zhvillimit té territorit, né pérputhje me
ligjin nr.107/2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, té ndryshuar, si dhe
garantimi i pérdorimit té sistemit elektronik té lejeve nga té gjithé aplikuesit dhe institucionet
e pérfshira, me qéllim thjeshtimin e procedurave dhe ofrimin e shérbimit me njé ndalesé;

Né fagen zyrtare té& Agjencisé Kombétare té Planifikimit té Territorit né Folderin “Legjislacioni” =
“Planifikimi dhe Zhvillimi i Territorit”> gjeni té¢ botuar VKM Nr. 408, daté 13.05.2015 “Pér
miratimin e Rregullores sé Zhvillimit t€ Territorit” si dhe 8 ndryshimet gé ka pésuar kjo VKM
pérkatésisht:
- VKM Nr.672 daté 29.07.2015 “Pér njé ndryshim né Vendimin nr. 408, daté 13.5.2015, té Késhillit té
Ministrave, “Pér miratimin e Rregullores sé Zhvillimit té Territorit”;
- VKM Nr.1043 daté 16.12.2015 “Pér disa shtesa dhe ndryshime né Vendimin Nr. 408, daté 13.5.2015, té
Késhillit té Ministrave, “Pér miratimin e Rregullores sé Zhvillimit té Territorit”, té ndryshuar;

- VKM Nr.271 daté 6.4.2016 “Pér disa ndryshime dhe shtesa né Vendimin Nr. 408, daté 13.5.2015, té
Késhillit té Ministrave, “Pér miratimin e Rregullores sé Zhvillimit té Territorit”, té ndryshuar;

- VKM Nr.231 daté 21.03.2017 “Pér disa ndryshime dhe shtesa né Vendimin Nr. 408, daté 13.5.2015, té
Késhillit té Ministrave, “Pér miratimin e Rregullores sé Zhvillimit té Territorit”, té ndryshuar;

- VKM Nr.355 daté 19.04.2017 “Pér disa ndryshime dhe shtesa né Vendimin Nr. 408, daté 13.5.2015, té
Késhillit té Ministrave, “Pér miratimin e Rregullores sé Zhvillimit té Territorit”, té ndryshuar;

- VKM Nr. 693, daté 2.10.2019 “Pér disa shtesa dhe ndryshime né vendimin nr. 408, daté 13.5.2015, té
késhillit té ministrave, “Pér miratimin e Rregullores sé Zhvillimit té Territorit”, té ndryshuar;
- VKM Nr. 796, daté 11.12.2019 “Pér njé ndryshim né Vendimin nr. 408, daté 13.5.2015, té Késhillit té

Ministrave, “Pér miratimin e Rregullores sé Zhvillimit té Territorit”, té ndryshuar.

- VKM Nr. 457, daté 29.06.2022 “Pér disa shtesa dhe ndryshime né vendimin nr. 408, daté 13.5.2015, té
késhillit té ministrave, “Pér miratimin e Rregullores sé Zhvillimit té Territorit”, té ndryshuar;

Bémé me dije se versioni né PDF i VKM Nr. 408, daté¢ 13.05.2015 “Pér miratimin e Rregullores s&
Zhvillimit té Territorit” e ndryshuar me VKM e sipércituara €shté azhornuar nga Drejtoria Juridike e
Agjencisé Kombétare té Planifikimit t€ Territorit, duke pérdoruar ngjyrén e kuge pér tekstin e ndryshuar
me VKM Nr. 672 daté 29.07.2015, ngjyrén jeshile pér VKM Nr. 1043 daté 16.12.2015, ngjyrén bojégielli
pér VKM Nr.271 daté 6.4.2016, ngjyrén lejla pér VKM Nr. 231 daté 21.03.2017, ngjyrén portokalli pér
tekstin e ndryshuar me VKM Nr.355 daté 19.04.2017, ngjyrén blu e errét pér tekstin e ndryshuar me
VKM Nr.693 daté 2.10.2019, ngjyrén rozé pér tekstin e ndryshuar me VKM Nr. 796, daté 11.12.2019 dhe
me ngjyrén e kuge té errét VKM Nr. 457, daté 29.06.2022.

Azhornimi i késaj VKM &shté béré me qéllim pér t’iu dhén€ mundési pérdoruesve té fages toné zyrtare
pér té kuptuar né njé kohé mé té shpejté ndryshimet ge ka pésuar Rregullorja e Zhvillimit té Territorit.
VKM Nr. 408, daté 13.05.2015 “Pér miratimin e Rregullores sé Zhvillimit té Territorit” e ndryshuar me té
gjitha VKM e sipércituara gjendet e botuar gjithashtu né t&€ njéjtin Folder, “Legjislacioni”—>
“Planifikimi dhe Zhvillimi i Territorit”—> VKM _né fagen zyrtare t& AKPT-sé.



VENDIM

Nr. 408, daté 13.5.2015

PER MIRATIMIN E RREGULLORES SE ZHVILLIMIT TE TERRITORIT

Né mbéshtetje té nenit 100 té Kushtetutés dhe té shkronjés “b”, té pikés 2, té nenit 6 té ligjit
nr.107/2014, daté 31.07.2014 "Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, me propozimin e
Ministrit té Zhvillimit Urban, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

1. Miratimin e regullores sé zhvillimit té territorit, sipas tekstit, gé i bashkélidhet kétij vendimi
dhe é&shté pjesé pérbérése té tij.

2. Ngarkohen autoritetet e planifikimit dhe té kontrollit té zhvillimit, t& pércaktuara né ligjin nr.
107/2014, daté 31.07.2014 "Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, pér zbatimin e kétij
vendimi.

Ky vendim hyn né fugi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTRI

Edi Rama



RREGULLORE E ZHVILLIMIT TE TERRITORIT!?

PJESA I

DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 1

Objekti dhe géllimi
1. Kjo rregullore ka si objekt pércaktimin e kushteve dhe procedurave té detajuara pér zbatimin e
instrumenteve té drejtimit té zhvillimit dhe pér pérmbajtjen, strukturén dhe procedurén e
miratimit té dokumenteve té kontrollit té zhvillimit.

2. Q&llimi i késaj rregulloreje éshté pércaktimi i té drejtave dhe detyrimeve té autoriteteve té
zhvillimit pér ushtrimin e funksionit té kontrollit t& zhvillimit té territorit, né pérputhje me ligjin
nr.107/2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, t€ ndryshuar, si dhe garantimi i
pérdorimit té sistemit elektronik té lejeve nga té gjithé aplikuesit dhe institucionet e pérfshira, me
géllim thjeshtimin e procedurave dhe ofrimin e shérbimit me njé ndalesé.

1 e azhornuar me:

VKM Nr.672 daté 29.07.2015 “Pér njé ndryshim né Vendimin nr. 408, daté 13.5.2015, té Késhillit té
Ministrave, “Pér miratimin e Rregullores sé Zhvillimit té Territorit”;

VKM Nr.1043 daté 16.12.2015 “Pér disa shtesa dhe ndryshime né Vendimin Nr. 408, daté 13.5.2015, té Késhillit té

Ministrave, “Pér miratimin e Rregullores sé Zhvillimit té Territorit”, té ndryshuar;

VKM Nr.271 daté 6.4.2016 “Pér disa ndryshime dhe shtesa né Vendimin Nr. 408, daté 13.5.2015, t& Késhillit té
Ministrave, “Pér miratimin e Rregullores sé Zhvillimit té Territorit”, té ndryshuar,

VKM Nr.231 daté 21.03.2017 “Pér disa ndryshime dhe shtesa né Vendimin Nr. 408, daté 13.5.2015, té Késhillit t&
Ministrave, “Pér miratimin e Rregullores sé Zhvillimit té Territorit”, té ndryshuar;

VKM Nr.355 daté /9.04.2017 “Pér disa ndryshime dhe shtesa né Vendimin Nr. 408, daté 13.5.2015, té Késhillit té
Ministrave, “Pér miratimin e Rregullores sé Zhvillimit té Territorit”, té ndryshuar;

VKM Nr. 693, daté 2.10.2019 “Pér disa shtesa dhe ndryshime né vendimin nr. 408, daté 13.5.2015, té Késhillit té
Ministrave, “Pér miratimin e Rregullores sé Zhvillimit té Territorit”, té ndryshuar;

VKM Nr. 796, daté 11.12.2019 “Pér njé ndryshim né Vendimin nr. 408, daté 13.5.2015, t¢ Késhillit t¢ Ministrave,
“Pér miratimin e Rregullores sé Zhvillimit té Territorit”, té ndryshuar.

VKM Nr. 457, daté 29.06.2022 “Pér disa shtesa dhe ndryshime né vendimin nr. 408, daté 13.5.2015, té Késhillit té
Ministrave, “Pér miratimin e Rregullores sé Zhvillimit té Territorit”, té ndryshuar;



Neni 2

Pérkufizime
1. Né kété rregullore, termat e méposhtém kané kéto kuptime:

1. “Ligj”, ligji nr. 107/2014, daté 31.07.2014, “Pé&r Planifikimin dhe Zhvillimin e Territorit”.

2. “Punime té mirémbajtjes sé zakonshme”, jané ndérhyrjet pér riparimin apo zévendésimin e
rifiniturave ekzistuese té ndértesave, si dhe ato gé jané té nevojshme pér té mbajtur né eficiencé
impiantet teknologjike ekzistuese.

3. “Punime té mirémbajtjes sé jashtézakonshme”, jané punimet dhe ndryshimet e nevojshme pér
rinovimin ose zévendésimin e pjeséve, edhe ato strukturore té ndértesave, si dhe pér realizimin e
shérbimeve higjeno-sanitare dhe teknologjike, me kusht gqé kéto punime té mos sjellin shtesé té
numrit té njésive dhe/ose ndryshim té pérdorimit, véllimit apo sipérfages sé njésive.

4. “Njési individuale”, njé pjesé e ndértesés s€ banimit, e destinuar ose qé &shté né pronési
individuale, e cila, sé bashku me kuotén e pjesémarrjes né bashképronési, pérbén njé pjesé té
vecanté pasurie té paluajtshme.

5. “Punime rikonstruksioni”, punimet gé konservojné, konsolidojné apo transformojné objektin
ekzistues pérmes punimesh sistematike, ku objekti gé& i nénshtrohet rikonstruksionit mund té
pésojé ndryshime, ku pérfshihen zévendésimi, eleminimi, ndryshimi i pjeséve strukturore té tij
dhe elementeve té reja.

6. “Rindértim”, punimet gé konsistojné né prishjen dhe rindértimin me té njéjtin véllim dhe
formé té objektit té méparshém.

7. “Sporteli i Shérbimit”, sporteli i shérbimit me njé ndalesé, sipas pikés 6, té nenit 3, té késaj
rregulloreje.

8. "Zhvillues", ¢do person fizik ose juridik gé investon dhe realizon njé zhvillim né njé zoné ose
njési ku lejohet zhvillimi.

9. “Zhvillim kompleks” ai lloj zhvillimi, gé& pérfshin,, pér shkak té vecorisé sé zhvillimit,
interesit shtetéror dhe/ose kompleksitetit té tij, njé ose disa ndértime sipas nenit 19 té késaj
rregulloreje;

10. “Kushtet e zhvillimit” né ké&té rregullore kané té njéjtin kuptim me termin ‘“kushte
zhvillimore’ sipas pércaktimit té Ligjit.

10/1 “Sistemi elektronik i lejeve” éshté baza e té dhénave shtetérore pér t€ gjitha kérkesat dhe
lejet, sipas legjislacionit té planifikimit dhe zhvillimit té territorit, pjesé-e-Regjistrit-tétntegruar
té—Territorit—dhe realizon ndérveprimin e té gjitha subjekteve té pérfshira né proces, duke
pérfshiré aplikuesin, autoritetet pérgjegjése pér dhénien e lejeve dhe institucionet publike gé
kané detyrimin ligjor té japin informacion apo pélgim lidhur me kérkesén pér leje.

10/2. “Trupi i rrugés” éshté hapésira publike e lejuar dhe e detyruar nga njé dokument
planifikimi né fugi pér kalimin e kémbésoréve, bicikletave, mjeteve té motorizuara, sipas rastit,
kafshéve, né pérputhje me kushtet teknike, té pércaktuara né legjislacionin né fuqi.



10/3. “Konsolidim urban” é&shté procesi i densifikimit dhe i mbushjes urbane té njésisé
strukturore apo té njé a mé shumé pjeséve té saj, té cilat jané té zhvilluara né ményré homogjene,
sa u pérket kushteve té zhvillimit, ndértimeve né territor, si dhe rrjetit rrugor e infrastrukturor.

Rastet e ndértimeve ekzistuese me fage kallkan, té cilat nuk jané mbyllur ende, jané objekt i
procesit t& mbushjes urbane. Né kéto raste, mund té lejohen zhvillime pa pritur hartimin dhe
miratimin e planit té detajuar vendor edhe né tejkalim té parashikimeve té treguesve té zhvillimit
pér njésing pérkatése, me kushtin gé treguesit e zhvillimit pér parcelén apo grup-parcelat pér
zhvillim, népérmjet procesit t&é mbushjes urbane, té mos kalojné treguesit e zhvillimit maksimal
té objekteve kufitare.

10/4. “Pjesé informale” €shté shtrirja né gjatési, gjerési, lartési, véllim, formé apo faqe kallkan e
objektit t& ndértuar térésisht apo pjesérisht pa leje ndértimi apo né shkelje té kushteve té lejes sé
miratuar nga autoriteti vendor i zhvillimit.”.

2. Termat e tjeré té pérdorur né kété rregullore kané té njéjtin kuptim me ata té pércaktuar né
nenin 3 té ligjit nr.107/2014, daté 31.07.2014 "Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit".

PJESA 11
KONTROLLI I ZHVILLIMIT TE TERRITORIT
TITULLI I
DISPOZITA TE PERGJITHSHME
Neni 3

Sporteli i shérbimit me njé ndalesé

1. Prané c¢do njésie bazé té geverisjes vendore, ngrihet sporteli i shérbimit me njé ndalesé pér
veprimtarité ndértimore, i cili kujdeset pér té gjitha marrédhéniet ndérmjet palés sé interesuar,
abtoritetitvendorté—planifikimit autoriteti 1 zhvillimit dhe organeve té tjera té administratés
publike gé kané detyrimin té japin mendimin e tyre né lidhje me punimet objekt i kérkesés pér
leje ndértimi apo deklaratés pér punime paraprake.

2. Sporteli i shérbimit pérbén pikén e vetme té kontaktit té palés sé interesuar me administratén
publike né lidhje me kérkesén pér leje-ndértimi dhe ndérhyrjen pérkatése né territor.

3. Autoriteti-vendeori-plantfikimit Autoriteti i zhvillimit éshté pérgjegjés pér bashkérendimin e

punés me té gjitha institucionet shtetérore dhe operatorét e shérbimeve publike, qg¢ mbulojné
fushén pérkatése té veprimtarisé né territorin ku kryhet zhvillimi, pér t’u siguruar se projekti pér
té cilin kérkohet pajisja me leje nuk ndérhyn apo démton zonat e mbrojtura, monumentet e
kulturés, trashégiminé kulturore, apo rrjetet e infrastrukturés. Pér kété qéllim, Sporteli i
Shérbimit, merr sipas rastit aktet e pélgimit, sido gé té jené té emértuar nga legjislacioni né fuqi,
nga autoritetet gé kané pérgjégjési pér mbrojtjen e mjedisit, té trashégimisé kulturore dhe
historike, té shéndetit dhe té sigurisé publike.



3/1. Bashkérendimi i punés, sipas kétij neni, me té gjitha institucionet shtetérore dhe operatorét e
shérbimeve publike, si dhe marrja e informacionit apo pélgimit nga institucionet gqé duhet té
shprehen pér kérkesat pér leje, sipas legjislacionit né fuqi, kryhet népérmjet sistemit elektronik té
lejeve.

4. Komunikimet me aplikuesit mbahen vetém nga sporteli i shérbimit.
5. Sporteli i Shérbimit kryen, né ményré té vecanté, veprimet si mé poshté:

a) U ofron personave té interesuar, edhe népérmjet lejes sé zhvillimit, té gjitha
informacionet e nevojshme pér realizimin e ndértimit, pérpara dorézimit, si dhe gjaté
shqyrtimit té aplikimit, pérfshiré:

i) fragmente nga harta e gjendjes ekzistuese té pasurisé/ve;

ii) hartat e infrastrukturave inxhinierike ekzistuese né zoné, pér identifikimin e pikave té
lidhjes, pérkatésisht pér furnizimin me ujé, largimin e ujérave té zeza, rrjetin elektrik,
rrjetin e komunikimit elektronik dhe pikat rrethuese té depozitimit té mbetjeve;

iii) hartat me hapésirat e gjelbra publike dhe fondin e druréve rreth apo né
parcelén/parcelat pér zhvillim;

iv) informacione rreth kufizimeve apo kushtézimeve té veganta sektoriale né zonén
objekt studimi, si ato t& monumenteve té kulturés, mjedisit, etj., sipas rastit;

v) ¢do informacion tjetér té nevojshém pér kryerjen e projektimit.

a/l) U ofron personave té interesuar informacion dhe asistencé pér ményrén e aplikimit,
plotésimin e kérkesés, pérmbajtjen e dokumentacionit, si dhe pér ¢do céshtje tjetér té
nevojshme pér dorézimin e aplikimit pér leje;

b) Merr né dorézim deklaratat paraprake pér punime, kérkesat pér leje zhvillimi, kérkesat
pér leje ndértimi, si dhe ¢do akt pélgimi, sido gé té jeté i emértuar, né fushén e
veprimtarisé ndértimore;

c) Dorézon lejet e zhvillimit, lejet e ndértimit dhe certifikatat e pérdorimit.

6. Institucionet shtetérore dhe operatorét e shérbimeve publike kané detyrimin gé brenda 10
ditéve pune nga kérkesa t’i njoftojné autoritetit pérgjegjés, né rrugé elektronike, aktet e pélgimit /
miratimit lidhur me zhvillimin e propozuar. Né& mungesé té pérgjigjes brenda afatit 10-ditor,
pélgimi / miratimi konsiderohet i dhéné, sipas parimit t¢ miratimit né heshtje, dhe autoriteti i
planifikimit ka detyrimin té vijojé me shqyrtimin e kérkesés pér leje, me pérjashtim té rasteve té
pércaktuara né piké 3, té nenit 44, té Ligjit.

7. Pér lejet gé& miratohen nga Késhilli Kombétar i Territorit, funksionet e Sportelit té Shérbimit si
mé sipér kryhen nga Sekretariati i KKT-sé.



Neni 4

Dokumentacioni i administratés publike

Autoriteti i zhvillimit éshté i detyruar té marré veté kryesisht té gjithé dokumentacionin,
informacionin apo té dhénat, pérfshiré ato kadastrale dhe té Agjencisé Shtetérore té Kadastrés, qé
posedohen nga administrata publike, pér nevoja té shqyrtimit dhe vendimmarrjes pérkatése.
Autoritetiplanifilkimit Autoriteti 1 zhvillimit nuk mund té kérkojé vértetime, nga personi i
interesuar lidhur me vértetésiné apo autenticitetin e kétyre dokumentave apo té dhénave.

“Neni 4/1
Shérbimet e ofruara nga sistemi elektronik i lejeve

1. Cdo subjekt, i cili kérkon té pajiset me leje apo té paragesé deklaraté paraprake pér kryerje
punimesh, éshté i detyruar té dorézojé aplikimin pér leje apo deklaratén dhe dokumentacionin
shogérues népérmjet sistemit elektronik té lejeve.

2. Autoritetet pérgjegjése, sipas neneve 28 e 29, té ligjit pér planifikimin dhe zhvillimin e
territorit, si dhe té gjitha institucionet publike gé duhet té japin informacion apo mendim lidhur
me kérkesén pér leje ndértimi, kané detyrimin gé té pranojné, shqyrtojné, miratojné dhe
dorézojné aktet e miratimit né ményré elektronike, népérmjet sistemit elektronik té lejeve.

3. Sistemi elektronik i lejeve shérben si pika e vetme, népérmjet té cilit:

a) paraqitet, elektronikisht, kérkesa pér leje, sipas legjislacionit té planifikimit dhe zhvillimit té
territorit;

b) realizohet procesi i bashkérendimit ndérinstitucional, gjaté procedurés sé shqgyrtimit té
kérkesave té parashikuara né shkronjén “a” t€ kétij paragrafi;

c) komunikohen vendimet institucionale pér kérkesat e pércaktuara né shkronjén “a” té kétjj
paragrafi;

¢) realizohet unifikimi i procedurave té aplikimit dhe shqyrtimit té kérkesave pér leje, té
pércaktuara né ligjin nr. 107/2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, té ndryshuar;

d) realizohet monitorimi i lejeve té ndértimit, té l1éshuara nga organet pérgjegjése té geverisjes
vendore dhe nga Késhilli Kombétar i Territorit;

dh) njoftohen aplikuesit lidhur me statusin e kérkesave té tyre;

e) gjenerohen statistika, né ndihmé té analizimit té problematikave né fushén e planifikimit dhe
zhvillimit té territorit, si dhe té orientimit té pérmirésimit té proceseve dhe problematikave.



4. Népérmjet aplikimit né sistemin elektronik té lejeve, kérkuesi konsiderohet se ka dhéné
autorizimin e nevojshém & autoriteti pérgjegjés té veprojé né emér dhe pér llogari té tij, pér
paragitjen e ¢do kérkese apo aplikimi prané institucioneve publike.

Neni 5

Rregulloret vendore té kontrollit t& zhvillimit

Njésité bazé té geverisjes vendore, né ushtrimin e autonomisé sé tyre, mund té miratojné
rregullore vendore té kontrollit t& zhvillimit pér té disiplinuar veprimtariné ndértimore né
territorin e tyre administrativ. Kéto rregullore pérmbajné rregullat dhe kushtet dhe ményrén e
ndértimit, né ményré té vecanté, respektimin e dispozitave tekniko-estetike, higjeno-sanitare dhe
té sigurisé sé objekteve, né cdo rast né pérputhje me dispozitat e késaj rregulloreje.

Rregulloret vendore té kontrollit té zhvillimit nuk mund té pércaktojné procedura apo kérkesa né

kundérshtim me ato té parashikuara né kété rregullore dhe né ligj pér pajisjen me leje né fushén e
ndértimit.

TITULLI T
DOKUMENTET DHE PROCEDURAT E KONTROLLIT TE ZHVILLIMIT
KREU I

DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 6

Ndérhyrje qé nuk kérkojné pajisjen me njé leje ndértimi
Pa pérjashtuar detyrimin e respektimit té dispozitave té parashikuara nga kuadri ligjor né fuqi pér
veprimtarité ndértimore, pérfshiré, né ményré té vecanté, sa u pérket qgéndrueshmérisé
antisizmike, mbrojtjes kundér zjarrit, ruajtjes sé sigurisé dhe higjienés shéndetésore, ndérhyrijet e
méposhtme kryhen pa u pajisur me leje ndértimi dhe pa paraqgitur deklaraté paraprake punimesh:

1. Ndérhyrje té mirémbajtjes sé zakonshme, sipas nenit 2, té késaj rregulloreje, gé pérfshijné:

1.1 ndérhyrje té jashtme pér riparimin dhe zévendésimin e rifiniturave té jashtme té
ndértesave, me kusht gé té ruhen karakteristikat origjinale té tyre, si:

i. rifreskimi i lyerjes, suvatimit dhe veshjes sé fasadave me materiale, qé kané karakteristika
dhe ngjyra té njéjta me ato ekzistuese, si dhe vendosja e skelave;

ii. ndérhyrjet me géllim ruajtjen apo rritjen e eficiencés energjetike dhe akustike né njé
strukturé ekzistuese, qé nuk prekin sistemin konstruktiv té ndértesés (p.sh. ndérhyrje né themele,
mure mbajtése, tra-koloné etj.);

iii. pastrimi i fasadave;

iv. riparimi dhe zévendésimi i dritareve e i dyerve, gepenave dhe vitrinave (duke pérfshiré
pérdorimin e materialeve té ndryshme), pa ndryshuar karakteristikat e tilla, si forma, ngjyra,
dizajni dhe dimensionet e pjeséve té hapura dhe transparente;



v. zévendésimi, riparimi i pjesshém i mbulesés sé catisé, pa ndonjé ndryshim té formés, té
pjerrésisé dhe té karakteristikave té veshjes;

vi. riparimi dhe zévendésimi i ullugeve e i oxhakéve, edhe me materiale té ndryshme;

vii. riparimi i1 ballkoneve, tarracave dhe basamakéve apo barrierave mbrojtése;

viii. vendosja e hekurave mbrojtés né dritare;

iX. vendosja e tendave té diellit dhe rrjetave kundér mushkonjave;

X. sistemimi i oborreve;

xi. sistemimi i shtresave té dheut, por jo betonizimi i tyre;

Xii. riparimi i rrethimeve ekzistuese.

1.2. Ndérhyrje té brendshme, si:

i. riparimi dhe rinovimi i dyshemeve;

ii. riparimi dhe restaurimi i suvasé, veshjeve dhe ngjyrave;

iii. riparimi dhe rinovimi i dyerve dhe dritareve, pérfshiré vendosjen e xhamave;

iv. hapja dhe mbyllja e dyerve té brendshme;

v. krijimi, eliminimi ose ndryshimi i mureve ndarés (jombajtés) té brendshém;

vi. realizimi 1 impianteve té reja higjieno-sanitare dhe té ngrohjes/ftohjes.

1.3 Ndérhyrje né impiante higjieno-sanitare dhe elektrike, si:

I. veprat e riparimit dhe té zévendésimit té pajisjeve higjieno-sanitare dhe riparimet e
impiantit;

ii. veprat e riparimit dhe té zévendésimit té pajisjeve elektrike dhe riparimet e sistemeve
elektrike.

2. Punimet pér eliminimin e barrierave arkitektonike dhe pérshtatjen e ndértesave pér personat
me aftési té kufizuara.

3. Lévizjet e dheut, gé lidhen, né ményré té posagme, me ushtrimin e veprimtarisé bujgésore
ose blegtorale, pérfshiré ndérhyrjet n€ impiante hidraulike bujqésore.”.

Neni 7

Punime gé kryhen me deklaraté paraprake punimesh

Pa pérjashtuar detyrimin e respektimit té dispozitave ligjore té parashikuara nga kuadri ligjor né
fuqi pér veprimtarité ndértimore, pérfshiré, né ményré té vecanté, sa u pérket géndrueshmérisé,
mbrojtjes nga zjarri, ruajtjes sé sigurisé dhe higjienés shéndetésore, kryhen pa u pajisur me leje
ndértimi, pas njoftimit té deklaratés paraprake té fillimit té punimeve prané autoritetit kompetent
té zhvillimit té territorit té gjitha punimet, me ané té té cilave béhet ndryshimi i organizimit té
hapésirés né objekt, zévendésimi i aparaturave dhe pajisjeve ekzistuese, si dhe ndryshime, té cilat
nuk ndikojné né géndrueshmériné dhe siguriné e objektit e nuk ndryshojné elementet
konstruktive mbajtése, pérfshiré:

1. Punime té jashtme, si ndérhyrjet e mirémbajtjes sé zakonshme, kur sjellin ndryshime té
karakteristikave dhe/apo té formave;

2. Punime té brendshme, si pérforcimi i strukturave mbajtése té brendshme;

3. Punime té tjera, si:



i. realizimi i rrethimeve me struktura té lehta, pa themele;

ii. struktura gé instalohen pér nevoja té castit dhe/ose té pérkohshme, pa themele, me
materiale t€ ¢montueshme, pa pérdorur struktura beton-armeje, blloge betoni, muratura e soleta
dhe gé higen né cdo rast, brenda njé afati kohor maksimal 12-mujor nga momenti i I18shimit;

iii. vendosja e paneleve diellore, né shérbim té ndértesave, né pérputhje me rregulloren
arkitektonike té qytetit dhe kufizimet gé mund té rrjedhin nga legjislacioni pér mbrojtjen e
trashégimisé kulturore, historike apo mjedisore;

iv. punime riparimi, zévendésimi dhe mirémbajtjeje té rrjeteve té infrastrukturés publike dhe
komunikimeve elektronike, gé nuk prekin sistemin konstruktiv té tyre, nuk ndryshojné
pérdorimin dhe pérmasat e infrastrukturés, si dhe kushtet e zhvillimit né zonén pérreth;

v. vendosja e antenave té komunikimeve elektronike me struktura gé instalohen pér nevoja té
castit ose té pérkohshme, pa themele, me materiale t& ¢montueshme dhe gé higen né cdo rast,
brenda njé afati kohor maksimal 12-mujor, nga momenti i I&shimit; ky parashikim nuk cenon
detyrimin pér pajisjen me leje pér mbrojtjen nga rrezatimi;

vi. vendosja e antenave té vogla (small cells) pér ndértimin e rrjeteve t¢ komunikimeve
elektronike né infrastrukturén ekzistuese publike, né marréveshje paraprake me autoritetin
pérkatés. Antenat mund té jené pasive ose aktive, me dimensione jo mé shumé se 600 mm x 400
mm x 200 mm, me kusht gé vendosja e tyre nuk duhet té cenojé aftésité mbajtése té
konstruksionit ekzistues;

vii. punime riparimi, mirémbajtjeje dhe rehabilitimi té infrastrukturés sé ujitjes, kullimit dhe
mbrojtjes nga pérmbytja;

viii. vendosja e pergolateve, né pérputhje me ligjin gé rregullon bashképronésiné né ndértesat
e banimit dhe rregulloren arkitektonike té gytetit;

IX. serra té gmontueshme, pa themele té vazhduara, né shérbim té aktiviteteve bujgésore;

X. vendosja e ashensoréve té brendshém dhe té jashtém, duke pérfshiré dhe strukturén
mbajtése té tyre;

xi. vendosja e reklamave né fasadat e jashtme, pér géllime té promovimit té aktivitetit
ekonomik privat. Vendosja e tyre rregullohet sipas rregullores specifike té secilit autoritet vendor
té planifikimit, me pérjashtim té vendosjes sé reklamave jashté territoreve urbane, ku pérfshihen,
por pa u kufizuar, rrugé interurbane, hekurudha, mjedise aeroportuale, pika doganore, té cilat
rregullohen me akte té ministrive pérgjegjése;

xil. mur mbajtés pér tarracimet e tokave bujgésore, si dhe/apo mur rrethues té tokés bujgésore,
pa shkaktuar démtim té infrastrukturés sé ujitjes dhe té kullimit;

xiii. shkallé emergjence;
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Xiv. ndértimi i cative té pashfrytézueshme (me soletg).”.

Neni 8

Dokumentacioni pér punime me deklaraté paraprake

1. Dokumentet gé duhet té depozitojé personi i interesuar pér njoftimin e deklaratés paraprake
pér kryerje punimesh, jané:

“a) Formulari 1 deklaratés, sipas formatit t& pércaktuar né sistemin elektronik té lejeve, dhe, sipas
rastit:”.

b) Dokumenti gé vérteton pronésiné apo té drejtat e ligjshme té deklaruesit mbi pasuriné né té
cilén kryhen punimet, né pérputhje me legjislacionin né fuqi, pérfshiré kontraté sipérmarrjeje/
porosie, leje legalizimi e té ngjashme;

c) Projekti teknik i realizimit té punimeve, i firmosur nga projektues té licencuar.

2. Dokumentet, sipas pikés 1 té kétij neni, jané dokumentet e vetme gé duhet té paragesé
aplikuesi pér kryerejn e punimeve.

3. Né rastin kur punimet gé kryhen me deklaraté paraprake pér kryerje punimesh shtrihen né
territorin e mé shumé se njé bashkie, aplikuesi do té paragesé dokumentacionin pérkatés prané
secilés bashki, pér punimet qé pérfshihen brenda territorit administrativ té kompetencés.

4. Brenda 5 ditéve pune nga dorézimi i deklaratés paraprake pér kryerje punimesh, népérmjet
sistemit elektronik té lejeve, autoriteti vendor pérgjegjés kryen verifikimet e nevojshme dhe, né
rast se konstaton mosrespektimin e kushteve dhe kérkesave ligjore gé rregullojné deklaratén
paraprake té punimeve, e kundérshton até me vendim té arsyetuar.

5. Né mungesé pérgjigjeje nga autoriteti vendor pérgjegjés, brenda afatit 5-ditor, sipas pikés 3 té
kétij neni, konfirmimi konsiderohet i dhéné né heshtje dhe sistemi gjeneron aktin pérkatés e
njofton deklaruesin pér mundésiné e fillimit t€ punimeve.”

6. Autoriteti vendor revokon deklaratén paraprake té punimeve pér shkage té arsyeshme,
kryesisht ose me kérkesé té organeve té inspektimit.

7. Punimet e pranuara né deklaratén paraprake té punimeve duhet té zbatohen brenda 1 (njé) viti
nga data e nénshkrimit nga ana e kryetarit t€ bashkisé. Me pérfundimin e afatit, aplikohet pér
deklaraté té re paraprake punimesh.

Neni 9

Leja e zhvillimit
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1. Dokumenti i lejes sé zhvillimit i paraprin léshimit té lejes sé ndértimit pér ndértime té reja nga
autoritetet vendore dhe pérmban nivel prone apo grup pronash, si mé poshté vijon:

a) pérdorimin e tokés dhe strukturave té lejueshme;

b) intensitetin e ndértimit;

c) koeficientin e shfrytézimit té tokés pér ndértim;

¢) lartésiné maksimale né metra;

d) distancat;

dh) gjelbérimin publik;

e) parkimin;

€) fragmentin e hartés né gjendjen ekzistuese (genplani i pérditésuar);

f) informacion rreth kufizimeve apo kushtézimeve té vecanta né pronén pérkatése;
g) hartén e infrastrukturés inxhinierike né zoné;

gj) projektidené arkitektonike té zhvillimit;

h) informacion rreth kufizimeve apo kushtézimeve té vecanta né pronén pérkatése.

2. Né rastet kur pér zonén éshté miratuar njé plan i detajuar vendor, leja e zhvillimit pérbéhet nga
ekstrakti i dokumentit té detajuar té planifikimit. Né rastet kur e drejta e zhvillimit transferohet
apo rishpérndahet né njé proné tjetér, sipas neneve 31 e 32, t& ligjit nr. 107/2014, “Pér
planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, leja e zhvillimit pérmban edhe volumetriné e sé drejtés
sé zhvillimit dhe pronén ose ndértimin ku do té ushtrohet ajo.

3. Autoriteti i zhvillimit mund té pércaktojé né lejen e zhvillimit edhe rregulla arkitektonike dhe

instrumente té zbatueshme té drejtimit té zhvillimit, ndér ato té parashikuara né nenet 30 deri né
36, té ligjit.

4. Kriteret e zhvillimit pér objektet qé preken nga fatkeqgésité natyrore, sipas pércaktimeve té
legjislacionit né fuqi, pércaktohen né lejen e zhvillimit dhe/ose planet e detyruara vendore
(PdyV).

5. Né rast ndryshimi té kufijve té pronés/ave, pér té cilén/at éshté miratuar leja e zhvillimit,
zhvilluesi duhet té aplikojé pér leje té re zhvillimi.

6. Leja e zhvillimit nuk éshté e domosdoshme pér pajisjen me leje ndértimi pér punimet, sipas
shkronjave “b”, “c” dhe “¢”, t€ pércaktuara n€ nenin 11.”.

Neni 9/1
Leje zhvillimi nga KKT-ja

Pér rastet, té cilat shqyrtohen nga Késhilli Kombétar i Territorit, leja e zhvillimit éshté e
detyrueshme, vetém kur objekti parashikohet té ndértohet né faza.

Lejet e zhvillimit té miratuara nga Késhilli Kombétar i Territorit mund té rishikohen apo té
ndryshohen me vendimmarrje t¢ KKT-sé nése ndryshojné kushtet e zhvillimit apo kufijté e
pronave.”.
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Neni 10

Dokumentacioni pér pajisjen me leje zhvillimi

1. Dokumentet e vetme ¢ duhet té paragesé pronari ose zhvilluesi pér t’u pajisur me leje
zhvillimi jané:

a) kérkesa pér leje, sipas formatit té aplikimit, té-péreaktuarné-kété—rregullore—dhe-né sistemin
elektronik té lejeve;

b) prokura ose autorizimi, né emér té personit fizik apo juridik, né rast se kérkesa paraqitet nga
njé pérfagésues i pronarit ose zhvilluesit;

c) dokument gé vérteton té drejtat pasurore té pronés/ave gqé marrin pjesé né zhvillim dhe, nése
ka, kopje té marréveshjeve pér pronén;

¢) planin e rilevimit té pronés, né shkallé 1:500, nga topograf i licencuar;

d) projektidené arkitektonike té zhvillimit;

dh) kopje té licencés sé topografit dhe projektuesit, sipas shkronjave “¢” dh “d”;

e) mandatpagesén e tarifés sé aplikimit, nése parashikohet.

2. Né rastin e kérkesés pér leje zhvillimi né Késhillin Kombétar té Territorit, kérkuesi duhet, né
cdo rast, té dorézojé edhe studimin e fizibilitetit pérkatés..

Neni 10/1

Shqgyrtimi i kérkesave pér leje zhvillimi
1. Autoriteti vendor pérgjegjés dhe sekretariati i KKT-sgé, sipas fushés pérkatése té kompetencés:

a) shqyrtojné kérkesén pér leje zhvillimi, duke bashkérenduar punén népérmjet sistemit
elektronik té lejeve, me té gjitha autoritetet publike té specializuara, nése pasuria pér té cilén
kérkohet leja e zhvillimit ndodhet né zona apo éshté objekt me kufizime apo kushtézime té
vecanta sektoriale, pér shkak té vlerave monumentale, arkeologjike, natyrore apo mjedisore;

b) marrin veté, kryesisht, dne administrojné, népérmjet sistemit elektronik té lejeve té ndértimit,
té gjithé dokumentacionin apo informacionin e nevojshém nga Agjencia Shtetérore e Kadastrés,
sipas rastit;

c) sigurojné pérditésimet e infrastrukturés rrugore, té kanalizimeve, atyre elektrike, telefonike, té
pikave té depozitimit té mbetjeve, intensitetin e studimit sizmologjik, si shérbim me njé ndalesé.

2. Né rast se dokumentacioni nuk éshté i ploté, autoriteti pérgjegjés njofton kérkuesin gé, brenda
15 ditéve, té kryejé plotésimin e dokumentacionit, sikurse parashikohet né pikén 1, té nenit 10, té
kétij vendimi. Me dérgimin e njoftimit, si mé sipér, pezullohet llogaritja e afatit té shqyrtimit té
kérkesés deri né plotésimin e dokumentacionit nga kérkuesi. Nése subjekti nuk plotéson
dokumentacionin brenda afatit té caktuar, autoriteti pérgjegjés merr vendim té arsyetuar pér
refuzimin e kérkesés pér leje zhvillim.
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3. Nése autoriteti pérgjegjés, brenda 5 ditéve pune, nuk njofton kérkuesin pér mangési né
dokumentacion, aplikimi konsiderohet i miratuar né heshtje pér céshtje té formés dhe autoriteti
pérgjegjés ka detyrimin té vijojé me shgyrtimin e kérkesés.

4. Brenda 20 ditéve pune nga marrja né dorézim e kérkesés pér leje zhvillimi, sé bashku me
dokumentacionin e ploté shogérues té saj, autoriteti vendor pérgjegjés ose KKT-ja, sipas fushés
sé kompetencés, merr vendimin pér:

a) léshimin e lejes sé zhvillimit;
b) refuzimin e lejes sé zhvillimit.

5. Autoriteti vendor pérgjegjés ose KKT-ja, sipas fushés sé kompetencés, ka detyrimin gé, krahas
Iéshimit té lejes sé zhvillimit, té shprehet, brenda té njéjtit afat, nése projektideja éshté hartuar né
pérputhje me dokumentet e planifikimit dhe rregullat e projektimit dhe, nése éshté rasti, té japé
vérejtjet e veta.

6. Né rast se né lidhje me kérkesén pér leje duhet té shprehen, paraprakisht, edhe autoritete té
tjera publike, brenda kompetencave gé u njeh ligji, autoriteti vendor pérgjegjés ose KKT-ja, sipas
fushés sé kompetencés, u dérgon atyre kérkesé pér mendim népérmjet sistemit elektronik té
lejeve. Me dérgimin e kérkesés pezullohet llogaritja e afatit té shqyrtimit té aplikimit, sipas pikés
4, té Kkétij neni, deri né dhénien e mendimit/miratimit pérkatés. Né mungesé té pérgjigjes sé
autoriteteve publike népérmjet sistemit elektronik té lejeve té ndértimit brenda 10 ditéve pune,
kérkesa konsiderohet e miratuar né heshtje dhe autoriteti pérgjegjés i zhvillimit ka detyrimin té
vijojé me shqyrtimin e kérkesés pér leje.

7. Kur, pér shkak té detyrimeve ligjore gé rrjedhin nga legjislacioni né fushén e trashégimisé
kulturore, monumentale apo arkeologjike éshté e nevojshme kryerja e vézhgimeve té thelluara té
pronés apo vendimmarrja e késhillave té specializuara, né lidhje me projektin e propozuar, afati
pér dhénien e pélgimit/miratimit éshté 30 dité pune, nga dorézimi i kérkesés né sistemin e-Leje.
Né mungeseé té pérgjigjes, brenda afatit 30-ditor, pélgimi apo miratimi konsiderohet i dhéné. Deri
né dhénien e pérgjigjes nga institucionet pérgjegjése, si mé sipér, pezullohet llogaritja e afatit té
shqyrtimit té kérkesés nga autoriteti vendor.

8. Leja e zhvillimit apo vendimi pér refuzimin e saj i dérgohet kérkuesit népérmjet sistemit
elektronik té lejeve té ndértimit.

KREU 11
LEJET E NDERTIMIT
Neni 11

Punime pér té cilat kérkohet pajisja me leje ndértimi

1. Punimet pér té cilat kérkohet pajisja me leje ndértimi, sipas nenit 39 té Ligjit, jané ato gé:
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a) rezultojné né Kkrijimin e ndértimeve e reja, pérfshiré ato té pérkohshme, me pérjashtim té
rasteve té parashikuara né kété rregullore;

b) rezultojné né rikonstruksion riparim dhe restaurim gé cojné né krijimin e njé strukture
térésisht, ose pjesérisht t&€ ndryshme nga ajo e méparshme dhe gé kané si pasojé shtimin e njésive
dhe/ose ndryshimin e véllimit ndértimor, sipérfages sé ndértimit, pamjes sé jashtme té objektit, té
pérdorimit, ose té sistemit konstruktiv;

c) realizojné mirémbajtje té jashtézakonshme sipas késaj rregulloreje, té shogéruar me ndryshime
té sistemit konstruktiv té objektit;

¢) kané si pasojé prishjen e objekteve, né rast se prishja nuk shogérohet me ndértim té ri. Nése
prishja shogérohet me ndértim té ri, leja pér prishje éshté pjesé e lejes sé ndértimit dhe shénohet
né kushtet e dokumentit té lejes.

Neni 11/1
Punime pér té cilat kérkohet pajisja me leje ndértimi infrastrukture

1. “Leje ndértimi infrastrukture” €shté akti 1 miratimit t€ kérkesés pér leje ndértimi dhe 1 lejimit
té punimeve pér ngritje rrjetesh shérbimi ose sigurie publike, té rrjetit elektrik, rrjeteve té
ujésjellésit, té kanalizimit, té ngrohjes, té telefonisé, té internetit, té kanaleve té kullimit apo té
kanaleve té ujitjes, leje té rrjeteve rrugore dhe té sinjalistikés rrugore nga subjektet publike ose
private, sipas legjislacionit né fuqi.

2. Dokumentet, qé duhet t€ dorézojé aplikuesi pér t’u pajisur me leje ndértimi infrastrukture,
pércaktohen né nenin 15, té késaj rregulloreje.
Neni 12
Ndryshimi i aktiviteteve/funksioneve

1. Leja pér ndryshimin e aktiviteteve dhe funksioneve té njésisé individuale, jepet nga auteriteti+
planifikimit; Autoriteti i zhvillimit me kusht mosndryshimin e sistemit konstruktiv, né bazé té
pérputhshmérisé me kategorité dhe nénkategorité e pérdorimit té tokés té pércaktuara nga PPV-ja
ose PDV-ja.

2. Né mungesé té PPV-sé ose PDV-sé, ndryshimi i aktiviteteve dhe funksioneve duhet té béhet
né pérputhje me kategorité dhe nénkategorité e pérdorimit ekzistues té tokés.

Neni 12/1

Dokumentacioni pér ndryshimin e aktiviteteve/funksioneve
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Dokumentacioni, qé duhet té dorézojé aplikuesi pér ndryshimin e aktiviteteve/funksioneve éshtg,
si mé poshté vijon:

a) kérkesa pér leje, sipas formatit té aplikimit, t€ pércaktuar né sistemin elektronik té lejeve;

b) prokura ose autorizimi, né emér té personit fizik apo juridik, né rast se kérkesa paragitet nga
njé pérfagésues i pronarit ose zhvilluesit;

c) dokument gé vérteton té drejtat pasurore té pronés/ave, qé marrin pjesé né zhvillim dhe, nése
ka, kopje té marréveshjeve pér pronén;

¢) deklaraté noteriale, dorézuar nga zbatuesi, me té cilén té konfirmojé, nén pérgjegjésiné e tij té
ploté civile dhe penale, se nuk do té kryhet asnjé punim ndértimi;

d) foto té gjendjes ekzistuese.

Neni 13

Vecori té lejes sé ndértimit

1. Leja e ndértimit i l1éshohet zhvilluesit, ose njé personi té autorizuar prej tij, né pérputhje me
rregullat e pércaktuara né legjislacionin né fuqi.

2. Leja e ndértimit éshté e transferueshme, me ndryshimin e subjektit pérfitues té lejes sé
ndértimit dhe kryhet nga autoriteti gé ka miratuar lejen, me kérkesé té subjektit té pajisur me leje
ndértimi.

3. Marréveshja e paléve té interesuara pér transferimin e lejes sé ndértimit gjaté afatit té zbatimit
té saj duhet t’i komunikohet, népérmjet sistemit elektronik té lejeve, autoritetit qé ka 1éshuar
lejen, bashké me aktet zyrtare té nevojshme, gé vértetojné kalimin e titullit mbi lejen e ndértimit.
4. Zyra pérgjegjése prané autoritetit kompetent kryen verifikimet e duhura dhe, né rast se nuk
véren parregullsi, 1éshon njé dokument lejeje té ri, si dhe njofton palét e interesuara, népérmjet
sistemit elektronik té lejeve.

5. Pér strukturat qé prokurohen me fonde publike lejen e merr organi gé realizon prokurimin,
pérpara se té japé né sipérmarrje ndértimin e strukturés.

Neni 14

Kushtet pér Iéshimin e lejes sé ndértimit

1. Leja e ndértimit 1éshohet né pérputhje me pércaktimet e lejes sé zhvillimit, dokumenteve té
planifikimit, té rregulloreve té zhvillimit e ndértimit, si dhe dispozitave ligjore gé rregullojné
veprimtariné ndértimore né Republikén e Shqipérisé.

2. Dhénia e lejes sé ndértimit kushtézohet nga ekzistenca e infrastrukturés kryesore dhe dytésore
né njésiné ku kérkohet ndértimi. Ndértimi i infrastrukturés mund té realizohet, sipas
marréveshjes me autoritetin e planifikimit dhe zhvillimit, me kontribut financiar ose né natyré,
sipas formave té pércaktuar né kété rregullore.

3. Lejet e ndértimit jepen vetém pasi jané marré lejet dhe autorizimet pérkatése pér ndértimin né
fjalé, né zbatim té legjislacionit té posacém né fugqi.
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Neni 15

Dokumentacioni pér pajisjen me leje ndértimi

1. Dokumentet q€ duhet t€ dorézojé aplikuesi pér t’u pajisur me leje ndértimi jané:

a) Kérkesa pér leje ndértimi, sipas formatit té aplikimit, té pércaktuar né sistemin elektronik té
lejeve;

b) Dokumente gé vértetojné té drejtat pasurore té pronés/ave gé marrin pjesé né njé zhvillim,
pérfshiré marréveshjet népérmjet pronaréve dhe zhvilluesit ose/dhe paléve té treta;
¢) Plani i vendosjes sé ndértimit mbi fragmentin e hartés né gjendjen ekzistuese;

¢) Projekti i ploté arkitektonik dhe relacioni shogérues i tij, té nénshkruar elektronikisht nga
projektuesi né format pdf dhe dég;

d) Grafiku paraprak i punimeve dhe afati i pérfundimit té punimeve sipas fazave té zbatimit;
dh) Preventivi;

e) Deklarata e projektuesit té licencuar, sipas formatit té aplikimit, té pércaktuar né sistemin
elektronik té lejeve té ndértimit, népérmjet sé cilés konfirmohet pérputhshméria e projektit me
lejen e zhvillimit, dokumentet e planifikimit e kontrollit té zhvillimit, né fuqi, dhe me
legjislacionin qé rregullon veprimtariné e ndértimit né Republikén e Shqipérisé, pérfshiré
dispozitat antisizmike, té sigurisé, mbrojtjes nga zjarri dhe higjieno-sanitare;

€) Lejet, licencat, autorizimet apo aktet e miratimit, té nevojshme pér ushtrimin e aktivitetit, né
zbatim té legjislacionit té posacém pér lejet, licencat dhe autorizimet, né rastet kur éshté e
nevojshme qé ato té paragiten pérpara marrjes sé lejes sé ndértimit;

f) Mandatpagesén/at e tarifés/ave té aplikimit, né rast se parashikohet;

g) Kopje e policés sé sigurimit té projektuesve, pér mbulimin e pérgjegjésive profesionale;

h) kopje e lejes sé zhvillimit, kur éshté e nevojshme pajisja paraprakisht me té, sipas nenit 9.

1/1.Projekti i ndértimit hartohet konform kushteve té pércaktuara né lejen e
zhvillimit/dokumentet e planifikimit dhe né bazé té tij 1éshohet leja e ndértimit. Né varési té llojit
té ndértimit, projekti pérmban:

i) projektin arkitektonik, pérfshiré eliminimin e barrierave arkitektonike, né rastet kur éshté e
detyrueshme me ligj;
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ii) projektin konstruktiv;

iii) projektet e instalimeve hidrosanitare, elektrike dhe té ngrohje-ftohjes;

iv) projektin pér mbrojtjen nga zjarri, né rastet kur éshté e detyrueshme me ligj;
V) projektin e eficiencés energjetike, né rastet kur éshté e detyrueshme me ligj.

1/2. Pér prishjen e objekteve, né rast se prishja nuk shogérohet me ndértim té ri, kérkuesi duhet té
paraqgesé kérkesé té vecanté. Dokumentet qé duhet t€ dorézoj€ aplikuesi pér t’u pajisur me leje
pér prishje ndértimi jané, si mé poshté vijon:

a) Kérkesa pér leje ndértimi, sipas formatit té aplikimit, té pércaktuar né sistemin elektronik
té lejeve;

b) Dokumente gé vértetojné té drejtat pasurore té kérkuesit mbi objektit qé kérkohet té
prishet;

c) Raporti teknik i ekspertéve pér gjendjen fizike dhe ndértimore té objektit gé do té prishet;
¢) Mandatpagesén/at e tarifés/ave té aplikimit, nése parashikohet.

1/3. Pér ndértime té reja apo shtesa, me sipérfage té pérgjithshme deri né 250 m2, nuk jané té
detyrueshme projektet e instalimeve, si dhe polica e sigurimit pér mbulimin e pérgjegjésisé
profesionale.

2. Autoritetet pérgjegjése kané detyrimin gé té botojné, né fagen zyrtare té institucionit, listén e
ploté t€ dokumenteve g€ kérkohen pér t’u pajisur me leje ndértimi.

1/4. Pér lejet e ndértimit té infrastrukturés, projekti teknik i ndértimit duhet té pérmbajé vetém
projektin teknik té zbatimit, sipas fushés pérkatése.

4.Kérkesa pér leje ndértimi, dokumentacioni shogérues dhe dokumenti i lejes duhet té pérdorin
terminologji ose kuptime termash té parashikuara nga legjislacioni né fugi dhe terminologjia, pér
aq sa nuk parashikohet ndryshe né dispozitat ligjore né fuqi, duhet té jeté né gjuhén shqipe.
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Neni 16

Pérmbajtja e lejes sé ndértimit

1. Dokumenti i lejes sé ndértimit pérmban informacion mbi:

a) autoriteti pérgjegjés qé léshon aktin dhe identiteti i zyrtarit gé pérfagéson autoritetin;

b) data dhe numri i lejes sé ndértimit, gé korrespondon me numrin e praktikés né Regjistér;
c) data dhe numri i vendimit té Kryetarit pér miratimin e lejes;

¢) kohézgjatja e punimeve;

d) té dhénat identifikuese té pronarit té tokés;

dh) adresa dhe kufijté e pasurisg;

e) té dhénat identifikuese té zhvilluesit;

€) pérshkrimi i ndértimit té miratuar dhe kushtet e zhvillimit.

Neni 17

Ndryshimi i projektit gjaté ndértimit

1. Rastet, né té cilat mund té ndryshohet projekti i ndértimit, sipas nenit 48, té ligjit, né pérputhje
me dokumentet e planifikimit né fugi, jané ndryshime:

a) té sistemit konstruktiv té objektit apo té punimeve teknike né zbatim;

b) té numrit dhe formés sé njésive dhe destinacionit, brenda objektit;

C) pér pérmirésimin e eficiencés energjetike;

d) pér té shtuar elemente arkitektonike pér pérdorim té barabarté e té pavarur té hapésirave té
projektuara nga té gjithé personat, pérfshiré ata me aftési té kufizuara;

dh) né fasadé;

e) gé zbatohen brenda kufijve dhe kushteve urbane té zhvillimit, té cilat konsistojné né shtimin
apo zvogélimin e sipérfages ndértimore té objektit, mbi toké apo/dhe nén toké, me kusht gé pér
lejet e miratuara nga autoritetet vendore té zhvillimit té territorit, né rastet e rritjes sé sipérfages
ndértimore mbi toké, shtesa té mos tejkalojé masén 2% né projektin e miratuar;

€) gé vijné si pasojé e ndryshimeve té aktivitetit/funksioneve. Né kéto raste, kérkesa pér
ndryshim projekti shogérohet nga kérkesa pér ndryshim té aktivitetit/funksioneve.

2. Subjekti zhvillues detyrohet té paguajé shtesén pérkatése né vlerén e taksés sé ndikimit né
infrastrukturé, né rast se ndryshimi i sipérfages ndértimore apo/dhe aktiviteteve/funksioneve té
objektit, sipas rasteve té parashikuara né kété nen, shogérohet me rritjen e shumés sé késaj takse,
gé subjekti ka paguar né momentin e miratimit té lejes sé ndértimit.

3. Pér lejet e ndértimit t€ miratuara sipas nenit 14/1, t€ ligjit nr. 107/2014, “Pér planifikimin dhe

zhvillimin e territorit”, t€ ndryshuar, pér t€ cilat &shté béré rishikim i kushteve t€ zhvillimit nga
Késhilli Kombétar i Territorit, duhet té aplikohet pér rishikim té kushteve té lejes gjaté ndértimit,
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duke pérjashtuar kufizimet, sipas shkronjés “e”, té pikés 1, té kétij neni, pasi u nénshtrohen
kushteve té€ reja t€ zhvillimit t€ miratuara.”.

Neni 18

Shtyrja e afatit té lejes sé ndértimit

1. Shtyrja e afatit t& lejes sé ndértimit béhet nga autoriteti qé ka miratuar lejen, vetém nése
projekti pérputhet me parashikimet né dokumentet e planifikimit né fuqi, por, né ¢do rast, jo mé
shumé se dy heré. Kérkesa pér shtyrjen e afatit té lejes, me pérjashtim té rasteve té pércaktuara
né pikén 6, té nenit 40, té ligjit, béhet nga subjekti zhvillues, i pércaktuar né lejen e ndértimit,
brenda 6 (gjashté) muajve nga data e pérfundimit té afatit té vlefshmérisé sé saj.

2. Procedura e shtyrjes sé afatit té lejes sé ndértimit éshté e pércaktuar né nenin 40 té Ligjit.

3. Pér lejet t& ndértimit, t& cilave u ka mbaruar afati, dhe nuk kané filluar punimet, duhet té
aplikim pér leje té re.

Neni 19
Lejet e ndértimit pér té cilat éshté pérgjegjése KKT-ja
1. Llojet e zhvillimit komplekse pér vendimmarjen e té cilave éshté pérgjegjés Késhilli Kombétar
i Territorit, né bazé té nenit 28 té Ligjit, jané:

a) centralet prodhuese té energjisé, stacionet dhe nénstacionet elektrike pjesé e sistemit
elektro-energjetik té vendit, né pérputhje me legjislacionin e posa¢ém né fuqi;

b) impiantet e prodhimit dhe pérpunimit té gazit, naftés e bitumeve, naftésjellésit dhe
gazsjellésit, depot e naftés, gazit dhe derivateve té naftés me kapacitet mbi 500 ton;

c) impiantet e trajtimit dhe strukturat e depozitimit t¢ mbetjeve, té ngurta dhe té Iéngshme,
té cdo lloji, si dhe impiantet e trajtimit té ujrave té pérdorura sipas Klasifikimeve té
legjislacionit té posacém né fuqi;

¢) aeroportet, portet e pasagjeréve, portet dhe terminalet, té ¢do lloj natyre dhe madhésie
sipas legjislacionit té posacém né fuqi;

d) korpuset universitare, gendrat universitare dhe té kérkimit shkencor, pérfshiré kampuset;
dh) spitalet, gendrat dhe komplekset spitalore;
e) strukturat e institucioneve ndéshkuese dhe edukuese;

é) resorte dhe fshatra turistiké tradicionalé, komplekse pargesh ujore, argétimi apo zbavitjeje,
gé pérmbajné ujé né basen, mbi 5 000 m3 , impiante skish, teleferiké dhe infrastruktura
ndihmése;
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f) muze dhe teatro kombétaré, vepra monumentale me réndési kombétare, objektet né zonat e
mbrojtura né pérputhje me ligjin sektorial;

g) pikat doganore dhe kufitare;

gj) minierat, kriporet, karrierat, pika nxjerrjeje dhe shfrytézimi inertesh;
h) strukturat dhe infrastrukturat ushtarake sipas legjislacionit té posacém;
i) stacionet dhe objektet e Policisé sé Shtetit apo shérbimeve inteligjente;
J) stacionet e shérbimit zjarréfikeés;

k) Banka e Shqipérisé;

I) Varrezat e Déshmoréve té Atdheut;

I) struktura dhe gendrat e prodhimit e té pérpunimit té industrisé metalurgjike, farmaceutike,
kimike, arméve, léndéve plasése apo teknologjisé sé larté;

m) gendrat apo institucionet né té cilat kryhen veprimtari, pérfshiré kérkimore dhe
eksperimentale né fusha té industrisé kimike, fizikés bérthamore dhe té tjera, gé klasifikohen
nga legjislacioni i posacém né fuqi si me rrezikshmeéri té larté;

n) pjesét pérbérése té rrjeteve apo sistemeve té infrastrukturave kombétare (hekurudha,
metro, tramvaj, rrugé, autostrada, rrjete kabllore nénujore, néntokésore dhe ajrore, objekte
dhe rrjete té furnizimit me ujé, objektet, antenat dhe rrjetet e komunikimit elektronik me
shtrirje apo ndikim kombétar ose rajonal);

nj) strukturat dhe rrjetet te furnizimit me ujé, grumbullimit dhe trajtimit té ujérave té
pérdorura™ etj.), té cilat jané nén pérgjegjésiné e Ministrive né fushat e transportit, energjisé,
administrimit té ujit, komunikimit elektronik, mbrojtjes sé tokés dhe mbrojtjes sé sigurisé
publike e kombétare;

0) basene ujore artificiale me kapacitete mbi 10,000 m3;

p) stadiumet me kapacitet 10,000 e mé shumé vende pér spektatorg;

q) ura dhe tunele me gjatési mbi 50 m;

r) vendparkimet publike me kapacitet mbi 5,000 mjete 4+1 ose ekuivalente;
rr) pikat e furnizimit me karburant;

s) investimet strategjike, sipas ligjit pérkatés.
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2. Elementet pérbérése té zhvillimeve si né pikén 1 té kétij neni pércaktohen né legjislacionin e
posacém né fuqi.

3. Késhilli Kombétar i Territorit éshté autoriteti pérgjegjés pér miratimin e lejeve té ndértimit
pér:

a) céshtje, zona apo objekte té pércaktuara si té réndésisé kombétare;

b) zhvillime komplekse apo rikonstruksione té tyre, sipas kategorive té pércaktuara né pikén 1, té
kétij neni;

c) Objektet shtetérore apo rikonstruksione té tyre, kur ato ngrihen né pronat shtetérore té
patransferuara te njésité e geverisjes vendore, me pérjashtim té rasteve kur zhvillues dhe/ose
pérfitues éshté njésia e geverisjes vendore. Né rastet kur zhvillues dhe/ose pérfitues éshté njésia e
geverisjes vendore vendimmarrja éshté pérgjegjési e kryetarit té Bashkisé.

¢) Veprat e infrastrukturés apo/dhe objektet ndértimore, pavarésisht kushteve dhe kritereve té
zhvillimit, kur shtrihen brenda zonés sé brezit bregdetar, t&é miratuar si e tillé me vendim té
Késhillit Kombétar té Territorit dhe mbi 14 kate, kur shtrihen jashté késaj zone.

4. Pér punimet gé kryhen me deklaraté paraprake punimesh, sipas nenit 7 té késaj rregulloreje,
autoriteti pérgjegjés éshté njésia pérkatése e geverisjes vendore.

5. Késhilli Kombétar i Territorit vendos miratimin e rregulloreve té vecanta pér kushtet e
zhvillimit pér rastet e pikave 1 e 3, té kétij neni.
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Neni 20
Aplikimi dhe procesi i shgyrtimit té kérkesave pér leje nga autoriteti vendor

1.Kérkesat pér leje, sipas késaj rregulloreje, paragiten pér shqyrtim népérmjet sistemit elektronik
té lejeve, i cili mundéson edhe ngarkimin, lehtésisht, t& dokumentacionit shogérues té kérkesés
pér leje.

2. Autoriteti pérgjegjés, brenda 5 ditéve pune nga paragitja e tyre, shqyrton dokumentacionin e
depozituar, pér céshtje té pérmbushjes sé formés dhe konformitetit té projektit me lejen e
zhvillimit/dokumentet e planifikimit. Brenda kétij afati, ai shqyrton:

a) identitetin e nénshkruesit dhe faktin nése éshté personi i legjitimuar pér té paraqgitur kérkesén;
b) plotésimin e ploté e té sakté té té gjitha té dhénave té detyrueshme, té kérkuara né formular;

c) paragitjen e té gjitha dokumenteve shogéruese, té detyrueshme sipas kétij vendimi;

¢) konformitetin e projektit té propozuar me lejen e zhvillimit/dokumentet e planifikimit;

3. Nése projekti nuk éshté né pérputhje me lejen e zhvillimit/dokumentet e planifikimit apo
personi nuk legjitimohet pér té paraqgitur kérkesén, autoriteti pérgjegjés merr vendim té arsyetuar
pér rrézimin e kérkesés dhe njofton aplikuesin.

4. Né rast se dokumentacioni nuk éshté i ploté, autoriteti pérgjegjés njofton kérkuesin qé, brenda
15 ditéve, té kryejé plotésimin e dokumentacionit. Me dérgimin e njoftimit, si mé sipér,
pezullohet llogaritja e afatit t& shqyrtimit té kérkesés deri né plotésimin e dokumentacionit
dhe/ose pagesés sé tarifave nga kérkuesi. Nése subjekti nuk plotéson dokumentacionin brenda
afatit té caktuar, autoriteti pérgjegjés merr vendim té arsyetuar pér refuzimin e kérkeseés.

5. Nése autoriteti pérgjegjés, brenda 5 ditéve pune, nuk njofton kérkuesin pér mangési né
dokumentacion, dokumentacioni konsiderohet i miratuar né heshtje dhe autoriteti pérgjegjés
éshté i detyruar té vijojé me shqyrtimin e kérkesés.

6. Né rast se dokumentacioni éshté i ploté, aplikimi konsiderohet i pranuar pér shqyrtim té
métejshém.

Neni 21

Shqgyrtimi i kérkesave pér leje ndértimi nga autoriteti vendor
1. Brenda 15 ditéve pune, nga marrja né dorézim e kérkesés pér leje ndértimi, sé bashku me

dokumentacionin e ploté shogérues té saj, autoriteti vendor pérgjegjés pérfundon shqyrtimin
teknik té kérkesés dhe njofton kérkuesin pér vendimmarrjen pérkatése, sipas nenit 22.
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2. Né pérfundim té shgyrtimit teknik té pérputhshmérisé sé projektit me legjislacionin né fuqi,
zyra/organi pérgjegjés planifikimit; prané autoritetit vendor, pérgatit raportin e vlerésimit teknik
dhe ia pércjell até pér vendimmarrje, népérmjet sistemit elektronik té lejeve, kryetarit té
bashkisé. Raporti i vlerésimit teknik dhe rezultati i njoftohet aplikuesit, népérmjet sistemit, dhe
merret pér bazé pér géllimet e gjenerimit té vendimit né heshtje, né mungesé pérgjigjeje.

3. N&é rast se éshté e nevojshme gé té kryhen ndryshime né projektin e paragitur, zyra/organi
pérgjegjés +planifikimit, prané autoritetit vendor, i dérgon njoftim kérkuesit pér kryerjen e tyre,
duke dhéné edhe arsyet ligjore pérkatése. Kéto ndryshime duhet té kryhen nga pala e interesuar
brenda 5 ditéve nga njoftimi i kérkesés dhe duhet té verifikohen nga institucionet pérkatése, gé i
kané kérkuar ato, brenda 2 ditéve. Né rast se ndryshimet nuk dorézohen brenda afatit 5-ditor ose
nuk pasqyrohen saktésisht né projekt, autoriteti pérgjegjés vendor merr vendim pér refuzimin e
kérkesés.

4. Kérkesa pér ndryshimin e projektit fillestar pezullon llogaritjen e afatit pér kryerjen e
shqyrtimit teknik deri né kryerjen e ndryshimit pérkatés t¢ dokumentacionit. Ky afat mund té
ndérpritet vetém njé heré dhe vetém bazuar né njé kérkesé té arsyetuar pér plotésimin apo
saktésimin e dokumenteve gé nuk zotérohen/disponohen nga administrata publike.

5. Afatet e pércaktuara né kété nen nuk zbatohen pér ndértimet sipas nenit 24, té késaj
rregulloreje.

6. Né rast se né lidhje me kérkesén pér leje duhet té shprehen, paraprakisht, edhe autoritete té
tjera publike, brenda kompetencave gé u njeh ligji, autoriteti vendor pérgjegjés ose KKT-ja, sipas
fushés sé kompetencés, u dérgon atyre kérkesé pér mendim népérmjet sistemit elektronik té
lejeve. Me dérgimin e kérkesés, pezullohet llogaritja e afatit té shqyrtimit té aplikimit, sipas
pikés 4, té kétij neni, deri né dhénien e mendimit/miratimit pérkatés. Né mungeseé té pérgjigjes sé
autoriteteve publike népérmjet sistemit elektronik té lejeve té ndértimit, brenda 10 ditéve pune,
kérkesa konsiderohet e miratuar né heshtje dhe autoriteti pérgjegjés i zhvillimit ka detyrimin té
vijojé me shqyrtimin e kérkesés pér leje.

Pérjashtimisht, né kuptim té kétij neni, informacioni, gé mundésojné drejtorité vendore té
Agjencisé Shtetérore té Kadastrés, nuk duhet té kufizohet me dhénien e dakordésisé apo
miratimin e heshtur, por, né cdo rast, duhet té pérmbajé statusin e pronésisé apo kartelén e
pasurisé/kartelat e pasurive, si dhe hartén/hartat kadastrale pér pronén/pronat e aplikimit, né
pérputhje me legjislacionin sektorial pér kadastrén.

Neni 22

Vendimi pér lejen nga autoriteti vendor

1. Né pérfundim té shqyrtimit teknik kryetari i bashkisé njofton aplikuesin, népérmjet sistemit
elektronik té lejeve, lidhur me:
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a) miratimin e kérkesés pér leje ndértimi dhe detyrimin pér kryerjen e pagesés sé taksés né
infrastrukturé;

b) refuzimin e lejes sé ndértimit;
o I .

2. Brenda 15 ditéve nga marrja e njoftimit, népérmjet sistemit elektronik té lejeve, pér miratimin
e kérkesés pér leje ndértimi, kérkuesi duhet té ngarkojé né sistem aktet gé provojné pagimin e
taksés sé ndikimit né infrastrukturé nga ndértimet e reja. Afati pér léshimin e dokumentit té lejes
sé ndértimit pezullohet deri né marrjen e konfirmimit pér pagesén e taksés sé ndértimit né
infrastrukturé.

3. Autoriteti pérgjegjés, brenda 5 ditéve pune nga pérmbushja e kushteve té pércaktuara né pikén
2 té kétij neni, i dérgon aplikuesit, népérmjet sistemit elektronik, lejen e ndértimit, t& nénshkruar
elektronikisht prej tij. Kérkuesi ka té drejté gé té kérkojé edhe dorézimin fizik té lejes sé
ndértimit, prané sportelit té shérbimit me njé ndalesé.

4. Né mungesé té plotésimit té kushteve sipas pikés 2 té kétij neni, autoriteti pérgjegjés i dérgon
aplikuesit, népérmjet sistemit elektronik, vendimin pér refuzimin e lejes sé ndértimit.

Neni 23

Pérmbajtja e vendimit
1. Vendimi i miratimit té kérkesés pér leje ndértimi shogérohet me vlerén e taksés gé duhet
paguar sipas legjislacionit né fugi.

2. Vendimi i refuzimit té kérkesés pér leje ndértimi pérmban té gjitha shkaget e refuzimit.

3. Riparaqgitja e kérkesés pér leje ndértimi, pas mospranimit ose refuzimit té saj, trajtohet si
kérkesé e re, pa detyrimin e ripagesés sé tarifés sé aplikimit.

Neni 24

Procedura e pérshpejtuar

1. Autoriteti pérgjegjés vendos, brenda 20 ditéve pune nga data e dorézimit té aplikimit pér leje
ndértimi me proceduré té pérshpejtuar, pér rastet:

a) e punimeve gé kané véllim té kufizuar ndértimi ose impakt té ulét né territor, si:

i) shkallé;

i) rrethime;

iii) struktura me materiale té lehta e t& gmontueshme;
iv) ndryshime fasade, etj.
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b)kur aplikuesi paguan tarifé aplikimi té barabarté me dhjetéfishin e tarifés sé parashikuar pér
leje ndértimi.

1/1. Autoriteti vendor vendos, me proceduré té pérshpejtuar, brenda 5 (pesé) ditéve pune nga
data e paragitjes sé aplikimit né sistemin e-leje, pér pajisjen me leje ndértimi, pér ndértimin,
riparimin apo restaurimin e objekteve té démtuara, si pasojé e fatkeqgésive natyrore dhe
emergjencave civile.

Pérjashtimisht, vetém pér kéto raste, autoriteti pérgjegjés pér miratimin e lejeve té ndértimit pér
ndértimin, riparimin apo restaurimin e objekteve té démtuara, si pasojé e fatkegésive natyrore
dhe emergjencave civile, éshté kryetari i bashkisé brenda territorit administrativ té bashkisé ku
kérkohet leja me proceduré té pérshpejtuar, dhe:

a) aplikimet paragiten pér shqyrtim dhe miratim népérmijet sistemit elektronik té lejeve nga ana e
Institutit té Ndértimit, bashkisé pérkatése apo projektuesve té licencuar;

b) dokumentacioni i vetém gé duhet t& dorézohet nga aplikuesi éshté:

i. akti i konstatimit pér objektin e démtuar, i hartuar nga strukturat pérkatése té ngarkuara nga
legjislacioni né fuqi;

ii. projekti teknik/konstruktiv i hartuar nga Instituti i Ndértimit, bashkia pérkatése apo
projektuesit e licencuar.

2. Autoriteti vendor, né rregulloren vendore té kontrollit té zhvillimit, mund té pércaktojé raste té
tjera shtesé gé i nénshtrohen procedurés sé pérshpejtuar, bazuar né kriteret e shkronjés “a”, té
pikés 1, t& kétij neni.
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Neni 25

Shqyrtimi i kérkesave pér leje ndértimi gé miratohen nga KKT-ja

1. Kérkesa pér leje ndértimi paragitet pér shqyrtim népérmjet sistemit elektronik té lejeve, i cili
mundéson edhe ngarkimin, lehtésisht, t¢ dokumentacionit shoqgérues té kérkesés pér leje
ndértimi.

2. Sekretariati i KKT-sé shqyrton kérkesat pér leje ndértimi nga ana formale, brenda 5 ditéve
pune nga data e paraqgitjes sé tyre.

3. Né rast se dokumentacioni éshté i ploté, autoriteti pérgjegjés, si mé sipér, njofton kérkuesin qé
té paguajé, brenda 15 ditéve, té gjitha tarifat pér shqyrtimin e aplikimit nga autoritetet qé duhet té
shprehen né lidhje me kérkesén. Nése dokumentacioni nuk éshté i ploté, autoriteti pérgjegjés
njofton aplikuesin gé, brenda té njéjtit afat, té kryejé plotésimin e dokumentacionit dhe pagesén e
tarifave té shérbimit, né rast se ka té tilla. Me dérgimin e njoftimeve, si mé sipér, pezullohet
llogaritja e afatit té shqyrtimit té€ kérkesés deri né plotésimin e dokumentacionit dhe/ose pagesés
sé tarifave nga kérkuesi. Nése subjekti nuk plotéson dokumentacionin ose nuk paguan tarifat e
shérbimit brenda afatit té caktuar, autoriteti pérgjegjés merr vendim té arsyetuar pér refuzimin e
kérkesés.

4. shprehen né lidhje me kérkesén. Nése dokumentacioni nuk éshté i ploté, autoriteti pérgjegjés
njofton aplikuesin gé, brenda té njéjtit afat, té kryejé plotésimin e dokumentacionit dhe pagesén e
tarifave té shérbimit, né rast se ka té tilla. Me dérgimin e njoftimeve, si mé sipér, pezullohet
llogaritja e afatit té shqyrtimit té kérkesés deri né plotésimin e dokumentacionit dhe/ose pagesés
sé tarifave nga kérkuesi. Nése subjekti nuk plotéson dokumentacionin ose nuk paguan tarifat e
shérbimit brenda afatit té caktuar, autoriteti pérgjegjés merr vendim té arsyetuar pér refuzimin e
kérkesés.

5. Pas pranimit té kérkesés pér shqyrtim, Sekretariati i KKT-sé kryen shqgyrtimin teknik té
kérkesés pér leje ndértimi, brenda 30 ditéve pune nga paraqgitja e saj.

6. Sekretariati i KKT-sé bashkérendon punén, népérmjet sistemit elektronik té lejeve, me té
gjitha autoritetet pérgjegjése, té cilat duhet té shprehen brenda 10 ditéve pune né lidhje me
aplikimin. Ai merr dhe administron, népérmjet sistemit elektronik té lejeve té ndértimit, té gjitha
opinionet dhe aktet e pélgimit/miratimit gé mund té jené té nevojshme, sipas rastit. Né mungesé
té pérgjigjes brenda afatit 10-ditor, pélgimi apo miratimi konsiderohet i dhéné dhe sekretariati
mund té vijojé shqyrtimin e kérkesés pér leje. Né rast se éshté e nevojshme vendimmarrja e
késhillave kolegjiale té specializuara, lidhur me projektin e ndértimit, afati pér dhénien e
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pélgimit/miratimit éshté 30 dité pune, nga dorézimi i kérkesés prané sekretariatit pérkatés. Né
mungesé té pérgjigjes brenda afatit 30-ditor, pélgimi apo miratimi konsiderohet i dhéné.

Pérjashtimisht, né kuptim té Kkétij neni, informacioni, gé mundésojné drejtorité vendore té
Agjencisé Shtetérore té Kadastrés, nuk duhet té kufizohet me dhénien e dakordésisé apo
miratimin e heshtur, por, né ¢cdo rast, duhet té pérmbajé statusin e pronésisé apo kartelén e
pasurisé/kartelat e pasurive, si dhe hartén/hartat kadastrale pér pronén/pronat e aplikimit né
pérputhje me legjislacionin sektorial pér kadastrén.

7. Ministria pérgjegjése e linjés dhe institucionet pérkatése té varésisé shqyrtojné
pérputhshmériné me politikat, strategjité dhe legjislacionin sektorial, si dhe kriteret teknike té
vecanta pér objektin pérkatés, brenda 10 ditéve pune nga marrja e njoftimit/kérkesés nga
Sekretariati i KKT-sé. Né mungesé té pérgjigjes brenda afatit 10-ditor, pélgimi apo miratimi
konsiderohet i dhéné dhe sekretariati mund té vijojé shqyrtimin e kérkesés pér leje.

) e s e
? R jl bt

8. NEé rast se sekretariati vleréson se éshté e nevojshme qé té kryhen ndryshime né projektin
fillestar, ai ka t& drejté q€ t’1 kérkojé aplikuesit kryerjen e tyre, duke dhéné edhe arsyet pérse i
vleréson té nevojshme. Kéto ndryshime duhet té kryhen, nga pala e interesuar, brenda 15 ditéve
nga njoftimi i kérkesés. Né rast se ndryshimet nuk dorézohen brenda afatit 15-ditor ose nuk
reflektohen saktésisht né projekt, sekretariati i njofton kérkuesit refuzimin e kérkesés. Kérkesa
pér ndryshimin e projektit fillestar ndérpret afatin pér kryerjen e shqyrtimit teknik deri né
kryerjen e ndryshimit pérkatés té dokumentacioni.

9. Brenda 20 ditéve pune, nga paragitja e raportit té vlerésimit teknik nga Sekretariati i KKT-sé,
népérmjet sistemit elektronik té lejeve, KKT-ja vendos pér:

a) miratimin e lejes sé ndértimit;
b) refuzimin e lejes sé ndértimit;
c) miratimin me kusht.

10. Vendimi i KKT-sé njoftohet népérmjet sistemit elektronik té lejeve té ndértimit dhe-betehet
né-regjistérnga Sekretariati i KKT-sé, jo mé voné se 10 (dhjeté) dité pune nga data e marrjes sé
vendimi.

11. Brenda 90 ditéve, nga marrja e njoftimit pér miratimin e lejes sé ndértimit, népérmjet sistemit
elektronik té lejes, kérkuesi duhet té ngarkojé aktet qé provojné pagimin e taksés sé ndikimit né
infrastrukturé nga ndértimet e reja dhe plotésimin e kushteve té pércaktuara né vendim, né rastin
e vendimit té miratimit me kusht.
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12. Sekretariati i KKT-sé, brenda 30 ditéve pune nga miratimi i lejes sé ndértimit dhe pas marrjes
sé konfirmimit pér plotésimin e kushteve té pikés 11 té kétij neni, léshon dokumentin e lejes sé
ndértimit, népérmjet sistemit elektronik, dhe i dérgon kérkuesit, népérmjet sistemit elektronik té
lejeve té ndértimit, vendimin e KKT-sé pér lejen e ndértimit. Kérkuesi ka té drejté gé té kérkojé
edhe dorézimin fizik té lejes sé ndértimit, prané Sekretariatit té KKT-sé.

13. Né rast se aplikuesi nuk plotéson kushtet e pércaktuara né vendimin e KKT-s&, sipas pikés
11, té kétij vendimi, sekretariati Iéshon dokumentin e refuzimit té lejes sé ndértimit.

Neni 26

Rregulla té pérbashkéta pér kérkesat pér leje

1. Kérkesat pér leje shqyrtohen népérmijet sistemit elektronik té lejeve.

2. Kérkesa pér leje paragitet né formatin e pércaktuar né sistemin elektronik té lejeve, qé
plotésohet nga kérkuesi dhe shogérohet nga dokumentacioni i kérkuar, sipas késaj rregulloreje.

3. Formulari tip pérmban té paktén kéto té dhéna:

a) Emrin / emértimin e pronarit t& truakt-pasurisé;

b) Emrin / emértimin e zhvilluesit / investitorit;

c) Té dhénat identifikuese té pronés;

¢) Adresén, pérfshiré adresén elektronike, pér komunikim;

d) Té dhéna rreth licencave, autorizimeve dhe lejeve té marra nga subjekti pér ushtrimin e
veprimtarisé, bazuar ne legjislacionin sektorial pérkatés;

dh) Listén e dokumenteve shogéruese gé duhen paragitur.

5. Gjithé dokumentacioni qé dorézohet nga aplikuesi, pér kérkesat népérmjet sistemit elektronik
té lejeve, duhet té jeté i nénshkruar me firmé elektronike nga personat pérkatés.

6. Neni 20, pér shqyrtimin e kérkesave pér céshtje té formés, gjen zbatim pér té gjitha kérkesat
pér leje, sipas neneve 9, 11, 11/1, 12, 17 e 18, té késaj rregulloreje.

Neni 26/1
Miratimi né heshtje

1.Sistemi elektronik i lejeve pérllogarit dhe sinjalizon organin apo strukturén pérgjegjése pér
pérfundimin e afatit, té paktén 24 oré pérpara pérfundimit té tij.
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2. Me kalimin e afatit 60-ditor nga dérgimi elektronikisht i kérkesés pér leje, kérkesa
konsiderohet automatikisht e miratuar né heshtje, me pérjashtim té rasteve kur, sipas
legjislacionit né fugi, nuk aplikohet parimi i miratimit né heshtje. Sistemi elektronik i lejeve
gjeneron dhe i dérgon automatikisht aplikuesit aktin, i cili pérmban té dhénat e kérkesés, datén e
paragitjes sé saj si dhe faktin gqé organi publik nuk ka njoftuar pérgjigjen e tij brenda afatit té
pércaktuar. Akti i miratimit né heshtje botohet automatikisht nga sistemi elektronik i lejeve. Akti
I miratimit né heshtje, sipas kérkesés sé paraqitur, pérbén, sé bashku me mandatin e pagesés sé
taksés sé ndikimit né infrastrukturé, té vetmet dokumente té nevojshme pér fillimin e punimeve.
Afati 60-ditor i pérmendur né kété piké u referohet ekskluzivisht procedurave gé zhvillohen nga
autoritetet vendore.

3. Miratimi né heshtje dhe rregullat e pércaktuara né pikén 1 té kétij neni, aplikohen edhe né
rastin e kérkesave gé struktura pérgjegjése paraget tek autoritetet publike té specializuara, gé
duhet té shprehen né lidhje me aplikimin. Opinionet dhe aktet gé jané té nevojshme, sipas
legjislacionit sektorial, konsiderohen té dhéna apo miratuara, nése pérfundon afati brenda té cilit
ato duhet té shprehen.

KREU 111
PERDORIMI | NDERTESAVE
Neni 27

Certifikata e pérdorimit

1. Né pérfundim té procesit t€ zhvillimit aplikuesi paraqet kérkesén pér t’u pajisur me certifikaté
pérdorimi, sé bashku me procesverbalin e kolaudimit dhe dokumentacionin shogérues, pérfshiré
deklaratén teknike se objekti éshté ndértuar né pérputhje me projektin dhe kushtet teknike né
fuqi, prané autoritetit té zhvillimit.

Ndryshimi i sipérfages ndértimore té pérgjithshme me zvogélim ose zmadhim, gé konstatohet né
pérfundim té punimeve té ndértimit té njé objekti té ri, nuk konsiderohet shkelje, por marzh
gabimi, né rast se nuk tejkalon masén 1% té sipérfages ndértimore té pérgjithshme té lejuar me
lejen e ndértimit, me kusht gé ndértimi té jeté né pérputhje me kushtet e tjera urbane té
zhvillimit.
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2. Pér lejet gé miratohen nga KKT-ja, certifikata e pérdorimit, gé vérteton pérfundimin e
punimeve, léshohet nga sekretariati i KKT-sé, pasi ai ka bashkérenduar procesin me autoritetin
vendor té zhvillimit té territorit dhe me ministrité e linjés, né pérputhje me ligjin dhe me
legjislacionin pér disiplinimin e punimeve né ndértim. Té gjitha autoritetet publike té
specializuara, gé duhet té shprehen né lidhje me kryerjen e punimeve, né pérputhje me normat
dhe standardet né fuqi, kané detyrimin t’i njoftojné sekretariatit t& KKT-s&, népérmjet sistemit
elektronik té lejeve, opinionet, relacionet dhe aktet e konfirmimit. Né mungesé té pérgjigjes,
brenda afatit 10-ditor, nga momenti i marrjes sé kérkesés, pélgimi apo miratimi konsiderohet i
dhéné dhe autoriteti pérgjegjés ka detyrimin té vijojé me procedurat pérkatése.

3. Né rastet e lejeve, gé mbulojné njé grup ndértimesh, sipas pikés 8, té nenit 42, té ligjit,
certifikata e pérdorimit mund té jepet e vecanté pér ¢cdo ndértim, sipas fazave té pérfundimit té
punimeve té pércaktuara né lejen e ndértimit dhe né grafikun e punimeve. Certifikata e
pérdorimit pér ndértimin e fundit jepet vetém pasi té keté pérfunduar realizimi i té gjitha
infrastrukturave qé kérkohen nga leja pérkatése e ndértimit

4. Autoriteti pérgjegjés, brenda 5 ditéve pune nga aplikimi népérmjet sistemit elektronik té
lejeve, shgyrton nése dokumentacioni é&shté paraqgitur i ploté dhe i sakté. Né rast se
dokumentacioni nuk é&shté i ploté, autoriteti pérgjegjés njofton kérkuesin gé, brenda 15 ditéve, té
kryejé plotésimin e dokumentacionit. Me dérgimin e njoftimit pezullohet llogaritja e afatit té
shqyrtimit té kérkesés. Né& mungesé njoftimi pér mangési né dokumentacion, brenda 5 ditéve
pune, aplikimi konsiderohet i miratuar né heshtje pér ¢éshtje té formés dhe autoriteti pérgjegjés
ka detyrimin té vijojé me shqyrtimin e kérkesés.

5. Nése aplikuesi nuk plotéson dokumentacionin brenda afatit 15-ditor, sipas pikés 4, autoriteti
pérgjegjés merr vendim té arsyetuar pér refuzimin e kérkesés pér léshimin e certifikatés sé
pérdorimit.

6. Brenda 25 (njézet e pesé) ditéve pune nga marrja né dorézim e kérkesés pér certifikaté
pérdorimi nga autoriteti pérgjegjés, sé bashku me dokumentacionin e ploté shogérues té saj, sipas
fushés sé kompetencés, shqyrton aplikimin né térési dhe i paraget raportin e vlerésimit, sipas
rastit, drejtorit té Sekretariatit té KKT-sé ose kryetarit té bashkisé pér vendimin.

7. Brenda 10 (dhjeté) ditéve pune nga paragitja e raportit té vlerésimit, si dhe marrja e
konfirmimit nga njésia vendore pérkatése pér pagesén e diferencés sé situacionit pérfundimtar té
punimeve me preventivin fillestar té punimeve dhe, né ¢do rast, jo mé voné se 30 (tridhjeté) dité
pune nga data e konfirmimit té ploté té dokumentacionit té véné né dispozicion gjaté aplikimit,
sipas rastit, kryetari i bashkisé apo sekretariati i KKT-sé vendos:

a) léshimin e certifikatés sé pérdorimit té objektit, qé vérteton pérfundimin e punimeve, né
pérputhje me kushtet e lejes sé ndértimit si dhe zbatimin e kritereve té dokumenteve té
planifikimit e té kontrollit t& zhvillimit.
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b) pér léshimin e aktit té konstatimit té mospérputhshmérisé, né rastet kur konstatohet
mospérputhje e punimeve té kryera, i cili jep sugjerimet dhe afatin kohor dhe, nése afati kohor
nuk respektohet, sanksionet pér sigurimin e pérputhshmérisé nga zhvilluesi.

8. Né rastin kur autoriteti pérgjegjés nuk léshon certifikatén e pérdorimit brenda afatit té
pércaktuar né pikén 7, té kétij neni, dhe aktet e kontrollit jané pa shkelje, atéheré kérkesa, sipas
pikés 1, konsiderohet e miratuar né heshtje dhe sistemi elektronik i lejeve té ndértimit gjeneron
vendimin e miratimit. Vendimi i miratimit né heshtje, sipas kérkesés sé paraqitur, pérbén té
vetmin dokument té nevojshém, sé bashku me aktet e kolaudimit, pér regjistrimin e pronés né
regjistrat e pasurisé, sipas legjislacionit né fugi.

Neni 27/1
Mbikéqyrja e punimeve

1.Gjaté mbikéqyrjes sé punimeve mbahen aktet e kontrollit pér proceset e ndértimit, nga
subjektet, persona fiziké dhe juridiké, té pajisur me licencé né fushén e mbikéqyrjes sé punimeve
té ndértimit, sipas fazave té méposhtme:

a) Ngritja e kantierit té punimeve, pérfshiré murin rrethues;
b) Piketimi i strukturés;

c) Pérfundimi i themeleve dhe kuota 0;

¢) Pérfundimi i karabinasé pér té gjithé objektin;

d) Pérfundimet e instalimeve elektrike, té ngrohjes, té ftohjes, hidraulike, té komunikimit
elektronik;

dh) Pérfundimi i fasadave, rifiniturave dhe sistemit té jashtém né planin e vendosjes sé
strukturés sé re, pérfshiré dhe vendosjen e kutisé postare dhe lidhjen me infrastrukturat
publike ekzistuese.

2. Aktet e kontrollit té pércaktuara né pikén 1, té kétij neni, depozitohen prané njésisé vendore, té
shogéruara me njé deklaraté pérgjegjésie, té plotésuar nga subjekti/personi fizik, juridik gé i ka
hartuar, sipas fazave té grafikut té punimeve dhe afatit té lejes.

3. Autoriteti vendor mund té verifikojé konformitetin e akteve t&€ kontrollit sipas shkronjave “a”,
“c”, “¢” dhe “dh”, té pikés 1, sipas gjendjes faktike t& objektit, brenda 15 dit€ve pune nga
depozitimi i tyre. Né ¢do rast, verifikimi dhe konfirmimi i akteve té kontrollit, sipas shkronjave
“¢” dhe “dh”, té kétij neni, jané t€ detyrueshme. N&é mungesé verifikimi nga autoriteti vendor,
brenda afatit t¢ mésipérm, subjekti ndértues mund té kaloje né fazén vijuese. Né rast se
konstatohet mospérputhje e faktit me aktkontrollet e mbajtura, ai merr masat e nevojshme
kundrejt subjektit ndértues, si dhe subjekteve té licencuara gé jané shprehur né aktkontrolle.
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4. Pér objektet e pérmendura né pikén 1/3, té nenit 15, nuk éshté e detyrueshme té paraqitet akti i
mbikéqyrjes dhe akti i kolaudimit t& punimeve, me kushtin gé zbatuesi té dorézojé njé deklaraté
pérgjegjésie mbi punimet e kryera né pérputhje me projektin e zbatimit dhe aktet e tjera né fuqi.

Neni 27/2
Mbikéqgyrja e punimeve
Dokumentet pér pajisjen me certifikaté pérdorimi

1. Dokumentet gé duhet té paragesé aplikuesi pér pajisjen me certifikaté pérdorimi jané, si mé
poshté vijon:

a) kérkesa pér certifikaté pérdorimi, sipas formatit té aplikimit té pércaktuar né sistemin e-leje,
e nénshkruar elektroniksht;

b) autorizim me prokuré nga zhvilluesi pér aplikantin (nése zhvilluesi dhe aplikuesi jané subjekte
té ndryshme), ose autorizim i pajisur me nénshkrim elektronik nése aplikuesi éshté subjekt
shtetéror;

c) procesverbali i kolaudimit, i hartuar nga kolaudatori/grupi i kolaudimit, i shogéruar me
licencén/licencat pérkatése, brenda afatit té viefshmérisg;

¢) deklarata e pérputhshmérisé nga subjekti/subjektet gé kané kryer punimet;

d) Relacioni teknik i mbikéqyrésit/mbikéqyrésve, mbi zbatimin e té gjitha disiplinave té
punimeve té ndértimit, shogéruar nga licencat pérkatése, brenda afatit té vlefshmérisé;

dh) aktet e kontrollit té fazave té ndértimit ose akti pérmbledhés pér té gjitha fazat e kontrollit;
e) situacioni pérfundimtar i punimeve;

€) aktet pérkatése (procesverbal, akt miratimi, akt kolaudimi, akt teknik etj.), té léshuara nga
shogéria “Ujésjellés-Kanalizime” sh.a., Operatori 1 Shpérndarjes sé Energjisé Elektrike,
institucionet kompetente pér Shérbimin e Mbrojtjes nga Zjarri dhe Shpétimin, si dhe ato pér
menaxhimin e mbetjeve urbane;

f) leja e ndértimit shogéruar me planvendosjen e miratuar;
g) projekti arkitektonik i miratuar dhe projekti “as build” (i zbatuar);

gj) “Projekti pér mirémbajtjen e objektit”, 1 cili t& pérmbajé edhe afatet e kontrollit periodik né
intervale kohore té pércaktuara, té gjendjes sé té gjitha sistemeve pérbérése, sipas disiplinave
pérkatése té zbatimit té punimeve;

h) certifikimi i montimit té ashensoréve dhe inspektimi final,
i) policén e sigurimit té pérgjegjésisé sé ndértuesit pér démtime té objektit té pérfunduar;

J) fotografi té objektit né té gjitha orientimet;
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k) kontrata e nénshkruar ndérmjet zhvilluesit dhe shogérisé/shoqgérive ndértuese, shogéruar me
licencén pérkatése;

I) kontrata e nénshkruar, ndérmjet zhvilluesit dhe mbikéqyrésit/mbikéqyrésve té punimeve,
shogéruar me licencén pérkatése.

II) Raporti pérfundimtar i auditimit té eficiencés sé energjisé, certifikata pérfundimtare e
performancés sé energjisé, e léshuar nga Audituesi Energjetik i Certifikuar dhe regjistruar prané
AEE-sé, s¢ bashku me “Deklaratén e pérgjegjésisé profesionale”, népérmjet sé cilés konfirmon
dhe mban pérgjegjési pér pérputhshmériné e projektit té pérfunduar me legjislacionin né fuqi pér
performancén e energjisé sé ndértesave.

2. Pér rastet e zhvillimeve komplekse né kompetencé té KKT-sé, sekretariati teknik i KKT-sé
mund té pércaktojé dokumente shtesé nga ato té pérmendura né pikén 1, té kétij neni, né varési té
objektit pér té cilin kérkohet certifikata e pérdorimit.

TITULLI N

Zbatimi i PDV

Neni 28
Zbatimi i PDV-sé

1. Pas miratimit, subjekti hartues i planit té detajuar vendor informon dhe/ose regjistron né
Regjistrin e Pasurive té Paluajtshme si bazé pér kryerjen e transaksioneve me pronén:

- hartén e parcelave té& reja gé krijohen nga nénndarja dhe/ose bashkimi i parcelave
ekzistuese dhe gé jané objekt transaksioni vetém pasi infrastruktura té jeté regjistruar né
regjistrin e pasurive té paluajtshme né pronési té autoritetit publik pérkatés.

- hartén e infrastrukturave, té cilat kalojné né pronési té autoritetit publik pérkatés.

2. Subjektet gé pérfitojné té drejta zhvillimi bazuar né PDV-né e miratuar, pajisen, mbi bazén e
njé kérkese, me leje zhvillimi, né kuptim té nenit 38 té Ligjit, sipas kushteve dhe té drejtave té
zhvillimit gé ka pércaktuar PDV-ja pér secilin prej tyre.

Neni 29

Nénndarja e parcelés pér géllime zhvillimi dhe detyrimet pérkatése

1. Té gjitha rastet e nénndarjes sé parcelés, mbi bazén e té cilave kryhet njé proces zhvillimi,
pércaktohen si nénndarje pér géllime zhvillimi.

2. Kushtet pér realizimin e nénndarjes sé parcelave pér géllime zhvillimi pércaktohen nga ¢do
autoritet planifikimi né dokumentet e planifikimit dhe né zbatim té kushteve té zhvillimit.

3. Plani i nénndarjes sé parcelés pér géllime zhvillimi realizohet si pjesé e planeve té detajuara
vendore dhe planeve té detajuara pér zonat me réndési kombétare.
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4. Parcelat e reja té krijuara nga procesi i nénndarjes regjistronen né Regjistrin e Pasurive té
Paluajtshme vetém pasi rrjeti rrugor dhe infrastrukturat pér secilén parcelé té re té krijuar nga
nénndarja té jené ndértuar né pérputhje me planin e miratuar t€ nénndarjes dhe regjistruar né
Regjistrin e Pasurive té Paluajtshme, né pérputhje me marréveshjen midis zhvilluesit/pronarit
dhe autoritetit vendor té planifikimit.

5. Infrastrukturat gé regjistrohen né pronési té pronaréve private té parcelave detyrimisht
mirémbahen prej tyre né pérputhje me kushtet kohore, teknike dhe té cilésisé té vendosura pér
kété géllim nga njésia e geverisjes vendore, e cila vazhdimisht kontrollon cilésiné e kétyre
infrastrukturave,

6. Nuk lejohet nénndarja né tokat me gjeorreziqe, apo ku nénndarja mund té krijojé mundési pér
gjeorrezige, pérmbytje dhe pengesa né sistemin e kullimit té ujérave.

Neni 30

Kushtet e pérgjithshme té nénndarjes sé parcelave pér géllime zhvillimi
1. Kushtet e pérgjithshme pér lejimin dhe realizimin e nénndarjes sé parcelés pér géllime
zhvillimi jané:
a) Parcela duhet té ndodhet brenda kufijve té sistemit urban (vija e gjelbér), ose né ato pjesé té

sistemit natyror dhe bujgésor gé jané pércaktuar pér t'u konvertuar né toké ‘truall” nga
dokumenti i planifikimit dhe aktet pérkatése ligjore né fuqi;

b) Cdo parcelé gé ka sipérfage té mjaftueshme pér t’u nénndaré disa heré dhe né mé shumé se
dy parcela, né pérputhje me pércaktimet e planit té pérgjithshém vendor;

c) Parcelat, g¢ nuk pérmbushin kushtin pér zhvillim sipas dokumentit té pérgjithshém té
planifikimit, zhvillohen vetém nése bashkohen me parcela fqinjé pér té arritur madhésiné e
nevojshme pér zhvillim;

¢) Parcelat e reja té krijuara pas procesit té nénndarjes duhet té kené lidhje té drejtpérdrejté me
rrugén dhe infrastrukturat publike. Madhésia e daljes sé ¢cdo parcele né rrugé kushtézohet nga
vendodhja tyre né lidhje me rrugén, pércaktohet né pérputhje me standardet e Kodit Rrugor dhe
né ¢do rast éshté jo mé pak se 6 m;

d) Sipérfagja e parcelave pér infrastrukturén, té pérftuara nga procesi i nénndarjes pér géllime
zhvillimi, pércaktohet né pérputhje me nevojat e infrastrukturés publike gé ndértohet.

Neni 31

Bashkimi i parcelave pér géllime zhvillimi dhe detyrimet pérkatése

1. Bashkimi i parcelave pér géllime zhvillimi kryhet me vullnetin e pronaréve té tyre, si pjesé e
planeve té detajuara vendore ose té zonave té réndésisé kombétare, apo pérmes lejeve kur:
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a) zhvillimi i ri ndryshon pérdorimin dhe/ose treguesit e planifikimit dhe kushtet e zhvillimit né
parcelén e krijuar nga bashkimi, nga ato ekzistuese.

b) zhvillimi i ri kérkon krijimin e njé parcele té re, me formé dhe pérmasa té ndryshme nga
parcelat ekzistuese té cilat bashkohen;

2. Cdo autoritet planifikimi duhet té pércaktojé rregullat e bashkimit té parcelave pér géllime té
zhvillimit né rregulloret pérkatése vendore té planifikimit dhe té zhvillimit.

3. Né rastet kur bashkimi i parcelave kryhet pérmes njé lejeje, plani i bashkimit té parcelave,
fazat e zbatimit té bashkimit dhe instrumentet e financimit jané pjesé e projektit qé shogéron
kérkesén pér leje.

4. Gjaté realizimit té bashkimit pér géllime zhvillimi, zbatohen instrumentet financiare té
drejtimit té zhvillimit sipas ligjit.

5. Parcelat e reja té krijuara pas procesit té bashkimit duhet té kené lidhje té drejtpérdrejté me
rrugén dhe infrastrukturat publike. Madhésia e daljes sé ¢do parcele né rrugé kushtézohet nga
vendndodhja tyre né lidhje me rrugén, pércaktohet né pérputhje me standardet e Kodit Rrugor
dhe né ¢do rast éshté jo mé pak se 6 m.

TITULLI IV

KUSHTET E ZHVILLIMIT

Neni 32

Kushtet bazé té zhvillimit né nivel njésie

1. Kushtet bazé té zhvillimit né nivel njésie pércaktohen nga autoriteti i planifikimit né PPV
dhe/ose PDV dhe jané, si mé poshté :

- Kategoria dhe/ose nénkategoria e lejuar e pérdorimit té tokés;Lloji i ndérhyrjes né territor

(sipas pércaktimve té rregullores sé planifikimit); Intensiteti lejuar i ndértimit; Koeificenti
I shfrytézimit té territorit;Numri i kateve;Lartésia e strukturave; Treguesit e
distancave;Tipologjia e ndértimit;Vija e kuge/ndértimit;Koeficienti minimal i
shfrytézimit té tokés pér hapésira publike pér njésiné; Numri minimal i vendparkimeve
publike né pérputhje me rregulloren e planifikimit;Koefigienti minimal i shfrytézimit té
territorit pér rrugé pér njésiné;Kushte pér infrastrukturén;Kushte té tjera, sipas rastit té
pércaktuara né rregulloren e planifikimit dhe legjislacionit té posacém sektorial.

2. Kushtet e zhvillimit té detyrueshme pér njé njési, pércaktohen né lejen e zhvillimit né

pérputhje me pércaktimet e kryera sipas pikés 1, té kétij neni.
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Neni 33

Treguesit e distancave
1.Treguesit bazé té pércaktuar nga kjo rregullore jané té detyrueshém pér t’u zbatuar nga
autoritetet e planifikimit gjaté hartimit dhe zbatimit té dokumtenteve té planifikimit.

2. Distancat sipas kétij neni duhet té jené té tilla gé té mos cénojné liriné e pérdorimit té pronés,
té krijojné hapésira publike dhe/ose funksionale té€ nevojshme pér shérbimet ndaj komunitetit dhe
té garantojné siguri individuale dhe shéndetésore.

3. Distancat e pércaktuara né kété rregullore jané:

a) distancat midis ndértimeve;

b) distancat midis ndértimit dhe kufirit té parcel&s/ pronés;

c) distancat midis ndértimit dhe kufirit té trupit té rrugés sipas pérkufizimit té Kodit Rrugor.

4. Pércaktimi i distancave béhet nga autoriteti—i—planifikimit autoriteti 1 zhvillimit sipas
pércaktimeve né kété rregullore, rregulloren e planit, dhe né PDV, né pérputhje me kété nen, pér
sa kohé qé nuk parashikohet ndryshe né legjislacionin e posacém sektorial né fuqi.

5. Pér pércaktimin e distancave vlerésohen:

a) orientimi dhe diellézimi;

c) gjendja e ndértimeve kufitare;

¢) standardet higjieno-sanitare, mjedisore dhe té sigurisé sipas legjislacionit té posagém;

6. Orientimi, sipas pércaktimit té shkronjés “a” té pikés 5 té kétij neni, béhet drejt jugut né kufijté
deri 40 gradé té tij, sipas rastit duke preferuar drejtimin gjatésor té strukturés pérkundrejt
orientimit, si dhe garantimi i minimumi 3 oré diell né periudhén 22 shtator - 22 mars, pér
objektin.

Neni 34

Distancat minimale midis ndértimeve

1. Distancat minimale midis dy fageve, ku té paktén njéra ka dritare, sipas kétij neni, garantojné
kushtet minimale té standardeve té ndricimit e mbrojtjes nga zjarri dhe pércaktohen si gjatésia e
vijés pingule midis planeve mé té aférta té fageve gé pérballin njéra-tjetrén.

2. Me pérjashtim té rastit kur parashikohet ndryshe né planin e pérgjithshém vendor, té
stimulimit té njé lloji té caktuar zhvillimi, sipas parashikimeve té rasteve pérjashtimore té
planeve té pérgjithshme vendore pér uljen e koeficientit té shfrytézimit té territorit me géllim
ngritjen né lartési; té zonave me konkurs; té lejeve té zhvillimit/ndértimit pér objektet gé ngrihen
né pronat e njésive té geverisjes vendore, né pronat shtetérore té patransferuara te njésité e
geverisjes vendore, kur zhvillues dhe/ose pérfitues éshté njésia e geverisjes vendore, si dhe té
lejeve té zhvillimit/lejeve té ndértimit/té miratuara sipas nenit 19, pikat 1 dhe 3, pér distancat
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objekt-objekt, distanca minimale e lejuar midis dy ndértimeve do té matet me shumén e numrit té
kateve mbi toké té ndértimeve gé pérballen plus 2m, sipas formulés sé méposhtme:

d =nr.k obj.A + nr.k obj.B +2m, ku:

d - distanca minimale midis dy ndértimeve.

nr.K - numri i kateve.”.

3. Né nénnjésité strukturore té urbanizuara, né proces konsolidimi urban, distanca minimale
midis fageve gé shohin njéra-tjetrén, té dy strukturave gé géndrojné pérballé njéra-tjetrés éshté
10 (dhjeté) metra dhe jo mé pak se 5 (pesé) metra nga kufiri i pronés, pavarésisht numrit té
kateve. Kjo distancé aplikohet kur té paktén njéra nga faget éshté me dritare ose carje té ¢farédo
lloji ose té dyja faget jané me dritare dhe/ose carje té llojeve té ndryshme. Kjo distancé aplikohet
kur midis dy fageve té dy ndértesave nuk ka rrugé, né té kundért distanca éshté né pérputhje me
pércaktimin e nenit 36.

4. Né rastet se zhvillimi i propozuar pérballet me strukturé ekzistuese, t€ ndértuar térésisht apo
pjesérisht pa leje ndértimi apo né shkelje té kushteve té lejes sé miratuar nga autoriteti vendor i
zhvillimit, propozimi pér zhvillim pérjashtohet nga detyrimi pér té respektuar distancat me
pjesén informale. Né kéto raste, struktura e re e propozuar do té respektojé distancat vetém me
lejen e miratuar né rastet kur pérballet me situaté té formuar, sipas pércaktimeve té pikés 2, té
kétij neni, apo me kufirin e pronés né rastet kur pérballet me objekte t& ndértuara térésisht pa
leje, sipas pércaktimeve té nenit 35. Né cdo rast, duhet té garantohet kalimi i mjeteve si
ambulancat apo zjarrfikéset.

5. Né rast se zhvillimi i propozuar pérballet me strukturé té ndértuar me rregullore té vecanté,
struktura e re e propozuar do té respektojé distancat vetém me Kkufirin e pronés sipas
pércaktimeve té nenit 35. Né cdo rast duhet té garantohen kushtet pér akses, si dhe kalimi i
mjeteve si ambulancat apo zjarrfikéset.

6. Né rast se objekti linear i miratuar né PDV ndértohet me faza, ai mund té ndértohet me fage
kallkan deri né kufi té pronés né drejtimin ku objekti do té vazhdojé té zhvillohet né fazén tjetér,
pa marréveshje ndérmjet paléve kufitare mbi bazén e projektit pér ndértesa té bashkéngjitura, né
kushtet e moscenimit té sigurisé sé objektit kufitar dhe duke i 16né mundési zhvillimi dhe pronés
kufitare.

7. Pér ndértimet gjaté rrugéve, cdo dalje konsol do té quhet fage ndértimi dhe duhet té respektojé
distancat nga trupi i rrugés. Nuk kérkohet té respektojné distancat e kétij neni elementet
arkitektonike té fasadave, té cilat nuk pérbéjné sipérfage té shfrytézueshme dhe nuk dalin nga
fasada mé shumé se 0.5 metér.

8. Né rrugé ekzistuese me profil mé té madh se 15m, faget e objekteve, gé pérballen pérgjaté
rrugés, pérjashtohen nga detyrimi pér té respektuar distancat sipas pikés 2, té kétij neni, dhe
mbartin detyrimin e respektimit té vijés sé ndértimit, por gjithmoné brenda kufirit té pronés.

9. Né rastet e zonave historike dhe té mbrojtura, monument kulture, éshté detyrim marrja e
mendimit té institucioneve pérkatése, sipas legjislacionit té posacém né fuqi, si dhe té
respektohen distancat ekzistuese té tipologjisé arkitektonike historike né zoné.

10. Distancat e ndértimeve pér cerdhet, kopshtet dhe shkollat duhet té jené né drejtimin jug, jo
mé pak se 1,5 heré té shumés sé numrit té kateve mbi toké t& ndértimeve gé pérballen, plus 2m,
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[d =1.5 (nr.k obj.A + nr.k obj.B) +2m)], ku: d — distanca minimale midis dy ndértimeve dhe nr.k
— numri i kateve.) Pér drejtimet e tjera té horizontit zbatohet pika 2, e kétij neni.

11. Pér objektet ekzistuese, té ndértuara pérpara viteve 1990, propozimi pér ndértimin e shtesés 1
kat mbi objektin ekzistues, pérjashtohet nga detyrimi pér té respektuar distancat objekt-objekt
apo me kufirin e pronés, duke respektuar konturin e katit té fundit, si dhe lartésiné maksimale té
numrit té kateve té parashikuara né PPV.

12. Distancat pér ndértimet industriale pércaktohen né pérputhje me siguriné e ndértimit dhe nga
aktiviteti gé kryhet né to, sipas legjislacionit té posagém dhe, né ¢do rast, nuk duhet té jené mé té
vogla se pércaktimet e pikave 2 e 3, té kétij neni. Strukturat teknike, inxhinierike apo energjetike,
gé nuk pérbéjné volum, té cilat nuk pérfshihen né pérllogaritjen e distancave, sipas pikés 2, té
kétij neni, duhet té respektojné distancén objekt-objekt ose objekt-kufi, proné minimalisht sa
lartésia e strukturés gé nuk pérbén volum, té shprehur né metra.

13. Distancat pér ndértimet brenda njé zone me pérdorim hotelier pércaktohen sipas projektit, né
pérputhje me kété rregullore, pér aq sa nuk pércaktohet ndryshe né legjislacionin e posacém dhe
até mjedisor.

14. Pavarésisht sa pércaktohet né kété nen, hapésirat gé krijohen nga distancat duhet té jené té
tilla gé pér ¢cdo ndértim té sigurohet akses i drejtpérdrejté nga shérbimi i mbrojtjes nga zjarri né
té paktén 2 fage té ndértimit dhe midis ndértimeve. Nénkalimet tunel té ndértesave me funksion
banim té gjata (mé shumé se 50 m) jané minimalisht 5 metra té gjera dhe 5 metra té larta, pér té
lejuar kalimin lehtésisht té ambulancés ose zjarrfikéses.

15. Pér objektet, qé preken nga fatkegésité natyrore, sipas pércaktimeve té legjislacionit té
posacém né fuqi, distancat mes objekteve pércaktohen né lejen e zhvillimit dhe/ose planet e
detyruara vendore (PdyV).

Neni 35

Distancat e lejuara midis ndértimit dhe kufirit té pronés

1. Me pérjashtim té rastit kur parashikohet ndryshe né planin e pérgjithshém vendor, té
stimulimit té njé lloji té caktuar zhvillimi, sipas parashikimeve té rasteve pérjashtimore té
planeve té pérgjithshme vendore pér uljen e koeficientit t& shfrytézimit té territorit, me géllim
ngritjen né lartési; té zonave me konkurs; té lejeve té zhvillimit/ndértimit pér objektet gé ngrihen
né pronat e njésive té geverisjes vendore, né pronat shtetérore té patransferuara te njésité e
geverisjes vendore, kur zhvillues dhe/ose pérfitues éshté njésia e geverisjes vendore, si dhe té
lejeve té zhvillimit/studimeve urbanistike té miratuara, sipas nenit 19, pikat 1 dhe 3, pér distancat
objekt-kufi prone, distanca minimale e lejuar e ndértimit nga kufiri i pronés pércaktohet si
gjatésia e vijés pingule nga fagja e strukturés sé ndértimit me kufirin e pronés dhe éshté e
barabarté me numrin e kateve mbi toké té ndértimit plus 1m (d= nr.k +1m), ku: d — distanca
minimale e ndértimit nga kufiri i pronés dhe nr.k — numri i kateve.
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2. Pér objektet, gé preken nga fatkeqésité natyrore, sipas pércaktimeve té legjislacionit té
posacém né fuqi, distancat, objekt—kufi prone, pércaktohen né lejen e zhvillimit dhe/ose planet e
detyruara vendore (PdyV).”

Neni 36

Distancat e lejuara midis ndértimit dhe trupit té rrugés
1. Distanca minimale e njé ndértimi nga trupi i rrugés matet nga plani mé i afért i fages sé
ndértimit me kufirin e rrugeés.
2. Distancat e lejuara té ndértimit, né raport me trupin e rrugés, pércaktohen nga autoritetet
pérkatése té planifikimit né PPV dhe/ose PDV, duke marré né konsideraté nevojat e zgjerimit té
infrastrukturave rrugore, né pérpjesétim me zhvillimet e reja.

3. Nése nuk pércaktohet ndryshe né PDV, distancat minimale té fageve té strukturave nga kufiri i
trupit té rrugés apo kufiri i pronés parcelé me trupin e rrugés, brenda zonave té sistemit urban
ekzistues ose ato gé urbanizohen, pércaktohen né bazé té gjendjes faktike té trupit té rrugés, por,
né cdo rast, jo mé pak se pércaktimi ligjor né Regjistrin e Pasurive té Paluajtshme pér trupin e
rrugés dhe, nése nuk pércaktohet ndryshe né ligjin nr. 8378, daté 22.7.1998, “Kodi Rrugor 1
Republikés sé Shqipérisé”, jané:

a) pér gjerési rruge, me ose pa trotuare, mé té vogél se 7 (shtaté) metra, distanca minimale éshté
2.5 (dy piké pesé) metra;

b) pér gjerési rruge, pérfshiré trotuaret, 7 (shtaté) deri né 15 (pesémbédhjeté) metra, distanca
minimale éshté 3 (tre) metra;

C) pér gjerési rruge, pérfshiré trotuaret, mé té madhe se 15 (pesémbédhjeté) metra, distanca
minimale éshté 4 (katér) metra.

4. Pér zhvillime g€ mund té prekin rrugét e kategoris€ “A”, autostrada, té kategorisé “B”, rrugé
interurbane kryesore dhe té kategorisé “C”, rrugé interurbane dytésore, zbatohen pércaktimet e
rregullores né zbatim té Kodit Rrugor t& Republikés sé Shqipérisé.

5. Pér ndértimet pérgjaté hekurudhave zbatohen distancat sipas Kodit Hekurudhor.
Neni 37

Lartésia e ndértimeve

1. Pér llogaritjen apo vlerésimin sipas pércaktimve té késaj rregulloreje, lartésia e ndértimeve
shprehet gjithmoné njékohésisht né numér katesh dhe metra.

Lartésia e ndértimeve e shprehur né metra matet sipas rastit:

a) Nga kuota mesatare e sistemimit té trotuarit rrethues té ndértimit, deri né pikén mé té larté té
fundit té parapetit rrethues té mbulesés sé sheshté té objektit;;

b) Nga kuota mesatare e sistemimit té trotuarit rrethues té objektit né terren té sheshté, deri né
kulmin e mbulesés nga jashté, pér mbulesa té pjerréta;
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c) Né rastin e ndértesave té vendosura né terrene me pjerrési, lartésia né metra jepet né ményré
té posacme pér té dyja faget e strukturés né secilén ané té terrenit té pjerrét dhe né pérputhje me
shkronjat “a” dhe “b” té késaj pike.

¢) Sipas pércaktimeve né legjislacionin sektorial pér objekte té vecanta.

2. Lartésia e ndértimit mbi toké, e shprehur né numér katesh, éshté e barabarté me shumén e
kateve mbi toké, pérfshiré katin ose gjysém kati nén cati, né pérputhje me kété nen.

3. Pér llogaritjen e lartésisé sé ndértimit né metra, pér sa kohé gé nuk pércaktohet ndryshe nga
rregulloret e ndértimit né fuqi, pérdoret sipas rastit:

a) Lartésia dysheme—dysheme pér katet banim éshté minimumi 3.00 m.

b) Kati néntoké, gé sipas rastit mund té jeté emértuar edhe "Bodrum”, éshté véllimi i ndértimit
té katit té objektit, i cili vendoset térésisht ose kryesisht néntoké, me kusht gé kuota e sipérme e
tij e matur né dyshemené e pérfunduar té katit mbi katin néntoké, t€ mos jeté mé shumé se 1
metér mbi nivelin e kuotés sé sistemuar té trotuarit ose sheshit rrethues té jashtém té strukturés;

c) Kati pér pérdorim shérbimi, lartésia minimale dysheme—dysheme éshté 4.00 m..

¢) Kati nén cati éshté hapésira e shfrytézueshme pér banim ose aktivitet njerézor, i cili pérbén
véllimin e ndértimit fundor né skajin e sipérm té njé ndértimi dhe mbulohet nga mbulesa e
pjerrét e ndértimit;

d) Né ndértimet me cati, hapésira nén cati vlerésohet si njé kat kur, pjerrésia e saj lejon
shfrytézimin e té paktén 50% té sipérfages sé pérgjithshme té banimit té katit gé¢ mbulohet. Kur
shfrytézimi i hapésirés nén cati éshté té paktén 30% dhe mé pak se 50%, kjo hapésiré
vlerésohet si gjysmé kati;

4. Pér pérdorime, funksione dhe aktivitete té tjera, lartésia e katit pércaktohet nga legjislacioni i
posacém né fugi dhe nga rregullorja e ndértimit.

7. Lartésia maksimale e lejuar né zona historike dhe monument kulture pércaktohet sipas
legjislacionit té posacém.

Neni 38

Intensiteti i ndértimit

1. Intensiteti 1 ndértimit (1) jepet né vleré numerike dhe shérben pér té llogaritur sipérfagen
maksimale té lejuar té ndértimit pér nénndarje té ndryshme té territorit, sipas rastit.
2. Intensiteti () pércaktohet nga dokumenti i planit té pérgjithshém vendor pér ¢cdo njési
strukturore dhe nga dokumenti i planit té detajuar pér cdo nénnjési strukturore.
3. Intensiteti (1), i shumézuar me sipérfagen e njésisé dhe nénnjésisé strukturore jep sipérfagen
maksimale té lejuar pér ndértim né to.
Sipmax.nd.= I X Siptot.nj/nnj-

4. Pér té gjitha njésité strukturore, té cilat nuk jané subjekt i hartimit t&é PDV-ve, intensiteti (1),
pércaktuar nga dokumenti i PPV-sé pér njésiné strukturore zbatohet drejtpérdrejt né nivel
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parcele.

5. Pér té gjitha njésité strukturore, gé jané subjekt i hartimit té PDV-sg, intensiteti i pércaktuar
né PPV zbérthehet nga PDV-ja né nivel nénnjésie strukturore. Intensiteti i nénnjésive (In) éshté
raporti i pérftuar nga diferenca mes sipérfages maksimale té ndértimit pér njésiné strukturore
(SiPmax.nay dhe asaj té ndértuar (situaté e formuar definitivisht) (Sipgy,nq,, Mbi sipérfagen e

nénnjésive (Sip,, ).

[ = Eipmax.nd'_gipel{z.nd.
" Sip,,

Ku (Sip, ) éshté sipérfagja e nénnjésive pér rizhvillim apo nénnjésive té tjera, gé jané subjekt
shpérndarjeje intensiteti, né ményré proporcionale.

6. Intensiteti (1) si rregull shprehet né m?/m?, por pér ndértime né funksion té aktiviteteve
bujgésore dhe industriale-ekonomike, (1) mund té shprehet edhe né m3/m?, sipas akteve ligjore té
posa¢cme né fuqi.

Neni 39

Koeficienti i shfrytézimit té territorit pér ndértim

1. Koefigienti i shfrytézimit té territorit (Ksht) pér ndértim éshté raporti i sipérfages sé gjurmés
sé ndértimit me sipérfagen e pérgjithshme té parcelés sé ndértueshme.

2. Ksht-ja pér ndértim matet né pérqgindje (%).

3. Ksht-ja pér ndértim pércaktohet nga dokumentet e planifikimit pér njési dhe zoné dhe zbatohet
si e tillé pér cdo parcelé té ndértueshme.

4. Né rastin e infrastrukturave pér shérbime publike, Ksht-ja pér ndértim pércaktohet e pavarur
nga ndértimet e tjera dhe sipas nevojave té funksionit dhe legjislacionit té posacém.

Neni 40

Koeficientét e shfrytézimit té tokés pér rrugé dhe hapésira publike
1. Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér rrugé, ose Kshr-ja éshté raporti midis sipérfages sé
gjurmés qé do té zéné rrugét né njé njési ose zoné dhe sipérfages bruto té njésisé/zonés.

2. Kshr-ja paraqgitet né % dhe pércaktohet né dokumentin e planifikimit pér njési/zoné, né
pérputhje me:

a) numrin e parashikuar té njésive té banimit dhe ndértimeve té tjera;

b) distancat e lejuara sipas késaj rregulloreje;

¢) nevojén pér diellézim dhe eliminim zhurmash;

¢) hapésirén e nevojshme pér kalimin e infrastrukturave néntokésore dhe ajrore;

d) nevojén pér krijimin e lidhjes sé ¢do objekti té vetém me rrugén;
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dh) plotésimin e kushteve pér nénndarje dhe bashkim parcelash sipas késaj rregulloreje;
e) nevojat e trafikut té brendshém dhe tranzit;

€) nevojén pér lidhje té njésisé/zonés me pjesét e tjera té qytetit;

) nevojén pér transport urban, lévizje té kémbésoréve dhe me bigikleta.

3. Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér hapésira publike (Kshp) éshté raporti i sipérfages sé
hapésirave publike, pér njési/ zoné me sipérfagen bruto té njésisé/zonés.

4. Kshp-ja paragitet né % dhe pércaktohet pér njési/zoné né dokumentin e planifikimit.

5. Si rregull, shuma e pérgindjes gé zéné parcelat e ndértueshme né njé zoné me Kshr dhe Kshp,
éshté e barabarté me 1 (njé).

TITULLIV
INSTRUMENTE PER DREJTIMIN E ZHVILLIMIT TE TERRITORIT
Neni 41

Intensiteti i ndértimit me kushte

1. Programi i intensitetit té ndértimit me kushte hartohet nga autoriteti vendor i planifikimit né
funksion té géllimit sipas pikés 1, té nenit 30 té ligjit.

2. Autoriteti vendor i planifikimit pérgatit hartén e zonave té banimit gé mund té jené subjekt i
programit té intensitetit t¢ ndértimit me kushte, si pjesé té planit té pérgjithshém vendor gjaté
hartimit, ose rishikimit té tij. Pércaktimi i intensitetit me kushte pér njésité/ zonat shogérohet me
studimin e kapacitetit mbajtés, si dhe me njé plan té detajuar té zbatimit dhe té transparencés
publike té programit.

3. Pér zonat sipas pikés 2, autoriteti vendor i planifikimit pércakton intensitetin maksimal té
lejuar té€ ndértimit pa kushte dhe vlerén e intensitetit té ndértimit shtesé gé mund té lejohet me
kushte. Vlera maksimale e intensitetit té ndértimit shtesé gé mund té lejohet me kushte nuk mund
té tejkalojé asnjéheré intensitetin maksimal té ndértimit té lejuar pa kushte.

4. Kushtet e tjera té zhvillimit mbeten té pandryshuara ose ndryshohen né pérpjesétim té drejté
me ndryshimin e intensitetit t& ndértimit, pa cénuar standardet e planifikimit, kur autoriteti i
planifikimit zbaton programin e intensitetit t& ndértimit me kushte.

5. Zhvilluesit e interesuar pér té pérfituar nga programi i intensitetit té ndértimit me kushte mund
té konkurrojné pér té marré pjesé né kété program.

6. Autoriteti vendor i planifikimit jep té drejtén pér zbatimin e intensitetit shtesé té ndértimit
sipas pikés 3 té kétij neni, kundrejt vierés pérkatése sipas pércaktimit té pikave 7 dhe 8 té kétij
neni, pérmes marréveshjeve me palét e interesuara, organizimit té konkurseve ose ankandeve
publike.
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7. Vlera e té drejtés pér zbatimin e intensitetit té ndértimit me kushte pérfitohet nga intensiteti
shtesé i ndértimit sipas pércaktimeve té PPV-s&, mbi bazén e vlerés sé tregut né zonén ku do té
ndértohet sipérfagja e re e ndértimit, dhéné nga intensiteti shtesé i ndértimit.

8. Vlera, sipas pércaktimit té pikés 7 té kétij neni, mund té jeté vleré monetare, toké, investime
né infrastruktura dhe shérbime publike, si dhe sipérfage té ndértuara pér strehim social ose
géllime té tjera publike.

9. Procedurat e zbatimit té programit té intensitetit t& ndértimit me kushte, sipas pércaktimit té
kétij neni, botohen né regjistér dhe népérmjet njé ose disa mjeteve té informimit publik.

Neni 42

Transferimi i té drejtés pér zhvillim

1. Programi i transferimit té sé drejtés pér zhvillim kryhet né funksion té géllimit sipas pikés 1 té
nenit 31 té ligjit né zonat pérkatése kur procesi i planifikimit té territorit ndalon ose kufizon
zhvillimin né to.

2. Transferimi i té drejtés pér zhvillim kryhet midis pronaréve té tokave gé ndodhen né njésité
dhe/ose zonat gé jané objekt i transferimit, ose midis personave fiziké apo juridiké té autorizuar
prej tyre dhe autoritetit vendor té planifikimit vetém né kuadér té njé programi té ndérmarré nga
autoriteti vendor i planifikimit pér kété géllim dhe me vullnetin e pronaréve.

3. Programi pér transferimin e té drejtés pér zhvillim, sipas pikés 2 té kétij neni, hartohet dhe
zbatohet né pérputhje me kété rregullore dhe me planin e pérgjithshém vendor, vetém né rastet
kur pronat kushtézohen pér transferim té té drejtave pér zhvillim nga njésité e geverisjes vendore
apo gendrore. Transferimi i sé drejtés pér zhvillim né ményré té vullnetshme nuk ka nevojé pér
hartimin e programit, sipas pikés 2 té kétij neni.

Neni 43

Programi i transferimit té sé drejtés pér zhvillim
1. Autoriteti vendor i planifikimit vendos té lejojé zbatimin e njé programi pér transferimin e té
drejtés pér zhvillim mbi bazén e njé studimi pér njésité dhe/ose zonat midis té cilave kryhet
transferimi i kétyre té drejtave.

2. Studimi, sipas pércaktimit té pikés 1 té kétij neni, hartohet si pjesé e planit té pérgjithshém
vendor, gjaté hartimit ose né vijim, duke rishikuar PPV. Njésité dhe/ose zonat jané objekt i
programit pér transferimin e té drejtés pér zhvillim pas miratimit té PPV.

3. Programi pér transferimin e té drejtés pér zhvillim pérmban:
a) géllimin e programit né pérputhje me kété vendim;

b) hartén e njésive/zonave prej nga transferohet (dhénése) dhe té njésive/zonave ku transferohet
(marrése) kjo e drejté, pérfshiré té dhénat e Regjistrit té Pasurive té Paluajtshme pér ¢cdo proné;
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c) kushtet dhe procedurat e procesit té transferimit, té dhénat identifikuese té paléve té pérfshira
né proces, detyrimet dhe pérfitimet pérkatése pér palét, si dhe formulén pér llogaritjen e vlerés sé
kompensimit té sé drejtés pér zhvillim gé transferohet, pérfshiré taksat dhe cdo kosto tjetér, né
pérputhje me kété vendim dhe legjislacionin né fuqi;

¢) pérshkrimin e procesit té transparencés publike, monitorimit té€ ecurisé sé programit, dhe
botimin né Regjistér, né pérputhje me ligjin.

Neni 44

Kushtet minimale té detyrueshme pér transferimin e sé drejtés pér zhvillim

1 Transferimi i sé drejtés pér zhvillim, sipas kétij vendimi, kryhet brenda njé njésie apo midis dy
0se mé shumé njésive té njé zone dhe midis njésive té zonave té ndryshme.

2. Transferimi i té drejtés pér zhvillim zbatohet vetém pér intensitetin e ndértimit dhe vetém pér
pérdorimin “Banim”.

3. Njésité/nénnjésité midis té cilave lejohet transferimi i té drejtés pér zhvillim jané:

a) zona dhénése té sé drejtés pér zhvillim, té cilat i pérkasin kategorisé sé pérdorimit té tokés
bujgési, natyrore dhe monumente e trashégimi kulturore, dhe ku plani i pérgjithshém vendor
nuk lejon ose kufizon maksimalisht zhvillimin;

b) zona marrése té sé drejtés pér zhvillim, té cilat i pérkasin kategorisé sé pérdorimit té tokés
banim, dhe mund té jené disa ose té gjitha zonat e banimit sipas planit té pérgjithshém vendor;

4. Né zonat marrése, veg intensitetit maksimal té lejuar té ndértimit, plani i pérgjithshém vendor
pércakton, pas studimit té kapacitetit mbajtés dhe ndikimit social-ekonomik e mijedisor,
intensitetin shtesé té ndértimit gé kéto zona mund té pérfitojné si rezultat i zbatimit té programit
té transferimit té sé drejtés pér zhvillim.

5. Intensiteti shtesé sipas pikés 4 té kétij neni, nuk mund té jeté asnjéheré mé i madh se sa
intensiteti maksimal i lejuar i ndértimit né zoné, né mungesé té programit té transferimit té sé
drejtés pér zhvillim.

6. Vlera e pérgjithshme e sipérfages shtesé té ndértimit né zonat marrése, qé krijohet nga zbatimi
I programit té transferimit té té drejtés pér zhvillim, nuk mund té jeté asnjéheré mé e madhe se sa
vlera totale e sipérfages sé ndértimit qé i pérket intensitetit t€ pércaktuar nga plani i pérgjithshém
vendor pér zonat dhénése.

7. Vlera e kompensimit té intensitetit té ndértimit qé transferohet, pércaktohet pérmes formulés
qé pérgatit pér kété géllim autoriteti vendor i planifikimit dhe rivlerésohet pér ¢do zoné dhénése
dhe marrése. Kjo formulé bazohet né vlerén e tokés sipas ¢mimit té tregut né zonat dhénése nése
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atyre do t’u lejohej té pérdornin intensitetin e ndértimit té pércaktuar nga plani pér géllime té
programit té transferimit té sé drejtés sé zhvillimit.

8. Kategorité bazé té pérdorimit té tokés dhe nénkategorité pérkatése té parashikuara nga plani i
pérgjithshém vendor pér zonat marrése dhe dhénése nuk ndryshojné me zbatimin e programit té
transferimit té sé drejtés pér zhvillim.

9. Gjaté zbatimit té programit té transferimit t€ sé drejtés pér zhvillim, kushtet e tjera té
zhvillimit né zonat marrése mbeten té pandryshuara ose pérmirésohen né pérpjesétim té drejté
me zhvillimin shtesg, né pérputhje me standardet e planifikimit.

Neni 45

Dispozita tranzitore
1. Deri né miratimin e Planit té Pérgjithshém Vendor pér territoret administrative té bashkive:

a) kérkesat pér leje zhvillimi/ndértimi do té merren né shqyrtim nga autoritetet pérgjegjése
vetém pér zhvillime té propozuara né zona té territorit vendor, pér té cilat jané miratuar
dokumentet e planifikimit té territorit, sipas hartés bashkélidhur, me pérjashtim té zonave me
réndési kombétare té trashégimisé kulturore dhe historike dhe brezit bregdetar, sipas vendimit nr.
1, daté 8.10.2013, té Késhillit Kombétar té Territorit, né té cilat cdo ndértim i ri do té jeté objekt
shqyrtimi nga Késhilli Kombétar i Territorit.

b) pér té gjitha zonat e tjera, qé nuk pérfshihen né shkronjén “a”, t& kétij neni, kérkesat pér
leje ndértimi do té merren né shqyrtim nga autoritetet pérgjegjése vetem sipas rregullave dhe
procedurave té pércaktuara me vendim té Késhillit Kombétar té Territorit.

C) “Pér objektet mbi 6 kate, sipas shkronjave “a” dhe “b”, té kétij neni, leja e ndértimit
jepet nga autoriteti vendor pérgjegjés pas kontrollit paraprak pa vérejtje té Késhillit Kombétar té
Territorit, brenda 10 (dhjeté) ditéve pune, lidhur me pérputhshmériné me instrumentet kombétare
dhe/ose vendore té planifikimit né proces. Me kalimin e afatit 10-ditor, pa vérejtje nga Késhilli
Kombétar i Territorit, kontrolli i pérputh-shmérisé konsiderohet i pérfunduar pozitivisht dhe
kérkesa pér leje shqyrtohet nga autoriteti vendor pérgjegjés.

Ngarkohen Drejtorité Vendore té Agjencisé Shtetérore té Kadastrés pérkatése pér te
pasqyruar/regjistruar ne regjistrin publik te pasurive te paluajtshme ndryshimet e ndodhura né
kategorité e resurseve, gé vijné si pasojé e miratimit t& dokumenteve té planifikimit té territorit
sipas kétij neni dhe vendimit nr. 5, daté 29.12.2014, té Késhillit Kombétar té Territorit pér
miratimin e zonave té urbanizuara té territorit. Certifikata e pronésisé e pérditésuar si mé sipér i
Iéshohet pronarit té pasurlse sé paluajtshme me kerkese té kétij té fundlt” Pormip b
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Neni 45/1

Fillimi i funksionimit té sistemit elektronik té lejeve

1. Sistemi elektronik i lejeve fillon nga funksionimi, né gjithé territorin e Republikés sé
Shqipérisé, mé 20 prill 2016.

2. Gjaté periudhés 20 prill 2016 — 31 gusht 2016, kérkesat pér leje, sipas késaj rregulloreje, mund
té paraqgiten edhe népérmjet depozitimit té tyre dhe té dokumentacionit shogérues prané sportelit
té shérbimit me njé ndalesé. Né kété rast, detyrimi i ngarkimit on-line té dosjes sé aplikimit é&shté
pérgjegjési e kétij autoriteti dhe kryhet menjéheré me paraqitjen e kérkesés né sportel dhe né
prani té veté aplikuesit. Né kété rast, aplikuesi dorézon kérkesén pér leje dhe dokumentet né letér
dhe CD. Né pérfundim té ngarkimit né sistem, sporteli i dorézon aplikuesit numrin e identifikimit
té kérkesés, qé mundéson ndjekjen e ecurisé sé saj.

3. Duke filluar nga data 1 shtator 2016, aplikimi, pranimi dhe shqyrtimi i kérkesave pér leje dhe
deklarata paraprake, sipas késaj rregulloreje, sikurse edhe Ié&shimi i lejeve dhe ndérveprimi
institucional do té kryhet, ekskluzivisht, népérmjet sistemit elektronik té lejeve.

4. Kérkesat e dorézuara mé formé shkresore, deri né datén 31 gusht 2016, do té vijojné té
shqyrtohen nga autoritetet pérgjegjése né formé shkresore, sipas rregullave dhe procedurave té
parashikuara né legjislacionin né fugi né momentin e aplikimit.

5. Brenda 10 ditéve, nga hyrja né fuqi e kétij vendimi, sporteli i shérbimit me njé ndalesé kryen
rolin e Qendrés sé Asistencés né:

a) bashki, pér té ndihmuar gytetarét pér informacion lidhur me aplikimin népérmjet sistemit;

b) ministriné pérgjegjése pér zhvillimin e territorit, e cila do té koordinojé punén me gjithé
institucionet pérgjegjése pér té asistuar bashkité dhe organet e tjera shtetérore né procesin e
pérdorimit té sistemit elektronik té lejeve.

6. Agjencia e Zhvillimit té Territorit merr té gjitha masat qé, brenda datés 20 prill 2016, té gjithé
autoritetet pérgjegjése pér zhvillimin e territorit té dorézojné prané Agjencisé Kombétare té
Shoqgérisé sé Informacionit informacionin dhe bazén materiale té€ nevojshme pér pajisjen e
népunésve, té pérfshiré né procesin e shqyrtimit té kérkesave pér leje, me kodet hyrése pér
aksesimin e sistemit, si dhe me firmé elektronike, né pérputhje me legjislacionin né fuqi
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7. Agjencia e Zhvillimit té Territorit merr té gjitha masat gé, brenda datés 20 prill 2016 dhe né
bashképunim me gendrat e asistencés sé autoriteteve pérgjegjése pér zhvillimin e territorit, té
zhvillojé trajnimin e personelit administrativ, té caktuar si pérdorues té sistemit elektronik té
lejeve.

8. Nénshkrimi elektronik, i kualifikuar pér subjektet, persona fiziké e juridiké, té pajisur me
licencé né fushat e projektimit, mbikéqyrjes, zbatimit dhe kolaudimit té punimeve té ndértimit,
ofrohet népérmjet infrastrukturés sé celésit publik, e cila administrohet nga Agjencia Kombétare
e Shogérisé sé Informacionit. Rregulla té detajuara pér pérdorimin e sistemit, procesin e
aplikimit, té drejtat dhe pérgjegjésité e institucionit administrues dhe té subjekteve pérdorues té
sistemit pércaktohen me udhézim té pérbashkét té& ministrit té Zhvillimit Urban dhe ministrit té
Shtetit pér Inovacionin dhe Administratén Publike, brenda njé muaji, nga data e hyrjes né fuqi té
kétij vendimi.

Neni 45/2
Aktet e konformitetit nga KKT-ja

Pér cdo aplikim pér leje ndértimi pér objektet mbi 8 kate, autoritetet vendore té zhvillimit né ¢do
rast duhet té marrin paraprakisht aktin e konformitetit nga KKT-ja. Procedura pér dhénien e aktit
té konformitetit pércaktohet me vendim té Késhillit Kombétar té Territorit
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Shtojca C

REPUBLIKA E SHQIPERISE

BASHKIA IKKT

LEJE NDERTIMI

| JEPET:

ZHVILLUESIT:

I REGJISTRUAR SI SUBJEKT ME TE DHENAT E MEPOSHTME:
LEJA E NDERTIMIT PER OBJEKTIN:

ADRESA E REALIZIMIT TE PUNIMEVE:

AFATI KOHOR | KESAJ LEJE ESHTE:

Pronat gé zhvillohen

Treguesit teknike

Leja e ndértimit jepet me kéto kushte:

té respektohet destinacioni i zhvillimit pér ndértimin e strukturés, si dhe treguesit e zhvillimit;

té respektohet rradha e punimeve sipas projektit té¢ miratuar dhe grafikut té punimeve;

té rrethohet zona ku ndértohet dhe t& mbahet pastér ambienti pérreth;

pér ¢cdo ndérhyrje né rrjetin e infrastrukturés publike sipas projektit t&€ miratuar té kontaktohet me
instutucionet pérkatése, né ményré gé té mos krijohen shqgetésime né rrjetin publik;

Mo
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5. té respektohen normat dhe standartet e pércaktuara né legjislacionin né fugi mbi kryerjen e
punimeve dhe siguriné né puné;

6. gjaté zbatimit té punimeve objekti do té kontrollohet nga autotitetet e kontrollit t& zhvillimit dhe
inspektoriati pérkatés né fushén e ndértimit.

7. né shkelje té kushteve ligjore té késaj leje do té& merren masa konform ligjit deri né prishje té saj.
8. afati i fillimit t& punimeve éshté 1 (njé) vit nga data e léshimit té késaj leje;
9. Kjo leje éshté e vlefshmé pér njé periudhé mujore nga data e fillimit té punimeve,

sipas grafikut té punimeve.

Data e miratimit té lejes

Kryetar Bashkie / Sekretar i KKT-sé
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Harta me territoret vendore gé kané dokumenta planifikimi t& miratuara
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1l. Shtojcat A, B dhe D, bashkélidhur tekstit “Rregullore e Zhvillimit té Territorit”,
shfugizohen né datén 1 shtator 2016
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Dispozité e VKM Nr. 457/2022

Kudo né kété rregullore, emértimet “Zyra e Regjistrimit té Pasurive t€ Paluajtshme” dhe “Zyrat
vendore té regjistrimit té pasurive t€ paluajtshme” zévendésohen pérkatésisht me “Agjencia
Shtetérore e Kadastrés” dhe “Drejtorité vendore t€ Agjencis€ Shtetérore t&€ Kadastrés”.
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