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4.1. Zona per Zhvillim



1. OBJEKTI, QELLIMI DHE PERKUFIZIMET

11 Objekti

Kjo rregullore ka pér objekt pércaktimin e rregullave, normave dhe standarteve lidhur me pérdorimin e tokés sipas
zonimit t& pérdorimit té tokés té Planit té Detyruar Vendor té njésive strukturore PE/60 dhe PE/12, té njésisé
administrative Pez&, Bashkia Tirané, si dhe t& pércaktojé rregulla mbi zhvillimin e ndértimeve, sistemin rrugor e
transportin, ruajtien e zonave me vlera kulturore e mjedisore né zbatim té parashikimeve té Planit té Pérgjithshém té
Bashkisé Tirané.

12 Qéllimi

Qéllimi i rregullores éshté pércaktimi i pérdorimeve té lejuara té tokés, treguesve té zhvillimit dhe standarteve té tjera
pér territorin duke synuar arritien e objektivave té zhvillimit té géndrueshém té pércaktuara nga Politika Territoriale
Vendore, Plani i Pérgjithshém Vendor, Rregullorja e Planit té Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Tirané dhe nga zona
e re pér rindértim pér akomodimin e familjeve té pastreha si pasojé e térrmetit té datés 26 Néntor 2019.

13 Pérkufizimet
Né kété rregullore, termat e méposhtém kané kéto kuptime:

a. Rindértim punimet gé konsistojné né prishjen dhe ndértimin me té njéjtin véllim dhe formé té objektit té
méparshém.

b. Rigjenerim/pértéritje éshté procesi i pérmirésimit t& kushteve ekonomike, fizike, sociale dhe mjedisor e té njé
territori apo ndértimi.

c. Rizhvillim éshté procesi i zhvillimit dhe i rindértimit té njé zoné, e cila éshté e ndértuar, por e degraduar dhe
kryesisht me mungesa té funksioneve kryesore.

d. Rikonstruksion punimet gé konservojné, konsolidojné apo transformojné objektin ekzistues pérmes punimesh
sistematike, ku objekti gé i nénshtrohet rikonstruksionit mund té pésojé ndryshime, ku pérfshihen zévendésimi,
eliminimi, ndryshimi i pjeséve strukturore té tij dhe elementeve té reja.

e. “Trup rruge” — quhet karrexhata si pjesé e rrugés e destinuar pér lévizjen e mjeteve sé bashku me trotuarin si
pjesé e rrugés jashté karrexhatés e destinuar pér lévizjen e kémbésoréve.

f.  “Brezirezervuar” - shirit toke, jashté kufirit rrugor né té cilén éshté e ndaluar pér pronarin e tokés té kryejé
ndértime, rrethime, t€ mbjella, depozitime, et].

g. “Vija e ndértimit/ vija e kuge” - &shté kufiri maksimal i lejuar pér vendosjen e njé strukture né lidhje me trupin
e rrugés ose kufirin e zonés zhvillimore apo njésisé gé i referohet, referuar kushteve ligjore té pércaktuara né
Kodin Rrugor apo vijave té ndértimit ekzistuese té pércaktuara nga situata e formuar né terren apo analiza mbi
terrenin nga studimi i rrjetit rrugor apo planet e Detyruara vendore. Vija e ndértimit pércakton pozicionimin e
fages té njé strukture né raport me kufirin e trupit té rrugés ekzistuese apo té propozuar.

h. vijé ndértimi e formuar - &shté vija gé krijohet nga kufiri maksimal i vendodhjes té ndértesave ekzistuese té
larta né raport me trupin e rrugés, té cilat nuk mund té rizhvillohen (nuk parashikohet ndryshimi i gjendjes
ekzistuese té tyre) dhe pér rrjedhojé krijojné situaté té formuar né territor.

i.  Vijé ndértimi e re - pércaktohet né bazé té distancés minimale té njé ndértimi nga trupi i rrugés, duke marré né
konsideraté nevojat e zgjerimit té infrastrukturave rrugore, né pérpjesétim me zhvillimet e reja.



j. “parkim publik” — detyrimi i realizimit t& parkimeve publike né funksion té& zonave pér ristrukturim dhe rizhvillim
sipas standardeve té pércaktuara nga PPV dhe legjislacioni pérkatés né fugi.

k. “infrastrukturé e shérbimeve” — strukturat e shérbimeve té nevojshme publike pér t'u realizuar népérmijet
politikave vendore té pércaktuara nga PPV dhe legjislacioni pérkatés né fugi.

I.  “infrastrukturé inxhinierike” - rrjetet rrugore, transporti, rrjetet inxhinierike té furnizimit me energji elektrike,
kanalizime t& ujrave té bardha (KUB), kanalizime té ujrave té zeza (KUZ) dhe telefoni / internet t& nevojshme pér
t'u realizuar népérmiet politikave vendore té pércaktuara nga PPV dhe legjislacioni pérkatés né fugi.

m. “gjelbérim i tipit kompakt” — gjelbé&rim i vendosur né ményré kompakte/jo té shpérndaré né territor.

n. “gjatésia minimale e strukturés” — éshté dimensioni gjatésor minimal i shtrirjes né plan té njé strukture, i
pércaktuar nga kjo rregullore.

0. *“gjerésia maksimale e strukturés” — éshté dimensioni térthor maksimal i shtrirjes né plan t& njé strukture, i
pércaktuar nga kjo rregullore me géllim garantimin e nivelit minimal t& domosdoshém té ajrimit, diellzimin dhe
kushteve té tjera higjeno-sanitare né banesa.

Termat e tjeré té pérdorur né kété rregullore kané té njéjtin kuptim me ata té pércaktuar né ligjin “Pér planifikimin dhe
zhvillimin e territorit”, apo né aktet nénligjore té miratuara né zbatim té tij si dhe té Rregullores sé Planit té& Pérgjithshém
Vendor té Bashkisé Tirané.

1.4, Fusha e aplikimit

Kjo rregullore éshté pjesé pérbérése e pandashme e Planit t& Detyruar Vendor té njésive strukturore PE/60 dhe
PE/12, dhe aplikohet vetém brénda kufirit té miratuar t& késaj njésie, sipas pércaktimeve té Planit té& Pérgjithshém
Vendor té Bashkisé Tirané dhe sipas percaktimeve te zones se rindertimit

1.5. Struktura dhe formati i Planit té Detyruar Vendor
[ PlaniiDetyruar Vendor pérmban:
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Struktura dhe formati i Planit té Detyruar Vendor
(Faza 1)

Plani i Detyruar Vendor pér fazén e paré, pérmban;

1. Dokumenti i analizés sé gjendijes ekzistuese (shkalla 1:2000, 1:1000):
a. Relievi topografik;
b. Analiza e problematikés sé pronésisé mbi tokén.
c. Analiza e pérdorimit ekzistues té tokés, bashké me tabelén e bilancit t€ pérdorimeve né territor.
2. Projektplani (shkalla 1:2000, 1:1000):
a. Plani i propozuar i pérdorimit té tokés dhe strukturave né t€, i shogéruar me bilancin e pérdorimeve té
propozuara né territor.
b. Harta e rrjetit rrugor té propozuar, pérfshiré sheshet publike, brezat e gjelbért pérgjaté rrugéve, vijat e
propozuara té ndértimit dhe seksionet térthore té€ rrugéve.
c. Harta e rrieteve kryesore té infrastrukturave si dhe plani i propozuar i shérbimeve dhe infrastrukturave publike;
d. Ményrat e ndérhyrjes né territor



e. Pércaktimi i treguesve pér zhvillim pér secilén parcelé;
f.  Relacioni shpjegues i PDV-sé.
4. Rregullorja e Planit té Detyruar Vendor;

(Faza 2)
I.  PlaniiDetyruar Vendor pér fazén e dyté, pérmban:

1. Evidentimi i pozicionit t& zonés sé studiuar né lidhje me nén-njésiné strukturore, sé bashku me kondicionet
dhe parametrat urbanistike, té pércaktuara né Fazén e Paré té PDV.

2. Foto té zonés sé studiuar;

3. Planimetria e gjendjes ekzistuese té ndértimeve ku do té identifikohen objektet dhe rrjeti rrugor ekzistues,
vendosur mbi relievin e azhornuar topografik té zonés sé studiuar (shkalla 1:500-1:2000);

4.  Harté e pronésisé ku evidentohen parcelat private dhe shtetérore;

5. Planii pérdorimit t& tokés, i detyruar (shkalla 1:500-1:2000), dhe kriteret pérkatése té zhvillimit;

6. Planimetria e pérgjithshme e studimit, ku evidentohen rrjeti rrugor i propozuar, gjurmét e objekteve té
propozuara, hapsirat pér vepra me interes publik, hapésirat e terreneve té gjelbra, té pushimit, terreneve sportive
e té lojrave pér fémijé, vendparkimet e automjeteve, hyrjet pér parkimet néntokésore. (shkalla 1:500-1:2000)

7. Perspektiva/aksonometri ajrore;

8.  Relacion teknik;



2.0 SHPJEGIMI | METODOLOGJISE SE PERDORUR
2.1 Kushtet dhe normat pér zonimin e Zonés subjekt PDYV-je
1.  Zona:

a.  Kufizohet népérmjet rrugéve dhe si vijé kufizuese shérben aksi i propozuar i rrugés,
b.  Kufizohet népérmjet pérdorimin e tokés

2.2 Lartésia e strukturés

1. Pérzgjedhja e lartésisé sé strukturave né parcelat e mundshme pér zhvillim e shprehur né kate, éshté béré né
cdo rast duke respektuar:

lartésiné e strukturave ekzistuese pérreth strukturés sé re;

normat e lejuara té distancave;

vlerat mjedisore dhe ekologjike né nénnjési;

vlerat e trashégimisé kulturore né njési;

diellézimin dhe orientimin;

respektimin e normave mjedisore;

respektimin dhe harmonizimin e siluetés ekzistuese me até té propozuar;
ndérthurjen e pérdorimeve té ndryshme né strukturé
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2. Zhvillimet e strukturave, né varési té kategorive té zonimit, jané:
a. Zhvillim i strukturave té uléta (1k);

3. Lartésia e strukturave pércaktohet né metra né bazé té lartésisé sé propozuar té katit, llojit té zhvillimit té
strukturave dhe numrit maksimal té kateve.

4. Strukturat mbi tarracé e cati, si: makinerité e ashensorit, panele diellore, kullat e ujit, oxhaget, tubat, parapetet
dhe struktura té tjera té ngjashme, nuk llogariten né lartésiné e strukturave.



3.0 RREGULLA TE PERGJITHSHME ZHVILLIMI

3.1 Sipérfagja minimale pér zhvillimin e strukturave té ulta
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Sipérfagja pér parcelén minimale éshté pérllogaritur sipas tipologjive té ndértimit

Sipérfagja minimale e parcelés pér zhvillimin e stukturave té ulta (1kat) 1+1 do té jeté 320 m2,
Sipérfagja minimale e parcelés pér zhvillimin e stukturave té ulta (1kat) 1+2 do té jeté 400 m2,
Sipérfagja minimale e parcelés pér zhvillimin e stukturave té ulta (1kat) 1+3 do té jeté 415 m2.

3.2 Lartésia e katit

1.

a.

Lartésia e strukturés jepet né metra dhe né numra kati (k). Lartésia minimale pér objektet 1k:

pér katet banim &shté 3 metra (dysheme - dysheme), ndérsa lartésia maksimale 4.6 metra.

3.3 Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér ndértime

1.
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Koeficienti i shrytézimit té tokés (Ksht) pér ndértim éshté raporti ndérmjet sipérfages sé gjurmés sé strukturés té
vendosur né parcelé/grup-parcelash me sipérfagen e pérgjithshme té parcelés/grup-parcelave né dispozicion pér
ndértim. Ku gjurma e strukturés matet nga vendosja e planit té katit pérdhe né parcelé/grup parcelash.

KSHT-ja matet né pérgindje (%).

KSHT-ja pér kategorité banim pér ndértimet e ulta lidhur me parcelén lejohet deri né masén 20%.

Ksht-ja e lejuar pér ¢do njési strukturore, pér ¢do lloj pérdorimi, pércaktohet duke respektuar:

vlerat mjedisore dhe ekologjike né njési;

vlerat e trashégimisé kulturore né njési;

diellézimin dhe orientimin;

nevojén e krijimit t& hapésirave publike.

3.4 Koeficientét e shfrytézimit té tokés pér rrugé

1.

Koeficienti i shfrytézimit t& parcelave pér rrugé dhe zona té shtruara (KSHR) é&shté raporti midis sipérfages sé

gjurmés né toké té kétyre té fundit dhe sipérfages territoriale té njésisé strukturore.

2.
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KSHR-ja paragitet né % pér ¢do zoné duke vlerésuar:

numrin e kérkuar té njésive té banimit, dhe té strukturave sipas pérdorimeve té tjera;

distancat midis strukturave;

distancat midis rrugéve dhe strukturave;

nevojén pér diellézim dhe eliminim zhurmash;

nevojén pér té siguruar hapésirén e nevojshme pér kalimin e infrastrukturave néntokésore dhe ajrore;
nevojén pér krijimin e lidhjes sé ¢do strukturé té vetme me rrugé;

plotésimin e kushteve pér nénndarje dhe bashkim parcelash sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje;
plotésimin e nevojave té trafikut pér njésiné dhe tranzitit né njési;

nevojén pér ta lidhur njésiné me pjesét e tjera té qytetit;



j. nevojén pér té krijuar hapésirén e nevojshme dhe t€ mjaftueshme pér transport urban, korsité e dedikuara,
lévizje t€ kémbésoréve dhe lévizje me bicikleta.
k.  Pérgindja e KSHR-sé brénda zonés 1 rekomandohet té jeté minimalisht 17%.

Né cdo rast, Kshr-ja e propozuar éshté né pérputhje me pércaktimet e ligjit dhe “Kodi rrugor i Republikés sé Shqipérisé”
(i ndryshuar).

3.5 Koeficientét e shfrytézimit té tokés pér hapésira publike

1. Koeficienti i shfrytézimit t& parcelave pér hapésira publike (KSHP) éshté raporti midis sipérfages sé gjurmés né toké
té kétyre té fundit dhe sipérfages territoriale té njésisé strukturore, pa pérfshiré rrugét.

2. KSHP-ja matet né pérgindje (%). Pérgindja e KSHP-sé brenda zonés duhet té jeté 70%.

3. KSHP-ja matet né pérgindje (%). Pérgindja e KSHP-sé pér territore publike duhet té jeté 26%.

4. KSHP-ja matet né pérgindje (%). Pérgindja e KSHP-sé pér territore individuale duhet té jeté 44%.

3.6 Intensiteti i ndértimit

Intensiteti i ndértimit pér cdo nénnjési zhvillimi éshté llogaritur sipas tipologjive té ndétimit né territorit.

3.7 Vija e ndértimit

1. Zhvillimi i strukturave té reja duhet té respektojé vijén e ndértimit té krijuar dhe/ose até té pércaktuar nga ky Plan
i Detyruar Vendor dhe Rregullorja e tij, sipas pércaktimeve té VKM 408 (ndryshuar) dhe “Kodi rrugor i Republikés
Sé Shqipérisé” (i ndryshuar).

2. Né cdo rast zhvillimi i ri nuk duhet té preké kufirin e trupit té rrugés ekzistues apo té propozuar nga Plani i
Pérgjithshém dhe nga ky Plan i Detyruar Vendor.

3.8 Distancat midis strukturave

Pér distancat mes strukturave do té zbatohen normat minimale té pércaktuara nga legjislacioni né fugi, me pérjashtim
té rasteve kur ky Plan i Detyruar Vendor propozon distanca té tiera mé té médha se minimumi i parashikuar.

3.9 Parkimi

1. Numri minimal i parkimeve qé duhet té sigurohet pér ¢cdo objekt éshté pércaktuar né kété PDYV.
2. Parkimet néntokésore do té zbatohen sipas pércaktimeve né PDYV.

3.10 Standarte orientuese pér trajtimin e hapsirave té lira ndérmjet strukturave

1. Hapésirat e lira ndérmjet strukturave ekzistuese, té cilat nuk i nénshtrohen rizhvillimit/rindértimi, duhet té trajtohen
me projekte té vecanta rikualifikimi e né vijim mirémbajtjeje.



2. Projektet e rikualifikimit t& hap€sirave té lira ndérmjet strukturave duhet té parashikojné:
2.1 Ndrigimin;

2.2 Panduse pér PAK;

2.3 Vendosjen e hidranteve té jashtém té zjarrit;

2.4 Vendosjen e kontrolluar té tendave;

2.5 Pajisjen me elemente té ndryshme té mobilimit urban si kénde lojrash pér fémijé, pajisje sportive, stola, vend-
depozitime té mbeturinave, etj.

2.6 Gjelbérimi i kétyre hapésirave me pemé, shkurre e himé dekorative.
3.11 Vendosja e tabelave publicitare dhe antenave

1. Nuk lejohet vendosja e antenave té cfarédo lloji né fasadat e strukturave pérgjaté rrugéve kryesore dhe rrugéve gé
kufizojné bllokun e banimit.

2. Bashkia do té pércaktojé/vlerésojé me projekte té vecanta, vendosjen e strukturave pér géllime publiciteti dhe/ose
reklama, si dhe vendosjen e Antenave té telefonisé té Iévizshme, sipas kérkesave teknike té akteve ligjore e nénligjore
né fugi.

3. Nuk lejohet vendosja e antenave té telefonisé sé |évizshme né terracat e banesave familjare.



4.0 RREGULLA MBI INTENSITETIN E ZHVILLIMIT DHE TREGUESIT E
ZHVILLIMIT PER CDO NEN-NJESI STRUKTURORE

4.1 Zona per Zhvillim

1. Kategorité e pérdorimit té tokés dhe strukurave né té
Nénnjési me pérdorim Banim (A).

2. Tipologjité e propozuara té strukturave

Zhvillime té strukturave té ulta - vila individuale

3. Ndérhyrja né territor

Zhvillim

4. Vija e ndértimit

Té respektohet vija e ndértimit e krijuar dhe/ose vija e re e ndértimit e pércaktuar né Skemén e Rrjetit Rrugor té
propozuar nga ky Plan i Detyruar Vendor.

5. Koeficienti i shfrytézimit té tokés lidhur me parcelén

Koeficienti i shfrytézimit té tokés éshté maksimalisht 20 % e sipérfages sé parcelés.
6. Lartésia e strukturave

Lartésia e propozuara e strukturave éshté 1 kate.

7. Trajtimi i sipérfageve té gjelbra

Sipérfagja e gjelbér e rekreative e cila realizohet brenda parcelés sé strukturés individuale realizohet né konceptin e
bahceve individuale.

Pérgjaté rrugéve kryesore perimetrale té respektohet vazhdimésia e brezit té gjelbért t& propozuar me pemét e larta.
8. Zgjidhja e parkimeve

Strukturat e reja duhet t& pérmbajné minimalisht 1 parkim mbitoké ose néntoké, e realizuar brenda parcelés té
strukturés individuale
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