VENDIM
Nr. 1178, daté 24.12.2020

PER PERCAKTIMIN E DOKUMENTACIONIT DHE TE RREGULLAVE TE
HOLLESISHME TE EVIDENTIMIT TE NDERTIMEVE PA LEJE

Né mbéshtetje té€ nenit 100 té€ Kushtetutés dhe té neneve 17, pika 6, dhe 69, pika 9, té ligjit nr.
20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipérisé”, me
propozimin e zévendéskryeministrit, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

L. DISPOZITA TE PERGJITHSHME

1. Ky vendim ka pér géllim pércaktimin e dokumentacionit dhe té rregullave t€ hollésishme
pér evidentimin e ndértimeve pa leje, proces i cili pérbéhet nga dy etapa:

a) evidentimi né terren i gjendjes ndértimore;

b) evidentimi i faktit nése ndértimi pérfshihet né fushén e zbatimit té ligjit nr. 20/2020, “Pér
pérfundimin e proceseve kalimtare t€ pronésisé né Republikén e Shqipérisé”, né pérputhje me
nenet 17, pika 1, dhe 69, pika 9, té tij.

2. N¢ kété vendim, termat e méposhtém kané kéto kuptime:

a) “Skicé fushore”, dokumenti manual qé hartohet nga punonjésit e evidentimit né terren dhe
q¢€ pérmban skicimin e ndértimit pa leje té parcelés dhe pérmasat e tij.

b) “Akt i evidentimit né terren”, dokumenti tekniko-juridik, qé hartohet nga Agjencia
Shtetérore e Kadastrés, né vijim ASHK, ku pasqyrohet gjendja faktike e ndértimit pa leje dhe e
parcelés ndértimore, sipas pérditésimit né terren.

3. Evidentimi né terren i ndértimeve pa leje kryhet nga drejtorité vendore t€¢ ASHK-sé, sipas
njésisé strukturore “bllok kadastral”. Pérjashtimisht, evidentimi nuk kryhet sipas njésisé
strukturore “bllok kadastral”, né rastet e parashikuara né pikén 2, té€ nenit 21, té€ ligjit nr.
20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipérisé”, kur
subjekti posedues kérkon legalizimin me proceduré t€ pérshpejtuar.

4. Kur subjekti posedues kérkon legalizimin né ményré té pérshpejtuar, té gjitha procedurat
administrative t€ parashikuara né kété vendim, sé bashku me vendimmarrjen pér legalizimin ose
jo té ndértimit, kryhen brenda afatit 30-ditor té pércaktuar né pikén 2, té€ nenit 21, té ligjit nr.
20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipérisé”.

II. EVIDENTIMI NE TERREN I GJENDJES NDERTIMORE

5. Procesi 1 evidentimit né terren 1 gjendjes ndértimore pérfshin:

a) pérditésimin e gjendjes ndértimore dhe hartimin e “skicés fushore” pér ndértimin sé bashku
me parcelén ndértimore;

b) plotésimin e té gjitha elementeve té aktit té evidentimit, pérfshiré edhe funksionin, pér ¢do
ndértim pa leje, sipas aneksit 1, q€ i bashkélidhet kétij vendimi dhe éshté pjesé pérbérése e tij;

¢) hartimin e genplanit dhe planimetrisé, sipas gjendjes sé€ pérditésuar pér ¢do ndértim pa leje;

¢) krijimin e hartés sé bllokut kadastral me gjendjen ndértimore t€ pérditésuar, né format
elektronik dhe né hard copy;

d) plotésimin e bazés té t€¢ dhénave té ndértimeve pa leje me informacionin e pérftuar nga
pérditésimi né terren i gjendjes ndértimore.

Vetém pasi t€ keté kryer procedurat administrative t€ mésipérme, sé bashku me verifikimet
sipas kreut III, té kétij vendimi, drejtoria vendore e ASHK-sé vijon me procesin e legalizimit té
ndértimit.

0. Pér ndértimet pa leje qé futen né kategoriné e objekteve me shkelje té lejes sé ndértimit,
drejtoria vendore e ASHK-sé administron kopjen e njésuar me origjinalin, t¢ dokumentacionit té
lejes sé ndértimit nga autoriteti 1 zhvillimit té territorit. Ky dokumentacion shérben vetém pér té
identifikuar sipérfaget né tejkalim té lejes sé ndértimit, si dhe, nése éshté rasti, ndryshimet e
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ndarjes dhe té funksionit té hapésirave. Né ¢do rast, procedura administrative vijon sipas gjendjes
ndértimore t€ evidentuar né terren.

7. Evidentimi né terren i ndértimit pa leje kryhet vetém njé heré, me pérjashtim té rastit kur, si
rezultat 1 ushtrimit t€ mjeteve ligjore t€ ankimit, éshté vendosur kryerja e njé evidentimi tjetér, né
funksion té shqyrtimit té ankimit.

8. ASHK-ja nuk éshté pérgjegjése pér ndryshimet e gjendjes ndértimore apo té funksionit té
ndértimit pa leje, té realizuara pas evidentimit né terren, sipas datés sé aktit té evidentimit.

9. Kur nga evidentimi né terren éshté i pamundur té€ pércaktohet funksioni i ndértimit pa leje,
atéheré poseduesi i ndértimit duhet té deklarojé destinacionin e pérdorimit té tij, népérmjet njé
akti noterial. N rast se poseduesi nuk e dorézon kété deklaraté noteriale brenda 30 (tridhjeté)
ditéve nga njoftimi shkresor i marré nga drejtoria vendore e ASHK-sé, atéheré procedurat
administrative vijojné duke prezumuar se funksioni i ndértimit éshté social-ekonomik.

Kjo piké nuk zbatohet pér objektet me funksion t€ papércaktuar, qé gjenden
né kushtet e pikés 1, t€ nenit 29, t€ ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té
pronésisé né Republikén e Shqipérisé”. Pér kéto objekte veprohet sipas pércaktimeve té€ vendimit
nr. 1040, daté 25.11.2020, té Késhillit t¢ Ministrave, “Pér pércaktimin e rregullave té zbatimit té
kritereve té legalizimit dhe miratimin e modelit té aktit té legalizimit, pér ndértimet pa leje”.

10. Nése poseduesi i ndértimit pa leje, me veprime konkrete, nuk lejon punonjésit e ASHK-sé
té kryejné pérditésimin e gjendjes ndértimore né terren, drejtori vendor 1 ASHK-sé vendos, me
urdhér, pezullimin e procedurés administrative, sipas pikés 5, té€ nenit 17, t€ ligjit nr. 20/2020,
“Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipérisé”. Pérfundimi i
pezullimit, sipas késaj pike, ndodh me paraqgitjen e kérkesés pér rifillimin e procedurave nga
poseduesi 1 ndértimit pa leje. Nése poseduesi nuk paraqet kérkesé, brenda 6 (gjashté) muajsh nga
data e njoftimit té urdhrit t€ pezullimit, ASHK-ja i kérkon atij, né rrugé shkresore, népérmjet
postés sé porositur, té shprehet pér gatishmériné e tij pér té kryer evidentimin né terren dhe pér
datén pérkatése.

Nése poseduesi nuk i pérgjigjet drejtorisé vendore té ASHK-sé me shkrim, brenda 30
(tridhjeté) ditéve nga marrja e kérkesés, atéheré kjo e fundit deklaron, me urdhér, pérfundimin e
procedurés administrative pa vendim pérfundimtar, né pérputhje me nenet 90, pika 3, dhe 94,
pika 2, té¢ Kodit té Procedurave Administrative. E njéjta rregull zbatohet edhe nése, pas pérgjigjes
s€ tij, poseduesi nuk paraqitet né datén e dakordésuar ose sérish pengon evidentimin né terren.

11. Pérjashtimisht nga sa &shté pércaktuar né pikén 10 té kétij vendimi, procedura
administrative nuk pezullohet dhe, nése éshté pezulluar, rifillon, né rastin kur ndértimi pa leje qé
evidentohet preket nga njé projekt ose vepér e infrastrukturés, qé pérbén interes publik, né
kuptim té legjislacionit pér shpronésimet pér interes publik ose nése cenon siguriné e jetés, té
shéndetit té veté poseduesit apo té té tretéve, apo pasuriné e tyre.

1. EVIDENTIMI I PERFSHIRJES SE NDERTIMIT PA LEJE, NE FUSHEN E
ZBATIMIT TE LIGJIT NR. 20/2020, “PER PERFUNDIMIN E PROCESEVE
KALIMTARE TE PRONESISE NE REPUBLIKEN E SHQIPERISE”

12. Pér ndértimin pa leje qé nuk éshté aplikuar mé paré pér legalizim aplikohet, népérmjet
platformés unike qeveritare e-A/bania, kundrejt tarifés sé aplikimit prej 3 000 (tre mijé) lekésh.
Formulari i kérkesés pér legalizim éshté sipas aneksit 2, g€ i bashkélidhet kétij vendimi dhe éshté
pjesé pérbérése e tij.

13. Gjaté procesit t€ evidentimit né terren té€ bllokut kadastral/ndértimit, drejtoria vendore e
ASHK-sé evidenton edhe nése ai pérfshihet ose jo né fushén e zbatimit t€ ligjit nr. 20/2020, “Pér
pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé, né Republikén e Shqipérisé”, sipas neneve 17,
pika 1, dhe 69, pika 9.

14. Ndértimet pa leje, g€ jané té pranishém né ortofoton e realizuar pér té gjithé territorin e
Republikés sé Shqipérisé pérpara hytjes né fuqi t€ ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e
proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipérisé”, nga autoriteti shtetéror pérgjegjés
pér informacionin gjeohapésinor, jané té pérfshira né fushén e zbatimit té ligjit té
sipérpérmendur, né pérputhje me pikén 1, t€ nenit 17, pavarésisht llojit, funksionit apo
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vendndodhjes sé tyre. Verifikimi pér praniné e tyre né ortofoto kryhet népérmjet Gjeoportalit té
krijuar e té administruar nga Autoriteti Shtetéror pér Informacionin Gjeohapésinor, duke iu
referuar produkteve té ortoimazherisé, me emértesat “ortofoto 20157, né vijim, “ortofoto”.

Nése nga evidentimi né terren rezulton se ndértimi ka ndryshime té sipérfaqes, shtesa apo
ndryshime t€ konfigurimit, né raport me gjendjen e pasqyruar né “ortofoto”, atéheré i gjithé
ndértimi konsiderohet i pérfshiré né fushén e zbatimit té ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e
proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipéris€”, bashké me shtesat, sipas gjendjes
faktike té evidentuar né terren.

15. Ndértimet qé nuk gjenden né “ortofoto” pérfshihen né fushén e zbatimit té ligjit nr.
20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare t€ pronésisé né Republikén e Shqipérisé”,
nése, né pérputhje me pikén 9, té€ nenit 69, plotésojné njékohésisht kéto kushte:

a) jané ngritur né strukturé pérpara datés 7.5.2020, ku “struktura” éshté térésia e elementeve
horizontale dhe vertikale mbajtése, pérshiré edhe sistemin e lidhjes me tokén dhe mbulesén;

b) pér to nuk éshté vendosur mé paré prishja apo konfiskimi, sipas ligjit nr. 107/2014, “Pér
planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, t€ ndryshuar, ose kéto dénime jané parashkruar,
shfuqizuar, anuluar, konstatuar té pavlefshme, né rrugé administrative ose gjyqésore. Kétij kushti,
si rregull, i nénshtrohen vetém “objektet me shkelje té lejes sé ndértimit” dhe “shtesat né
ndértime t€ regjistruara”. Ndértimet pa leje té llojit “objekt” pérfshihen né fushén e zbatimit,
pavarésisht sanksioneve té mésipérme, nése ato nuk jané ekzekutuar deri né hyrjen né fuqi té
ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésis€é né Republikén e
Shqipéris€”, dhe nuk jané vendosur ose 1éné né fugi me vendim gjyqésor té formés sé preré.
Dokumentacioni provues, sipas késaj shkronje, administrohet, sipas rastit, nga autoritetet
pérgjegjése t€ inspektimit ose/dhe autoritetet e zhvillimit dhe kontrollit té territorit.

¢) Kané funksion banimi ose bujqgésor-blegtoral, pér ndértimet qé jané ngritur né territorin e
fshatrave. Né territorin e qyteteve pérfshihen vetém ndértimet pa leje té llojeve “shtesa né
ndértime t€ regjistruara” dhe “objekte me shkelje t€ lejes sé ndértimit”, pavarésisht funksionit té
tyre.

16. Pér té konstatuar nése ndértimi pa leje éshté ndértuar né strukturé pérpara datés 7.5.2020,
drejtorité vendore té ASHK-sé mbéshteten, né:

a) ortofotot e publikuara né Gjeoportal pér pjesét e territorit t&é Republikés sé Shqipérisé qé
ato pasqyrojné;

b) imazhet satelitore ose ajrore té pérdorimit té€ pérgjithshém, sipas kushteve dhe detyrimeve
té pércaktuara nga subjektet disponuese;

) planrilevimet, si dokumentacion hartografik i hartuar né kuadér té regjistrimit fillestar té
pasurive té paluajtshme, t€ administruara nga ASHK-ja;

¢) vendime gjyqésore pér vértetim t€ faktit se ndértimi é&shté ngritur para
datés 7.5.2020 ose ¢do vendim tjetér gjyqésor qé e provon kété fakt;

d) aktekspertiza nga njé grup prej té paktén 3 (tre) ekspertésh, inxhinieré té licencuar, qé té
pércaktojé periudhén e ngritjes dhe vietérsiné e ndértimit;

dh) dokumente t€ tjera zyrtare, juridikisht té vlefshme, qé provojné ekzistencén e ndértimit pa
leje né momentin kohor té dhéné, né njé daté dhe vend té caktuar.

Dokumentacioni, qé provon periudhén né t€ «cilén éshté ngritur ndértimi
pa leje, administrohet né praktikén dokumentare t€ legalizimit t€ ndértimit pa leje. Barrén e
provés pér rastet e parashikuara né shkronjat “c” deri né “d”, té késaj pike, e ka poseduesi i
ndértimit pa leje.

17. Pér té konstatuar nése ndértimi pa leje g€ gjendet né kushtet e shkronjés “c”, té pikés 15,
t€¢ kétj vendimi, éshté né territorin administrativ té fshatit, ASHK-ja administron kopje té
dokumentacionit hartografik té kufijve té fshatrave, nga késhilli 1 bashkisé pérkatése, né pérputhje
me pikén 2, t€ nenit 93, t€ ligjit nr. 139/2015, “Pér vetéqeverisjen vendore”, té ndryshuar. Né
mungesé té tij, administrohet konfirmimi shkresor nga organet e njésisé administrative pérkatése
pér vendndodhjen e ndértimit, né raport me ndarjen administrative té fshatrave dhe gyteteve.



18. Pas procedurés sé parashikuar né pikén 17, té kétij vendimi, drejtoria vendore e ASHK-sé
evidenton pérfshirjen ose jo té ndértimit pa leje né fushén e zbatimit t€ ligjit nr. 20/2020, “Pér
pérfundimin e proceseve kalimtare t€ pronésisé né Republikén e Shqipéris€”, me urdhér té
arsyetuar té drejtorit vendor. Pér ndértimet pa leje qé nuk pérfshihen né fushén e zbatimit,
procedura administrative pérfundon me urdhrin pér evidentimin e mospérfshirjes, i cili béhet i
ckzekutueshém, duke njoftuar autoritetet e kontrollit t&é zhvillimit t€ territorit/inspektimit té
ndértimit, vetém pas shterimit té ankimit administrativ, sipas afateve té pércaktuara né¢ Kodin e
Procedurave Administrative.

19. Poseduesi i ndértimit pa leje, qé nuk pérfshihet né fushén e zbatimit t€ ligjit nr. 20/2020,
“Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipérisé”, nuk trajtohet
nga shteti me skemén e parashikuar né nenin 33, té ligjit té sipérpérmendur.

IV. DISPOZITA KALIMTARE DHE TE FUNDIT

20. Pér kryerjen e procedurave té pércaktuara né kreun II, té€ kétij vendimi, ASHK-ja mund té
kontraktojé subjekte private, t€ licencuara né fushat pérkatése, né pérputhje me legjislacionin né
fuqi pér prokurimin publik.

21. Subjektet, qé kané béré kérkesé pér legalizim nga data 7.5.2020 deri né hyrjen né fuqi té
kétij vendimi dhe pér t€ cilat nuk éshté miratuar vendimi pér legalizim, duhet té shlyejné tarifén e
aplikimit té parashikuar né pikén 12 té tij.

22. Modeli dhe ményra e plotésimit té dokumentacionit teknik pércaktohen me udhézim té
drejtorit té pérgjithshém t€ ASHK-sé.

23. Vendimi nr. 589, daté 10.9.2014, i Késhillit té Ministrave, “Pér pércaktimin e procedurave
t€ evidentimit faktik, né terren, té ndértimeve pa leje/shtesave né ndértime me leje, t€ organeve
dhe dokumentacionit pér propozimin dhe miratimin e zonave informale”, 1 ndryshuar,
shfuqizohet.

24. Ngarkohet Agjencia Shtetérore e Kadastrés pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

ZEVENDESKRYEMINISTER
Erion Brage



