VENDIM
Nr. 373, daté 20.6.2018

PER PERCAKTIMIN E KRITEREVE, TE RREGULLAVE, PROCEDURAVE DHE
KONTRATES TIP PER DHENIEN ME QIRA TE TOKAVE BUJQESORE NE PRONESI
TE SHTETIT

(ndryshuar me VKM nr. 487, daté 17.6.2020)

Né mbéshtetje t€ nenit 100 t€ Kushtetutés dhe té neneve 9, 10 e 15, té ligjit nr. 8318, daté 1.4.1998,
“Pér dhénien me gira t€ tokés bujgésore e pyjore, té livadheve dhe kullotave gé jané pasuri shtetérore”, t&
ndryshuar, me propozimin e ministrit t€ Bujqésisé dhe Zhvillimit Rural, Késhilli i Ministrave

VENDOSTI:

I. PERKUFIZIME

1. Né zbatim t€ kétij vendimi, termat kané kéto kuptime:

a) ““Toké bujgésore né pronési t€ shtetit”, sipérfaqget, q¢ né dokumentacionin kadastral figurojné né
kategoriné e resursit “toké bujgésore”; té cilat, me vendime t€ Késhillit t¢ Ministrave i jané dhéné né
pérgjegjési administrimi ministrisé pérgjegjése pér bujqésiné, dhe tokat bujqésore shtetérore, té cilat jané
dhéné me qira nga ish-drejtorité e bujqésis€, né zbatim té ligjit nr. 8318, daté 1.4.1998, e akteve nénligjore
né zbatim té tij;

b) “Bordi i giradhénies sé tokave bujgésore né pronési té shtetit” (Bordi), njé komision “ad hoc’, qé
ngrihet prané giradhénésit;

©) “Qiradhénés”, shteti, i pérfagésuar nga ministria ose/dhe institucionet né varési t€ saj, té cilat kané
t€ drejté t€ lidhin kontraté giraje pér tokén bujgésore né pronési té shtetit, me miratimin e ministrit;

¢) “Ministria”, ministria pérgjegjése pér bujgésing;

d) “Ministri”, ministri pérgjegjés pér bujqésiné;

dh) “Struktura pérgiegiése e qiradbénésit”, éshté struktura né ministri, e cila kryen rolin e sekretarisé teknike pér
Bordin, si dbe adninistron e monitoron Zbatimin e kontratave 17 girase.

¢) “Ankand”, é&shté procedura e konkurrimit publik pér dbénien me qira 1Z tokés bujgésore né pronési 1 shtetit.

¢) “DVASHK?, éshté Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés.

2. Shiugizuar.

II. OBJEKTII QIRADHENIES

Objekt 1 giradhénies, sipas kétij vendimi, jané té gjitha sipérfaget e lira t€ tokés bujgésore né pronési té
shtetit, té cilat, me vendime té Késhillit t¢ Ministrave 1 jané dhéné né pérgjegjési administrimi ministrisé,
dhe tokat bujgésore shtetérore, qé jané dhéné me gira nga ish-drejtorité e bujgésisé, afati 1 kontratave t&
giradhénies té sé cilave ka pérfunduar ose pérfundon pas hyrjes né fuqi t€ kétij vendimi.

Ministria, me kérkesé 1é enteve/ institucioneve 1 fera, mund 1¢ hvillojé procedura 16 konkurrinit publik pér dbénien
e qira 1¢ tokave bujqésore, né pérgjegiési adprinistrimi ose né pronési té tyre, sipas parashikineve 1 kétyj vendimi. INE kété
rast enti/ institucioni kérkues nénshkruan kontratén e girasé dhe monitoron batinin e saj.

II. SUBJEKTET NE PROCESIN E QIRADHENIES SE TOKAVE BUJQESORE NE
PRONESI TE SHTETIT

1. Qiradhénési, népérmjet strukturés pérgjegjése pér administrimin e tokave bujgésore, bén
shpalljen publike dhe pérditésimin e listés s€ ngastrave ose grup-ngastrave ¢ do té jepen me qira né
fagen e tij té internetit. Cdo palé e interesuar, qé ka pretendime pronésie apo éshté palé né njé proces
gjyqésor me objekt ngastrat e tokés bujgésore né pronési té shtetit té shpallura pér qiradhénie, ka té drejté
t'1 paragesé ankesat pérkatése prané qiradhénésit, sipas dokumentacionit t€ paraqgitur né Agjenciné e
Trajtimit t€ Pronés apo né gjykaté.



2. Qiradhénési ka pér detyré:

a) Pérgatitjen e dokumentacionit t€ nevojshém pér realizimin e procedurés s¢ konkurrimit dhe té
ményrés sé paraqitjes sé tij;

b) Regjistrimin, né regjistrin e kérkesave té subjekteve pér dhénien me qira té€ tokave bujgésore né
pronési té shtetit;

¢) Organizimin e procedurés konkurruese t€ ofertave;

¢) Njoftimin e vendimit 1¢ Bordit, si dbe nénshkrimin e kontratés sé qiraseé me subjektin fitues.

d) Monitorimin e kontratave pér marrjen me qira t€ tokave bujqésore.

3. Ministri urdhéron ngritien e Bordit dbe cakton kryetarin e tzj. Bordi pérbéhet nga jo mé pak se 5 (pesé) anétare, si mé
poshte:

b) njé specialist agronom ose 1 blegtorisé, sipas rastit, nga ministria/ institucionet e varésisé;

¢) njé specialist ekeonomist, nga ministria/ institucionet e varésisé;

d) njé jurist nga ministria/ institucionet e varésisé;

dh) specialisté 12 tieré, kur vierésobet e nevojshmee.

INé ¢do rast, kur éshté kérknar hvillimi i agroturizmit né tokén bujgésore, objeket giradbéniee, pjesé e Bordit dubet t&
Jeté edbe njé inxchinier/ arkitekt nga ministria/ institucionet e varésisé ose institucione 1€ tjera shitetérore.

4. Bordi ka pér detyré shqyrtimin e ofertave té paraqitura nga subjektet pér marrjen me gira té
tokés bujgésore né pronési té shtetit, garantimin e barazisé ndérmjet subjekteve kur, pér té njéjtén
sipérfage toke bujgésore éshté paragitur mé shumé se njé kérkesé pér giramarrje, si dhe marrjen e
vendimeve brenda afateve qé pércaktohen né kété vendim.

5. Kérkesa pér marrjen me qira té tokés bujqésore, objekt 1 kétij vendimi, mund té béhet nga ¢do
person, fizik ose juridik, vendas apo i huaj, si dhe pa shtetési, i regjistruar né Qendrén Kombétare té
Biznesit.

6. Ministria, me kérkesé 1¢ enteve/ institucioneve 1 tiera, mund té zhvillojé procedura té konkurrimit publik pér
dbénien me qira 1 tokave bujqésore, né pérgiegiési administrimi ose né pronési t¢ tyre, sipas parashikimeve 1¢ kétij
vendimi. INE kété rast enti/ institucioni kérkues nénshkruan kontratén e girasé dhe monitoron 3batimin e saj.

7. Fillimi i procedurés sé giradbénies mund 1¢ bébet edhe me iniciativé té giradhénésit, né kuader t¢ politikave dhe
1¢ programeve né bujqési, ¢ parashikuara né Strategiiné Ndersektoriale pér Zbvillimin Rural dbe Bujgésor.
Struktura pérgiegiése e qgiradhénésit, pas verifikimit sipas parashikimeve 1¢ pikés 4.2, t& krent 1V, i propozon
ministrit fillimin e procedurés sé giradhénies. INé kété rast nuk Zbatoben parashikimet e pikave 3 dbe 4, 1 krent 117

IV. PROCEDURAT QE NDIQEN PER DHENIEN ME QIRA TE TOKAVE BUJQESORE
NE PRONESI TE SHTETIT

1. Dhénia me qgira e tokave bujqésore né pronési té shtetit realizohet népérmjet procedurés sé
ankandit.

2. Subjektet e pércaktuara né pikén 5, té kreut 111, té kétij vendimi, té cilat kérkojné pér té marré
me qira toké bujgésore shtetérore, paragesin kérkesén prané strukturés pérgjegjése té qiradhénésit.

3. Kérkesa né t¢ cilén pércaktoben vendndodhja, zona kadastrale, numri i pasurisé, sipérfagja dhe afati i girase,
dorézobet e shogéruar me:

a) Identitetin e kérkuesit dhe dokumentin e regjistrimit si subjekt tregtar;

b) Shfugizuar;

¢) Shiugiznar;

¢) Vertetimin e kapacitetit financiar, né njé shumé jo mé pak se 20% 1é vlerés totale 1€ investimit t¢ propouar né
Pplanin e biznesit, népérmyjet:

L. financimit dhe kreditimit nga ana e instituteve bankare ose financiare; ose

u. kapaciteteve financiare t¢ veté investitorit, 1€ provuara dhbe si¢ rexultojné nga pasqyrat financiare té auditnara e



1 depozitnara prané administratés tatimore, 1€ 3 viteve 1¢ fundit, kur kjo éshté e mundur, ose, nése éshté themelnar
pas kétij afati, 1 viteve/ it 1€ fundit; ose

ut. njé marréveshyeje huaje né pérputhyje me Kodin Civil.

d) Planin e biznesit pér aktivitetin qé do té ushtrohet;

dh) Raportin e vlerésimit té ndikimit né mjedis, té€ pérgatitur nga specialisté mjedisi té licencuar;

¢) Projektin e investimit né infrastrukinré, kur kérkuesi parashikon ndértimin e objekteve pér prodhimin,
ruajtjen, pérpunimin e produkteve bujgésore dhbe blegtorale apo objekte né funksion té agroturizmit, pér 1€ cilat
kérkobet leje ndertini, dhe kategoria e resursit ndryshon nga toké bujqésore né truall, i pérgatitur nga specialisté té
licencuar, né pérputhje me dokumentet e planifikimit té territority

¢) Shiugiznar;

1) Vetédeklarimin gé:

Z. nuk ka detyrime financiare ndaj organeve tatimore gendrore dhe vendore;

7. nuk Eshté né ndjekje penale;

2. nuk ka detyrime ndaj qiradbénésit.

g) Kartelen e pasurisé sé paluajtshme dhe fragmentin e hartés kadastrale, qé tregojné giendjen juridike t pronés dhe
pozicionin, sipas dokumentacionit ¢ administruar nga ASHK-ja. Kur toka bujqésore, objekt qiradbéniese, pérfshibet né
gonat kadastrale pér 1 cilat nuk &hté kryer regiistrimi fillestar i pasurive € paluajtshme, kérkuesi paraget vértetim nga
DAMTa prané késhillit t qarknt.

4. Struktura pérgjegiése e qiradbénésit verifikon, brenda 10 (dlyjeté) ditéve pune pas marrjes sé njoftimit, nése
kérkesa éshté paraqitur né pérputhje me pércaktimet e pikés 3, 1 kétij kren, dhe i shérben politikave té Zhvillimit
buggésor dhbe rural, parashikuar né Strateginé Ndérsektoriale pér Zhvillimin Rural dbe Bujgésor. Nése kérkesa nuk
éshté né pérputhje me pércaktimet e pikés 3, 1¢ kétyj kreu, struktura pérgegiése e qiradhénésit njofton kérkuesin pér
Dplotésimin e dokumentacionit sipas kétij vendimi. Nése pas verifikimit rezulton se dokumentacioni éshté né pérputhje
me kéto parashikime, informon ministrin, i cili urdhéron fillimin e procesit pér dbénien me qira té tokés bujgésore,
objeket kérkese. Pas miratimit nga ministri, struktura pérgiegiése e qiradhénésit, brenda 30 (tridhjeté) ditéve, kryen
kéto detyra:

4.1 Shpall publikisht njoftimin pér fillimin e procesit t¢ qiradbénies pér tokén bujgésore, objekt qiradbénieje, né

INé rast se njé palé qé ka interes 12 ligishém provon se éshté duke n hvilluar njé proces gjygésor ose administratiy
pér njé géshyje paraprake, sipas kuptimit t¢ Kodit #& Procedurave Administrative, atéheré ministri urdhéron
pezullimin e procedurés deri né marrjen e njé vendimi pérfundimtar né lidlbje me céshtjen paraprake. Pezullimi i kétij
procesi njoftobet sipas paragrafit 1¢ paré t¢ késaj pifee.

4.2 Verifikon né:

t. Drejtoriné e Adpiinistrimit dhe Mbrojtjes sé¢ Tokés, prané Késhillit & Qarkut, pér kategoriné e resursit dbe
bonitetin e tokés bujgésore, objekt qiradhénieje;

1. ministring pérgjegiése pér ekonominé dhe financat nése pasurité jané objekt investimesh strategjike;

2. ministring pérgjegése pér turizmin dhe myjedisin pér té pércaktunar nése toka bujgésore, objekt giradhénieje, béin
Djesé né goné me pérparési Zhvillimin e turizmit, park kombétar apo gona té mbrojtura. IN¢ rast se toka bujgésore
pérfshibet né zona 1¢ mbrojtura, mervet mendimi, nga agjencia pérgjegiése e onave té mbrojtura pér pérputhshmering e
aktivitetit pér 1€ cilin paraqitet kérkesa, me kuadrin ligior né fuqi pér zonat e mbrojtura;

¢) Agenciné Kombétare té Planifikimit t¢ Territorit dbe bashkiné, né territorin e sé cilés ndodbet toka bujgésore,
objekt giradbéniefe, pér verifikimin e pércaktimeve té detyrueshme pér batim qé rijedhin nga dokumentet kombétare
dhe vendore 1€ planifikinmit pér pasurité, objekt qiradbéniese.

Pas kryerjes sé verifikimeve si mé sipér, struktura pérgjegiése e qgiradhénésit informon ministrin, i cili urdbéron
ngritjen e grupit 1€ punés pér verifikimin né terren t¢ tokés bujgésore, objekt giradhbénieje, dhe pércaktimin e cnrimit
fillestar té girasé vjetore. Grupi i punés pérgatit njé relacion teknifk, i cili i vibet né dispoicion strukturés pérgegjése té
qgiradhénésit.



4.3 1 paraget ministrit informacionin e nevofjshém pér fillimin e procedurés dhe realizon njoftimin publik pér
organizimin e saj dhe paraqitien e ofertave, pas miratimit nga ministri ¢ fillimit 1 procedurés.

5. Njoftimi publik pér procedurén konkurruese béhet né dy gazeta kombétare, pér dy dité
radhazi, né faqen zyrtare t€ internetit t€ qiradhénésit, prané bashkisé dhe njésisé administrative ku
ndodhet sipérfaqja e kérkuar, si dhe né Buletinin e Agjencisé sé Prokurimit Publik.
objekt qiradhénieje, qé jané: vendndodhja, zona kadastrale, numri i pasurisé, sipérfaqja, viera fillestare e qirasé, e
Uogaritur sipas krent V', vends, data dhe ora e 3hvillimit t¢ procedurés, si dbe dokumentacioni qé dubet 1t paragesin
ofertuesit, sipas pikés 9, 1 kétij kreu.

7. Subjektet e interesuara pér marrjen me qgira té tokés bujgésore, pér té cilén éshié njoftuar fillimi i procedurés sé
konkurrimit publik, pérfshiré dhe subjektin qé ka paraqitur kérkesén, mbi bazén e sé cilés ka filluar procesi i
dbénies me qgira 1é késaj toke, paraqesin ofertat brenda 45 ditéve kalendarike nga data e publikimit 1 njoftimit pér
ghvillimin e procedurés sé konkurrimit publik.

8. Shiugizuar.

9. Ofertat pér t'u kualifikuar pér vlerésim duhet té pérmbajné dokumentacionin, si mé poshté
vijon:

a) Vetédeklarimin pér ekstraktin e regjistrit tregtar t€ personit fizik apo juridik, qé ka paraqitur
ofertén;

b) Vértetimin e kapacitetit financiar, pér jo mé pak se 20% té vierés totale 1€ investimit té propouar né planin e
biznesit, népérmyjet:

L. financimit dhe kreditimit nga ana e instituteve bankare ose financiare;

1. Rapaciteteve financiare ¢ veté investitorit, 1€ provuara dhe si¢ rezultojné nga pasqyrat financiare té andituara e
1¢ depozitnara prané administratés tatimore, 1€ 3 viteve 1¢ fundit, kur kjo éshté e mundur, ose, nése éshté themelnar
pas kétij afati, 16 viteve/ it 1 fundit;

ut. marréveshyeje huaje, né pérputhje me Kodin Civil.

c) Planin e biznesit té aktivitetit q¢ do té ushtrohet, sipas modelit t€ miratuar me udhézim té
ministrit;

¢) Raportin e vlerésimit té ndikimit né mjedis, t€ hartuar nga specialisté mjedisi t€ licencuar;

d) Projektin e investimit né infrastrukiuré kur kérkuesi parashikon ndértimin e objekteve pér prodhimin, ruajtjen,
Dpérpunimin e produkteve bujgésore dhe blegtorale apo objekte né funksion té agroturizmit, pér té cilat kérkobet leje
ndértimi dhe kategoria e resursit ndryshon nga toké bujgésore né truall, i pérgatitur nga specialisté té licencuar, né
pérputhje me dokumentet e planifikimit té territorit.

dh) Afatin e pérdorimit té tokés pér giramartije, né varési edhe té kulturave bujqésore ose specieve
t€ biméve g€ do té mbillen;

e) Vetédeklarimin qé nuk ka detyrime financiare ndaj organeve tatimore gendrore e vendore, nuk
éshté né ndjekje penale dhe nuk ka detyrime ndaj qiradhénésit, si dhe nuk éshté né konflikt interesi me
qgiradhénésin,

&) Shingiznar;

) Verén e girasé vjetore 1€ ofruar pér té gjithé sipérfagen e tokés bujgésore, objekt qiradhénieje;

@) Sigurimin e ofertés né vlerén e girasé sé njé muaji, duke e llogaritur me vlerén e shpallur né
njoftimin pér konkurrim.

Dokumentacioni i pércaktuar né shkronjat “a” dhe “e”, té pikés 9, do té gjenerohet nga strukturat
pérgjegjése nga portali unik qeveritar e-A/bania apo regjistrat zyrtaré. Né rastin kur dokumenti nuk
arrihet té gjenerohet, si mé sipér, struktura pérgjegjése njofton personin e interesuar pér plotésimin
dhe dorézimin e kétij dokumentacioni brenda 5 (pes€) ditéve kalendarike, nga data e njoftimit.

10. Ofertat paraqiten né njé zarf t€ mbyllur, i cili duhet t€ pérmbajé njé kopje origjinale ose té
noterizuar t€ dokumentacionit té€ ofertés dhe ku té pércaktohen qarté identiteti dhe adresa e personit,



tizik apo juridik té interesuar.

11. IN€ procesin e hapjes s¢ ofertave dubet 1¢ marrin pjesé mé shumé se gjysma e anétaréve té Bordit. IN¢ rast se
gaté hapjes s¢ ofertave mungon mé shumé se gjysma e anétaréve 1¢ Bordit, celja e ofertave shtybet deri né 10 (dhyeté)
dité dhe kjo shtyrye, si dbe data e re e caktuar pér celjen e ofertave, publikobet sipas parashikimeve 1¢ pikés 5, té kétij
kren. Subjektet e interesnara ose pérfagésuesit e tyre, ¢ pajisur me prokuré dhe dokument identifikimi, mund t¢
marrin pjesé né procesin e geljes s¢ ofertave. Pas njobjes me ofertuesit, anétarét e Bordit deklarojné nése jané né kushtet
e pengesave ligjore me ofertuesit e paraqitur né procedurén e konkurrimit publik.

11/ 1. IN¢ rastet kur njé anétar i Bordit ka pengesé ligjore, sipas legiislacionit né fuqi pér konfliktin e interesave,
kryetari i Bordit informon ministrin i cili vendos pér évendésimin e anétarit. Kur kérkesa pér pérjashtimin e njé
anétari ose kryetarit paraqitet nga njé palé e interesuar, kryetari paraqet relacion pér ministrin ku pérfshiben dbe
argumentet ¢ anétarit. Ministri vendos pér zévendésimin ose jo 1¢ anétarit ose kryetarit.

11/2. N¢ rast se kryetari ka pengesé ligiore, sipas legiislacionit né fuqi pér konfliktin e interesave, ai paraget
doréheqjen te ministri, i cili vendos pér 3évendesinin e 1.

12. Shiugizuar.

13. Bordi mban procesverbalin e hvillimit t procesit 1€ eljes sé ofertave, né t¢ cilin pérshkruan ofertuesit,
dokumentacionin e paraqitur prej tyre, ofertat e kualifikuara 1 rregullta, né pérputhje me parashikimet e pikés 9, té
kétij kren, si dbe ato t¢ cilat nuk pérmbushin kéto parashikime, duke i skualifikunar. Procedura e konkurrimit
publik konsiderobet e viefshme edbe nése paraqitet apo kualifikobet si e rregullt vetém njé oferté.

INé rast se asnjé nga ofertat nuk kualifikobet si e rregullt, Bordi i propozon ministrit anulimin e procedurés.

14. Bordi, brenda 10 (dhjeté) ditéve kalendarike, nga data e hapjes sé procedurés konkurruese,
shqyrton ofertat e kualifikuara si té rregullta, vleréson me piké ofertén, sipas kritereve té vlerésimit, dhe
harton vendimin pér renditjen e ofertueseve 7 cili i njoftobet ofertuesve, pjesémarrés né procedurén e konkurrinit
publik. Gjaté periudhés sé vlerésimit, Bordi ka t€ drejté té kryejé verifikime lidhur me té€ dhénat e
paraqgituara né oferté, si dhe t€ kérkojé sqarime pér ofertén e paraqitur nga subjektet ofertuese. N€ rastin
kur Bordi vleréson se duhet té kryejé verifikime té detajuara, afati i shqyrtimit t€ ofertave realizohet
brenda 15 (pesémbédhjeté) ditéve kalendarike, nga data e hapjes sé procedurés konkurruese.

Kur toka bujqésore, objekt i giradhénies, ka qené objekt i njé kontrate qiraje 1¢ méparshme, qiramarrési i méparshém, i
cili ka kryer investime dbe ka pérmbushur detyrimet e tij kundrejt qiradbénésit, pérfiton njé bonus pikésh, i cili pércaktobet
e udbézim 1€ ministrit.

15. Shfugizuar.

16. Organizimi dhe funksionimi 1 Bordit, 1 Komisionit t€ Shqyrtimit t&¢ Ankesave, si dhe kriteret e
vlerésimit t€ ofertave dhe ményra e pérllogaritjes sé tyre pércaktohen me udhézim t€ ministrit.

17. Subjektet pjesémarrése né konkurrim kané té drejté t€ ankohen, me shkrim, prané ministrit,
kundér vendimit t€ Bordit, brenda 5 (pes€) ditéve kalendarike nga data e martjes sé njoftimit t€ vendimit.
Shqyrtimi i ankimit béhet brenda 10 (dhjeté) ditéve kalendarike nga Komisioni i Shqyrtimit t€ Ankesave, i
ngritur nga ministri, 1 pérbéré nga 3 (tre) anétaré, t€ ndryshém nga anétarét e bordit.

Kur komisioni vleréson se né procedurén konkurruese jané shkelur kriteret procedurale apo ka pasur
parregullsi né kryerjen e vlerésimit té ofertave, atéheré ai i propozon ministrit anulimin e procedurés sé
zhvilluar ose rivlerésimin nga Bordi té ofertave té paraqitura pér marrjen me gira té tokés bujqésore.

Kur komisioni vleréson se né procedurén konkurruese nuk jané shkelur kriteret procedurale apo
nuk ka pasur parregullsi né kryerjen e vlerésimit té ofertave, atéheré ai i propozon ministrit
vazhdimin e métejshém t€ procedurés dhe njoftimin e palés ankimuese.

18. INE pérfundim té afateve té ushtrimit 1 s¢ drejtés sé ankimimit, né rastin kur nuk éshté paraqitur asnjé
ankim apo kur Komisioni i Shqyrtimit t& Ankesave ka vendosur vazhdimin e métejshém té procedurés, Bordi i
paraget ministrit, brenda 5 (pesé) ditéve, njé raport pérmbledhés dhe i propozon miratimin e subjektit fitues 1
procedurés sé konkurrimit publik ose anulimin e saj, kur nga procedura e konkurrimit publik nuk ka rexultuar
asnjé oferté e kualifiknar si e rregullt.



19. Ministri, né rastin e parashikuar né pikén 18 té kétij kreu, e shqyrton propozimin e Bordit
brenda 15 (pesémbédhjeté) ditéve, nga martja e raportit.

20. NE rastin e miratimit 1¢ propozimit ¢ Bordit, ministri procedon me nénshkrimin e kontratés sé qirasé me
ofertuesin fitues ose vendos anulimin e procedurés sé¢ konkurrimit publik dbe rishpalljen e saj, kur asnjé nga ofertat
nuk éshté kualifiknar si e rregullt. Modeli 1 pérmbajtjes sé€ kontratés €shté sipas shtojcés A té kéti]
vendimi. Kontrata mund t€ pérmbajé edhe kushte t€ tjera specifike, né varési té€ projektit qé
realizohet, pér aq sa ato nuk bien ndesh me dispozitat e pércaktuara né modelin e shtojcés A.

21. Shiugizuar.

22. Shfugizuar.

23. Shfugizuar.

24. Qiradhénési, sé¢ bashku me pérfaqésuesit e Drejtorisé sé¢ Administrimit dhe Mbrojtjes sé
Tokés, prané késhillit t€ qarkut, realizojné procesin e dorézimit t€ tokés qiramarrésit. Dorézimi i
tokés béhet né bazé té njé inventari dorézimi, té nénshkruar nga pérfagésuesit e paléve.

25. Qiradhénési ka té drejté té anulojé, pér shkaqe té arsyeshme dhe & cilat nuk jané shkaktuar nga veté
Autoriteti, procedurén konkurruese té qiradbénies né ¢do fazé procedurale, deri né momentin e nénshkrimit té
kontratés. Urdbri i anulimit njoftobet sipas parashikimeve té pikés 5, t¢ kétyy kren. Qiradbénési nuk mban asnjé
pérgjegiési ndaj ofertuesve pér anulimin e procedurés sé konkurrimit publik.

26. Shfugizuar.

27. INE rastin kur qiramarrési parashikon ndértimin e objekteve né funksion 1¢ agroturizmit, kontrata lidbet me
kushtin e 2gjidhjes s¢ saj, né rast se qiramarrésit i refuzobet ose shfuqizobet certifikata paraprake, sipas akteve ligjore
“Pér miratimin e Fkritereve e 1¢ procedurave pér certifikimin e veprimtarisé sé¢ agroturigmit dhe ndértimin e
strukturave/ objekteve né funksion 1 tij” dbe rregullores “Mbi funksionin ¢ Komisionit Vlerésues té Certifikimit t¢
subjekteve qé ushtrojné veprimtaring e agroturizmit, procedurat e aplikimit dhe t¢ vlerésimit paraprak  dhe
pérfundimtar, si dhbe 1 pezullimit dbe/ ose shfuqizimit 16 certifikatés paraprake apo i certifikatés”.

Né rastet kur qiramarrési pajiset me certifikatén paraprake, por i refuzobet certifikata apo kur i shfugizobet
certifikata paraprake apo certifikata, qiradhénési njofton qiramarrésin pér gidbjen e njéanshme té kontratés.
Zgjidhja e kontratés nuk e pérjashton qiramarrésin nga shlyerja e detyrimeve financiare né Zbatim té késaj Rontrate.
Né ¢do rast, qiramarrési ka 1€ drejté 1¢ marré investimin pér aq sa éshté e mundur dhe giradhénési nuk ka asnjé
pérgjegjési ligiore dhe financiare kundret qiramarrésit.

V. PERCAKTIMI I VLERES VJETORE TE QIRADHENIES SE TOKAVE BUJQESORE
NE PRONESI TE SHTETIT

1. Grupi i punés, i ngritur sipas paragrafit t¢ fundit 1 pikés 4.2, t¢ kreut IV, pércakton vierén fillestare t¢ girasé
pér hapjen e procedurés konkurrnese. INé logaritien e késaj viere, grupi i punés i referobet vlerave minimale sipas
bonitetit 1 pércaktuar né tabelén mé poshté:

Kategoria e I I i n |74 VIVl VHI-X
tokés sipas
bonitetit

Viera minimale
leké/ ba né vit 17000 15000 12000 10000 7000 5000 6000

Grupi i punés, né llogaritien e vierés, mban né konsideraté edhbe treguesit e infrastrukturés sé ujitjes dhe kullimit,
distancén nga tregjet, nivelin e industrisé agropérpunuese, si dhe shkallén e hvillimit té infrastrukturés rrugore té
zonés. Kéta tregues nuk logariten né pércaktimin e vilerés fillestare 1 qirasé pér tokén bujgésore me bonitet nga 1111

X.



Kriteret dbe ményra e llogarities s¢ vlerés fillestare 1€ qirasé pércaktoben me udbézim té ministrit.

2. Shugizuar.

3. Shfugizuar.

4. NEé tokat bujqésore né pronési té shtetit, kur sipérfaget e tokés qé jepen me qira nuk kané té
dhéna né librin e bonitetit pér kategoriné e tokés, QTTB-ja, me kérkesén e qiradhénésit dhe pa pagese,
brenda njé periudhe 20-ditore, bén analizat dhe pércakton bonitetin e tokés pérpara shpalljes sé
procedurés konkurruese.

5. Kur objekt i giradhénies jané sipérfaqe toke bujgésore, né té cilat pérfshihen mé shumé se
njé parcelé me kategori té ndryshme té tokés, sipas bonitetit, pérllogaritja e vlerés béhet e vecanté
pér secilén parcelé dhe shuma e tyre pérbén vlerén e pérgjithshme té sipérfages sé dhéné me gira.

0. T¢é ardhurat financiare, qé sigurohen nga dhénia me qira e tokés bujgésore né pronési té shtetit,
arkétohen pér llogari té€ buxhetit té shtetit. Qiramarrési e kryen paraprakisht pagesén e vierés vjetore té qirasé
brenda 30 (tridhjeté) ditéve nga nénshkrimi i kontratés. Pér perindhén vijuese, pagimi i vlerés sé girasé bébet sipas
parashikimeve 1¢ kontratés.

VL. AFATET E DHENIES ME QIRA TE TOKAVE BUJQESORE NE PRONESI TE
SHTETIT

1. Tokat bujgésore né pronési té shtetit jepen me qira pér afate kohore, si mé poshté vijon:

a) Deri né 10 vjet, kur destinohen pér kultivimin e biméve té arave, eterovajore dhe biméve
dekorative;

b) Deri né 30 vjet, kur destinohen pér:

1. krijimin dhe kultivimin e vreshtave;

ii. krijim pemétoresh me specie drufrutorésh, mosha biologjike e té cilave pérkon me kété
kohézgjatje kultivimi dhe me rentabilitet ekonomik;

iii. ndértim serrash e kultivim té€ biméve né to;

iv. fidanishte;

v. veprimtari pér prodhimin blegtoral.

¢) Deri né 99 vjet, kur:

1. destinohen pér krijim ullishtash;

ii. destinohen pér krijim pemétoresh me drufrutoré, si kulturat arrore dhe specie té tjera, mosha
biologjike e té cilave pérkon me kété kohézgjatje;

ut. Veprimtaria sipas shkronjave “a” dhe “b”, té késaj pike, shogérobet me investime pér prodbimin, ruajtien
dhe pérpunimin e produkteve bujgésore e blegtorale dhe/ ose objekte né funksion té agroturizmit.

2. NE ¢do rast madhésia e sipérfaqes sé tokés bujgésore gé jepet me qgira nuk mund 1 jeté mé e vogél se madhésia e
sipérfaqes sé pasurisé, sipas 1¢ dhénave né hartén kadastrale gé administrobet nga D1”ASH-ja.

3. Mbas vitit ¢ treté té qirasé, qiramarrési, me miratimin e qiradbénésit, mund té kérkojé ndryshimin e kulturés
me ¢do kulturé tietér bujqésore. Afati i kontratés ndryshon sipas kulturés bujgésore gé ndryshobet, né zbatim #é pikés
1, 1€ kétyj keren.

Qiramarrési, nése ka kryer investime dhe ka pérmbushur detyrimet e tij kundret qiradbénésit, mund 1 kérkojé
Jgatje 1 afatit 1¢ kontratés sé¢ qirasé brenda 30 ditéve nga pérfundimi i afatit té parashikuar né kontraté. Zgjatja e
afatit nuk dubet té kalojé afatin maksimal qé pércaktobet sipas pikés 1, té kétyj kren, pér até kulturé bujgésore,
dnke nisur logaritien e afatit té kontratés nga data e lidhjes sé saj.

VII. MONITORIMI I KONTRATAVE

1. Qiradhénési éshté pérgjegjés pér ndjekjen e pérmbushjes sé detyrimeve kontraktore dhe
monitorimin e kontratave té lidhura né pérputhje me kété vendim, si dhe kontratat né proces, té
lidhura sipas vendimit nr. 460, daté 22.5.2013, té Késhillit t¢ Ministrave, “Pér pércaktimin e
kritereve, té rregullave dhe procedurave té dhénies me qira té tokave bujgésore né pronési té shtetit”,
té ndryshuar.



2. Monitorimi i zbatimit t€ detyrimeve té kontratave t€ girasé realizohet nga struktura pérgjegjése,
e cila bashképunon me strukturat e tjera teknike prané giradhénésit.

3. Struktura pérgjegjése ndjek né vijueshméri respektimin e kushteve té kontratave té girasé.

4. Pér kété qéllim, ajo mban regjistrin e kontratave té€ girasé, forma dhe pérmbajtja e té cilit
miratohen me udhézimin e ministrit.

5. Pér ¢do kontraté té lidhur, né fund té vitit struktura pérgjegjése harton raport té hollésishém
pér respektimin e kushteve té secilés kontraté dhe ia paraget ministrit brenda datés 20 janar.

0. Pér pérmbushjen e detyrimeve kontraktore dhe monitorimin e kontratave té lidhura nga ish-
drejtorité e bujqésisé ngarkohen agjencité rajonale té€ ekstensionit bujqésor, né juridiksionin e té
cilave gjendet toka bujqgésore, objekt i kétyre kontratave.

VIIL DISPOZITA TE FUNDIT

1. Rivlerésimi i vlerés sé girasé do té béhet ¢do 5 vjet, bazuar né normén mesatare té inflacionit
né 5 vitet e fundit, sipas Bankés sé Shqipérisé. Ky rregull zbatohet edhe pér kontratat e lidhura né
zbatim t€ vendimit nr. 460, daté 22.5.2013, té Késhillit t¢ Ministrave, “Pér pércaktimin e kritereve, té
rregullave dhe procedurave té dhénies me qira té tokave bujgésore né pronési té shtetit”, té
ndryshuar, si dhe ato té lidhura nga ish-drejtorité e bujqésisé. Pér géllim té rivlerésimit, pér kontratat
ckzistuese afati 5-vjegar do té fillojé té pérllogaritet nga data e hyrjes né fuqi t€ kétij vendimi.

2. Vendimi nr. 460, daté 22.5.2013, i Késhillit t&¢ Ministrave, “Pér pércaktimin e kritereve, té
rregullave dhe procedurave té dhénies me qira té tokave bujgésore né pronési té shtetit”, té
ndryshuar, shfuqizohet.

3. Ngarkohet Ministria e Bujqésisé dhe Zhvillimit Rural pér zbatimin e kétij vendimi.

IX Dispozita kalimtare

1. N rast té vdekjes sé¢ qiramarrésit, person figik, pér kontratat e lidbura para hyrjes né fuqi té kétij vendini, 1¢
drejtat dhe detyrimet transferoben te trashégimtarét e tyre, nése kjo kérkobet, brenda 60 ditéve nga hyrja né fuqi e
vendimit.

2. Pér kontratat ¢ lidhura para hyrjes né fuqi t¢ kétij vendimz, pér té cilat qiramarrési ka ndryshuar kulturén
bujgésore, palét amendojné kontratén sipas planit té ri té biznestt, i cili paraqitet brenda 60 ditéve nga hyrja né fuqi e
vendimit dhe bébet pjesé e kontratés sé lidbur. Amendimi i kontratés, sipas planit 1¢ ri ¢ biznesit, nuk e ¢liron
qgiramarrésin nga detyrimet financiare gé kané lindur si pasojé e mospérmbushyes sé detyrimeve kontraktuale, deri né
momentin e dorézimit 1 planit 1 ri 1€ bignesit te qiradhénési.

3. Qiramarrésit, té cilét para hynes né fuqi t¢ kéty vendimi, kané parashikuar ndértimin e objekteve 1
agroturizmit, dubet té dorézoiné, brenda 90 ditéve nga hyrja né fuqi e kétyj vendimi, certifikatén paraprake, nése nuk
ka filluar ende investimi ose certifikatéin nése ka pérfunduar investimi. IN¢ rastet kur qiramarrési pajiset me
certifikatén paraprake por i refuzobet certifikata apo kur shfuqizobet certifikata paraprake apo certifikata,
qgiradhénési e njofton pér gjidhjen e njéanshme 1¢ kontratés. Zgjidhja e kontratés nuk e pérjashton qiramarrésin nga
shiyerja e detyrimeve financiare né Zbatim té késaj kontrate. NE ¢do rast, qiramarrési ka té drefté 1& marré investimin
pér aq sa &hté e mundur dhe giradhénési nuk ka asnjé pérgegiési ligjore dhe financiare kundrejt giramarrésit.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

ZEVENDESKRYEMINISTRI
Senida Mesi

SHTOJCA A
KONTRATE TIP PER DHENIEN ME QIRA TE TOKES BUJQESORE NE PRONFSI TE

SHTETIT
(ndryshuar me VKM nr. 487, daté 17.6.2020)



Sot, mé daté ___. . , hartohet kjo kontraté ndérmjet:
Ministrisé sé Bujgésisé dhe Zhvillimit Rural/institucioni 1 varésisé, pérfagésuar nga
(né vazhdim do té quhet “Qiradhénési”),

dhe
Z. , lindur né , mé daté . , banues né , né
adresén , dokument identifikimi me nr. dhe nr. regjistrimi né

QKB, (né vazhdim do té quhet “Qiramarrési”).
Ose né rastin kur Qiramarrési éshté person juridik:

Shogqéria , njé shoqéri e themeluar sipas legjislacionit shqiptar, regjistruar
me numér identifikimi t€ subjektit NUIS: , me seli né adresén
, pérfagésuar nga z. , né cilésiné e ,

me dokument identifikimi nr. (né€ vazhdim do té quhet “Qiramarrési”).

Pjesémarrésit né kété kontraté do té quhen individualisht “Pala” dhe bashkérisht “Palét”.

Palét kontraktuese e hartojné kété kontraté né pérputhje me dispozitat e Kodit Civil té
Republikés sé Shqipérisé, té ligjit nr. 9244, daté 17.6.2004, “Pér mbrojtjen e tokés bujqésore”, té
ndryshuar, té ligjit nr. 8318, daté 1.4.1998, “Pér dhénien me qira té tokés bujqgésore, pyjore, té
livadheve dhe kullotave qé jané pasuri shtetérore”, té ndryshuar, vendimit nr. 373, daté 20.6.2018, té
Késhillit té¢ Ministrave, “Pér pércaktimin e kritereve, rregullave, procedurave dhe kontratés TIP, pér
dhénien me qira té tokave bujqésore né pronési té shtetit”, té ndryshuar, udhézimit té ministrit té
Bujqésisé dhe Zhvillimit Rural nr. 12, daté 30.7.2018, “Pér organizimin dhe funksionimin e
strukturés pérgjegjése qé kryen verifikimet paraprake dhe harton dokumentet e procedurés
konkurruese, organizimin dhe funksionimin e Bordit, si dhe kriteret e vlerésimit té ofertave dhe
meényra e pérllogaritjes s€ tyre”, té€ ndryshuar, vendimin nr. 22/2018, té Késhillit t¢ Ministrave, “Pér
miratimin e kritereve e t€ procedurave pér certifikimin e veprimtarisé sé agroturizmit dhe ndértimin
e strukturave/objekteve né funksion té tij”, t€ ndryshuar, urdhrin e pérbashkét t€ ministrit té
Bujqgésisé dhe Zhvillimit Rural dhe t€ ministrit t€ Turizmit dhe Mjedisit nr. 311, daté 9.9.2019,
“Rregullore mbi funksionimin e komisionit vlerésues té certifikimit té subjekteve qé ushtrojné
veprimtariné e agroturizmit, procedurat e aplikimit dhe té vlerésimit paraprak dhe pérfundimtar, si
dhe té pezullimit dhe/ose shfuqizimit té certifikatés paraprake apo certifikatés”, si dhe t€ akteve té
tjera ligjore e nénligjore qé kané si objekt tokén bujgésore (né vazhdim “Legjislacioni né fuqi pér
tokat bujqésore”).

Qiramarrési €shté fitues 1 procedurés konkurruese zhvilluar mé daté . . , sipas
ofertés sé paraqitur né lidhje me marrjen me qira t€ pasurisé, njoftuar me shkresén nr. prot.,
daté . , “Njoftimin e fituesit” té Qiradhénésit.

Mbi sa mé sipér, palét bien dakord si mé poshté:

Neni 1
Obijekti i kontratés

Objekti i kontratés éshté dhénia me qira e tokés bujqésore me sipérfaqe , Né pasurité
me nr. , zona kadastrale , € ndodhur né , sipas hartés treguese té
regjistrimit, aneksi A, qé i bashkéngjitet késaj kontrate dhe éshté pjesé pérbérése e saj.

Neni 2
Afati i kontratés



Kjo kontraté lidhet pér njé periudhé () vjecare. Afati i késaj kontrate qiraje fillon nga
dita kur Qiramarrésit i dorézohet toka bujqésore, objekt 1 kontratés.

Neni 3
Vlera e qirasé

Qiramarrési do té€ paguajé detyrimin pér girané vjetore té€ tokés bujgésore t€ marré me qira né
vlerén prej leké né vit. Vlera e girasé do té jeté vlera e pércaktuar,
njoftuar me shkresén nr. , daté , “Njoftimi i fituesit” té Qiradhénésit.

Qiramarrési e kryen parapagim vlerén e girasé vjetore, brenda 30 (tridhjeté) ditéve nga momenti i
nénshkrimit té kontratés, ndérsa pér periudhén vijuese brenda datés té ¢do viti.

Kjo vleré do té depozitohet né leké (ALL) né llogariné e Qiradhénésit. Déftesa e bankés do té
shérbejé si prové e kryerjes sé pagesés, njé kopje e sé cilés 1 vihet né dispozicion Qiradhénésit.

Qiramarrési pérballon edhe pagesat e taksés vjetore dhe detyrime té tjera fiskale né lidhje me
tokén bujqésore, objekt kontrate.

Vlera e girasé sé tokés, objekt kontrate, do té rishikohet ¢do 5 (pes€) vijet, bazuar né normén
mesatare t€ inflacionit né 5 vitet e fundit, sipas Bankés s¢ Shqipérisé.

Neni 4
Qéllimi dhe pérdorimi i tokés bujqésore

Toka bujgésore e dhéné me qira do té pérdoret nga Qiramarrési pér realizimin e aktivitetit
bujqésor dhe/ose blegtoral t€ parashikuar né planin e biznesit, aneksi B, qé i bashkélidhet késaj
kontrate dhe éshté pjesé pérbérése e saj.

Qiramarrési duhet ta pérdoré tokén né pérputhje me legjislacionin né fuqi pér tokén bujqésore, té
ruajé funksionet natyrore qé pérmbush toka bujqésore si kategori resursi, té shfrytézojé tokén né
zbatim t€ parashikimeve té neneve 16 dhe 17, té ligjit nr. 9244, daté 17.6.2004, “Pér mbrojtjen e
tokés bujqésore”, té ndryshuar.

Neni 5
Transferimi

Né rast se Qiramarrési, person fizik, ndérron jeté, detyrimet qé rrjedhin nga kontrata e girasé i
kalojné trashégimtaréve, mbas kérkesés sé tyre te Qiradhénési. Kérkesa duhet té béhet brenda 60
ditéve nga momenti 1 ngjarjes. Me mbarimin e kétij afati, nése nuk ka asnjé kérkesé nga
trashégimtarét, kontrata zgjidhet.

Neni 6
Té drejtat dhe detyrimet e Qiradhénésit

Qiradhénési ka pér detyré:

a) T’1 dorézojé Qiramarrésit, me ané té njé inventari, tokén bujqésore, objekt i késaj kontrate,
brenda 30 (tridhjeté) ditéve nga momenti 1 nénshkrimit té kontratés. Inventari i dorézimit
nénshkruhet nga palét dhe i bashkélidhen kopje té planvendosjes ose hartés treguese té regjistrimit.
NE¢ rast se nuk arrihet dorézimi, Qiramarrési ka t€ drejté t€ kérkojé zgjidhjen e kontratés dhe kthimin

e vlerés sé girasé vjetore té parapaguar.



b) T¢é garantojé Qiramarrésin nga shqetésimet qé pakésojné vlerén e pérdorimit dhe té gézimit té
sendit, t€ shkaktuara nga té tretét, q¢ pretendojné se kané t€ drejta mbi té tokén bujgésore, objekt
kontrate. Qiradhénési nuk éshté i detyruar té garantojé Qiramarrésin nga shqetésimet e té tretéve qé
nuk pretendojné té kené t€ drejta mbi tokén. Né kété rast Qiramarrési ruan té drejtén té ngrejé padi
kundér té tretéve né emrin e tij.

Qiradhénési ka té drejté:

4.2 'Té ushtrojé kontroll mbi pasuriné e dhéné me qira, pér té pércaktuar nése Qiramarrési
respekton detyrimet e parashikuara né kontraté, sipas natyrés dhe rregullave agroteknike.
Qiradhénési lajméron Qiramarrésin t€ paktén 24 (njézet e katér) oré mé paré. Gjaté kétyre vizitave,
Qiradhénési do té€ jeté i shoqéruar nga njé person i autorizuar 1 Qiramarrésit.

4.3 T’1 kérkojé informacion Qiramarrésit né lidhje me realizimin e investimeve té parashikuara né
planin e biznesit, pjesé pérbérése e kontratés, si dhe ¢do informacion tjetér né lidhje me
pérmbushjen e detyrimeve té pércaktuara né kété kontraté.

Neni 7
Té drejtat dhe detyrimet e Qiramarrésit

Qiramarrési ka pér detyré:

a) T¢€ marré né dorézim sendin dhe ta pérdoré pér qéllimin qé éshté parashikuar né kontraté.

b) T¢ kryejé pagesén e qirasé, sipas parashikimeve té nenit 3 té késaj kontrate.

c) Té informojé, né fund té ¢do viti kalendarik ose kur kérkohet nga Qiradhénési, mbi realizimin
e pérmbushjes sé¢ detyrimeve té parashikuara né kété kontraté, té shoqéruar me dokumentacionin
pérkatés provues.

¢) Té lejojé Qiradhénésin qé né ¢do kohé té ushtrojé kontroll mbi pasuriné e dhéné me qira, pér
té pércaktuar nése Qiramarrési respekton detyrimet e parashikuara né kontraté, sipas natyrés dhe
rregullave agroteknike, si dhe t€ vendosé né dispozicion dokumentacionin e kérkuar prej tij.

d) Té paguajé tarifén e analizave té nevojshme pér bonitetin dhe shpenzimet pér marrjen e
mostrave, pér institucionin pérkatés.

Qiramarrési ka té drejté:

a) Té kérkojé uljen e ¢mimit té girasé ose shtyrjen e pagimit té saj, kur rrethana té paparashikuara
ose ngjarje té jashtézakonshme e kané ulur prodhimtariné e njé viti, né té paktén gjysmén, né
krahasim me prodhimtariné normale. Né kété rast Qiramarrési i kérkon me shkrim Qiradhénésit,
brenda 30 (tridhjeté ditéve) nga ndodhja e ngjarjes, ndryshimin e vlerés sé qirasé vjetore duke
argumentuar arsyet. Qiradhénési, brenda 30 (tridhjeté) ditéve, shqyrton kérkesén, té cilén e pranon
ose e refuzon.

b) Mbas vitit té treté té girasé, Qiramarrési, me miratim t€ Qiradhénésit, mund té kérkojé
ndryshimin e kulturés me ¢do kulturé tjetér bujqésore. Afati 1 kontratés ndryshon sipas kulturés
bujqgésore qé ndryshohet, né zbatim té pikés 1, kreu VI.

c) Té kérkojé, me miratimin e Qiradhénésit, shtimin e investimeve té parashikuara né planin e
biznesit, pér ndértimin e objekteve pér prodhimin, ruajtjen dhe pérpunimin e produkteve bujqésore
e blegtorale apo objekte né funksion té agroturizmit. Né kété rast zbatohen detyrimet qé pércakton
ligji nr. 8318, daté 1.4.1998, “Pér dhénien me gira té tokés bujgésore dhe pyjore, té livadheve dhe
kullotave qé jané pasuri shtetérore”, t€ ndryshuar, dhe akteve nénligjore né zbatim t€ tij.

Neni 8
Sigurimi i garancisé sé kontratés



Qiramarrési duhet té paraqesé prané Qiradhénésit sigurimin e kontratés, né formén e njé garancie
bankare, ose sigurimi, t€ léshuar nga shoqérité e sigurimit, né vlerén 2% té investimeve té
parashikuara né planin e biznesit, pjesé pérbérése e késaj kontrate.

Sigurimi 1 kontratés duhet t'i vendoset né dispozicion Qiradhénésit né momentin qé njoftohet pér
nénshkrimin e kontratés, né té kundért Qiradhénési refuzon lidhjen e kontratés.

Sigurimi i kontratés léshohet pér njé afat 1-vjecar dhe do té rinovohet ¢do vit deri né realizimin e
investimeve té parashikuara né planin e biznesit, pjesé pérbérése e késaj kontrate.

Qiramarrési ka detyrimin té rinovojé dhe t€ paraqesé sigurimin e kontratés, 15 (pesémbédhjeté)
dité kalendarike pérpara pérfundimit té periudhés sé garancisé paraardhése. Qiramarrési, vit pas viti,
ka té drejté ti drejtohet Qiradhénésit me njé kérkesé pér reduktimin e vlerés sé sigurimit té
kontratés, né ményré proporcionale me investimin e realizuar né vitin paraardhés. Sigurimi i
kontratés éshté pjesé pérbérése e késaj kontrate, e eméruar si aneksi C, garanci e kontratés.

Neni 9
Ndértimi i objekteve né funksion té agroturizmit

NEé rastin kur Qiramarrési parashikon ndértimin e objekteve né funksion té agroturizmit, kontrata
lidhet me kushtin e zgjidhjes sé késaj kontrate, né rast se Qiramarrésit i refuzohet certifikata
paraprake, sipas akteve ligjore “Pér miratimin e kritereve e té procedurave pér certifikimin e
veprimtarisé sé€ agroturizmit dhe ndértimin e strukturave/objekteve né funksion té tij”, té
ndryshuara, dhe rregullores “Mbi funksionin e Komisionit Vlerésues té Certifikimit té subjekteve qé
ushtrojné veprimtariné e agroturizmit, procedurat e aplikimit dhe té vlerésimit paraprak dhe
pérfundimtar, si dhe té€ pezullimit dhe/ose shfuqizimit té certifikatés paraprake apo té certifikatés”,
té miratuar sipas akteve nénligjore né fugi me urdhrin e pérbashkét té ministrit t€ Bujqésisé dhe
Zhvillimit Rural dhe ministrit t€ Turizmit dhe Mjedisit nr. 311, daté 9.9.2019.

Né rastet kur Qiramarrési pajiset me certifikatén paraprake por 1 refuzohet certifikata, apo kur
shfuqizohet certifikata paraprake apo certifikata, Qiradhénési e njofton pér zgjidhjen e njéanshme té
kontratés. Zgjidhja e kontratés nuk e pérjashton Qiramarrésin nga shlyerja e detyrimeve financiare
né zbatim té késaj kontrate. Né ¢do rast Qiramarrési ka té drejté t€ marré investimin pér aq sa éshté
e mundur dhe Qiradhénési nuk ka asnjé pérgjegjési ligjore dhe financiare kundrejt Qiramarrésit.

Neni 10
Zgjidhja e kontratés

1. Qiradhénési ka té drejté té zgjidhé né ményré té njéanshme, pérpara pérfundimit té afatit té
pércaktuar né nenin 2 té€ kontratés. Kontrata zgjidhet para mbarimit té afatit, kur Qiramarrési:

a) Eshté né mosrespektim té afateve t€ pagesés, si¢ pércaktohet né nenin 3. Né kété rast
Qiradhénési njofton Qiramarrésin pér pérmbushjen e kétij detyrimi brenda 60 (gjashtédhjeté) ditéve
dhe pagimin e penaliteteve sipas nenit 12. Né rast se, pas pérfundimit té afatit si mé lart, Qiramarrési
vazhdon té jeté né mosrespektim t€ kétij detyrimi, Qiradhénési e njofton pér zgjidhjen e njéanshme
té kontratés;

b) nuk ka realizuar investimet kapitale sipas parashikimeve né planin e biznesit, pjesé pérbérése e
késaj kontrate. Né kété rast Qiradhénési njofton Qiramarrésin pér pérmbushjen e kétij detyrimi
brenda vitit pasardhés dhe pagimin e penaliteteve sipas nenit 12. Né rast se pas pérfundimit té afatit
si mé lart, Qiramarrési vazhdon té jeté né mosrespektim té kétij detyrimi, Qiradhénési e njofton pér
zgjidhjen e njéanshme té kontratés;



c) nuk pérdor tokén bujqésore, objekt kontrate sipas parashikimeve té nenit 4. Né kété rast
Qiradhénési njofton Qiramarrésin pér pérmbushjen e kétyre parashikimeve brenda vitit pasardhés
dhe pagimin e penaliteteve sipas nenit 12. Né rast se pas pérfundimit té afatit si mé lart, Qiramarrési
vazhdon té jeté né mosrespektim t€ kétij detyrimi, Qiradhénési e njofton pér zgjidhjen e njéanshme
té kontratés;

¢) personi fizik ka ndérruar jeté dhe asnjé prej trashégimtaréve t€ tij ligjor nuk ka paraqgitur
kérkesé pér kalimin e detyrimeve qé rrjedhin nga kontrata, brenda 60 ditéve;

d) nuk informon, né fund té ¢do viti kalendarik ose kur i kérkohet nga Qiradhénési, mbi
realizimin e pérmbushjes sé detyrimeve té parashikuara né kété kontraté, té shogéruar me
dokumentacionin pérkatés provues. Né kété rast Qiradhénési njofton Qiramarrésin pér pérmbushjen
e kétij detyrimi brenda 60 (gjashtédhjeté) ditéve. Né rast se pas pérfundimit té afatit si mé lart,
Qiramarrési vazhdon t€ jeté né mosrespektim té kétij detyrimi, Qiradhénési e njofton pér zgjidhjen e
njéanshme té kontratés;

dh) nuk dorézon certifikatén paraprake apo certifikatén si subjekt i licencuar né agroturizém, ose
kur i shfuqizohet certifikata paraprake apo certifikata.

Pas njoftimit té zgjidhjes sé kontratés, Qiradhénési pércakton datén né té cilén pérfagésuesit e tij
té autorizuar do t€ marrin né dorézim sipérfaqen, objekt i késaj kontrate, dhe kulturat bujqésore,
frytet e tyre, objektet ndértimore, si dhe ¢do investim tjetér té trupézuar.

2.Né ¢do rast Qiramarrési shlyen detyrimet e lindura deri né datén e zgjidhjes sé kontratés, dhe
nuk ka té€ drejté té€ kérkojé asnjé kompensim té investimeve té kryera né tokén bujqésore, gjaté
zbatimit t€ kontratés.

3. Qiramarrési ka t€ drejté té€ zgjidhé kontratén né ményré té njéanshme, pérpara pérfundimit té
afatit té pércaktuar né nenin 2 té saj, kur Qiradhénési nuk pérmbush detyrimet e tij. Qiramarrési
njofton Qiradhénésin pér pérmbushjen e kétij detyrimi brenda 60 (gjashtédhjeté) ditéve. Né rast se
pas pérfundimit t€ afatit si mé lart, Qiradhénési vazhdon té jeté né mosrespektim té kétij detyrimi,
Qiramarrési e njofton pér zgjidhjen e njéanshme té kontratés. Qiradhénési nuk ka asnjé detyrim
ligjor apo financiar kundrejt tij.

Neni 11
Fati i investimeve me mbarimin e kontratés

NEé rastet e zgjidhjes sé€ njéanshme té kontratés, sipas kushteve té parashikuara né kontraté ose té
mbarimit té afatit té qiradhénies, kulturat bujqésore, frytet e tyre, objektet ndértimore, si dhe ¢do
investim tjetér 1 trupézuar kalon né pronési té¢ Qiradhénésit, pa shpérblim.

Neni 12
Investime publike né tokén bujqésore

NEé rast se pérpara mbarimit té afatit té kontratés, t€ pércaktuar né nenin 2, né planin urbanistik
parashikohet kryerja e njé investimi me interes publik né njé pjesé té tokés bujqésore, objekt i1 késaj
kontrate, sipas legjislacionit né fuqi, Qiradhénési e njofton Qiramarrésin pér investimin me interes
publik. Palét, brenda ditéve, bien dakord pér ndryshimin e objektit té kontratés dhe me
marréveshje té shkruar amendojné/ndryshojné kontratén. Né rastin kur investimi publik i
parashikuar shtrihet né té gjithé sipérfagen e tokés bujqgésore, objekt i késaj kontrate, kontrata
zgjidhet.

Né rastin kur né sipérfagen ndértimore dhe/ose né sipérfaget e mbjella me kultura bujgésore
parashikohet realizimi i njé projekti, investimi apo objekti pér interes publik, kompensimi i



Qiramarrésit pér shpenzimet e kryera pér objektin ndértimor, si dhe ¢do investim tjetér i trupézuar,
béhet sipas pércaktimeve té legjislacionit né fuqi pér shpronésimet pér interes publik. Masa e
kompensimit mbulohet nga entiteti pérgjegjés pér zhvillimin e projektit, investimit apo objektit qé
paraget interes publik.

Neni 13
Pamundésia e pérdorimit té tokés bujqésore

Nése pas lidhjes sé kontratés konstatohen raste té pamundésisé objektive té giradhénies, pér njé
pjesé té sipérfaqges sé kontraktuar, kur provohet se njé palé e treté disponon njé titull pronésie pér
njé pjesé té sipérfaqes sé parcelés, objekt giradhénie, me pélqimin e paléve kjo sipérfage mund té
zbritet nga sipérfagja e parashikuar né kontratén bazé, dhe pér kété palét amendojné kontratén.

NEé rastin kur provohet se pala e treté disponon njé titull pronésie pér té gjithé sipérfaqen e dhéné
me qira, kontrata zgjidhet.

Né ¢do rast Qiramarrési ka té drejté té marré investimin pér aq sa éshté e mundur dhe
Qiradhénési nuk ka asnjé pérgjegjési ligjore dhe financiare kundrejt Qiramarrésit.

Neni 14
Sanksionet/penalitetet

1. Né rast se Qiramarrési éshté né mosrespektim té afateve té pagesés, si¢ pércaktohet né nenin 3,
paguan kamatévonesé né vlerén 0.05% té detyrimit vjetor té girasé pér ¢do dité vonesé, por jo mé
shumé se vlera e qirasé sé njé viti.

2. Né rastin kur né tokén bujqésore Qiramarrési nuk ushtron veprimtariné bujgésore/blegtorale
t€ parashikuar né nenin 4, paguan né formén e kushtit penal njé shumé né masén 20% té detyrimit
vjetor té girasé pér ¢do vit vonesé.

3. Né rast se Qiramarrési €shté me vonesé me realizimin e investimeve kapitale té€ parashikuara né
planin e biznesit, detyrohet té paguajé né formén e kushtit penal né masén 10% té vlerés sé
investimit té pakryer né vit.

Neni 15
Forca madhore

Né qofté se secila palé pérballet me forcén madhore, ajo do té njoftojé palén tjetér, pa vonesé,
népérmjet njé njoftimi me shkrim, té konfirmuar si e marré nga pala tjetér, duke 1 béré té qarté késaj
té fundit natyrén e ngjarjes, kohézgjatjen e mundshme dhe pasojat e pritshme.

Asnjéra palé nuk do té konsiderohet pérgjegjése pér mospérmbushje té detyrimeve kontraktore
né qofté se ajo ka qené penguar pér realizimin e tyre nga forca madhore. Palét do t€ ndérmarrin
masat e nevojshme pér té reduktuar minimalisht démet.

Pér géllimet e kétij neni, “Forcé madhore” do té thoté njé ngjarje ose njé akt natyror ose shoqgéror
qé ndodh né vend, si: térmetet, ciklonet, rrufeté, pérmbytjet, shpérthimet vullkanike, zjarret, lufta,
konfliktet e armatosura, kryengritjet, aktet terroriste, té€ cilat pengojné palén/palét kontraktuese té



pérmbushin detyrimet pérkatése sipas késaj kontrate, si dhe akte ose ngjarje té tjera, té cilat jané
jashté kontrollit t¢ mundshém té palés/paléve dhe nuk ndodhin pér faj té tj/tyre, dhe pala/palét
nuk éshté/jané né gjendje t’i eliminojé ato, edhe pse kané ushtruar si¢c duhet aftésité, pérpjekjet dhe
kujdesin e tij/tyre.

Neni 16
Zgjidhja e mosmarréveshjeve

Palét marrin pérsipér té zgjidhin mosmarréveshjet qé lindin gjaté realizimit té késaj kontrate, me
mirékuptim, pa cenuar vlerat, afatet, kushtet teknike, sanksionet dhe gjobat. N¢ rast t€ kundért, palét
do t’i drejtohen Gjykatés Administrative té Shkallés sé Paré, Tirané pér zgjidhjen e tyre.

Neni 17
Té tjera

1. Kontrata béhet me akt noterial dhe regjistrohet né regjistrin publik té€ pasurive té paluajtshme
nga Qiramarrési.

2. Kjo kontraté éshté hartuar né gjuhén shqipe né 4 kopje me vleré té€ barabarté ligjore.

3. Njoftimet apo ¢do lloj tjetér komunikimi né lidhje me kété kontraté (Njoftimi) do té jeté: - me
shkrim; - né shqip; - dorézuar personalisht ose dérguar me posté té parapaguar, me konfirmim
livrimi nga pala marrése, né adresén e pércaktuar né kété kontraté, apo ndonjé adresé tjetér té
specifikuar nga pala pérkatése.

4. Né mungesé té provave gé njoftimi éshté marré mé paré, njoftimi konsiderohet i dhéné nése: -
dérgohet me posté 10 (dhjeté) dité pune pas postimit.

5. Adresat e paléve jané:

Qiradhénési

Qiramarrési

Neni 18
Hyrja né fuqi e kontratés
Kjo kontraté hyn né fugi me nénshkrimin e saj nga palét.

PER PALET KONTRAKTUESE

Ministria e Bujgésisé dhe Zhvillimit Rural/ Qiramarrési
institucioni i varésisé

6. Aneksi 1 ndryshon pérmbajtjen dhe emértohet aneksi C, si mé poshté:



ANEKS C
FORMA E GARANCISE SE KONTRATES

Emti dhe adresa e Bankés/Kompanisé sé Sigurimit:

Pérfitues:
1) Ministria e Bujqésisé dhe Zhvillimit Rural

Né vémendje té shkélgesisé sé tij, ministrit:
Bulevardi “Déshmorét e Kombit”, nr. 2, Tirané, Shqipéri

Letra e Garancisé numér | |

Ne jemi informuar qé sh.p.k. (mé poshté do té€ quhet “Qiramarrési”) éshté
shpallur fitues né procedurén e konkurrimit publik me objekt: “Dhénie me qira té€ tokés bujgésore
né pronési té shtetit, t€ ndodhur né zonén kadastrale , parcelat me numér pasurie

, fshati , Nijésia Administrative
, Bashkia , qarku . me institucionin
tuaj, pér pérdorimin dhe investimin né hapésirén prej hektarésh, né vlerén

Mé tej, ne kuptojmé se, sipas nenit 8 té Kontratés, kérkohet njé garanci pér kryerjen e
investimeve.

Ne, [ ] (“Banka/Kompania e Sigurimit”), né ményré t€ pakushtézuar dhe té parevokueshme,
marrim pérsipér t'ju paguajmé ¢do shumé por pa tejkaluar LEK ........, sikurse éshté pércaktuar né
nenin 8 t€ késaj Kontrate, né lidhje me detyrimet e Qiramarrésit, né bazé té nenit 2, té¢ Kontratés sé
qirasé, nenit 8, pika 1, pasi kemi marré nga ju letrén né té cilén ju deklaroni qé Qiramarrési nuk ka
plotésuar kushtet e specifikuara né kontraté.

Kjo Garanci do t€ jeté e vlefshme pér njé vit dhe ¢do kérkesé pér pagesé nga ana juaj duhet té jeté
marré nga ana joneé.

Kjo Garanci do té rregullohet dhe interpretohet né pérputhje me ligjet dhe aktet nénligjore té
Republikés sé Shqipérisé dhe ¢do mosmarréveshje né lidhje me kété garanci do té zgjidhet nga
gjykata kompetente shqiptare.

Banka/Kompania e Sigurimit
Nénshkrimet e autorizuara
Kontraktori



