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ANALIZA TERRITORIALE

HYRIJE

Njé térmeti me magtitudés 6.4 ballé dhe intensitet 7.5 ball€, me epigendér né detin Adriatik,
30km né veri té Durrésit ka shkaktuar lékundje né té gjithé vendin né datén 26 néntor 2019.
Lékundjet u ndjené né njé shkalié té gjéré, por pasojat mé té rénda u shénuan né dhjeté
Bashki, e pérkatésisht né Bashkité; Lezh&, Kurbin, Mirdité, Krujé, Kaméz, Tirané, Voré, Shijak,
Durrés dhe Kavajé.

Térmeti ishte relativisht i cekét, rreth 15 km thellési, gjé qé i béri pasojat e tij mé té rénda,
pasi energjia e léshuar nga ai ishte afér sipérfages sé tokés. Ky térmet pasoi até té shtatorit i
cili, pati magnitudé 5.6 dhe shkaktoi démtimin e rreth 500 banesave.

Figura 1 Epigendra e térmetit té 26 néntorit, zona e veprimit si dhe

gama e intensitetit

Figura 2 Foto té objekteve té démtuara

Si pasojé e kétyre rrethanave, shumé ndértesa e kryesisht banesa u shembén ose u démtuan
réndé duke u kthyer né té pabanueshme. Né pérgjigje té situatés sé krijuar, pér té lehtésuar
dhe pérshpejtuar procesin e studimit, projektimit dhe zbatimit té& zonave/objekteve u hartua
dhe miratua Vendimi 887, daté 24.12.2019 “Pér pércaktimin e rregullave dhe procedurés sé
pérshpejtuar pér hartimin dhe miratimin e Planit té Detyruar Vendor, si dhe procedurés sé
miratimit té lejeve té zhvillimit/ndértimit, né rastet e fatkeqésive natyrore”.
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Objekti i kétij vendimi éshté Pércaktimi i rregullave dhe procedurés sé pérshpejtuar pér
hartimin dhe miratimine Planit té Detyruar Vendor, si dhe procedurés sé miratimit té lejeve
té zhvillimit/ndértimit, né rastet e fatkeqésive natyrore pér objekte té reja dhe/ose té
infrastrukturés publike, si dhe zonave té reja pér zhvillim.

Njésia administrative Rréshen, Bashkia Mirdité éshté njé nga njésité e geverisjes vendore e
prekur nga lékundjet e térmetit té 26 Néntorit. Si pasojé, u démtuan réndé dy ndértesa
kolektive, pérkatésisht 2 dhe 5 katéshe, né zonén qéndrore té qytetit si dhe 64 ndértesa
individuale kryesisht né zonén rurale ose né zonén periferike té qytetit.

Pér sistemimin e banoréve, banesat e té ciléve u démtuan nga térmeti, Bashkia Mirdité
mbéshetur né gjendjen ekzistuese té ndértimeve né territor, situatén e pronésisé mbi truallin
si dhe pércaktimet e Planit té Pérgjithshém Vendor, ka propozuar njé zoné té re pér zhvillim,
me sipérfagje 3.64 ha e cila poziconohet né peréndim té zonés ekzistuese té banimit.

Komisioni Shtétéror i Rindértimit, mé daté 25 Maj, té vitit 2020, ndér té tjera miratoi edhe
propozimin e Bashkisé Mirdité pér caktimin e njé Zone té Re pér Zhvillim (ZRZH), né kuadér té
pércaktimeve té Aktit Normativ 9/2019 .

Zona e Re pér Zhvillim u shpall mé pas me Vendim té Késhillit t& Ministrave, si ZRZh,
pérkatésisht VKM nr. 469, daté 10.06.2020.

£ )
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Figura 3 Zona 1_ Zona e Re pér Zhvillim (ZRZH)
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POZICIONI | ZONES NE STUDiM NE RAPORT ME QYTETIN

Zona né studim ndodhet né gytetin e Rréshenit, i cili &shté qendra administrative e Bashkisé
Mirdité. Bashkia Mirdité pérfshin 4 gytete dhe 81 fshatra, té shpérndara né 7 njésité
administrative pérbérése té saj: Rrésheni, Rubiku, Selita, Kthella, Fani, Oroshi dhe Kaginari.
Kjo Bashki &shté pjesé e garkut Lezhé.

Zona 1, Zona e re pér zhvillim, éshté e pozicionuar né peréndim té zonés sé qendrés sé qytetit
té Rréshenit né njé distancé ajore 265 m prej saj dhe sipas akseve rrugore ekzistuese né njé
distancé 378m prej saj. Kjo Zoné ka shérbyer si repart ushtarak ndérsa sot nuk e kryen mé
kété funksion. Zona éshté e kufizuar me akse rrugore né skajin verilindor té saj, té cilat
népérmijet lidhjes me rrjetin kryesor rrugor mundésojné lidhjen me gendrén e qytetit, si dhe
zonat e tjera funksionale té tij. Né brendési té saj, ajo ka njé numér té vogél ndértimesh, té
cilat kané shérbyer si ndértesa ushtarake. Akset e levizjes né brendési té zonés jané té pakta.
Ato kané shérbyer vetém pér lidhjen e ndértesave nérmjet tyre si dhe me rrjetin rrugor té
qytetit. Gjelbé&rimi natyror gé kufizon zonén né lindje, né jug e né drejtim té peréndimit, éshté
né vazhdimési té gjelbérimit né brendési té zonés, i cili mbulon njé pjesé té konsiderueshme
té territorit té saj. Né kufirin verior té késaj zone ndodhen Varrezat e Déshmoréve.

Objektet dhe hapésirat publike té& gytetit si: Bashkia, Pallati i kulturés, Bibloteka publike,
Spitali i qytetit, Policia e shtetit, Sheshi gqendror i qytetit, Kisha Katolike, Gjimnazii
pérgjithshém, Stacioni i autobuseve, etj; jané té distancuara nga kjo zoné si pasojé e
distancés g€ ajo ka nga zona gendore e qytetit. Kéto objekti shérbimi, jané lehtésisht té
arritshme edhe duke ecur né kémbé.
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Figura 4 Pozicionimi i Zonés 1 né raport me qytetin
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PERSHKRIMI | GJENDJES EKZISTUESE TE ZONES SE STUDIUAR

Né qytetin e Rréshenit jané propozuar nga ana e Bashkisé Mirdités dhe miratuar nga
Komisioni Shtétéror i Rindértimit, dy zona pér sistemimin e banoréve té késaj Bashkie,
banesat e té ciléve jané démtuar nga térmeti | 26 néntorit. Pjesé e propozimit éshté dhe Zona
1_si Zoné e Re pér Zhvillim (ZRZH)

Pérshkrimi i gjendjes ekzistuese té Zonés 1

Zona 1 shtrihet né njé territor prej 3.64 ha. Kjo zoné éshté e kufizuar né lindje e verilindje té
saj nga rrugé ekzisuese qé e lidhin kété zoné me gendrén e gytetit si dhe me zonat e tjera
funksionale té tij. Né kéto drejtime, té ndara nga Zona 1 nga rrugét ekzistuese ndodhen disa
ndértesa té pakta né numér dhe té rrethuara nga gjelbérim i shumté né formé natyrore. Né
veri té saj zona kufizohet nga territori i Varrezave té Déshmoréve.

e

Figura 5 Foto ajrore e territorit né té cilin shtrihet Zona 1




Né brendési té Zonés 1 gjenden 11 ndértesa ekzistuese té cilat i kané shérbyer sektorit té
ushtrisé. Kéto ndértesa, né formén e kapanoneve me lartési 1 deri né 2 kat aktualisht jané
jashté funksionit. Ndértimet ose gjurmét e tyre jané té grupuara né dy nénzona pér shkak té
formés sé terrenit dhe funksionit gé ato kané kryer. Gjendja fizike e tyre paraqgitet jo e miré
edhe pér faktin se kané nje periudhé té gjaté kohore gé jané jashté funksionit. Sipérfagja qé
aktualisht kéto ndértime ose gjurmét e tyre zené éshté 2953 m2. Koeficienti i shfrytézimit té
térritorit éshté 8 % ndérsa intensiteti i ndértimit 0.11. Né skajin jugperéndimor té késaj zone
: ndodhen disa bunkeré, struktura tipike té territoreve ushtarake né funksion té mbrojtjes sé
gytetit dhe ketij territori.

Figura 6 Foto té objekteve ekzistuese né zoné

Morfologjia e terrenit té késaj zone &shté relativisht e pjerrét, me pjerrési qé ndryshon nga
njé pjesé e saj né tjetrén. Késhtu me pjerresi mé té vogél paragitet hapesira gendore ndérsa
né skajin juglindor dhe jugperéndimor territori paragitet me pjerrési mé té madhe.

Gjelbérimi natyror éshté prezent pothuajse né té gjithé zonén né formén e gjelbérimit té ulét
- dhe atij té mesém.
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Pér té identifikuar mé garté situatén ekzistuese té territorit dhe té strukturave né Zonén 1
pérshkrimi shoqgérohet edhe me fotografi.

Figura 7 Foto té territoreve dhe té strukturave né zonén 1 dhe né zonat né kufi me té

ANALIZA DHE PERDITESIMI | TE DHENAVE

Me géllim realizimin e analizés sé detajuar té zonés si dhe krijimin e njé baze té azhornuar ku
té mbéshteten analizat e thelluara dhe propozimet e Planit té& Detyruar Vendor pér Zonén 1,
u krye azhornimi né terren i té dhénave ekzistuese mbi té gjithé territorin e pérfshiré brenda
dhe pérreth vijés kufizuese té studimit.

Cdo ndértese e ndodhur brenda zonés sé studimit u identifikua. Me géllim pérditésimin e
bazés sé té dhénave dhe mbledhjen e informacionit té ri mbi zonén e studiuar u analizuan né
terren dhe objektet pérreth késaj zone. Informacioni né lidhje me kéto objekte do té shérbejé
né fazén e hartimit té projektpropozimeve duke mundésuar lidhje funksionale dhe
peizazhistike me mjedisin pérreth zonés sé studiuar.
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Figura 8 Relievi topogreafik | territorit né té cilin shtrihet Zona 1
TE DHENA DEMOGRAFIKE

Mbéshtetur né informacionin e marré nga Bashkia Mirdité né zonén né studim parashikohet
té ndértohen banesa pér té gjitha familjet, té cilave u jané démtuar banesat nga térmeti i
datés 26.11.2019. Pér kété Vendim éshté marré edhe dakordésia e banorévé qé do té
vendosen né kéto banesa.

Numri total i banesave individuale pér té cilat &shté marré konfirmimi pér zhvendosjen e tyre
né kété zoné té re zhvillimi &shté 35 familje, me strukturén familjare si mé poshtg;

12 Banesa individuale 1+1

15 Banesa individuale 2+1
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8 Banesa individiale 3+1
11 Apartamente 1+1
15 Apartamente 2+1
10 Apartamente 3+1

71 Apartamente né total (individuale dhe kolektive).

ZONA 1, DETYRA E PROJEKTIMIT
PER BANESA INDIVIDUALE (ZONA E RE PER ZHVILLIM)

B Banesa individuale 1+1 =12 B Banesa individuale 2+1 = 15 @ Banesa individuale 3+1= 8

ZONA 1, DETYRA E PROJEKTIMIT
PER APARTAMENTET NE GODINAT KOLEKTIVE
(ZONA E RE PER ZHVILLIM)

B Apartamente 1+1 =11 W Apartamente 2+1 = 15 B Apartamente 3+1= 10
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ANALIZE E THELLUAR E GJENDJES EKZISTUESE

STRUKTURAT, MJEDISET DHE TERRITORET ME KARAKTER PUBLIK

Zona 1, e pozicionuar né skajin veriperendimor té qytetit, né njé largési relativisht t& madhe
nga zona gendrore éshté e distancuar nga strukturat, mjediset dhe territoret me karakter
publik. Aksesi rrugor i késaj zone me objektet/hapésirat e mé sipérme éshté i kufizuar sepse
jo e gjithé zona éshté é pajisur me infrastrukturé rrugore. Referuar késaj problematike né
projektin e zhvillimit té késaj zone duhet té merren né konsideraté pajisja e element té
infrastrukturés publike si dhe pérmirésim i aksesit me zonén gendrore te qytetit si dhe zonat
e tjera funksionale te tij.

1 - Administraté publike

2 - Bashkia Mirdité

3 - Pallatii kulturés

4 - Konvikt

5 - Spitali i Rréshenit

6 - Policia e shtetit

7 - Sheshi i gytetit

8 - Kisha e Rréshenit

9 - Gjimnazi i pérgjithshém
10 - Stacioni i autobuséve
11 - Ish-reparti ushtarak

12 - Varrezat e deshmoréve

Figura 9 Pozicioni i Zonés 1 né raport me strukturat, mjediset dhe

territoret me karakter publik t& qytetit
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ANALIZE E PRONESISE MBI TRUALIN

Zona 1, ndodhet né zonén kadastrale 3224. Né Rregjistrin hipotekor, Volumi 7, faqe76 kjo
zone figuron me Nr. pasurie 1/12. Referuar kétij dokumenti pronari | késaj prone, “Shteti”.
LLoji i pasurisé konsiston né&; TRUALL DHE OBJEKTE.

Proné Private

7 Prong Shiéterore

__ Kufirl | Zonés sé re
pér zhvillim

Figura 10 Zona 1 Harta e pronésisé mbi truallin dhe objekt

TIPOLOGJITE EKZISTUESE TE NDERTIMIT

Tipologjité e ndértimit ndikohen ndjeshém nga karakteri i qytetit, ményra e jetesés, aktiviteti
ekonomik i banoréve si edhe nga pozicionimi i ndértimeve dhe territoreve té ndértuara né
raport me gytetin. Né qytetin e Rréshenit jané prezente tipopogji té ndryshme té ndértimit e
kryesisht ndértesave té banimit. Zona gendrore e gytetit, si dhe territoret né ané té akseve
kryesore té lévizjes karakterizohen nga ndértime banimi kolektive me shérbime né katet
pérdhe té tyre. Né zonén periferike té qytetit, né brendési té bllogeve te banimit si dhe né
zonén suburbane ndértimet jané kryesisht ndértime individuale me parcelé.

Ndértimet né zonén 1 jané objekte té ndértuara né funksion té aktiviteteve ushtarake. Kéto
struktura qé kané shérbyer si depo, zyra, fietore, bunker, etj, aktualisht jané jashté funksionit.
Pér arsye sigurie jané té distancuara nga kufinjté e zonés dhe té rrethuara nga territore té
gjelbéruara. Né kufirin juglindor té zonés ndodhen disa bunkere, struktura ndérimore
karakteristike té ndértimeve té periudhés para viteve 90, e gé ishin né shérbim té mbrojtjes
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sé territorit ushtarak si edhe té veté qytetit (ndodheshin né périferi té qytetit né njé kuoté té
larte referuar kuotave té qytetit e vecanérisht gendrés sé tij).

RRJETET INXHINIERIKE

INFRASTRUKTURA

1.

b

Sistemi infrastrukturor né Bashkiné e Mirdités pérfshin infrastrukturén e
transportit, infrastrukturén energjetike, té telekomunikacionit, furnizimin me ujé
dhe menaxhimin e mbetjeve. Ndér mé té réndésishmet konsidérohet rrjeti rrugor
i cili ze rreth 0.78 té térritorit té Bashkisé.

Infrastruktura kryesore rrugore éshté Route 7 (E-851) e cila nga mbikalimi i
Rréshenit deri né kufirin verilindor té bashkisé (Tuneli i Kalimashit né Thirré) ka
karakterin e autostradés (dy korsi pér secilin drejtim me trafikndarés) ndérsa pjesa
e mbetur éshté rrugé e gjer2 me njé korsi pér secilin drejtim dha pa trafikndarés.
Rrugé té rendésishme éshté edhe rruga SH-34 qge lidh Rréshenin me njésité
administrative Selité dhe Kthellé.

Infrastruktura hekurudhore paraqgitet né gjendje jo té miré.

Né Bashki ka dy vende té depozitimit té& mbeturinave, njéri i ri i sapopérfunduar
dhe njé i vietér qé nuk éshté rikonstruktuar ende. Té dy kéto objekte rrethohen
nga sipérfage natyrore.

Rrjeti i furnizimit me ujé mbulon zonén gendrore té qytetit té& Rréshenit. Né
skemén e rrjetit té ujésjellésit jané evidentuar tubacionet kryesore ge marrin ujin
nga depo e qytetit dhe e shpérndajné até né té gjitha zonat e tij. Né kété harté
jané paragqitur linjat kryesore si edhe ato qé realizojné lidhjen mé banesat dhe
objekte e tjera jo banim.

Depo e ujit ndodhet né peréndim té qytetit. Linja qé lidh kété depo me gendrén e
gytetit anashkalon Zonés e Zhvillimit 1 né lindje té saj.

Né hartén e infrastrukturave éshté paraqitur edhe skema e rrjetit kryesor rrugor,
gendrat e banuara prané gytetit té Rréshenit qé pérshkohén nga linjat e furnizimit
me energji elektrike si edhe linjat e telekomunikimit dhe gé iu ofrohet ky lloj
shérbimi.

Né hartén ku paraqgitet skema e rrjetit té furnizimit me ujé jané evidentuar edhe
elemetet teknike té rrjetit ku me ngyré blu jané paraqitur linjat kryesore dhe me
ngjyré blu linjat sekondare. Pér secilin tubacion éshté dhéné seksioni i tubit si
dhe parametra te tjeré teknike.

Rrjeti i telekomunikacioni mbulon zonén gendrore té qytetit. Né skemén
pérkatése jané evidentuar linjat kryesore dhe ato ge mundésojné lidhjen mé cdo
ndértesé. Linjat e telekomunikacionit anashkalojné né drejtim té lindjes Zonén e
Zhvillimit 1.
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LEGJENDA

QYTET

FSHATI

DEPO E UNT

RRUGE INTERURBANE KRVESORE (B)
RRUGE INTERURBANE DYTESORE (C)
RRUGE URBANE DYTESORE (E)

STACION ELEKTRIK / NENSTACION

L[]

LINJE SE TENSIONIT TE LARTE
RRIETI | FURNIZIMIT ME UJE

INFRASTRUKTURAT PUBLIKE

w9y 7ONE BANIMI KU OFROHET SISTEMI | FURNIZIMIT ME Ut
]

<4 ZONE BANIMI KU OFROHET RRIETI | ENERGIISE ELEKTRIKE
@ ZONE BANIMI KU OFROHET RRIET! 1 TELEKOMUNIKACIONIT
of  RRIETII SISTEMIT TE KANALIZIMEVE

————  RRUGE LOKALE {F)

—

INFRASTRUKTURE HEKURUDHORE {INAKTIVE}
ZONAT E URBANIZUARA (NR. VENDIMIT 5/29.12.2014}

Figura 11 Infrastruktura né zonén 1
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GJEOLOGIIA DHE HIDROGJEOLOGIIA

Gjeologjia

Né zonén qé parashikohet pér zhvillim bazuar né informacionin e marré nga harta gjeologjike
jané prezente si depozitimet magmatike té BJ. té pérfagésuara nga shkémbinj vullkanik té
series bazaltike, ashtu edhe depozitimet mollasike té N2 té pérfagésuara nga njé ndérthurje
argjilitesh, alevrolitesh dhe ranoresh. Té dyja kéto formacione kané njé pérhapje té gjeré né
zonén né fjalé.

Figura 12 Harta gjeologjike e rajonit

Né fazat e mévonéshme, té realizimit té projektit té zbatimit té njésive, parashikohen té
realizohen studime té detajuara gjeologo-inxhinerike pér pércaktimin e trashésisé sé
depozitimeve mbulesore, si dhe treguesve fiziko-mekanik té shtresave qé ndértojné zonén
nén studim.

Hidro-gjeologjia:

Nisur nga ndértimi gjeologjik i zonés, si dhe informacioni i marré nga harta hidro-gjeologjike
depozitimet nga klasifikimi hidro-gjeologjik i vegojmé:

Akuiferét me porozitet ndérkokrrizor me ujépércjellshméri mesatare deri shumé té larté.

Akuiferét me porozitet ndérkokrrizor (té shkrifét) me ujépércjellshméri shumé té larté - té larté
lidhen me depozitimet aluviale Kuaternare (Qh2: Qh), té formuar nga veprimtaria e iumit Fan
si dhe deget e tij.

Aluvionet pérfagésohen nga shtresa zhavcresh zhuresh dhe rérash, né luginat e ngushta,
kurse né fushat shpeshheré mbulohen nga suargjila, suréra dhe argjila té cilat ndikojné gé
horizonti i ujérave néntokésore né ndonjé rast si né Rrasfik, Ndérfushaz dhe Rreshen té marré
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presion. Depozitimet aluviale pérmbajné sasira ujérash relativisht té réndésishme, té cilét
ushgehen nga infiltrimet e ujrave té Lumit Fan i Vogél si dhe nga krahét e luginave, prej
formacioneve rrénjésore. Ka lidhje té mira hidraulike ndérmjet ujérave sipérfagésore dhe
atyre néntokésore. Vlerat mesatare té ujépércjelléshmérisé luhaten rreth 2000-4000 m?/d.
Ujérat néntokésore né pérgjithési jané té émbéla dhe me fortési mesatare.

Ujrat néntokésore né kéto akuiferé |évizin né drejtim té rriedhjeve té lumenjve, ndérsa kur
brigjet e lumenjéve me depozitimet aluviale kané njé faré lartésie, ujérat néntokésore lévizin
drejt lumenjéve duke u drenuar né to. Shpesh heré buzé lumenjve formohen edhe burime té
vegjél me prurje maksimale 0.5-1 I/sek.

Akuiferi ndértohet nga depozitime kuaternare si zhavore, zhure e réra té formuara nga
veprimtaria e lumenjéve. Akuiferi pérmban resurse ujore té konsiderueshme qé pérdoren
nga komuniteti vendas pér furnizim me ujg, veganérisht pér gytetin e Rréshenit. Akuiferi éshté
pa presion prané zonés sé ushqimit, por né largési té sajé fiton presion té vogél prej 20-30
cm. si né Rréshen dhe Ndérfusha dhe rreth 1 m né Rrasfik.

Figur 13 a ir jlogjie e zonés

Ujérat néntokésore té kétij akuiferi, kané veti fiziko-kimike té mira, ata pérdoren pér
furnizimin me ujé té pijshém nga banorét né ményré individuale, opo té pérgéndruar. Luhatja
e niveli té ujrave néntokésore ka amplitudé 6.06 m. Ph i ujérave néntokésore varion nga 6.8-
8 dhe éshté sipas normés sé lejuar pér ujé té pijshém . Ky tregues éshté brenda normés (
norma e Ph=6,5-8,5). Vlerat e Ph ( pérgéndrimi i jonit té hidrogjenit) né ujérat e kétij
kompleksi mund té ndahen né ujéra neutrale Ph=7. Né bazé té raportit né % ekuivalent té
anioneve té forta (CL, BR, J, SO4 NO3 ) me kationet e forta (Na, K, NH4 ) dhe té dobéta
(Ca,Mg) pér vlerésimin e alkalinitetit, ujérat e kétij akuiferi tregojné pér ujéra neutrale. Ato
kané fortési karbonate mesatare dhe jané ujéra té émbla pa shije, pa eré dhe pa ngjyré. Kan
mineralizim té pérgjithshém( Mp = 219 deri 634.3 mg/l), mbetje té thaté( Mb.Th. = 190 deri
448 mg/l),
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Fortésia e pérgjithéshme(Fp) varion nga 4.6-16.18 0gj. Dhe temperatura nga 13 deri 16 gr. C.
Akuiferi paraqitet mjaft i ndjeshém dhe né ndonjé rast edhe i ndotur nga shkarkimet e ujérave
urbane.

Akuifer me porozitet cariesh me ujpérshkueshméri mesatare - té ulét

Ky akuifer pérfagésohet nga shkémbinj vullkaniké (bazalte, andezite etj) té& moshave: J2: Né
pérgjithési nga kéto formacione drenojné burime me prurie té kufizuara. Ujérat nga ana
cilésore jané té mira, pa ngjyré, pa eré dhe pa shije. Mp varion nga 226 deri 321 mg/I, Mb.Th
nga 107 deri 186 mg/l dhe Fp nga 4.23 deri 9.4 gradé gjermane. UN jané té tipeve HCO3-Ca-
S04, HCO3-Mg-S04 dhe HCO3-S04-Ca.

Kéto akuiferé, me porozitet ¢arjesh né pikévéshtrimin hidrogjeologjik béjné pjesé né akuiferét
shkémborég, ose sig¢ njihen ndryshe akuiferé té ¢aré apo té ndérpreré (jo té vazhdueshém).

Ata kané marré kété emértim pér faktin se né akuifer dallohen qarté dy mjedise me veti
krejtésisht té ndryshme hidrogjeologjiké gé jané veté shkémbi (duniti dhe peridotiti) qé éshté
i papérshkueshém e ndérton pjesén mé té madhe té mjedisit akuifer dhe carjet me gjenezé
té ndryshme formimi gé pérmbajné ose lejojné garkullimin e ujérave néntokésore népér to
duke zéné njé pérgindje maft té ulét né volumin e pérgjithshém té akuiferit.

Figura 14 Harta hidro-gjeologjike e rajonit
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SIZMICITETI

Rreziku sizmik pér zonén

Sipas hartés sé& rajonizimit sizmik,trualli pérfshihet né& njé zon€ me intensitet lo = 7 ball€ msk-
64 pér kushte mesatare trualli ( sulstarova et al. 1980).

HARTA E RREZIQEVE

SHPJEGUESI

[} Zona I - Snkembunj té forte

[111111} Zona 1 - Shkambinj mesatar
[ITTIIT} Zona 1 - Shkembiny té buté
E:j Zona IV - Dhera pa kohezion
|77 2ona V - Dhera ma kohesion
f_::j Zona VI - Dhora me veli 18 veganta

[ SEXTOR!a - Pa zhvilim 16 1 rrezikut gieclogyih
SEKTORI b - Me zhviflim 18 vogé! Lé lenomeneve & mezkut gleciog)ik
I SEKTOR!C - Ma zhvilm t& madh ta fer 18 mezikut reciog

! N/ZONA 1 - Témmete 7ballé
B N/ZONA 2- Térmele 8 balie
8 N/ZONA 3 Termeis 9 baiie

: Fira 15 Harta e rrezigeve gjeologjike

Sipas studimit t& mikrozonimit sizmik té késaj zone, né zona té veganta intensiteti sizmik
mund t& shkojé deri né 8 ballé msk-64 (Kociu et al., 1988). Nga zona e shképutjeve aktive jané
gjeneruar shumé térmete, ku pérmendim:

- Té&rmeti i vitit 1617 me lo = 8 balle msk-64 né Krujé.

- Térmetii5 shtatorit 1843 me lo = viii —ix ballé msk — 64.

- Térmeti i 20 tetorit 1851 me lo = viii — ix ballé msk — 64 qé shkaktoi déme serioze.

- Térmetii26 gusht 1852 me 10= 8 ballé msk — 64 ( né kepin e rodonit)

- Térmetii16/05/1860 me lo = viii msk — 64 ( né urén e Beshirit)

- Térmetii16/08/1907 me lo = viii ballé msk — 64

- Térmetii04/02/1934 me ms = 5.6 né Ndroq

- Térmetii19/08/1970 me ms = 5.5 dhe io = 7 ballé msk-64 ne zonén e Vrapit.

- Térmeti 16/09/1975 me ms = 5.3 ne Kepin e Rodonit

- Térmetii09/01/1988 me ms = 5.4 né Tirané.

- Térmetiidt 26 Shtator 2019 me Ms =5.8 né Kepin e Rodonit

- Térmeti i Néntorit 2019 me Ms=5.3 né Kepin e Rodonit, i cili shkaktoi dhe dhjetra
viktima dhe qindra té plagosur. Aktiviteti sizmik né kété zoné dhe né zonén pérreth.
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Figura 16 Harta e akselerimit maksimal ne truall shkembor per
probabilitet 10% ne 50vjet, ose 475 vjet periode perseritje.
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PARASHIKIMET E PPV MBI ZONEN NE STUDIM

OBJEKTIVA TE PPV

Njé nga objektivat e Planit té Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Mirdité né lidhje me zonén e
banimit éshté kontributi né pérmirésimin dhe integrimin e infrastrukturés dhe shérbimeve
sociale me synimin gé banorét té jetojné né njé mjedis té pérmirésuar né ményré té
géndrueshme i cili do té jeté térheqés dhe do té ndihmojé né shmangien ose zbutjen e
fenomenit té migrimit drejt qyteteve té tjera. Né kété ményré do té mundésohet pérmirésimi
i cilésisé sé jetesés dhe do té reduktohet largimi i popullsisé.

Si njé element i réndésishém vlerésohet edhe pajisja me njé infrastrukturé cilésore, konform
standardeve bashkékohore té infrastrukturés teknike té qytetit si; energji, telekomunikacion,
internet, etj.

SISTEMET E PROPOZUARA TERRITORIALE

Plani i Pérgjithshém Vendor ka analizuar dhe propozuar ndarjen funksionale té territorit té
Bashkisé Mirdité sipas pesé sistemeve territoriale, e specifikisht né;

- Sistemi urban - pérfshin gjithé zonat e banuara gé rrethohen nga vija e gjelbér;

- Sistemi bujgésor — pérfshin zonat pjellore gé kultivohen dhe qé& mbéshtesin
ekonominé vendase;

- Sistemi ujor — pérfshin zonat ujore si ligenet, lumenjté, burimet dhe pérrenjté;

- Sistemi infrastrukturor — pérfshin zonat qé propozohen pér vendosjen e
infrastrukturés inxhinierikepér ti shérbyer nevojave té banoréve dhe né mbéshtetje té
ekonomisé vendase;

- Sistemi natyror — pérfshin zonat natyrore si pyje, kullota, shkurre si dhe zona qé jané
té pérshtashme pér zhvillimin e strukturave mikpritése dhe argétuese né kontekstin e
ekoturizmit.

Kjo ndarje né Planin e Pérgjithshém &shté konsideruar si njé vlerésim paraprak pasi né zonat
té cilat jané parashikuar pér zhvillimin e sistemeve do té duhen studime mé té detajuara.
Pérmirésimi i karakteristikave té cilésisé sé territorit éshté njé elemet bazé dhe i synuar pér
ndérhyrjet. Pjesén mé té madhe té territorit té Bashkisé e ze sistemi natyror i cili pérfshin;
tokat pyjore, kullotat dhe zonat shkémbore.

Plani parashikon shtrirjen e kufizuar té sistemit territorial urban né perimetrin e qytetit té
Rréshenit me géllim mbulimin e nevojave té ardhshme pér strehim dhe zhvendosjen ose
zhvillimin e aktiviteteve té reja ekonomike. Aktualisht zona urbane e Rréshenit ka dendési té
konsiderueshmé té popullsisé shérbime, veprimtari dhe aktivitete biznesi té shumta.

Né Planin e Pérgjithshém zgjerimi i strukturés urbane té qytetit té Rréshenit éshté konsideruar
i nevojshém né kontekstin e forcimit té funksioneve urbane dhe aktivitetit ekonomik né
ményré qé té forcohet roli i gytetit si gendér urbane dhe ekonomike pér qytetin dhe zonén
pérreth tij.
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Figura 17  Harta e ndarjes sé territorit t& bashkisé sipas sistemeve territoriale

Referuar propozimeve té Planit té Pérgjithshém, Zona 1 ndodhet né territorin qé i pérket
sistemit urban. Zona 1, e pozicionuar né gendér té qytetit kufizohet né té gjitha drejtimet nga
territore qé i pérkasin sistemit urban.

Zona 1 éshté e pozicionuar né kufi té territorit té sistemit urban duke u kufizuar né drejtimin
peréndimor dhe até veriperéndimor me territore qé i pérkasin sistemit natyror.

NJESITE STRUKTURORE

Né mbéshtetje té legjislacionit té planifikimit té territorit, si dhe me géllim lehtésimin e
zbatimit té propozimeve té Planit té Pérgjithshém, territori i Bashkisé u nda né zona dhe secila
zoné u nda né njésité pérkatése. Pér ¢do njési lejohet njé ose disa kategori té pérdorimit té
tokés (pérdorim i pérzier) sipas nénkategorive/funksioneve pérkatése. Cdo njési ka kodin e
saj i cili éshté unik dhe i dallueshém.

Zona né studim, referuar Planit té Pérgjithshém ndodhet né njésiné MR_UB_A2_114/11.

Zona 1 éshté e kufizuar ose ndodhet shumé prané me njésité;
MR_IN_INT1_114/15

MR_UB_IS2_114/3

MR_UB_AS1_114/3

MR_UB_AR2_114/1

MR_UB_A2_114/3
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PERDORIMET E PROPOZUARA TE TOKES

Pér cdo njési lejohet njé ose disa kategori té pérdorimit té tokés. Pér disa nga kategorité jané
pércaktuar edhe nénkategorité té cilat do té zbatohen né njésité e formuara nga Plani, né
pérputhje me karakterin, vecorité dhe géllimin pér mbrojtje dhe/ose zhvillimin e tyre.

Kategorité e lejuara té pérdorimit té tokés pér njésiné MR_UB_A2_114/11, né té cilén
ndodhet zona 1, té pércaktuara nga PPV jané:

- Kategoria 1_Banim (A) 75%

- Kategoria 2_Shérbime (S) 20%

- Kategorai 3_Institucione (IS) 5%

Nénkategorité e lejuara té pérdorimit té tokés pér kété njési té pércaktuara nga PPV jané:
- Nenkategoria 1_Banim dhe Shérbime (A2)
- Nenkategoria 2_Sherbime Akomodim dhe Argetimi (51)
- Nenkategoria 3_Institucione Financiare (IS5)

Pérdorime té ndaluara né kété zoné jané té gjitha pérdorimet qé nuk jané né pérputhje me
ato té renditura mé sipér.

Kategorité e lejuara té pérdorimit té tokés pér njésité kufitare mé kété njési, té pércaktuara
nga PPV jang;

- Shérbime (S)

- Institucione (IS)

- Arsim (AS)

- Infrastrukturé Transporti (INT)

- Banim (A)

Nénkategorité e lejuara té pérdorimit té tokés pér kété njési té pércaktuara nga PPV jané:

- Nénkategoria 1 _Banim dhe Shérbime (A.2)
- Nénkategoria 2 _Shérbime Akomodim dhe Argetimi (S1)
- Nénkategoria 3 _Shérbime Tregtare dhe Biznesi (52)
Pérdorime té ndaluara né kété zoné jané té gjitha pérdorimet gé nuk jané né

pérputhje me ato té renditura mé sipér.

Kategorité e lejuara té pérdorimit té tokés pér njésité kufitare mé kété njési, té pércaktuara
nga PPV jané;

- Toké Natyrore (N)

- Varreza (V)

- Aktivitete Shogérore & Argétimi (SHA)

- Banim (A)

- Shérbime (S)
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TREGUESIT E PROPOZUAR TE ZHVILLIMIT

Plani i Pérgjithsém ka pércaktuar treguesit e zhvillimit pér ¢do zoné e cila i nénshtrohet
procesit té zhvillimit dhe/ose rizhvillimit. Treguesit e parashikuar nga PPV pér nénnjésit€ ku
ndodhet zona jang;

Sipérfage e nénnjésisé MR_UB_A2_114/11 né ha 10.03
Sipérfage e zonés pér zhvillim 3.64
Lartésia e strukturave né kate 3
Lartésia e strukturave né metra 11
Intesitet i ndértimit 1.5

Koeficienti i shfrytézimit té territorit 50%

Koeficienti i shfrytézimit pér rrugé 15%

Koeficienti i shfrytézimit pér hapésira publike 15%

Parcela minimale 700 m2

TIPOLOGJITE E NDERTIMEVE DHE NDERHYRJA NE TERRITOR

Tipologjité ekzistuese té ndértimeve né Bashkiné Mirdité jané;
- Banesa té tipit vilé (té vecuara ose té bashkéngjitura)
- Banesa kolektive (lineare, tip kull&, me oborr té brendshém, tip blloku)

Figura 18  Banesa individuale, té tipi vilé

Figura 19 Banesa kolektive
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Tipologjité territoriale té propozuara kané géllim pércaktimin e standardeve urbane
morfologjike, si njé mjet pér té kufizuar shumllojshmériné e formave gjeometrike ekzituese
dhe modeleve qé shkaktojné mospérputhje dhe konflike.
Tipologjité ndértimore té parashikuara jané;
- Komplekse banimi té cilat pérfshijné dy ose mé shumé ndértesa té bashkéngjitura ose
té shképutura e qé formojné njé njési arkitektonike
- Banesa kolektive (pallat) te cilat mund té realizohen me levizje volumore dhe mund té
jené té mbuluara me tarace ose me cati
- Banesa individuale (shtepi private) éshté modeli mé | pérhapur né territorin e
Bashkisé. Ndértesa mund té vendoset lirshém Brenda parcelés me perjashtim té
rasteve kur vija e kuge e pércaktuar me paré kondicionon vendosjen e tyre.

STRUKTURAT ARSIMORE, REKREATIVE E PUBLIKE TE PROPOZUAR

Bazuar né popullsiné e synuar té Bashkisé pér vitin 2032, PPV ka vlerésuar nevojat e tyre né
lidhje me shérbimet publike sic jané arsimi, shéndetsia e kujdesi social si dhe objektet
sportive, kulturore dhe zonat publike. Vlerésimi i nevojave ka marré né konsideraté rritjen e
popullsisé si dhe rritjen e standardeve té banimit e shérbimit.

Né lidhje me objektet arsimore nga analiza e gjendjes ekzistuese €shté evidentuar e mé pas
propozuar ndértimi i njé kopéshti té ri né qytetin e Rréshenit si dhe rikonstruksioni i objekteve
té tjera arsimore ekzistuese.

Lidhur me hapésirat e gjelbérta e terrenet sportive duke patur parasysh mangésite gé jané
véné re propozohet rizhvillimi i kétyre hapésirave dhe i objekteve sportive pér shkollat e
qytetit si edhe krijimi i zonave rekreative té shpérdara né qytet, té ndérthurura me zonén e
banimit.

Pérsa i pérket sipérfagjeve té gjelbérta, PPV ndérhyrjet dhe parashikimet né dy drejtime té
pérgjithshme;
- Me rritjen sasiore népérmjet krijimit té zonave té reja té gjelbérta né qytet
- Me pérmirésimin e cilésisé, népérmijet rizhvillimit té hapésirave ekzistuese né genrér
té qytetit, né zonén e banimit dhe né zonat ekonomike.

Parashikohet pasurimi i strukturés ekzistuese té gjelbérimit né qytet népérmjet ndérhyrjes né
parkun pérgjaté shtratit té lumit, me sipérfagje 2.87 ha. Parge me pérmasa mé té vogla
propozohet té krijohen né formé lineare, pérgjaté pérrenjve duke lidhur zonat e banuara té
pjesés peréndimore me gendrén e duke pérfunduar né njé hapésiré mé té madhe mbi rrugén
kryesore dhe né krah té “memorialit té déshmoréve”.
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Figura 20

Gjithashtu vlerésohet me réndési krijimi i njé rrjeti lidhés i té
gjitha hapésirave publike té vogla e té shpérndara, ekzistuese
dhe té propozuara népérmjet rrjetit rrugor dhe pérrenjve.
Késhtu rezultojné tre akse kryesore; njé térthor (pérgjaté
lumit) dhe dy gjatésoré pérkatésisht njé pérgjat pérroit dhe njé
pérgjaté rrugés kryesore “At Gjergj Fishta” gé kalon edhe
népér sheshin gendror.

Plani i sistemimt té lumit
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STRATEGIJIA TERRITORIALE

PARASHIKIME DHE PERCAKTIME TE PPV

1.1 Objektiva strategjike té PPV

Pé&rmirésimi i cilésisé sé jetés sé banoréve éshté njé nga objektivat strategjike té Planit té
Pérgjithsém Vendor. Pér arritjen e kétij objektivi kérkohet kompletimiiinfrastrukturés teknike
dhe krijimiinjé niveli té larté té infrastrukturés sociale, pa anashkaluar plotésimin e kérkesave
pér strehim gé jané rrjedhojé e rritjes sé popullsisé si edhe rritjes sé standardit té banimit. Ky
objektiv strategjik ka pér qéllim pérmirésimin e kushteve té jetesés sé banoréve né secilin
vendbanim, pavarésisht pozicionimit né raport me gendrén urbane. Mjaftueshméria e té
mirave materiale, rregulli dhe harmonia e vendbanimeve, aférsia né arsim dhe kujdes
shéndetsor, rritja dhe pérmirésimi i produktivitetit, mbrojtja dhe promovimi i pasurisé
kulturore do té ¢ojné né zhvillimin e komuniteteve té gendrueshém, elementé qé do té ruajné
identitetin dhe gendrueshmériné e tyre.

Njé rol té réndésishém né pérmirésimin e cilésisé sé jetés sé banoréve do té luajé pérmirésimi
i sistemit t& infrastrukturés teknike. Do té duhet té zbatohen projektet e pérshtashme pér
pérmirésimin e qasjes sé té gjitha zonave pérfshiré dhe ato periferiké ose rurale.
Infrastruktura sociale duhet té pérballojé nevojat themelore té banorévé té bashkisé, té
ofrojé mundési mé té mira pér punésim dhe strehim dhe né kété ményré té mund té sigurohet
njé standard i pérmirésuar i jetés dhe mundési mé té mira pér arsim, shéndetsi, aktivitetet
kulturore, etj. Né qytetin e Rréshenit disa elemeté té infrastrukturés sociale ekzistojné por
ato duhet té pérmirésohen ndérsa né zonat ku ka mangési ato duhet te shtohen.

Pérsa i pérket infrastrukturés teknike &shté e nevojshme té krijohet njé rrjet i organizuar i
kanalizimeve dhe ndértimi i njé impianti pér trajtimin e ujrave té ndotura, posagérisht né
gytetin e Rréshenit. Né lidhje me mbeturinat komunale propozohet té rinovohet vendi i vietér
i depozitimit té tyre. Rrjeti i furnizimit me ujé me energji dhe i telekomunikacionit duhet té
pérmbushin kérkesat perspektive té Bashkisé.

Zona e re pér zhvillim paraprakisht do té lirohet nga objektet ish-ushtarake ekzistuese. Kéto
objekte jané aktualisht jashté funksionit dhe paragiten né gendje fizike jo té miré. Prishja dhe
ndértimi né kéte zoné i njé blloku banimi do té shérbejé pér plotésimin e nevojave pér strehim
por edhe do té ndikojé né shéndrimin e késaj zone né funksionale dhe atraktive pér qytetin
dhe gytetarét.

1.2 Pérmirésimi i mjedisit rezidencial.
NEé lidhje me pérmirésimin e mjedisit rezidencial PPV propozon;
- Rikonstruksione/rikualifikime urbane;

- Ruajtjen e njé ambienti té pastér urban népérmjet menaxhimit efikas té mbeturinave;
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- Promovim i lévizjes sé qendrueshme urbane (shétitoret e kémbésoréve. Akset pér
bicikleta, aksesi pér personat me aftési té kufizuara, etj);

- Reformimi i zonave komunale (parge, sheshe lojrash, etj);

- Shtimi i gjelb&rimit urban aty ku ka mungesé;

- Sistemimi i pérrenjve gé kalojné prané zonave té banuara;

- Ndérhyrje restauruese né fasadat e ndértesave ekzistuese etj.

1.3 Pérmirésimi i infrastrukturés inxhinierike.

Né lidhje me pérmirésimin/modernizimin e rrjeteve inxhinierike né gqytet nevojitet njé
qasje e integruar e cila do té optimizojé efikasitetin e rrjetit, do té sigurojé shpérndarje té
balancuar dhe do té zvogélojé ndikimin né mjedis. N& ményré té veganté PPV propozon;

- Projektimin dhe ndértimin e rrjeteve té furnizimit me ujé pér té siguruar furnizimin 24 oré
me ujé;

- Projektimin dhe ndértimin e rrjeteve té kanalizimeve aty ku é&shté teknikisht dhe
ekonomikisht i lejueshém;

- Projektimin dhe ndértimin e veprave pér kullimin e ujrave té shiut. Eshté & nevojshme té
merren né konsideraté fenomenet ekstreme té motit té ndodhura né vitet e fundit;

- Pérmirésimin/modernizimin e rrjetit elektrik;

- Pérmirésimin/modernizimin e rrjetit té telekomunikacionit;

- Pércaktimin e alternativés mé té miré pér menaxhimin e mbetjeve né nivel vendor.

1.4 Parashikimi i Projekteve prioritare.

Pjesé e Strategjisé territoriale té PPV jané edhe njé séré projektesh prioritare/pilote
zhvillimi ndér té cilat, pér shkak té impaktit né zonén e zhvillimit, vegojmé “Sistemimin e
Parkut té lumit Zmeja né Rréshen”. Ky projekt pérfshin mbrojtjen nga pérmbytjet né lumin
Zmeja, konfigurimin e parkut dhe pajisjen e tij me elementé té mobilimit pérkatés,
trotuare pér t'u lidhur me muzeun dhe sheshin kryesor, ndértimin e njé ure pér
kémbésore pér t'u lidhur me krahun tjetér té lumit. Objektivi i kétij plani &shté krijimi i njé
poli té ri rekreativ si dhe mbrojtja nga pérmbytjet.

Figura 21 Parku i lumit Zmeja _
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1.5 Analiza dhe konkludimi né lidhje me objektivat strategjike té& PPV pér;
o Pérmirésimin e mjedisit rezidencial;
o Pérmirésimn e infrastrukturés inxhinierike;
o Parashikimin e Projekteve prioritare;
orientojné procesin e planifikimit dhe mé tej zhvillimin e zonave té studimit pér
krijimin e zonave té reja té banimit gé ofrojné standarde t€ larta teknike dhe sociale,
si dhe pérmirésimin e kushteve té jetesés sé banoréve né vendbanimet ekzistuese,

pavarésisht pozicionimit té tyre né raport me gendrén urbane.

Figura 22
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2. PARASHIKIMET E KAPACITETEVE SASIORE

LEGJENDA
QENDRAE QYTETIT

© ZONE BANIMI E RE

ZONE BANIMI PER RIZHVILL
RRJEDHE UJORE

BREZA TE GJELBER
QENDRA E ZONES SE RE

Objektivat strategjike te PPV me ndikim né Zonat e ndérhyrjes

Referuar té dhénave dhe informacioneve té marra nga Bashkia Mirdité né lidhje me numrin
e banoréve dhe familjet, rezultojné treguesit sa mé poshté;

Kérkesa pér banesa individuale né zonén e re pér zhvillim:

Madhésia e familjes

Numri i familjeve

Numri i banoréve

1-2 anétaré 12 24
3-4 anétaré 15 60
mbi 5 anétaré 8 48
Totali 35 132
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Kérkesa pér apartamente né zonén e re pér zhvillim:
Madhésia e familjes Numri i familjeve Numri i banoréve
1-2 anétaré 11 22
3-4 anétaré 15 60
mbi 5 anétaré 10 60
Totali 36 142

Parashikimi pér sistemimin e banoréve né té dy tipologjité e banesave;

Rreth 35 familje né banesa individuale + 36 né familje né banesa kolektive = 71 familje;
Numri total i banoréve né zoné rezulton té jeté: 71 familje x 4 banoré/familje = 284 banoré.
Sipérfaqja e zonés 1 — 3.64 ha;

Dendésia e banimit 284/3.64=78 banoré/ha.

Treguesit urbané té zonés 1 — pér zhvillim, té cilét mund té orientojné parashikimet
territoriale pér zhvillimin e zonés:

Tipologjia e ndértimit/ individuale dhe kolektive

Treguesit tekniko-ekonomike té zhvillimit té zonés
Pérdorimi i territorit Treguesi m2/banoré
Sipérfage e liré 10 m2/ban
Territor banimi neto 14.5 m2/ban
Shesh lojrash pér fémijé 1.3 m2/ban
Totali 18.8 m2/banore

Referuar standardeve te urbanistikés, zoné e banuar me 284 banoré nuk éshté njési urbane
pér té cilén mund té parashikojmé objekte arsimore. Por megenése né qytet e vecanérisht
zonat né kufi me zonén 1 ndjehet mungesa e objekteve arsimore e shéndetsore, né kété zoné
mund té parashikohen; cerdhe dhe njé kopsht qé do jeté né shérbim té zonés zé re dhe zonave
ekzistuese né kufi me té, ashtu edhe njé gendér shéndetésore.

Cerdhja parashikohet me kéto parametra; 1 ¢cerdhe pér 1000 banoré me 25-30 fémijé, me
parcelé 900 — 1500 m2

Kopshti parashikohet me kéto parametra; 1 kopésht pér 1500 banoré me parcele 1000 — 1500
m2.

Qendra shéndetésore parashikohet me kéto parametra: 1 gendér shéndetésore pér 250 deri
1500 banoré, me sipérfage 300-400 m2.
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Referuar numrit té banoréve si dhe rrezes sé shérbimit, mbéshtetur né standartet aktuale,
objektet e kopéshtit dhe cerdhes té propozuara té vendosen né Zonén 1 do t'i shérbejné
banoréve té késaj zone, si edhe banoréve té qytetit duke plotésuar né kété ményré njé
mangési té cilén edhe Plani i Pérgjithshém vendor propozon té plotésohet (ndértimi i njé
kopshti té ri).

3. GJETJE TE IDENTIFIKUARA NGA ANALIZA DHE VLERESIMI | THELLUAR

Zona e parashikuar vihet né dispozicion té zhvillimeve/rizhvillimeve me géllim strehimin e
banoréve té mbetur té pastrehé si pasojé e térmetit, paragiten me kéto vegori :

Zona 1, e pozicionuar né skajin veriperéndimor té qytetit, né njé largési relativisht t& madhe
nga zona gendrore éshté e distancuar nga strukturat, mjediset dhe territoret me karakter
publik. Aksesi rrugor i késaj zone me objektet/hapésirat e mé sipérme éshté i kufizur sepse jo
e gjithé zona éshté & pajisur me infrastrukturé rrugore.

PlaniiPérgjithshém Vendor i Bashkisé Mirdit&, bazuar né strategjiné e pérgjithsme parashikon
zonimin territorial, pérdorimin e tokés, parametrat dhe kriteret e zhvillimit urban té gytetit
té Rréshenit. Zonat e caktuara pér akomodimin e familjeve té prekura nga pasojat e térmetit,
si pjesé e territorit pér té cilin &shté hartuar Plani i Pérgjithsém Vendor, referuar gjendjes
ekzistuese té tyre si dhe mundésive pér zhvillim parashikohet té kené destinacion
pérkatésisht, Zona 1 e pozicionuar né periferi té zonés ekzistuese té banimit me funksione;
Banim (A) dhe Shérbime (S) ndérsa.

Me plotésimin e kérkesave emergjente pér strehim dhe me premisat e zhvillimit urban té
pritshém, zona kthehet né njé Pol Urban pér qytetit e veganérisht pér territoret e banimit
pérreth saj népérmjet;

- Krijimit té njé zone té ré banimi konform standardeve qé ofrojné cilési dhe komoditet
banimi;

- Pérmirésimit dhe shtimi i elementéve infraskturoré;

- Shtimi i hapésirave me karakater rekreativ dhe sportiv né funksion té banoréve té
gytetit;

- Shtimii elementéve té shérbimit edhe pér qytetin;

- Pérmirésimi i peisazhit urban.

Pér hartimin e PDyV pér Zonén 1 u konsideruan dhe analizuan disa elemeté territorial dhe
ndértimor me ndikim né planifikimin dhe projektimin urban té késaj zone, si;

- Rrjeti rrugor ekzistues i qytetit i cili krijon mundési pér lidhje té késaj Zone me zonat
né kufi me té, si edhe zonat e tjera funksionale té qytetit duke ndikuar né pécaktimin
e pikés sé hyrjes e mé pas mundésiné e lévizjes dhe garkullimit né kété territor;

- Pjerrésia e terrenit;

33



- Elementet e gjelberimit natyror;

Bazuar né gjetjet e identifikuara pér zonat né zhvillim/rizhvillim jané pércaktuar disa kritere
mbi té cilat do té& mbéshtetet hartimi i Planit té Detyruar Vendor.

Zona 1 Referuar késaj problematike né projektin e zhvillimit té késaj zone duhet té merren né
konsideraté pajisja e elementeve té infrastrukturés publike si dhe pérmirésim i aksesit me
zonén gendrore té qytetit, si dhe zonat e tjera funksionale te tij.

Zona 1, sipas pércaktimeve té PPV pérfshin njésiné strukturore MR_UB_AR1_114/1 si dhe
pjesérisht njésiné MR_UB_A2_114/2. Hartimi i PDyV pér kété zoné duke marré né konsideraté
géllimin e hartimit té kétij studimi urban, treguesit e zhvillimit, morfologjiné e terrenit,
funksionalitetin e zonés si dhe koston e realizimit té zhvillimit, kéto dy njési i ka konsideruar si
njé té vetme duke propozuar zhvendosje brenda territorit né studim té pérdorimeve té
pércaktuara nga PPV.

4. VISIONI | ZHVILLIMIT TE ZONES DHE DREJTIMET PER ZHVILLIMIN E SAJ

Vizioni i zhvillimit té zonave, e kryesisht zonés 1, &shté prezantimi i njé njé modeli zhvillimi gé
té gjenerojé funksionalitetin e njé gendre té re urbane ku pérveg plotésimit té nevojés pér
strehim té familjeve té prekura nga térmeti i 26 Néntorit té propozohen funksionet,
aktivitetet dhe infrastrukturat e nevojshme pér ta shndérruar kété njési né njé pol jo vetem
banimi por edhe arsimor, social e kulturor pér qytetin.

Kjo ndérhyrje do té ¢ojé né policentrizmin e aktiviteteve e funksioneve duke krijuar njé
hapésiré shumé-funksionale komode pér banorét e saj si dhe ftuese pér banorét e gytetit.

Té dyja kéto zona té konceptohen té integruara me gendrén dhe zonat e tjera funksionale té
qytetit népérmjet akseve rrugore té parashikuara pér té gjitha format e Iévizjes. Integrimi i
hapésirave rekreative &shté njé tjetér element kyg qé drejton zhvillimin né zoné e qé éshté
rrjedhojé e pércaktimeve té PPV dhe tregues gé evidenton cilésiné e zonave urbane.
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LEGJENDA
IS RRUGE QYTETI
I kuriRi1 zongs
4 :'\ BANESA KOLEKTIVE DHE SHERBIME
g“‘g SHESH REKREATIV
18 AKSE PER KEMBESORE
. BANESAINDIVIDUALE
*.Js REKREACION + TERRENE SPORTIVE
O KOPESHT GERDHE
=  RRUGE PER AUTOMJETE
& GIELBERM NATYROR
BREZ | GJELBER

Figura 23 Koncept ide e zhvillimit t& zonés 1

OBJEKTIVA STRATEGJIKE PER ZHVILLIMIN E ZONES, PROGRAMET, PROJEKTET

Objektivat strategjike té pércaktuara referuar gjendjes ekzistuese té territorit né studim si
dhe né pérputhje me Planin e Pérgjithsém Vendor jang;

Plotésimi i kérkesés emergjente pér strehim;

Pérmirésimiirrjeteve teknike siinfrastruktura rrugore kufizuese e pércaktuar nga PPV,
rrjeti rrugor lidhés si dhe ai shpérndarés, rrieti i ujésjellésit-kanalizimit, energjisé
elektrike jané element té domosdosh&m pér zhvillimin e zonés.

Zhvillimi i njé poli té ri urban né té cilin té vendosen infrastruktura mbéshtetése té
zonés sé banimit né studim,e mé gjeré.

Krijimi i hapésirave té pérbashkéta pér té gjithé grupmoshat.

Lidhja e hapsirave té perbashkéta arsimore, rekreative, sportive, etj me akse té
lévizjeve.

Zhvillimi i té gjitha formave té lévizjes si kémbésoré, bigikleta, automjete, etj.

Akses i favorizuar dhe né pérdorim té té gjithé qytetaréve duke treguar kujdes té
veganté pér personat me aftési té kufizuara.
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6. PLANI | VEPRIMEVE

Planii veprimeve bazohet né emergjencén pér pérballimin e pasojave té térmetit né Bashkiné
e Mirdités e konkretisht me akomodimin e familjeve té prekura, si dhe planin e investimeve
mbi bazén e té cilave do t& mundésohet zhvillimi i késaj zone.Plani do té bazohet kryesisht né
investimet né infrastrukturén e nevojshme pér transformimin e zonés né njé pol té ri té ri
zhvillimi kryesisht rezidencial, si dhe pér té akomoduar rritjen potenciale ekonomike dhe
social-kulturore. Ky proces nis duke identifikuar sé pari projektet e investimeve té fazés sé
akomodimit emergjent dhe mé tej duke programuar etapat e rradhés sé zhvillimit individual
apo si pérgjigje e kérkesés sé tregut pér krijimin e njé poli té mirfillté rezidencial, bashkékohor
me té gjitha shérkimet dhe pajisjet e nevojshme pér gytetin e Rréshenit pér pesevjecarin e
ardhshém. Ky plan do té evidentojé tre tipe projektesh, duke filluar nga koncept-ideja né
projektet e detajuara e duke evidentuar diferencat dhe réndésiné e secilit prej tyre;

- Projekte akomodimi emergjent;
- Projekte Zhvillimi Potencial;
- Projekte pilot social, kulturore dhe rekreative.

6.1 Plani i veprimit pér Zonén 1
a. Hartimi i Planit té Detyruar Vendor

Pér hartimin e Planit té Detyruar Vendor pér Zonén e Re pér Zhvillim éshté konsideruar njé
plan i detajuar veprimesh i bashkérenduar me nevojat afat shkurtér e ato afatgjaté si dhe
aktorét e interesit. Hapat e ndjekura né kété plan veprimi konsistojné né;

- Shprehja e nevojave akomoduese né sipérfagje ndértimore dhe sipérfagje trualli;

- Identifikimi i kapacitetit akomodues té zonés pér njési banesash kolektive dhe
banesah individuale té tre njésive té ndryshme;

- Hartimii planit teknik té néndarjeve modulore té gjithé sipérfagjes;

- Zgjidhja e skemés sé qarkullimit;

- Planin e detajuar té pérdorimit té territorit dhe té strukturave;

- Shpérndarjen e treguesve té zhvillimit pér ¢do parcelé dhe ndértim, tipologjiné e
ndryshme té ndértimeve dhe vendodhjen e tyre né lidhje me kufinjté e pronave dhe
rrugéve;

- Balancimin e interesave té paléve dhe pérshkrimin e qarté té ményrés se si do té
atakohen dhe shpérdahen kostot dhe pérfitimet;

- Menaxhimi i parcelave té ndryshme pér ndikimin né infrastrukturé dhe kontribut né
zhvillim;

- Planin teknik té infrastrukturave dhe shérbimeve né zonég;

- Pércaktimi i objekteve social kulturore té nevojshém sipas normativave té intensitetit
té banimit, kopésht, cerdhe, etj;

- Pércaktimi i hapésirave pér strukturat me interes publik té tipit sheshe publike, zona
té gjelbérta, territore rekreative, etj;

- Vlerésimi Strategjik Mjedisor ose Vlerésimi i Ndikimit né Mjedis sipas pércaktimeve né
legjislacionin e posagém;
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- Programin e zbatimit te PDyV-sé me fazat e zbatimit pér ¢do pjesé té zonés.

b. Hartimi i projekteve té zbatimit

Me miratimin dhe hyrjen ne fugi té Planit té Detyruar Vendor, nis puna puna pér hartimin e
projekteve té zbatimit pér objektet qé do té ndértohen né njésiné e studiuar, si objektet
ndértimore private dhe publike ashtu edhe veprat infrastrukturore, né rendin e caktuar.

¢. Prokurimi i zbatimit té ndértimit

Entet publike, t& angazhuara me procesin e zbatimit té projektit té rindértimit zgjedhin
strategjiné mé té pérshtatshme pér realizimin e ndértimit té polit té ri rezidencial né gytetin
e Rréshenit. Né bazé té buxhetit né dispozicion si dhe afatit mé té shpejté t&€ mundshém pér
ndértimin dhe strehimin e banoréve té prekur nga pasojat e térmetit, merret vendimi pér
aplikimin e Tenderit apo Prokurimit té drejtpérdrejté Publik té& kompanive té zbatimit qé do
té realizojné ndértimin, skemés sé integruar Publik-Privat ku entet shtetérore vené né
dispozicion pronésiné dhe konipania private ndérton pér nevojat e rindértimit si dhe pérarsye
fitimi né raporte t& caktuara, apo kombinimi i té dy skemave né raportet e nevojshme.

d. Nisja e punimeve, rrethimi i kantierit, organizimi i kantierit

Pas shpalljes sé subjektit fitues pér procesin e ndértimit té gjithé objekteve dhe veprave qé
do té realizohen, nis puna né terren me rrethimin e kantierit sipas kufirit té pronésisé sé zonés
dhe trupit té rrugés né té katér anét e pronés duke mundésuar lejimin e qarkullimit té lirshém
kémbésor dhe automobilistik gjaté ndértimit. Si hap i rradhés kryhet ngritja e strukturave
ndihmése té kantierit sipas fletéve pérkatése té projektimit ku duhet té pérfshihet garté hyrja
e kantierit e cila nuk duhet té pengojé trafikun e zonés, hapésirat e magazinimit jashté zonave
qé do té pésojné gérmime dhe punime sipéfagésore, si dhe kabinat e zyrave té stafit teknik
té kantierit.

e. Prishja e objekteve ekzistuese

Brenda Zonés sé Re pér Zhvillim ndodhen disa objekte ekzistuese. Kéto jané ish objekte
ushtarake, aktualisht té degraduara dhe jashté funksionit. Para fillimit t& punimeve té
gérmimit, do té béhet prishja dhe transporti i inerteve té kétyre objekteve.

f. Realizimi i infrastrukturés néntokésore dhe kabinés elektrike

Zéri i paré i punés qé duhet té realizohet éshté gérmimi néntokésor pér té gjitha punimet
infrastrukturore sipas parashikimeve té projektit té zbatimit. Pozicionimi dhe lidhja e
infrastrukturés sé re me pikat e caktuara té ushgimit/furnizimit/shkarkimir duhet té kryhet
pér té gjithé zonén dhe duke marré né kosideraté té gjithé ndértimet e parashikuara té
realizohen né periudhén afat shkurtér ose afat gjaté. Pas pérfundimit té shtrirjes sé
infrastrukturés néntokésoré vijohet me realizimin dhe izolimin e pikave mbitokésore si daljet
e furnizimit me ujé, shkarkimit té ujrave té zeza dhe ujrave té shiut, furnizimi me energji
elektrike té rrymave té larta dhe té ulta, telekomunikacionit.
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g. Realizimi i fazés sé paré té veprave infrastrukturore té garkullimit

Pér lehtésimin e garkullimit té mjeteve té ndértimit, si dhe pércaktimin e hapésirave té
ndértueshme, realizohet piketimi i gjurméve té té gjitha rrugéve té brendshme té bllokut té
banimit si dhe gjurmét e rrugéve perimetrale gé do té realizohen né té ardhmen. Pas piketimit
kryhet hedhja e nénshtresave té para dhe sheshimi i hapésirave té garkullimit.

h. Ndértimi i banesave kolektive

Objektet e para qé ndértohen jané ndértesat kolektive duke nisur me gérmimet, realizimin e
bazamenteve té themeleve, karabinave modulare, muraturén e jashtme dhe até té
brendshme, izolimet dhe veshjet e jashtme, e né fund rifiniturat e brendshme.

i. Realizimiifazés sé dyté té veprave infrastrukturore té qarkullimit

Pas pérfundimit té& ndértimit té ndértesave kolektive, realizohet pérfundimi i segmenteve
rrugore qé lidhin zonén me rrugét kryesore dhe mundésojné garkullimin né zoné.

j- Realizimi i sistemimeve té jashtme né bllokun e banesave kolektive

Pér nisjen e funksionimit té bllokut té banimit, strehimin e banoréve té paré, nevojitet
realizimi i sistemimeve té nénjésisé sé banesave kolektive dhe spostimii rrethimit té kantierit
duke |éné jashté bllokut banesat kolektive pér funksionim té pavarur.

k. Ndértimi i njé strukture té integruar kopsht —gerdhe

Pér plotésimin e nevojave té banoréve qé do té vendosen né bliokun e banimit, por jo vetém
atyre, ndértohet struktura e parashikuar pér kopsht.

I. Ndértimi i banesave njé familjare — brezi i paré

Ndértimi/vendosja e strukturave té gatshme parafabrikate té banesave njé familiare, nis nga
pjesa jugore e zonés me ndértime individuale, né veri té zonés sé re pér zhvillim. Me piketimin
e ¢do parcele dhe pércaktimin né terren té kufinjve pérkatés nis ndértim-poziconimi i
strukturave njéfamiliare sipas kodifikimit té projektit, né rendin nga peréndimi né lindje.

m. Ndértimi i banesave njé familjare — brezi i dyté

Né té njejtén rradhé dhe ményré ndértimi — pozicionimi vikojet me strukturat e brezit té dyté
e mé tej té bllokut tébanimit té banesave individuale, né rendin peréndim-lindje.

n. Ndértimii banesave njé familjare — brezi i treté

Né fund pérfundohet me ndértim-pozicionimin e strukturave té bllokut té treté té banimit
dhe té fundit pérgjaté rrugés kryesore té bllokut.

0. Realizimi i fazés sé treté té veprave infrastrukturore té qarkullimit

Né pérfundim té gjithé ndértimeve njéfamiliar, realizohet pérfundimi i rrugéve té& mbétrura
té kuartallit pér garkullimin e ploté né periferi dhe né brendési té bllckut té banimit.
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p. Ndértimi i strukturés sé ¢erdhes

Ndértimi i objektit té cerdhes mundéson plotésimin e nevojave té bllokut té ri té banimit. Kjo
strukturé do jeté né shérbim té banorévé té bllokut té ri, si edhe té banorévé té zonave té
banimit né kufi me té.

q. Ndértimi i pavijoneve té hapura publike social-kulturore

Hapi i parafundit i plotésimit té funksioneve t& programuara social-kulturore té bllokut jané
pavijonet e hapura publike té pozicionuara né zonat e gjelbérta rekreative, si struktura té
lehta dhe struktura hijezuese.

r. Realizimi i sistemimeve, gjelbé&rimit dhe mobilimi urban i hapésirés publike

Pérfundimi i ndértimit dhe funksionimit té gjithé bllokut té banimit vien me realizimin e gjithé
sistemimeve te jashtme brenda vilave, si dhe hapésirat rekreative té pérbashkéta, me
plotésimin e té gjith& névojave pér elemeté té& mobilimit urban si ndicimi i jashtém i larté dhe
i ulét, stola pér ulje, kosha pér hedhjen e mbeturinave, sinjalistiké e shenja qarkullimi dhe
orjentimi, vepra arti, etj.

s. Ndértimi i kapaciteteve shtesé qé ofron zona, nga Bashkia Mirdité (Faza i)

Zona 1 ofron mundésiné e realizimit té 54 apartamenteve shtesé. Ky kapacitet shtesé i zonés
mund té ndértohet nga Bashkia né njé fazé tjetér, pasi té jené akomoduar té gjitha kérkesat
pér rindértim post-térmetit.
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PLANI | DETAJUAR | ZHVILLIMIT TERRITORIT
PROPOZIMET E PLANIT TE DETYRUAR VENDOR

MENYRAT E NDERHYRIJES NE NJESINE STRUKTURORE

Ményrat e ndérhyrjes né njésité strukturore MR_UB_A2_114/11, qé i pérket Zonés 1, jané té
pércaktuara nga Plani i Pérgjithsém Vendor bazuar né analizén e gjendjes ekzistuese né
territoret té kétyre dy zonave, si dhe né zhvillimin e pritshém té gytetit.

Dokument bazé ligjor pér pércaktimin e ményrés sé ndérhyrjes né territor né zonat pér té cilat
hartohet plani i Detyruar Vendor éshté edhe Vendimi Nr. 887, daté 24.12.2019 né té cilin
pércaktohen objektivat e PdyV-sé. Kéto objektiva jané si méposhté:

a. zhvillimi ose/dhe rizhvillimi i njé zone té démtuar nga ngjarja e fatkeqésisé natyrore;

b. zhvillimin e njé zone té re pér té pérballuar nevojén pér strehim té familjeve té prekura nga
fatkeqésia;

c. ndértimin e infrastrukturave publike

Referuar situates ekzistuese si dhe pércaktimeve ligjore té pérmendura mé lart ményrat
pércaktuara té nderhyrjes jané pérkatésisht;

- Zonal(MR_UB_A2 114/2, MR_UB_AR1_114/1) - zhvillim/konsolidim

LEGJENDA
CENDRAE QYTETIF
| ZONE BANIMIE RE
ZONE BANIM) PER RIZHVILLIN
BN RRIEDHE UJORE
L @ BREZATE GJELBER
i1 GENDRAE ZONES SERE
{ GEFL PARK QYTEN
(7 PARKIZONES SE BANIMIT
RRUGE PER AUTOMJETE
|1 RRUGE PER KEMBESORE

Figura 24 Ményrat e ndérhyrjes né territor
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ZONIMI | PROPOZUAR | PERDORIMEVE TE TOKES

KATEGORITE PRIMARE TE PERDORIMIT TE TOKES

Zona 1 éshté pércaktuar si zoné pér zhvillim. Objektivi kryesor né pércaktimin e kritereve pér
zhvillimin e saj éshté té garantohet krijimi i njé zone banimi g€ pérmbush pritshmérité e
banoréve té saj konform standardeve té cilésisé.

Zonimi i propozuar i pérdorimit té tokés pér Zonén 1 parashikon si funksion bazé até té
banimit, me géllim plotésimin e kérkesave pér strehim pér familjet e prekura nga térmetii 26
Néntorit. Krahas banimit, né zoné jané parashikuar té gjitha funksionet dhe aktivitetet e
nevojshme qé do e kthejné kété territor né njé zoné té miréfillté banimi edhe népérmjet
funksioneve si; arsim, shérbime, rekreacion, social-kulturore dhe infrastrukturé té
parashikuara té zhvillohen né té.

Elementét pérbérés funksionalé té zonés jané parashikuar té ndérthurur me njeri-tjetrin dhe
té shpérdaré né territor me géllim gé jo vetém té plotésojné kérkesat, por edhe té jené sa mé
prané pérdoruesve.

Né pérmbushje té kérkésave té shprehura edhe nga Pushteti Vendor, né zoné jané
parashikuar té zhvillohen ndértesa kolektive dhe ndértesa individuale. Nd&rtesat individuale
jané té tre tipologjive; njé dhomé plus njé kuzhiné, dy dhoma plus njé kuzhing, tre dhoma plus
njé kuzhiné.

(1] Ku_ﬁfiizcnés- pEr zinallim.
— Kaufiri i nko-nyésive

Figura 25 Harta e nénnjésive dhe e pérdorimit té territorit
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Zuna ¢ re pBr zhvillim (Tolali)

iptrlagjoc i Siperfage i i Siperts i - i Sipecfuge
¢ sheshit giurmeve t& nderimi benimi sherbimi kopshi-gendhe yendey Numri i koteve  Nurnri § kateve “_‘;;‘:';?’:mc minimale é‘:’[:t:cr: m
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1100 0322 16.3 45 187 [:"3 35 6 80 | 448 129

Figura 26 Té dhénatfireguesit e zhvillimit pér zonén pér 1

Duke iu referuar pozicionimit té zonés né raport me qytetin, si dhe morfologjisé sé terrenit
éshté parashikuar qé ndértesat kolektive té vendosen né pjesén veriore té zonés ndérsa
ndértimet individuale vijoné né drejtim té Jugut perkatésisht me banesat 3+1 dhe banesat
2+1 té cilat jané té ndérthurura me banesat 1+1. Shérbimet publike arsimore (kopésht dhe
cerdhe) té vendosura né kété zoné jané pérllogaritur t'i shérbejné késaj zone dhe zonave té
banimit pérreth, ekzistuese ose té pritshme.

Meqé né zoné shtohen 449 banoré, éshté menduar edhe vendosja e njé gendre shéndetésore
pér zonén. Né banesat kolektive té parashikuara té zhvillohen né nénnjésiné 1 dhe 12, ku
pérdorimi primar éshté banimi, propozohet qé né katet pérdhe té keté njési shérbimi si
nénkategori té pérdorimit kryesor. Né kompozimin e ndértesave éshté pasur né konsideraté
krijimi i shesheve té lojrave pér fémijé si edhe hapésirave relaksuese pér grupmoshtat e tjera.
Aksesi pér né banesa kryhet népérmjét akseve rrugore kryesisht kembésoré, fakt ky qé i bén
mé té sigurta e pér pasojé mé té pérdorshme hapésirat rekreative. Infrastruktura rrugore né
kété nénjési 8shté perimetrale. Rrugét nuk e pérshkojné njésiné por e anashkalojné até duke
rritur siguriné né zoné, pa cénuar aksesin.

Né nénnjésité 2, 3, 4, 5 dhe 6 éshté parashikuar vendosja e banesave individuale me parcelé.
Shpérdarja e tyre &shté pérkatésisht, né nénnjésité 2 dhe 3 jané parashikuar ndértesat e
tipologjisé 1+1, né nénnjésité 4 dhe 5 jané parashikuar ndértesat e tipologjisé 2+1 dhe né
nénnjésiné 6 jané parashikuar ndértesat e tipologjisé 3+1. Ndértesat jané pozicionuar né
oborre vetiake, té cilét garkojné ato nga té gjitha anét. Gjelbérimiityre, ndonése me pérdorim
té kufizuar vetém pér banorét e banesave rrit ndjeshém sipérfagen e gjelbér né zoné. Ashtu
si né ¢do njési té krijuar né kété zon&, infrastruktura rrugore éshté pjesé e funksioneve té
nénnjésisé, si element i domosdoshem qé siguron aksesin e ¢do nénnjésie. N& nénnjésité 1
dhe 12 jané vendosur banesa kolektive. Nénnjésia 1 éshté pjesé e programit té rindértmit,
ndérsa nénnjésia 12 do té ndértohet nga Bashkia né njé fazé té dyté.

Territori i nénnjésisé 7 &shté me pérdorim kryesor AS (arsim). Né kété nénnjési éshté
parashikuar vendosja e njé gerdhe dhe e njé kopshti. Né jugperéndim té parcelés sé
cerdhe+kopéshtit éshté parashikuar njé hapésiré natyrore dhe argétimi, e cila mund t'i
shérbejé fémijéve té kopshtit si edhe banoréve té zonés sé banimit. Referuar standarteve e
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konkretsisht rrezes sé shérbimit theksojmé sé objektet e kopshtit dhe gerdhes i shérbejné
edhe banoréve té Zonés 1 ashtu edhe té zonave prané saj.

NENKATEGORITE E PERDORIMIT TE TOKES PER TERRITORET BANIM

Nénkategorité e propozuara pér pérdorimin e tokés pér territoret e banimit, brenda njésisé
strukturore i referohen Planit té Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Mirditg, si edhe kérkesave
specifike té Bashkisé.

Funksionet e pércaktuara nga PPV pér kété zoné jané realizuar né territore té veganta;
aktivitetet shogérore dhe argétim, né struktura té vecanta kopsht-gerdhe, si dhe né té njéjtén
strukture né ndértesat e banimit né katet pérdhe jané parashikuar shérbimet.

Hapésirat publike té propozuara — Pérdorimi AR

Krijimi i hapésirave publike dhe vecanérisht i hapésirave pér aktivitete shogérore dhe argétimi
duke pérfshiré kétu edhe territore dhe struktura né shérbim té aktiviteteve kulturore dhe
sportive, parge dhe hapésira publike &shté vlerésuar dhe konsideruar né kété plan.

Nénnjésia 8 éshté pozicionuar pothuajse né gendér té zhvillimit, me qgéllim aksesin e
barabarté pér té gjithé banorét e zonés. Pérdorimi i késaj nénnjésie éshté aktivitete shoqérore
dhe argétimi. Né kété territor éshté parashikuar edhe vendosja e strukturave né shérbim té
aktiviteteve kulturore dhe sportive. Pér té realizuar njé hapésiré funksionale dhe atraktive
jané parashikuar:

1. Element té mobilimit urban
a. Elemente té ndricimit

Stola
Kénde lojrash
Gjelberimi lartg, i mesém dhe i ulét
Tapete lulesh

f. Depozituesh mbeturinash
Pavilione
Rrugica kalimi kémbésore
Shkallare
Sheshe
Element hijezues
Sinjalistiké

® o 0o

NOU s wN

Nénnjésia 9 dhe nénnjésia 10 duke marré né konsideraté edhe morfologjiné e terrenit jané
parashikuar me pérdorimet natyré dhe argétim. Nénnjésia 9, e pozicionuar né vazhdimesi té
nénnjésisé 8, mundéson krijimin e njé hapésire té konsiderueshme me funksion rekreativ
pjesérisht e organizuar dhe pjesérisht né formé natyrore. Nénnjésia 10 &shté parashikuar si
hapésiré e gjelbér e pérbashkét kryesisht pér banorét e ndértesave individuale. Njé hapésiré
e gjelbér né formé natyrore éshté parashikuar né nénnjésiné 7. Kjo hapésiré do jeté né
funksion té fémijéve té kopshtit si edhe té banoréve té zonés.
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Sheshe lojrash pér fémije dhe hapésira rekreative jané propozuar edhe né zonén me ndértime
kolektive. Kéto hapésira jané shpérdaré né ményre uniforme me géllim gé banoret e ¢do
ndértese té kené prané edhe sheshin e lojrave ose hapésiren rekreative pérkatése.

B Gjelbérim i ulét

({0

Figura 27 Pozicionimi i hapésirave rekreative Zona 1

Rrjeti rrugor i propozuar, Pérdorimi IN

Rrjeti rrugor i propozuar nga Plani i Detyruar Vendor pér Zonén 1 bazohet né skemén e rrjetit
rrugor té qytetit, té pércaktuar nga Plani i Pérgjithshém Vendor dhe né orientimet teknike e
pércaktimet ligjore mbi té cilat duhet té bazohet skema e rrjetit rrugor té njésisé sé banimit.
Ky instrument planifikimi (PPV) népé&rmjet pércaktimeve té tij mundéson zhvillimin e njé zone
funksionale dhe komode pér banorét e saj si né aspektin e aksesit dhe komunikimit me
gendrén e gytetit dhe zonat e tjera funksionale té tij.

Zona 1 kufizohet né dy ané té saj e konkretisht né Lindje e Verilindje nga rrugé té qytetit,
parametrat tekniké té sé cilave jané pércaktuar né Planin e Pérgjithshém Vendor té Bashkisé.
Né krygézimin ndérmjet kétyre dy akseve rrugore, né Planin e Detyruar Vendor té zonés 1,
éshté parashikuar hyrja pér né kété zoné népérmjet njé rrethrrotullimi. Referuar pozicionit té
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hyrjes né zoné si edhe morfologjisé sé terrenit, skema e 1évizjes sé mjeteve éshté zgjedhur té
realizohet népérmjet njé aksi té vetém rrugor qé duke ndjekur pérgjithésisht izoipset nis né
kryqézimin né hyrje té zonés dhe pérfundon né skajin Jugor té saj me njé shesh pér garkullimin
(rrotullimin) e automjeteve. Té gjitha banesat individuale kané akses té drejtpérdrejté me
kété rrugé. Hyrja pér né banesat kolektive éshté parashikuar népérmjet akseve kryesisht
kémbésore gé mbulojné té gjithé zonén me ndértesa kolektive por edhe té kompozuara né
ményré té tillé qé té mundésojné krijimin e hapésirave rekreative e shesheve té lojrave pér
fémijé , té aksesueshme, té sigurta, komode dhe atraktive.

Né aspektin kompozicional rrieti rrugor nuk i shérben ndarjes dhe diferencimit té zonave, por
éshté konceptuar si njé element lidhés ndérmjet tyre. Ndarja ndérmjet zonave me
karakteristika té ndryshme ndértimore éshté realizuar népérmjet pérdorimit té tokés. Késhtu
hapésira publike, rekreative, sportive dhe arsimore, shérben si njé elemet fizik ndarés
ndérmet dy tipologjive ndértimore; banesave kolektive dhe banesave individuale.

Né pianin e pérdorimit té tokés, territori i z&né nga rrugét nuk &shté paraqitur si nénnjési mé
vete por ¢do nénnjésie i éshté bashkélidhur ajo pjesé e rrugés me té cilén kjo nénnjési
aksesohet, e né kété ményré reflektohet si nénkategori e kategorisé bazé banim.

iy Kufin 1 zonés pér zhvillim

Rruge lokale (F)

Kembesore

B

Figura 28 Skema e rrjetit rrugor te Zonés 1

Propozimet pér parkimet i referohen terrenit, rrjetit rrugor kryesor té zonés si edhe tipologjisé
ndértimore. Né Zonén me ndértesa kolektive éshté parashikuar njé hapésiré parkimi e
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pérbashkét. Postet e parkimit jané pozicionuar né té dy anét e rrugés kryesore. Pér té ulur
impaktin negativ mjedisor té& parkimit mbi zonén e banimit, pér té rritur siugriné, si edhe pér
njé peizazh urban mé migésor pér banorét zona e parkimit éshté kufizuar me njé brez té
gjelbéruar. Sugjerohet gé, gjaté hartimit té projektit té zbatimit té€ vendosen 94 vendparkime
té mbyllura néntoke.

Né zonén me ndértime individuale éshté parashikuar minimalisht njé vend parkimi pér ¢do
parcelé. Njékohésisht jané parashikuar edhe disa hapésira parkimi té pérbashkéta me akses
té drejtpérdrejté né rrugén kryesore. Kéto hapésira parkimi jané pozicionuar pérkatésisht
njéra né veriperéndim té nénnjésisé 5 dhe tjetra prané sheshit fundor té garkullimit té
mjeteve.

Njé aks rrugor kémbésor éshté parshikuar té pérshkojé zonén 1 né drejtimin gjatésor té saj.
Ky aks i shogéruar me gjelbérim mundéson lidhjen e hapésirave publike me zonat e banimit
si edhe zonat e banimit té tipologjive té ndryshme, ndérmjet tyre.

PROJEKTIMI URBAN, ZGJIDHJA ARKITEKTONIKE DHE SKEMAT E APARTAMENTEVE
DHE BANESAVE KOLEKTIVE

Koncepti urban pér zhvillimit e Zonés 1 u bazua né karakteristikat territoriale dhe hapésinore
té gytetit té Rreshenit, kérkesave konkrete pér akomodimin e banoréve, standadeve urbane,
modeleve mé té mira té gjetura si dhe kondicioneve fizike té zonés.

Zona organizohet né disa grupime té moduleve té ndryshme té njésive té banimit; né pjesén
mé té ulét té terrenit qé éshté njékohésisht mé prané trupit té rrugés, éshté parashikuar zona
e banesave kolektive, té cilat arrijné lartési deri né tre kate.

Njésité e banimit pér banesat kolektive jané té ndara né tre module; njési (1+1), (2+1) dhe
(3+1), ndér té cilat (1+1) jané 30 njési , (2+1) jané 40 njési dhe (3+1) jané 24 njési. Banesat
kolektive ofrojné né total mundési strehimi pér 94 familje, dhe 6 njési biznesi dhe 1 qendér
shéndetésore. Kéto 94 banesa do té ndértohen né dy faza té ndryshme. Faza e paré i pérket
programit té rindértimit, né té cilén do té ndértohen 40 apartamente; ndérsa faza e dyté do
té ndértohet nga Bashkia Mirdité dhe do té keté 54 apartamente.

Tek kjo zoné éshté mbajtur parasysh krijimi i zonave rekreative té gjelb&ruara ndérmjet
shesheve té ndértesave. Pérparési u éshté dhéné zonave rekreative pér fémijé, té cilat zéné
njé pjesé té miré té kétyre sipérfageve. Nuk mungon gjelbérimi i larté dhe ai dekorativ, gé
rrisin cilésiné e kétyre

Eshté mundésuar gjithashtu krijimi i akseve pér lévizjen e automjeteve né raste avarie.

Ndértesat kolektive jané parashikuar me lartési 3 kate. Projektimi urban i tyre mundéson njé
zhvillim sipas standardeve té larta pa cenuar racionalitetin ekonomik. Kéto banesa, me
densitet té& ulét ndértimi e banimi ofrojné njési banimi té cilat karakterizohen nga fushépamija,

46



diellézimi dhe ajrimi, si dhe njé peizazh atraktiv ku té gjitha nd&rtesat gjenden té rrethuara
nga siperfagje té gjelbéruara.

Banesat kolektive jané projektuar me disa shérbime kryesisht komerciale né katet pérdhe té
tyre. Kéto shérbime rrisin nivelin e pavarsisé sé zonés sé€ banimit nga qyteti, duke mundésusar
kryerjen e disa shérbimeve/aktiviteteve brenda né zoné. Ky fakt ndikon né komoditetin e
banimit. Koha qé banorét harxhojné pér kéto shérbime do té jeté mé e vogél, mund té
reduktohet pérdorimi i makinave duke ndikuar pozitivisht edhe né cilésiné e mjedisit, rritet
kapaciteti i lévizjes kémbésore duke e kthye zonén mé miqésore pér pérdoruesit e saj, etj.

Né zonén me ndértime kolektive hapésirat e parkimit jané parashikuar té grupuara dhe né
hyrje té zonés. Kjo zgjidhje lejon krijimin e njé mjedisi mé migésor pér banorét e kétyre
banesave, njé peizazhi mé atraktiv, shkallé mé té larté sigurie té banoréve qé frekuentojné
hapésirat rekreative dhe sheshet e lojrave, shkallé me e larté sigurie pér drejtuesit e mjeteve,
etj.

Forma e ndértimeve dhe kompozimi i tyre né territor kané synuar krijimin e grupeve té

banimit me hapésirat pérkatése rekreative. Kjo ndikon né krijimin dhe forcimin e ndenjés sé
komunitetit ndérmjet banoréve dhe rrit shkallén e sigurisé veganérisht pér fémijét.

Duke ndjekur lartésiné e terrenit, mbi kété zoné pozicionchet hapésira mé& e madhe e
rekreacionit dhe terreneve sportive pér kompleksin e banimit. Kjo zoné shérben gjithashtu
dhe si njé “filtér” pér kalimin nga zona e banesave kolektive, tek njésité private té banimit.

Njésité individuale té banimit jané té ndara né tre module; njési (1+1), (2+1) dhe (3+1), ndér
té cilat (1+1) jané 12 njési, (2+1) jané 15 njési dhe (3+1) jané 8 njési.

Kéto njési pozicionohen pérgjaté rrugés sé kompleksit, e cila ndjek pjerrésiné e terrenit.

Sipérfaget e parcelave pér kéto njési individuale banimi krijojné mundésiné pér parkim
brenda pronés, ndaj seksioni i rrugés pérgjaté zonés sé kétyre njésive nuk pérfshin poste
parkimi.

Ndérmjet parcelave té njésive individuale té banimit éshté krijuar mundésia pér kalim té
kémbésoréve, duke lidhur zonén kryesore rekreative me zonén rekreative mé jugore, pa i léné
zonat té veguara nga njéra-tjetra.

Konceptimi urban pér zhvillimit e Zonés 2 u bazua né karakteristikat hapésinore té késaj zone,
kérkesat konkrete pér akomodimin e banoréve si dhe standartet urbane dhe arkitektonike.
Pikésynimi ishte qé ndértimi i ri jo vetém té plotésojé kérkesat pér strehim té banorévé por
dhe té sjellé njé imazh té ri ndértimor né qytetin e Rréshenit.

TIPOLOGJITE E PROPOZUARA URBANE

Bazuar kérkesave specifike té familjeve té prekura nga térmeti, té cilat do té vendosen né
Zonén 1, té shprehura nga ana e Bashkisé Mirdité, jané parashikuar tipologjité ndértimore té
banesave gé do té vendosen né té.
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Tipologjité ndétimore té Zonés 1 grupohen né:

- ndértesa banimi kolektive
- ndértesa banimi individuale
Ndértesat e banimit individuale klasifikohen né:

- ndértesa banimi me 1 dhome + 1 kuzhine, me sipérfage banimi 70 m? dhe sipérfage verande
6 m2,
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Figura 29 Planimetria e ndértesés individuale 1+1

- ndértesa banimi me 2 dhoma + 1 kuzhine, me sipérfage banimi 80 m? dhe sipérfage verande
5 m2

*
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Figura 30 Planimetria e ndértesés individuale 2+1
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- ndértesa banimi me 3 dhoma + 1 kuzhine, me sipérfage banimi 105.1 m? dhe sipérfage
verande 9 m2,

Figura 31 Planimetria e ndértesés individuale 3+1

Ndértesat individuale dallojné nga numri i ambienteve, sipérfagja e strukturés si dhe
sipérfaqgja e parcelés.

Pozicionimi i ndértesave né parcelé i éshté referuar normave té distancave ndérmjet
objekteve, si dhe distancave nga kufiri i pronés (parcelés), sipas pércaktimeve ligjore té
shprehura né Ligjin “Pér planifikimin e territorit” dhe aktet nénligjore né zbatim té tij.

Banesat kolektive t& zoné&s 1, jané klasifikuar n& tre module.

- Moduli1;
- Moduli 2;
- Moduli 3;

Kéto module jané paraqitur sipas vizatimeve té méposhtme.
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Treguesit urbane sipas tipologjive;

Né zonén me ndértime kolektive, né nénnjésiné 1 dhe 12 éshté parashikuar vendosja e 8
moduleve me sipérfage 320 m2 secili e lartési 3 kate. Treguesit urban pér kéto nénnjési jané:

Nénnjésia 1 me ktsh = 28.4 % dhe | = 0.85
Nénnjésia 12 me ktsh = 30.5 % dhe | = 0.92

Né zonén me ndértime individuale, nénnjésité 2, 3, 4, 5 dhe 6 éshté parashikuar vendosja e
35 ndértesave. Treguesit urbané si mé poshtég;

INFRASTRUKTURA E TRANSPORTIT DHE INXHINIERIKE

Né rrjetin rrugor té propozuar do té integrohen elemente té infrastruktures si:

Nénnjésia 2 me ktsh = 20 % dhe | = 0.2

Nénnjésia 3 me ktsh = 24 % dhe | =0.24
Nénnjésia 4 me ktsh = 24 % dhe | = 0.24
Nénnjésia 5 me ktsh = 28 % dhe | = 0.28
Nénnjésia 6 me ktsh = 25 % dhe |1 = 0.25

- Kanalizimet e ujrave té bardha dhe té zeza

- Rrjeti i ujésjellésit

- Ndricimi dhe furnizimi me energji.

- Sinjalistika rrugore
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Figura 35 Harta e infrastrukturés inxhinierike Zona 1.

Rrjeti i kanalizimeve té ujrave té bardha

Rrjeti kanalizimeve té ujérave té bardha mungon térésisht né zonén né fjale, pasi kemi té
béjmé me njé zhvillim té njé zone téresisht té re. Sistemi i rrjetit té shkarkimit té ujérave té
bardha do té jeté i ndaré nga ai i ujérave té zeza. Sistemi i largimit té ujérave té bardha do té
konceptohet kryesisht né ndértimin e kolektoreve si dhe té pusetave té shiut me ané té té
cilave do té béhet mbledhja e me pas largimi i ujérave té shiut. Liogaritjet pér dimensionimin
e linjave té shkarkimit té ujérave té bardha do té béhet duke marré né konsideraté sipérfaget
pérkatése ku mblidhet uji i shiut e mé pas shkarkon né secilén linjé.
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Prurjet e ujerave té shirave do té llogariten duke pranuar koeficientin e rrjedhes né varesi té
pjerrésisé sé terrenit. Tubacionet qé do té shtrohen jané HDPE té brinjézuar SN 8 konform
normativés EN 13476.

Pusetat e shiut dhe pusetat e shkarkimit do té jené prej betoni me kapak zgare. Sipas
parashikimeve, realizimi i rrjetit té ri pér K.U.B parashikon ndértimin e pusetave té reja me
distancé ndérmjet tyre rreth 20-25 m si dhe té kolektoreve té rinj. RrjetiiriiK.U.B parashikon
vendosjen e kolektoreve kryesore né dy anét e rruges me tuba HDPE té brinjézuar SN 8 me
diametér 315-500mm si dhe shkarkimin né té té pusetave ujembledhese (puseté me zgare).

Shkarkimi i ketyre kolektoreve do behet né piken e miratuar nga ndérmarrja e ujésjellés -
kanalizime.

Rrjeti i kanalizimeve té ujrave té zeza

Sistemi i kanalizimeve té ujrave té zeza né zonén e re gé parashikohet té ndértohet nga e
para, me puseta e me kolektore té rinj.

Projekti parashikon ndértimin e ploté té njé sistemi té ri té shkarkimit té ujrave té zeza duke
e pozicionuar kolektoret e rinj né akset e rrugeve té bllokut. Rrjeti i i ri do té jeté njé rrjet i
veganté gé do té shérbejé vetém marrjen e ujrave té zeza té objekteve té zonés. Né kété
projekt éshté parashikuar ndértimi i rrjetit KUZ me tuba HDPE té brinjézuar SN-8 konform
normativés EN 13476 me dimesione nga 160-500mm.

Né godinat qé priten té ndértohen, jané parashikuar té vendosen edhe pusetat gé marrin
shkarkimet e kolonave.

Né liogaritjet hidraulike do t& merren né konsideraté normat mbi prurjet/banor. Mbeshtetur
né kéto llogaritje do té behen dhe dimensionimet e tubacioneve. Né kété sistem té ri do té
ndértohen puseta betoni me kapake gize. Kéto puseta nuk do té jené me larg 40-50 ml né
gjatési té rruges, dhe patjetér né cdo nyje rrugeore apo aty ku ka thyerje té aksit té rruges.

Tubat do t& montohen me fashetat pérkatése dhe do té mbullohen me rere né té gjithé
sipérfagen e tyre.

Né kété sistem do té lidhen té gjitha shkarkimet e godinave familjare, publike dhe jo publike
gé jané parashikuar té ndértohen né kété zoné. Do merret né konsideraté gjithashtu edhe
pika e shkarkimit té kétij rrjeti, referuar edhe rekomandimeve té ndérmarrjes ujésjellés -
kanalizime.

Rrjeti i ujésjellesit

Né bazé té informacionit dhe pérditésimeve té marra prané ndérmarrjes sé Ujésjellésit — zona
e re e cila parashikohet té zhvillohet, nuk ka rrjet ekzistues ujesjellesi.

Eshté parashikuar ndértimi i nja rrjeti téresisht té ri, i cili do té siguroje furnizimin me uje nga
rrjeti objektet e reja té kesaj zoné. Ndértimi i rrjetit té ri, do marre né konsideraté nevojat pér
ujé né rritje té cilat lidhen gjithashtu me rritjen dhe zhvillimin intensiv té zonés.
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Né dimensionimin e rrjetit té ri té ujesjellesit do té merret parasysh numri i banoréve pér
periudhen e perspektives 20 vjecare dhe normat e pérdorimit té ujit sipas kushteve teknike
té projektimit.

Do té merren né konsideraté gjithashtu edhe instalimi i hidranteve té ujit pér shuarjen e
zjarrit.

Né llogaritjen e rrjetit llogaritjet pér dimensionimin e tubacioneve do té kryhen duke marre
né konsideraté edhe koeficientét e jouniformitetit, konsumin social —ekonomik, humbjet né
rrjet si dhe nevojat pér shuarjen e zjarrit. Llogaritjet do té kryhen pasi té merren informacionet
e nevojshme dhe té disponueshme mbi gjendjen aktuale té rrjetit té ujesjellesit dhe kérkesat
e mundshem té konsumatoreve. Né pércaktimin e nevojave dhe dimensionimin e rrjetit do
merren né konsideraté edhe konsumi i aktiviteteve tregtare dhe sociale. Gjithashtu
parashikohet edhe nevoja e sasise se ujit kundra zjarrit, duke bere t& mundur instalimin e
hidranteve néntokésore k/zjarrit. Materialet gé do pérdoren pér tubacionet e ujsjellesit do
jené tuba politileni HDPE pér presion nominal PN 16 bar gé plotésojné& normativat né fugqi,
kané pérberjen kimike dhe aftésiné mbajtése ndaj presioneve té llogaritura.

E njéjta gjé vlen dhe pér pajisjet hidraulike dhe aksesoret. Presioni nominal pér saracineskat
dhe aksesoret do té jeté 16 atm. P&r nyjet parashikohen puseta betoni me kapak, pérmasat e
té cilave duhet té realizohen sipas kushteve teknike dhe té sigurojné kushte normale
manovrimi dhe riparimi. Pusetat do té jené té pajisura me shkalle metalike né rastet kur jané
té thella. Gjitashtu do té parashikohen edhe tubacione shkarkimi té pusetave, pér té€ leminuar
mbushjen e tyre me uje dhe moskryerjen e manovrimeve né kohé. Pér lidhjet e banesave
éshté parashikuar degezim sipas diametrave té nevojshem deri né hyrje té godinés | pajisur
me filter, reduktor presioni, valvul ndérprerése dhe kundravalvul, si edhe matésit e konsumit
té ujit pér ¢do njési.

Rrjeti i ndricimit dhe furnizimit me energji

Projekti prashikon ndértimin e rrjetit té ri té& ndricimit rrugor, pérgjaté gjithé gjatésive té
segmentéve té rrugés. Pér rruget, rekomandohet qé fluksi mesatar i ndricimit té mos i kaloje
30 Ix, si dhe té mos jeté me i vogél se 10 Ix. Ndricuesit do té jené LED me fuqi 120-200W do
vendosen né shtylla me lartési 7m, (1m té inkastruara) cdo 20-25 m. Furnizimi me energji i
ndricimit rrugor do té behet nga kabina e reja té cilat do sherbejné pér mbulimin me energji
edhe té veté ndértesave té bllokut.

Sinjalistika rrugore
Eshté parashikuar realizimi i sinjalistikes horizontale dhe asaj vertikale.
Sinjalistika Horizontale e cila do té pérbéhet:

- Nga dy vija té vazhduara me gjeresi 15cm né ané dhe njé tjetér né mes me vija té ndérprera
nése ka dy sense levizjeje, ose dy vija té vazhduara né ané nése rruga éshté me njé sens
levizjeje.
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- Né krygézime dhe vende té caktuara do jené vijat e lévizjes sé kémbésoréve dhe shigjetat e
drejtimit té levizjes.

- Vijézime jané parashikuar gjithashtu edhe né zonén e shesheve pér ndarjen e senseve té
levizjes se automjeteve, vijezimit té kémbésoreve si dhe kufizimeve té vendparkimeve té
automjeteve.

Sinjalistika Vertikale do té pérbéhet nga
- Tabelat Detyruese.

- Tabelat Treguese.

- Tabelat Paralajméruese.

Té gjitha tabelat do vendosen né trotuare, ngjitur me bordure kufizuese té tij .

ANALIZA DHE NEVOJA PER AKOMODIMIN E FAMILIEVE TE DEMTUARA

Plani i Detyruar Vendor pér Zonén 1 éshté hartuar pér zhvillimin e zonés me géllim
pérmbushjen e nevojave pér akomodim té familjeve té démtuara nga fatkeqésia natyrore, té
cilat kané rezultuar té shprehuar né apartamente né banesa kolektive si dhe né banesa
individuale.

Njésiind. [Njesiind. | Njesiind. | 0.
banimi banimi banimi
(1+1) (2+1) @3+1)
Realizimi| 12 15 8 35
Kérkesa 12 15 8 35

Figura 36 Numri i njésive individuale t& programit té rindértimit pér
zonén 1

Aparlament|Apartameni| Apartament| Totah
(1+1) 2+1) (3+1)
Realizimi 12 16 12 40
Kérkesa 11 15 10 36

Figura 37 Numri i apartamente né banesat kolektive t& programit té
rindértimit pér zonén 1
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Aparlameni|Apariamenti| Apartament| Totali
(1+1) @2+1) (3+1)
Realizimi 18 24 12 54
Figura 38 Numri i apartamente né banesat kolektive té cilat do té ndértohen

nga Bashkia, né njé fazé té dyté, pér zonén 1



RREGULLORJA E PLANIT

KREU I
OBJEKTI, QELLIMI DHE PERKUFIZIMET

1. Objekti

Kjo rregullore ka pér objekt pércaktimin e rregullave, normave dhe standarteve lidhur me
pérdorimin e tokés té Planit té Detyruar Vendor té Zonés s€ Re pér Zhvillim, té Njésisé
Administrative Rréshen, Bashkia Mirdité, si dhe té pércaktojé rregulla mbi zhvillimin e
ndértimeve, infrastrukturés teknike , ruajtjen e zonave me vlera natyrore dhe mjedisore.
Kéto rregulla pércaktohen né pérputhje me parashikimet e Aktit Normativ nr.9, dt.
16.12.2019, "Pér pérballimin e pasojave té fatkeqésisé natyrore", VKM nr. 887, dt. 24.12.2019,
"Pér caktimin e rregullave dhe té procedurés sé pérshpejtuar pér hartimin dhe miratimin e
planit té detyruar vendor, si dhe procedurés sé miratimit té lejeve té zhvillimit/ndértimit, né
rastet e fatkeqésisé natyrore", ligjit nr. 107/2014 “Pér Planifikimin dhe zhvillimin e Territorit”
(i ndryshuar), si dhe akteve nénligjore né zbatim té tij.

2. Qéllimi

Qéllimi i rregullores éshté pércaktimi i pérdorimeve té lejuara té tokés, treguesve té zhvillimit
dhe standarteve té tjera pér territorin duke synuar pérballimin e pasojave té shkaktuara nga
fatkeqgésia natyrore, strehimin e té gjitha familjeve té kérkuara nga Bashkia Mirdité, si dhe
arritjen e objektivave té zhvillimit té qgéndrueshém té pércaktuara nga Strategjia Territoriale
Vendore, Plani i Pérgjithshém Vendor dhe Rregullorja e tij.

3. Baza ligjore

Ligj Nr. 107/2014 “Pér Planifikimin dhe zhvillimin e Territorit”, i ndryshuar;

— VKM Nr. 686 daté 22.11.2017 “Pér miratimin e Rregullores se Planifikimit te Territorit” e
ndryshuar;

—VKM 408 daté 13.05.2015 “Pér miratimin e rregullores sé zhvillimit té territorit”, e ndryshuar
— VKM Nr. 1096 daté 28.12.2015 “Pér miratimin e rregullave, kushteve e procedurave pér
pérdorimin dhe menaxhimin e hapésirés publike”;

— Ligji Nr. 116/2016 “Pér Pérformancén e Energjisé sé Ndértesave”;
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— Ligj Nr. 8378, date 22.7.1998 “Kodi Rrugor i Republikés sé Shqiperise”, i ndryshuar

— VKM Nr. 153 daté 07.04.2000 “Pér miratimin e Rregullores né zbatim té Kodit Rrugor té
Republikés sé Shqipérisé”;

- VKM Nr. 628, daté 15.7.2015 “Pér miratimin e rregullave teknike té projektimit dhe
ndértimit té rrugéve”;

~ VKM nr. 530, daté 20.7.2016 “Pér miratimin e standardeve té projektimit té cerdheve”;
— VKM Nr. 626, daté 15.7.2015 “Pér miratimin e normativave té projektimit té banesave”;

— VKM Nr. 68, daté 15.02.2001 “Pér miratimin e standardeve dhe té kushteve teknike té
projektimit dhe té zbatimit té punimeve té ndértimit” ndryshuar;

— VKM Nr.759, daté 12.11.2014 “Pér licencimin profesional té individéve dhe personave
juridiké qé do té ushtrojné veprimtari né fushén e studimit e té projektimit né ndértim dhe
mbikéqyrjes e kolaudimit té punimeve té zbatimit né ndértim";

- VKM Nr. 354, daté 11.05.2016, “Pé&r miratimin e manualit t& tarifave pér shérbime né
planifikim territori, projektim, mbikéqyrje dhe kolaudim”;

- VKM Nr. 887, daté 24.12.2019 “Pér pércaktimin e rregullave dhe té procedurés sé
pérshpejtuar pér hartimin dhe miratimin e planit té detyruar vendor, si dhe procedurés sé
miratimit té lejeve té zhvillimit/ndértimit, né rastet e fatkeqésisé natyrore”

— VKM Nr. 9, daté 10.1.2020 “Pér caktimin e njésive zbatuese pér hatimin e planeve té
detyruara vendore dhe financimin e tyre nga fondi pér rindértimin, miratuar né buxhetin e
vitit 2020”;

— Akt Normativ Nr. 9, daté 16.12.2019 “Pér pérballimin e pasojave té fatkeqésisé natyrore”;
- Ligj nr. 97/2019 “Pér miratimin e aktit normativ, me fuqiné e ligjit, nr. 9, daté 16.12.2019,
té Késhillit t& Ministrave, “Pér pérballimin e pasojave té fatkeqésisé natyrore”;

- VKM Nr. 905, daté 24.12.2019 "Pér pércaktimin e rregullave, té kategorive prioritare, masés
sé pérfitimit, autoriteteve pérgjegjése dhe procedurave pér vlerésimin dhe pérzgjedhjen e
pérfituesve nga disa programe té procesit té rindértimit";

— VKM nr. 5, daté 6.1.2020 “Pér pércaktimin e rregullave dhe té procedurave pér pérfitimet
nga programi i granteve té rindértimit dhe projektet model";

- VKM nr. 6, daté 6.1.2020 “Pér kushtet, kriteret dhe procedurat pér zbatimin e masave té
rimékémbjes ekonomike”;

—Vendim nr. 6, daté 16.12.2019 “Pér menaxhimin e mbetjeve té krijuara nga térmeti i datés
26 néntor”;

- Vendim nr.878, daté 24.12.2019 “Pér pérbérjen, organizimin, veprimtariné dhe rregullat e
funksionimit té Komisionit Shtetéror té Rindértimit”;

— Akt normativ nr. 6, daté 30.11.2019 “Pér dhurimin e apartamenteve familjaréve té
viktimave, si pasojé e térmetit té datés 26.11.2019”; 27
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- Ligj nr. 80/2019 “Pér miratimin e aktit normativ, me fuqiné e ligjit, nr. 6, daté 30.11.2019,
té Késhillit t&é Ministrave, “Pér dhurimin e apartamenteve familjaréve té viktimave, si pasojé
e térmetit té datés 26.11.2019";

— Akt normativ nr. 8, daté 7.12.2019 “Pér pérdorimin e procedurés sé pérshpejtuar pér
subvencionimin e pagesés sé girasé sé banesés pér familjet e mbetura té pastreha, si pasojé
e fatkeqgésisé natyrore, térmetit té datés 26.11.2019";

— Ligj nr. 96/2019 “Pér miratimin e aktit normativ, me fuginé e ligjit, nr. 8, daté 16.12.2019,
té Késhillit t& ministrave, “Pér pérdorimin e procedurés sé pérshpejtuar pér subvencionimin
e pagesés sé qirasé sé banesés pér familjet e mbetura té pastreha, si pasojé e fatkeqgésisé
natyrore, térmetit té datés 26.11.2019";

- VKM nr. 7, daté 6.1.2020 “Pér kushtet dhe procedurén pér shpronésimet dhe/ose
shkémbimin e pronés, pér interes publik, né funksion té procesit té rindértimit”;

4. Pérkufizime

Né kété rregullore, termat e méposhtém kané kéto kuptime:

“Agjencia Kombétare e Planifikimit té Territorit (AKPT)” éshté institucion me pérgjegjési
planifikimi né kuadér t& ministrisé pérgjegjése pér ¢éshtjet e planifikimit dhe zhvillimit té
territorit.

“Aktivitet” éshté veprimtaria njerézore qé kryhet ose propozohet té kryhet né toké&, mbi dhe
nén toké, si dhe né ndértim.

“Baza e té dhénave shtetérore GIS” éshté pérmbledhja e té gjitha dokumenteve té
planifikimit té territorit, sipas pércaktimit té legjislacionit pér té dhénat gjeohapésinore, né
pérputhje me parimet e GIS dhe né shtresa individuale té hartave té pérgatitura me mjete
digjitale.

“E drejta pér zhvillim” &shté e drejta ligjore pér té zhvilluar njé parcelé dhe/ose njé zoné, né
pérputhje me dokumentet e planifikimit dhe kontrollit té zhvillimit. E drejta pér zhvillim éshté
e dallueshme nga e drejta e pronésisé dhe jepet nga autoriteti vendor i planifikimit, gé ka
kompetencén pér té rregulluar pérdorimin e tokés né juridiksionin e tij, né pérputhje me
pércaktimet ligjore né fugi. Té drejtat pér zhvillim mund té mbahen nga pronari i tokés, té
shkémbehen ose té shiten.

“Funksioni”éshté qéllimi té cilit i shérben ose duhet t'i shérbejé toka dhe/ose ndértimi né té
dhe mund té realizohet nga njé ose disa aktivitete.
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“Hapésiré publike” sipas pérkufizimit t& béré né ligjin nr. 107/2014, “Pér planifikimin e
territorit”, i ndryshuar, éshté hapésira e jashtme, si trotuari, rruga, sheshi, lulishtja, parku e
té tjera té ngjashme, né shérbim té komunitetit, ku menaxhimi mund té jeté publik dhe/ose
privat. Hapésira publike pérfshin rrugékalime publike dhe mjedise qé jané té hapura pér
publikun ose né shérbim té pérdorimit publik, pavarésisht nga regiimi juridik i tokés dhe pértej
pércaktimeve té pronés publike, sipas ligjit nr. 8743, daté 22.2.2001, “Pér pronat e
paluajtshme té shtetit”.

“Infrastrukturé publike” éshté térésia e rrjeteve, instaiimeve dhe e ndértimeve ekzistuese
ose té parashikuara né territor, si dhe e hapésirave publike, qé synojné realizimin e
shérbimeve publike né fushat e transportit, té energjisé, administrimit té ujit, komunikimit
elektronik, arsimit, shéndetésisé, administrimit t& mbetjeve dhe mbrojtjes sé mijedisit,
administrimit té burimeve natyrore e kulturore, mbrojtjes kombétare, civile e kundér zjarrit
si dhe té tjera fusha té ngjashme né shérbim té publikut.

“Kategorizimi i pérdorimit té tokés” éshté klasifikimi i tokés sipas pérdorimit té saj, i shprehur
né kategori, nénkategori dhe funksione.

“Konsolidim” éshté progesi i zhvillimit té territorit, i cili ka pér qéllim pérmirésimin dhe
forcimin e infrastrukturés dhe strukturés urbane ekzistuese duke nxitur ndértimin brenda
Zzonave té urbanizuara.

“Ligj” éshté ligji nr. 107/2014, daté 31.7.2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, té
ndryshuar.

“Ndértim” éshté ¢do objekt qé ndértohet ose instalohet né territor, me vendosje té
palévizshme apo té pérkohshme, dhe gé zhvillohet nén dhe/ose mbi toké.

“Nénnjési” éshté pjesé pérbérése e njésisé, qé pérdoret pér qéllime zhvillimi, e barasvlefshme
me “zonén e zhvillimit”, sipas pércaktimeve té Ligjit.

“Njési” éshté njésia strukturore e territorit qé pérdoret pér qéllime planifikimi sipas Planit té
PérgjithshémVendor.
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“Palé e interesuar” ésnhté ¢do person fizik, juridik, ose autoritet shtetéror apo organ i tij, té
drejtat ose interesat e ligjshém té té cilit, gofshin kéta individualé ose té pérbashkét, kané té
ngjaré té preken nga njé dokument planifikimi, zhvillimi ose kontrolli té zhvillimit.

“Parcela” éshté sipérfaqja e tokés e identifikuar me numér té parcelés kadastrale dhe e
regjistruar né regjistrin e pasurive té paluajtshme.

“Pérdorim i tokés” éshté pérdorimi i tokés dhe strukturave, sikurse parashikohet né
dokumentet e planifikimit.

“PDyV” éshté Plani i Detyruar Vendor. “Plan i Detyruar Vendor” éshté dokument planifikimi
gé hartojné njésité e vetégeverisjes vendore dhe autoritetet pérgjegjése, sipas rastit, pér
pérballimin e pasojave té fatkeqésisé natyrore dhe, kur gmohet e nevojshme, pér té garantuar
siguriné e jetés dhe té shéndetit, qé pércakton kushtet pér zhvillim té detyruar, si dhe
zhvillimin e zonave té reja.

“PPV” &shté Plani i Pérgjithshém Vendor.

“Punime apo punime ndértimore” éshté ¢do veprim ose proges pér krijimin e ndértimeve.

“Rigjenerim/pértéritje” éshté procesi i pérmirésimit té kushteve ekonomike, fizike, sociale
dhe mjedisore té njé territori apo ndértimi.

“Rizhvillim” éshté progesi i zhvillimit dhe i rindértimit té njé territori, i cili &shté i ndértuar,
por i degraduar, dhe kryesisht me mungesa té funksioneve kryesore.

“Sistem territorial” &shté bashkésia e njé séri pérbérésish territorialé, pér géllime planifikimi,
té ndérvarur dhe bashkéveprues me njéri-tjetrin, té cilét formojné njé térési.

“Sistemi i informacionit gjeografik (GIS)” éshté sistemi i pércaktuar dhe rregulluar nga
legjislacioni pér informacionin gjeohapésinor.

“Standardet e planifikimit” jané nivelet optimale té cilésis€, qé pérdoren si norma e referenca
gjaté progesit té planifikimit, té cilat mundésojné njé zhvillim té géndrueshém té territorit.
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“Treguesit e planifikimit” jané norma qé diktojné parashikimet gjaté progesit té planifikimit
dhe tregojné kufirin minimal ose maksimal gé mund té parashikohet.

“Urbanizim” Eshté procesi i ndérhyrjes né territor népérmjet zhvillimeve té reja, i cili sjell
ndryshime té strukturés sé popullsisé dhe territorit, né funksion té rritjes sé sistemit urban.

“Vija e kuge” ose vija e ndértimit &shté kufiri i lejuar pér vendosjen e njé ndértimi né raport
me infrastrukturén, né pérputhje me legjislacionin sektorial né fugqi.

“Zhvillim” éshté progesi i ndryshimit té territorit pérmes ndértimeve té reja ose ndryshimit té
ndértimeve ekzistuese.

“Zhvillues”, ¢cdo person fizik ose juridik gé investon dhe realizon njé zhvillim né njé zoné ose
njési ku lejohet zhvillimi.

“Zoné e démtuar” eshté territori qé pérfshin njé ose disa ndértesa, infrastruktura publike apo
edhe infrastrukturé kritike té démtuar.

“Zoné e re pér zhvillim” eshté territori qé pércaktohet nga njésité e vetéqeverisjes vendore
dhe shpallet me vendim té Késhillit té Ministrave, si zoné e pérshtatshme pér zhvillimin e
detyruar.

“Zhvillim i detyruar” éshté e drejta e autoritetit pérgjegjés pér té vendosur prishjen e
ndértesave dhe zhvillimin e territorit ku ndodhen ndértesa apo njé grup ndértesash, né
pronési publike apo private, si rezultat i démtimit té tyre nga ngjarja e fatkeqésisé natyrore
dhe qé rrezikon jetén e shéndetin e banoréve, si dhe pér zhvillimin e zonés sé re né pérputhje
me planin e detyruar vendor.

Termat e tjeré t& pérdorur né kété rregullore kané té njéjtin kuptim me ata té pércaktuar né
ligjin 107/2014, daté 31.7.2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”(i ndryshuar) apo
né aktet nénligjore té€ miratuara né zbatim té tij si dhe té pikés 1, té Rregullores sé Planit té
Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Mirdité.
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——

5. Shpjegimi i kodeve té pérdorura

a) Sistemi Urban (UB):

“Banim (A)”, pérfshin territore dhe struktura ku kryhen funksione dhe aktivitete té banimit.

“Shérbime (S)”, pérfshin territore dhe struktura ku kryhen funksionet dhe aktivitetet e
shérbimeve tregtare, akomoduese, etj.

“Institucione (IS)”, pérfshin territore dhe struktura ku kryhen funksionet dhe aktivitetet e
administrimit publik, shérbimeve publike, sociale, diplomatike, financiare dhe fetare.

“Arsim (AS)”, pérfshin territore dhe struktura ku kryhen funksionet dhe aktivitetet e arsimit
né té gjitha nivelet: parashkollor, i ulét, i mesém dhe i lartg, sipas legjislacionit pérkatés.

“Shéndetési (SH)”, pérfshin territore dhe struktura ku kryhen funksionet dhe aktivitetet e
shérbimit ambulator dhe spitalor, sipas legjislacionit pérkatés.

“Aktivitete Shoqérore dhe Argétimi” pérfshin territore dhe struktura né shérbim té
aktiviteteve kuiturore dhe sportive, parge dhe hapésira publike.

b) Sistemi Infrastrukturor (IN):

“Infrastrukturé Transporti (INT)” pérfshin infrastrukturat e transportit rrugor, hekurudhor,
ujor, ajror, dhe multimodal; rrjetet e pérbéra nga linjat, stacionet, dhe struktura té tjera né
shérbim té tyre.

“Infrastrukturé Energjetike (IEN)” pérfshin infrastrukturat e prodhimit, transmetimit dhe
shpérndarjes sé energjisé elektrike nga burime hidrike, lendé djegése, eolike dhe diellore, si
dhe infrastrukturat e gazifikimit, pérfshiré linjat dhe strukturat mbéshtetése.

“Infrastrukturé Telekomunikacioni (ITK)” pérfshin rrjetet, antenat dhe strukturat qé
mundésojné telekomunikacionin.
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“Infrastrukturé Ujésjellés — Kanalizime (IUK)”, pérfshin rrjetet dhe strukturat né shérbim té
furnizimit me ujé, kanalizimeve dhe trajtimit té ujérave té zeza.

Kode té tjera:

“Intensiteti (1)” né nivel nénnjésie éshté i barabarté me raportin e sipérfages sé
pérgjithshme té ndértimit té kateve mbi toké pér té gjithé nénnjésing, me sipérfagen e késaj
nénnjésie. Vlerat e intensitetit paragiten né hartat e PDyV-sé dhe né pércaktimet e késaj
rregulloreje.

“Koeficienti i shfrytézimit té territorit (KSHT)” né nivel nénnjésie strukturore éshté raporti
midis gjurmés té katit pérdhe té ndértimit dhe sipérfages sé nénnjésisé. Vierat e KSHT
paraqiten né hartat e PDyV-sé dhe né pércaktimet e késaj rregulloreje. KSHT-ja paraqgitet né
%.

“Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér rrugé (KSHR)” éshté raporti midis gjurmés totale té
rrugés dhe sipérfages sé& nénnjésisé. KSHR-ja paraqgitet né %.

“Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér hapésira publike (KSHP)” &shté raporti sipérfages sé
hapésirave publike dhe sipérfages sé nénnjésisé. KSHP-ja paragitet né %.

6. Fusha e aplikimit

Kjo rregullore éshté pjesé pérbérése e pandashme e Planit té Detyuar Vendor té Zonés sé Re
pér Zhvillim dhe Zonés sé Démtuar Pikésore, té Njésisé Administrative Rréshen, Bashkia
Mirdité dhe aplikohet vetém brenda kufinjve té kétyre dy zonave té pércaktuar né PDyV.
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KREU 1l
METODOLOGIJIA E PERDORUR

1. Struktura dhe formatii PDyV-sé

Plani i Detyruar Vendor pérmban:

- Dokumentin e analizés territoriale- né kété material pérfshihen pérditésimi i té
dhénave; analiza e thelluar e gjendjes ekzistuese; analiza e dokumenteve té
planifikimit né fuqi, analiza demografike, etj;

- Dokumentin e strategjisé territoriale dhe Planin e Zhvillimit;

- Rregulloren e PDyV-sg;

- Materialin hartografik;

- Databazén e propozimeve territoriale né GIS.

2. Kriteret pér pércaktimin e ndarjes sé nénnjésive strukturore

Né ndarjen e nénnjésive strukturore jané marré né konsideraté kriteret e méposhtme:

- Tipologjia e objekteve té propozuara;
- Pérdorimi i propozuar i tokeés;

- Pozicionimi i strukturave té propozuara né lidhje me njéra-tjetrén dhe me aksin e

rrugés.
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KREU Il
RREGULLA TE PERGJITHSHME TE ZHVILLIMIT

1. Lartésia e strukturés
Lartésia e strukturés jepet né metra dhe né numér katesh si méposhté:

Lartésia e katit pér banesat individuale éshté 1 kat-5 metra, ku lartésia dysheme-dysheme nuk
éshté mé e vogél sesa 3.06m.

Lartésia e katit pér banesat kolektive éshté 3 kat-11 metra, ku lartésia dysheme-dysheme pér
katet banim nuk &shté mé e vogél sesa 3.06m, ndérsa pér njésité e shérbimit, jo mé pak sesa
3.9m.

2. Gjerésia maksimale e strukturave té banesave kolektive

Gjerésia maksimale e lejuar né rastet e zhvillimit té strukturave té reja lineare do té jeté 12
metra, sipas vizatimeve té PdyV-sé. Daljet konsol nuk llogariten né kété gjerési.

3. Parkimi

Numri minimal i vend-parkimeve pér banesat individuale té Zonés sé Re pér Zhvillim éshté njé
vend-parkim pér ¢do banesé.

Numri minimal i vendparkimeve pér ndértesat kolektive éshté njé vendparkim néntoké pér
¢do apartament dhe/ose pér 100 m? ndértim mbi toké.

Lévizja hyrése dhe dalése e automjeteve dhe vendgéndrimet shérbyese, nuk duhet té
pengojné rriedhén e garkullimit té automjeteve.

4. Pércaktimii kuotés 0.00

Gjaté hartimit té projektit té€ zbatimit, duke marré né konsideraté pjerrésiné e terrenit,
rekomandohet té pércaktohet me kujdes kuota 0.00 pér secilén strukturé.

Né rastin e banesave kolektive ku kati pérdhe ka funksion banim, rekomandohet pércaktimi i
kuotés 0.00 jo mé pak se 85 cm, nga kuota e terrenit té sistemuar. Pér njésité e shérbimit,
rekomandohet pércaktimi i kuotés 0.00 jo mé pak se 15 cm nga kuota e terrenit té sistemuar.

5. Vija e ndértimit

Vija e ndértimit &shté vija e kuqe, kufiri i lejuar i vendosjes sé ndértimit me infrastrukturén.
Kjo vijé jepet né hartén pérkatése té PDyV-sé.
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6. Trajtimiifasadave

Fasadat e strukturave té reja t& propozuara duhet té projektohen t& unifikuara duke marré né
konsideraté:

- Pérdorimit té té njéjtave materiale pér trajtimin dhe/ose veshjen e fasadés.

- Vendosjen e kontrolluar t& tendave dhe hijézuesve té tjeré té cfarédo lloji, té
paparashikuar né projektin e miratuar té strukturés;

- Vendosjen e kontrolluar té tabelave té reklameve;

- Ndalimin e vendosjes n& fasadé t& impianteve t& ndryshme (kondicionerg, antena, etj)

~

. Trajtimi i hapésirave té lira ndérmjet strukturave

Hapésirat e lira ndérmjet strukturave té banesave kolektive duhet té parashikojné:
- Vendosjen e ndrigimit;

- Nevojat e personave me aftési té kufizuara;

- Vendosjen e hidranteve té jashtém té zjarrit;

- Pajisjen me elemente té ndryshme té mobilimit urban si kénde lojrash pér fémijé, pajisje
sportive, stola, vend-depozitime té mbeturinave, etj;

- Gjelbé&rimi i kétyre hapésirave me pemé, shkurre e bimé dekorative;

- Pajisjen me vendqgéndrime bicikletash.
8. Kritere pér pérdorimin e hapésirave nga personat me aftési té kufizuara

Gjaté procesit té projektimit dhe té zbatimit, té€ merren né konsideraté nevojat per personat
me aftési té kufizuara. Kéto parashikimi té respektohen pér té gjithé objektet publike dhe
private mé shumé sesa njé familjare, sipas parashikimeve té ligjit nr. 93/2014 pér “Pérfshirjen
dhe aksesueshmériné e personave me aftési té kufizuar”, si dhe akteve nénligjore né zbatim
té tij.

9. Kritere pér mbrojtjen e mjedisit dhe té peizazhit

Fokusi kryesor géndron né: reduktimin e ndotjeve, cilésité e peizazhit dhe hapésirés urbane,
praniné e gjelbérimit, aplikimin e energjive té rinovueshme dhe kursimin e energjisé.

Masat kryesore té planifikuara pér ruajtjen dhe pérmirésimin e peizazhit urban jané:
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- Gjelbérimi pérgjaté rrugéve , pérdorimi i parkimeve néntokésore, pérdorimi i kufizuar i
parkimeve pérgjaté rrugéve, pér t& minimizuar ndikimin ne peizazh i cili vjen nga lévizja e
automjeteve né zonén né studim;

- Krijimi i hapésirave publike pa makina né brendési té zonés sé banimit;

- Véméndje mbi zgjidhjen estetike té projektit té banesave pér vendosjen e pajisjeve gé do té
shérbejné pér ngrohje/ftohje té ambienteve té brendshme dhe pér nderjen e rrobave;

- Rekomandim pér orientimin e njésive té banimit maksimalisht kundrejt hapésirés publike;

- Rekomandim pér krijimin e hapésirave té gjelbra dhe prezencé dominuese té vegjetacionit
né hapésirén publike.

- Vendosja e peméve pérgjaté rrugéve, me géllim reduktimin e ndotjes sé ajrit dhe asaj
akustike;

- Vendosja barrierave né rrugé, qé detyrojné automjetet té reduktojné shpejtésiné, me qéllim
reduktimin e ndotjes akustike;

10. Kritere pér projektimin dhe realizimin e infrastrukturave

Infrastrukturat rrugore

Té gjitha rrugét e propozuara duhet té projektohen dhe té zbatohen né bazé té gjerésive té
treguara né hartat pérkatése té késaj PDyV-je.

Gjithashtu, duhen parashikuar rrezet e nevojshme té rakordimit né kryqézime dhe kthesa,
duhen marré masa pér pajisjen me sinjalistikén e nevojshme rrugore si dhe pér ndricimin e
pérshtatshém té tyre. Gjaté hartimit té projektit duhet té respektohen té gjitha parashikimet
e Kodit Rrugor té Republikés se Shqipérisé si dhe té akteve nénligjore né zbatim té tij.

Né pjesét e ndérprerjes sé trotuareve té parashikohet ndértimi i rampave té kalimit né nivel
rrugé — trotuar pér personat me aftési té kufizuar dhe pér karrocat e fémijéve.

Sugjerohet qé&, pér rastet kur trotuari éshté i gjeré mé pak se 2 m, pemét dekorative té
vendosen vetém né njérin krah té rrugés, né ményré gé té mos pengohet lévizja e
kémbésoréve. Atéheré kur éshté e mundur, pemét mund té vendosen edhe né fashén
ndérmjet kufirit t€ jashtém té trotuarit dhe vijés sé lejuar té ndértimit (vijés sé kuqge té
ndértimit).

Shtrimi i trotuareve do té béhet me pllaka vetéshtrénguese dhe me bordura té
parafabrikuara. Materialet qé do té pérdoren, té jené sipas kushteve teknike te projektimit
dhe ndértimit té rrugéve.

Né hapésirat rekreative shtrimi i rrugivace dhe trotuareve do té béhet me materiale dhe dizajn
té diferencuar, duke krijuar mundésiné e pérdorimit té& tyre edhe si hapésira publike
kémbésore.
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Rrugicat pér kémbésorét midis banesave individuale do té béhet me materiale dhe dizajn té
diferencuar.

Infrastrukturat e ujésjellésit

Pér infrastrukturat e ujésjell€sit propozohet hartimi i njé projekti pér té gjithé zonén, qé merr
parasysh popullsiné dhe pérdoruesit e parashikuar nga PDyV-ja. Pozicionimi i infrastrukturés
dhe teknologjia duhet t'i pérgjigjen kérkesave bashkékohore té projektimit té tyre.

Sistemet e shtrimit té linjave té rrjetit duhet té ofrojné hapésiré té mjaftueshme dhe té
aksesueshme, duke pérmbushur parametrat teknike pérkatése, me mundési kontrolli,
mirémbaijtjeje dhe riparimi, pa gené e nevojshme té béhen ndérhyrje nga sipérfaqja.

Infrastruktura e ujésjellésit né zoné rekomandohet té asistohet nga sisteme qé shfrytézojné
mbledhjen dhe ripérdorimin e ujérave té shiut. Kéto sisteme mund té aplikohen né nivel zone
apo ndértese dhe kané pér géllim reduktimin e nevojave dhe konsumit pér ujé, sidomos pér
ujitjen e sipérfageve té gjelbra dhe hapésirave publike.

Infrastrukturat KUZ / KUB

Pér infrastrukturat e kanalizimeve (KUZ dhe KUB) propozohet hartimi i njé projekti pér té
gjithé zonén, qé merr parasysh popullsiné dhe pérdoruesit e parashikuar nga PDyV-ja.
Pozicionimi i infrastrukturés dhe teknologjia duhet t’i pérgjigjen kérkesave bashkékohore té
projektimit té tyre.

Infrastrukturat energjetike

Pér infrastrukturat energjetike propozohet hartimi i njé projekti pér té gjithé zonén, qé merr
parasysh popullsiné dhe pérdoruesit e parashikuar nga PDyV-ja. Pozicionimi i infrastrukturés
dhe teknologjia duhet t'i pérgjigjen kérkesave bashkékohore té projektimit té tyre.

Infrastruktura energjetike né zoné rekomandohet té asistohet nga pérdorimi i sistemeve qé
shfrytézojné energjiné diellore pér prodhimin e energjisé elektrike apo pér ngrohjen e ujit
sanitar. Kéto sisteme mund té aplikohen né nivel ndértese apo banese dhe kané pér géllim
reduktimin e nevojave dhe konsumit té energjisg, si pér konsumatorét familjaré, ashtu edhe
pér ata publiké.

Infrastrukturat e telekomunikacionit

Pér infrastrukturat e telekomunikacionit propozohet hartimi i njé projekti pér té gjithé zonén,
qé merr parasysh popullsiné dhe pérdoruesit e parashikuar nga PDyV-ja. Pozicionimi i
infrastrukturés dhe teknologjia duhet t'i pérgjigjen kérkesave bashkékohore té projektimit té
tyre.
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KREU IV

TREGUESIT E ZHVILLIMIT PER ZONEN 1

Nén -Njésia 1

Kategoria e Na-megwuL . L RS
Kodii ! Ly Tipologiia ¢ banesave
[T Roveoinl bt ndértionit ViEtimitté | pérhapisica pubbike | pérrmugifperkime  |LadtEsi/nr] N Ne.  |Denddsiba
JokES territorit (KSHT) ixsHP) {RSHR) Katesh | Banoréve | F: ba/ Ha
AL JALL
A o] a1 1+1] 14
S1 S16
5 2 GX] Apartamente | 2+1| 20
1 SH AR1 L5 5076 08s 8% ne L] 3 160 40 m 31| 8
AR1-5
AR1-6 Apsitamente a2
SHA [AR3-4 totel
SHL sH14 NjEsi 7

Nén -njésia 1 korrespondon me njé pjesé té zonés sé€ banesave kolektive. E pozicionuar mé
prané trupit te rrugés kryesore hyrése né Rréshen, zona 1 éshté njé zoné e re urbane gé hén
lidhjen e Zcnés sé Re pér Zhvillim me pjesén tjetér té qytetit.

Nén -Njésia 2

Kodii | Ketegosia e | Nénkategoria | | - - g
i [ o Tostaeet
LU Rovinviinl IRt ndértimit | shirvtédmitts | pérhapEsisa publike | pér gl parkdme  [Lantgsi/nr| e ne [Dendisibanim| TPOIoE
= = tesvitosit (KSHT) (xsHP} tksHR) Xatesh | Banoréve |Famiieve|  basns
1e1] &
WiEsi 21| ©
2 A AL ALl 1973 02 20007 L) e 1 1 & [}
31 0
MiEd 5
individuate

Nén -njésia 2 pozicionohet né pjesén jug-peréndimore té sheshit dhe éshté konceptuar me
njési banimi individuale (1+1). Parcelat jané konceptuar me sipérfage té ndryshueshme, pér
té mundésuar arritshmériné dhe mirémbajtjen totale té té gjithé zonés pér zhvillim.

Nén -Njésia 3

Kategoria e | NEnkategoria J etk o
Kodi § ey W P Fre, i i i =) ha e
Nén-Njesisé 18 tokis 13 tokEs ndErtimit | shfryt@zimit t& pér hapEsira publike per rrugdf parkime  fLartési/ Nr. Nr. Nr.  |Dendesi banimi s
territorit (KSHT) festp) {xsiR) Katesh ] Bomocive | Famifieve|  ba/Ha

R ETY I

Ar Lo (2l e

s a a1 1538 02 2% 0 ] 1 12 & 73 131l 0
Njesi

INT1-7 individuale 6

tote!

Nén -njésia 3 pozicionohet ne jug-lindje té Zonés sé Re pér Zhvillim, shumé prané gendés sé
késaj zone. Kjo zoné éshté konceptuar gjithashtu me njési individuale banimi (1+1) dhe
kufizohet me dy zonat mé té médha rekreative t& Zonés sé Re pér Zhvillim.

Nén -Njésia 4

Kategoria e | Nénkategoria - n ey
Kodi | o i i I i T fae
NemNjesisE | T o Lo ‘tilnlB ndErtimit vtézimittg |  pér hapEsira publike pér rrugé/ parkime  [lart&si/ N  Nr. Nr.  [Dendgsi benimi
tenitorit {KSHT) {esHp) {KSHR) Katesh | Banoréve | Familjewe ba/ Ha
141 @
Njdsi
s i [
4 A Al 1867 028 4% 17 L] 1 24 L 129 r3
Nigsi
INTL-7 individuste 6
totsl
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Nén -njésia 4 &shté nén-njésia mé jugore e Zonés sé Re pér Zhvillim. Funksioni kryesor i nén-
njésisé éshté banimi. N& kété nén-njési jané pozicionuar 6 banesa individuale té tipit (2+1).

Nén -Njésia 5

Xodii Kategoria e | Nenkategoria i i r- ‘s i =
LSV 2] hevoevsnll Rketun ndEstimit viEdmites | par blike | pésmugdf parkime  [LartisyNe| N [ bt bankess] | TPES € hancamr
territorit [KSHT) Desp) inesHR) Kotesh | Benorive | Famiieve | ba/Ha
= 1] o
AL ol VD
5 ) a 2019 028 2% as ° 1 % ¥ 129 S e
2
w7 [, [}
total

Nén- njésia 5 éshté konceptuar pér njési individuale banimi té tipit (2+1). Kjo nén-njési ka
koeficentin mé té larté té shfrytézimit pér rrugé dhe parkime.

Nén -Njésia 6

xodii | Xetegovia e | Nenkategoria iteti i ficentii =
B = o0 n i Y ficentt§ 1 | |l
Nenagesie | PO | s ndértimit | shirptezimitté | pérhepsirapublike | pér muge/ perkime  JLenEsi/nr| e nr 4 Josieaii e banccove
tesitorit {RSHT) (xstm) [xstig Katesh | Bavoréve | Fomijeve | bafHa
11 o
At :‘a” e |221] 0
s A ar 176 025 5% 57 ] 1 “ ® 151 3]s
Ny
INT1-7 individusle s
total

Nén- njésia 6 éshté konceptuar pér njési individuale banimi té tipit (3+1). Kjo zoné éshté
pozicionuar né pjesén mé gendrore té Zonés sé Re pér Zhvillim dhe kufizohet me zonén e
kopésht- cerdhes dhe zonén kryesore rekreative té sheshit.

Nén -Njésia 7

Kodii | ¥ategoriae ""‘_‘"“;: ol | el i ficenti i ficenti | shiryt&zimit | Koeficenti i shfryt&zimit
Nén-Njésiss ":2:‘;";“ ":g::a ndértimit | shfrytEzimitte |  pér hapksira publike |  pérrruga/parkime  [Lartasifnr| e Nr.  |Dendssi baniomi
temitorit (KSHT) {KsHP) (KSHR) Katesh 2ve | Femitieve|  basts
AS1-1
as1 [ms12
AR1-4
7 as T 2589 012 12 28 a 1
AR3 AR1-6
ARG

Nén- njésia 7 &shté konceptuar pér zonén kopésht-cerdhe té Zonés sé Re pér Zhvillim. Kjo
zoné ka dhe hapésirat pérkatése rekreative, gé e ndajné até nga kufizimi i drejtépfizimi i
drejtépérdrejté me njésité individuale té banimit.

Nén -Njésia 8

Kodii KA_teFthf Nenlwe . _ltc_w}u k et ficentii Ficenti | shirytazimi ficenti  shfryt&zimi
Neén-Njésisé 1 toke (& tokes ndértimit | shfryt&zimit té pér hapésira publike pér rrugé/ parkime  |Larté&si/ Nr, Nr. Nr. Dendzsi banimi/
territorit (KSHT) {KSHP} {XSHR] Katesh | Banoréve | Familjeve ba/ Ha
AR1 AR2-1
AR1-4
AR1-5
4051 o 100 o
L] SHA AR3 AR1G
AR3-4
AR =]
o NARL-1
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Nén- njésia 8 &shté hapésira kryesore rekreative e Zonés sé Re pér Zhvillim. Kjo zoné pérfshin
hapésira rekreative pér té gjitha moshat, hapésira sportive dhe hapésira loje. Gjithashtu
shérben si filtér pér kalimin nga zona me banesa kolektive tek njésité individuale té banimit.

Nén -Njésia 9

Kodii Kslegoris e | Nénkategoria fteti i ficenti i ficenti | shfrytézimil i =i
NeEn-Njesisé 18 tokés 2 15 tokds ndértimit | shfrytézimit té pér hapésira publike pér rrugef parkime  |Lart&sif Nr. Nr. Nr. b
~ tersitorit (KSHT) (xS} [sHA) Kotesh | Banorive | familieve|  ba/Ha
nams PRt
9 NAR 2184 100
NAR3 NAR3-2

Nén- njésia 9 éshté hapésira me mé pak ndérhyrje né Zonén e Re pér Zhvillim. Ajo éshté
konceptuar té lihet pothuajse né gjendjen e saj natyrale, me gjelbérime natyrore. Nderhyrjet
e pakta né kété nén-njési konsistojné né krijimin e pikave té sistemuara rekreative, si dhe
krijimin e faciliteteve pér ecje né natyré.

Nén -Njésia 10

Xodii Kategorio ¢ | Nénkategoria iteti | - i Ficent | shrytézimi = i
Nén-Njésisé 12 tokés 3 1 tokEs ndértimit | shfrytzimit t& pér hapésiro pubfike P& ruge/ parkime  JlartEsifNr|  Nr. Nr.  |Dend&i banimi
territorit (KSHT} {KSHP) {KSHR) Katesh | Banoréve | Familieve ba/ Ha
ARL ARL-1
AR1~4
AR1-5
SHA 9 100 o
10 AR3 ARLG 57 (1]
NAR1 ARSA
[NAR1L-1

Nén — njésia 10 &shté pika mé jugore e Zonés sé Re pér zhvillim, Funksioni i saj kryesor éshté
rekreacioni. Si njé zoné e largét nga gendra, ajo do té jeté kryesisht né funksion té zonave me njési
individuale banimi kufitare me té. Pér ta béré mé dianmike kété zong, éshté mundésuar krijimi i njé
rruge pér kémbésoré gé kalon ndérmjet parcelave individuale té banimit dhe e lidh até
drejtpérdrejté me zonén rekreative géndrore.

Nén -Njésia 11

Kodii Kategoria e | Nénkategoria iteti i o i - + shirytézimi i
Nén-Nj&sisé 1 tokds Q <& tokés ndértimit | shfryt&zimit té pér hapésira publike pér rrughf parkime  [Larté&sif Nr. Nr.
= tervitorit {KSHT) (xsHP) (KSHR) Katesh | Banaréve
1 INT INTL INT1:6 s73 [ 100 [
INT1-7

Dendési banimi
ba/Ha

Nén — njésia 11 pérfshin té gjithé rrugén dhe parkimet e jashtme té vendosura né té. Rruga e
parashikuar éshté rrugé lokale e tipit (F).
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Nén -Njésia 12

Kodi} Kategoria ¢ | Nénkategoria f ii n =
L ] i . & tokEs ndErtimit y t& | pér hapEsica publike plr rrugE/ parkime  [tartési/ e} Nr Nr. = psiimia c hemcises
< c territorit {KSHT) [KSHP) {KSHR) Katesh | Banorive | Familjeve| _bastta
A A Al 101 14
A2 lAz-l
{ Apsctamente | 201 | 20
12 ans 0.92 3050% (21 ° 3 157 54 3
AR14 31 8
&y AR1-5
[AR1-6 Apartamenie
AR3 42
[ARZ-2 total

Nén - njésia 12 kufizohet me nénnjésiné 1 dhe me kopshtin dhe ¢erdhen. Né té jané vendosur
banesa kolektive. Kéto banesa nuk jané pjesé e programit té rindértimit. Do té ndértohen nga
Bashkia né njé fazé té dyté zhvillimi.
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in tubacion éshté dhéné seksioni | tubit si
dhe parametra te tjeré teknike.
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trike si edhe linjat e telekomunikimit dhe gé iu
ofrohet ky lloj shérbimi.
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