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PLANI I DETYRUAR VENDORI1ZRZH "1 LEZHE" DHE "2 LEZHE" - ZRZH 1 DHE ZRZH 2, NJESIA ADMINISTRATIVE LEZHE, BASHKIA LEZHE
9 9
Gjurmét e ndértesave
Gjurmét e ndértesave té parashikuara né kété PDyV, jané orientuese pér projektuesit. Ato shérbejné pér té realizuar objektivat strategjike pér ZRzh 1
dhe 2 Lezhé dhe pér té sugjeruar tipologjité ndértimore gé duhen realizuar, né pérputhje me parashikimet e PDyV-sé. Devijimet e mundshme nga
gjurmét e parashikuara dhe argumentimi pérkatés do té vlerésohen rast pas rasti nga autoriteti vendor gjaté aplikimit pér leje zhvillimi.
Materiale té dyshemesé urbane 15.50m LHSSHS
Trajtimi i materialeve té dyshemesé urbane, sidomos né brendi té zonave té banimit éshté element parésor qé ndikon né cilésité e gelizés urbane. ] 7.75m 7.75m |
Rekomandohen materiale me referenca lokale, si pllaka té perforuara betoni, gé lejojné elementet e gjelbérimit natyror dhe filtrimin e ujérave, gur 1 1 1 PARIMET E PROJEKTIM IT LEGJENDE
natyroré apo edhe shtrime me pllaka apo veshje té posagme. N N
Nuk rekomandohet asfaltimi apo betonimi i hapésirave né brendési té zonave té banimit. Rekomandohet pérdorimi i materialeve poroze dhe té
pérshkueshme, ose sipérfageve natyrore. Cdo njési banimi ka té paktén dy orientime, pér té N - Zoné e natés
Té paktén 20 % e sipérfages sé ¢do nénnjésie duhet té jete e pérshkueshme nga ujérat dhe shirat. pérfituar nga diellzimi dhe ajrosja natyrore D - Zo.ne e c_iltes . .
Elemente t& mobilimit urban c c B - Nyje higjeno-sanitare BASHKIA LEZHE
Elemgnte té mobilimit urban si nq‘enje‘sje, vende pushimi _te geta, IOJ.t_sra pér femljg té té gjl_th_a grup_mc?shave," pajisje sportive dhe kontenltore.per 3 3 Thellésia e seksionit 12.5-15.5 m .
mbetjet urbane, rekomandohet té ndértohen me materiale ekologjike apo me impakt minimal mjedisor. Kéto elemente rekomandohet té jené - - ZRZH 1 DHE ZRZH 2 LEZHE
struktura té ¢gmontueshme apo té lévizshme, qé garantojné jetégjatésiné, por duke shmangur montimin né terren pérmes betonimit apo lidhjeve té apartament 2+1
tera definitive. Tre lloje apartamentesh
Rekomandohet gé kontenitoret e mbetjeve urbane té jené me depozita té néndheshme, me synim minimizimin e impaktit ambiental e vizual gé sjellin. ) P apartament 1+1
(1+1/2+1/ 3+1) .
Elementet e gjelbérimit né brendési té zonés - A EEN apartament 3+1
o L3 L1 L1
Rekomandohet pérdorimi i elementeve lokalé té gjelbérimit, si shkurret mesdhetare e bimét dekorative (lartési 1.5-2m), si dhe pemét dekorative apo c c o . . L Kl'yetal' 1 BaShklse LeZhe
edhe frutore (lartési 5-10m). Rekomandohet kombinimi i peméve me periudha té alternuara geljeje, me synim shmangien e zhveshjes sé peizazhit né ] 15.50m ] i 3 Slperfaqet e referencés per prOJektIm
eriudhén e dimrit. ~ N . . [ IS |
. L.7om 1.80m | _ (Sip. Bruto = Sip. e shkelshme + Mure + Ballkone 0 5 10 15 20 Z. Pj erin Ndreu
— —— e Llogaritur mbi sipérfaget neto sipas VKM 904/2019)
ELEMENTET ARKITEKTONIKE TE BANESAVE KOLEKTIVE . Q
<
N N S . . .
Lékura e objektit = B SIP 141 52-68 m2 ° . Digitally signed by Pjerin
Rekomandohet aplikimi i teknologjive bashkékohore né realizimin e fasadave té banesave kolektive. Né aspektet e komfortit termik dhe kursimit té . e r I n Ndreu
energjisé, ky element i objektit éshté me shumé réndési, pér kété arsye rekomandohet projektimi i tij me njé maksimum té vlerés U (koeficienti i c & B c SIP. 2+1: 86-91 m2 DN: c=AL, I=Lezhe, o=Bashkia
transmetimit té nxehtésisé) prej 0.35 W/m2K. Realizimi i fasadave duhet té shmangé krijimin e urave termike. i B § g & ””l” ﬁ s £l E SIP 3+1: 104-113 m2 oo Lezhe, ou=Bashkia Lezhe,

R - - ®l @ < *® .00m . _ C Diny
Materialet e fasadave g 1 ( ; © 3 6.70m 5.80m 4.40m 5.05m 8.05m title=Kryetar, cn=Pjerin Ndreu
Rekomandohet pérdorimi i veshjeve me elemente natyrore ose kompozite (pllaka/panele) si dhe dekurajohet pérdorimi i suvasé sé thjeshté. M _101 1 1 1 1 re u Date: 2020.04.02 12:48:34

D
B — — nA'
Ngjyra - . — I +02'00
Né rastet e pérdorimit té fasadave me suva té thjeshté, rekomandohet pérdorimi i ngjyrave neutrale si e bardha, bezha, grija dhe tonet e tyre. 1 5 c : B N
Dekurajohet pérdorimi i ngjyrave té forta né kété teknologji té realizimit té fasadés, pér shkak té mungesés sé lidhjes me kontekstin ekzistues, si dhe ~ 2 sip 62 m? .
pér shkak té degradimit té shpejté té saj. N B D =
€ sip 67 m? el £ | £ B

Carjet § 5 @ § < N N
Dritaret dhe dyert né fasadé rekomandohet té realizohen me elemente teknologjiké gé trajtojné urat termike dhe sigurojné komfortin termik té @~ D S e § § 20.00m ; c
banesés. Ngjyrat e kasave rekomandohet té jené né harmoni ose té péraférta me ngjyrén dhe tonalitetet e objektit arkitektonik né térési. E njéjta sip 67 m? ~ < 1 - T sip 65 m? (_) sip 91 m? 2
logjiké rekomandohet té ndiget pér grilat apo hijezuesit e formave té ndryshme. — - . 6.40m 5.05m 8.55m 5 D @

RE — £ sip 62 m? B
Ballkonet sip 89 m S — "

poIm @ D
Né fasadat e objekteve gé u shfagen rrugéve kryesore rekomandohet pérdorimi i ballkoneve té tipit lozhé. Nése pérdoren elemente hijezues si tenda N B o 2
apo streha, ato duhet té jené té unifikuara né té gjithé fasadén, si dhe ngjyra e tyre duhet té jeté né harmoni me ngjyrén e pérgjithshme té objektit. -
Dekurajohet pérdorimi i ngjyrave té forta té kétyre elementeve. Q
Pérdorimi i ballkoneve konsol mund té béhet duke tejkaluar gjurmén e ndértesés gé pércaktohet nga PDyV-ja. Né ¢do rast, duhen respektuar 5 § § § & £ c
pércaktimet e VKM 408/2015 i ndryshuar. Ballkonet duhet té mos kalojné vijén e kuge té ndértimit té parashikuara nga PDyV-ja. Sipérfagja e © o o © & 2 B ” .
ballkoneve konsol llogaritet né vlerén e intensitetit té ndértimit té lejuar nga PDyV-ja. - sip 66 m? - = PLANIIDETYRUAR VENDORIZRZH "1 LEZHE" DHE "2 LEZHE"
sip 64 m? sip 91 m?
Zonat e tharjes 5 D B B 3
Duhet gé projektimi i zonés sé tharjes sé teshave té béhet né pjese jo té dukshme té fasadés sé objektit. Né pamundési, né projekt duhet parashikuar ul EMERTIMI I FLETES
hapésiré e veganté pér vendosjen e pajisjes tharése brenda njésive individuale té banimit. B L - ]
. L. . . 13.60 6.40 . .. ..

Pajisjet e ajrit té& kondicionuar 7.75m | 7.75m m o 10.00m | 11.93m | 10.58m TIPOLOGIITE E APARTAMENTEVE DHE UDHERREFYESI ARKITEKTONIK
Nuk lejohet ekspozimi i pajisjeve té ajrit té kondicionuar apo pajisjeve té tjera té ngjashme né fasadat e objekteve té banimit. Pozicionimi i kétyre 15.50m I 2 80m | 770m I | 20.00m | 32.50m
njésive do té zgjidhet né projektin arkitektonik dhe instalimet pérkatése do té béhen duke respektuar kété konfigurim. - -

) o | 15.50m | DATA SHKALLA NR. I FLETES NR. I KOPJEVE
Impiantet inxhinierike 17.03.2020 - U-04 01/02
Impiantet inxhinierike té ndértesés (kabiné elektrike, depo uji, kaldajé, etj.) duhet té grupohen né katin e néndheshém té ndértesave. Né pamundési, o
njé pjesé e tyre mund té vendoset né katin pérdhe. Né ¢do rast, impiantet dhe linjat e shpérndarjes sé tyre duhet té jené lehtésisht té aksesueshme
dhe nuk duhet té jené té ekspozuara né fasadé. 0_1 0_2 0_3 0—4
Mbulesa e objektit
Mbulesat e objekteve do te jeté té rrafshéta. Kéto hapésira mund té shfrytézohen pér tarraca té gjelbéruara si dhe instalimin e impianteve té
shfrytézimit té energjisé diellore. Té gjitha instalimet e tjera té ndértesés duhet té akomodohen ne katin e néntokés.

Mbulesa e objekteve mund té pérdoret edhe si sipérfage ujembledhése pér sistemet e mbledhjes dhe ripérdorimit té ujérave té shiut.
15.
Stili / Gjuha arkitektonike W
Rekomandohet referencé né stile dhe gjuhé arkitektonike qé respektojné identitetin né terma imazhi té qytetit té Lezhés, karakterin e tij urban, si dhe ) 7.75m
periudhén né té cilén ky i fundit u zhvillua. Neo-racionalizmi, minimalizmi dhe ¢do tendencé e ngjashme me to (gé né thelb ka lakonizmin formal)
siguron njé komunikim estetik né kohé. Dekurajohet referenca né elementé klasiké apo neo-klasiké gé rezultojné né pérdorim arketipesh dhe shkallé
dekori jashté kontekstit e kohés. Gjithashtu dekurajohet edhe pérdorimi i referencave formale dhe estetike nga kontekste té tjera kulturore dhe N .
historike. Y N
£
ELEMENTE REKLAMUES 8 £ = - c
Lloji, pérmasat dhe kushtézimet pér vendosjen e tabelave dhe reklamave né ndértesat e reja dhe né hapésirén publike duhet té jené pjesé e projekteve 20.50m - e 3
arkitektonike né momentin e aplikimit pér leje ndértimi. 1 : 1 D 3 - 23.00m
7.10m 13.40m 35.48m 1 11.90m 11.10m ]
. . . . 1 ] 1 f 15.40m 6.60m 9.90m 1 1 T
TRAIJTIMI | KATIT PERDHE PERGJATE RRUGEVE KRYESORE ﬁ 1 ] 1 )
Katet pérdhe pérgjaté rrugéve kryesore duhet té ofrojné funksione publike. § B 5 IE EI 5 B
Rekomandohet unifikimi i imazhit arkitektonik té kateve pérdhe, duke e diferencuar nga katet e tjera té banimit. Né zonat e shérbimeve rekomandohet c T I 3 c N N
pérdorimi i njé fashe me materiale té njéjta, me fasada té vazhduara transparente dhe me kujdes té veganté né ményrén se si kuota zero e objekteve I3 5 I sip 80 m* sip 81 m?
lidhet me trotuarin. Edhe né kété rast, pérmasat dhe kushtézimet pér vendosjen e tabelave dhe reklamave né ndértesat e reja dhe né hapésirén ~ £ ~
publike duhet té jené pjesé e projekteve arkitektonike né momentin e aplikimit pér leje ndértimi. Q N P sip 89 m? N
: il : g : 110 E
i mE £ Il N 5T F
RREGULLA MBI PROJEKTIMIN E BANESAVE © ””l” © 3 & 2l ||||||| B 2l
«s
- N
Orientimi i njésive té banimit c ”””l D D c D
Cdo njési duhet té keté té paktén dy orientime kundrejt anéve té horizontit, té shogéruara me carje funksionale, pér té garantuar diellzimin dhe 2 5 sipom: | sip 8o me sip 88 m?| sip 89 m? 2 ; .
ajrosjen optimale. Pérmbushja e kétij kriteri mund té arrihet edhe pérmes térhegjeve té fasadés né thellési minimalisht 1.4 m, duke realizuar ¢arje né ~ P B D N = SR i
dy orientime. % é ——y % B X
Diellzimi ﬁ A -
Rekomandohet orientimi i dhomave té dités / ndenjes né pozicionin mé té favorshém kundrejt diellzimit. k 7.10m | 13.40m k | 15.40m | 6.60m | 18.92m | 11.90m | 11.10m L
20.50m
Pamja | 35.48m
Rekomandohet kujdes né projektim e banesave me referencé ndaj pamjes dhe peizazhit, duke i dhéné prioritet peizazhit natyror dhe komunikimit
vizual me hapésirat publike dhe ato té gjelbra.
Banesat né katin pérdhe
Projekti arkitektonik duhet té ofrojé zgjidhje pér marrédhénien e banesave né katin pérdhe me hapésirén publike, duke garantuar intimitetin e njésive 0_5 0_6 0_7
té banimit. Banesave né katet pérdhe mund t'u ofrohet edhe njé sipérfaqe tarrace / verande / kopshti apo hyrje direkt nga hapésira publike.
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