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Objekti: “Hartimi i planit te detyruar vendor (PDyV) per Zonen 1,
Njesia Administrative Bubq, Bashkia Kruje”.

FAZA | - Analiza Territoriale dhe Plani i Percaktimeve (Strategjia) Territoritale.

KREU 1. Analiza Territoriale

Pozicioni gjeografik i Njesise Administrative Bubq.

Njesia Administrative Bubg eshte nje prej njesive administrative te Bashkise Kruje. me
nje popullsi prej 7235 banore por pa nje projeksion ne rritje te saj. Me nje largesi prej
27 km nga kryeqyteti, 15.5 nga gendra historike e qytetit te Krujes dhe 16 km nga
Aeroporti Nene Tereza, Bubqi pozicionohet ne pjesen e ultesires se gytetit te Krujes
karakretizuar nga siperfage te konsiderueshme tokash bujgesore, por dhe ato te
terreneve kodrinore rreze te cilave shtrihet dhe zona ne studim.

Pozicioni gjeografik i Bubgit ofron akses te shpejt me pika te rendesishme turistike si
te karakterit malor me Sari Salltik dhe atij detar si Kepi i Rodonit, Lagunen e Patokut,
por dhe zona monumentale me vlera historike te cmuara si Kalaja e Krujes, Pazari i
Krujes etj.

Afersia e Bubgit me rrugen e shpejtesise se larte Tirane-Shkoder, ofron nje potencial
per zhvillimin e aktivitetit industrial dhe tregtare per zonen, sikurse dhe akses direkt
dhe mundesi eksplorimi te territorit bujgesor dhe natyror ge perben sistemet me
dominuese te territorit ne studim.

Bubaqi, ne kushtet aktuale, perfageson nje prej zonave te prekura,por pa vinktimave
nga termeti i 26 nentorit 2019. Me nje numer total prej 141 familjesh ne emergjence
per t' iu siguruar strehim, zona e rezervuar per rindertim eshte parashikur te kete nje
siperfaqge rreth 8.3 ha sipas kufinjve te percaktuar ne Fig. 1.
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Grafiku ne Fig. 2,3 perfageson nivelin e demeve te ndertesave ne Njesine
Administrative Bubq, ku per gellime planifikimi, do te konsiderohen objekte qe
shemben, objektet me Akte Konstatimi me nivel demi DS5 dhe DS4.
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Fig. 3

Analiza e dokumentave te PPV te Bashkise Kruje dhe legjislacionit per territorin e
zones subjekt i PDyV, na orienton drejt konsiderimeve te domosdoshme te 5
sistemeve territoriale baze (Fig. 4-Taleba 3 ekstrakt i PPV Kruje) si:

SISTEMI | PERDORIMIT TE TOKES Sipiogio siafitvese gpéﬁq;ti:km&'xm:ﬂpﬂim i
pérqgindja % pérgindja %
Sisterni Natyror 4593 50.43
Sisterni Ujor 1.15 1.29
Sistami Bujqésor 40.49 38.14
Sistsmi Urban 11.67 8.32
Sislemi Infrastrulduror 076 1.82
100 100

Table 3 Shpédarja e siperfages le fokes 16 Bashkise né pesé sistemet lerrioriole

Fig. 4




Sitemi Urban (UB)

Transferimi i banoreve nga zonat me rrezik permbytje ne Bubq eshte nje nga planet
afatmesem, ku perkatesisht nje zone prej rreth 8.07 ha eshte parashikuar per kete
gellim.

Analiza territoriale per zonen subjekt i kesaj PDyV, nis me analizimin e te gjithe bazes
materiale te siguruar nga institucionet e angazhuara ne procesin e rindertimit te
zonave te prekura nga termeti i 26 nentorit 2019. Ne kushtet e emergjences ge paraget
nevoja per strehimin e te pakten 141 familjeve, zona e sugjeruar per akomodimin e
tyre permbush plotesisht kerkesat e paragitura ne termat e references duke iu
pergjigjur nevojave te familjeve te pastreha ne nje kohe mijaft te shpejte.

Projekti i rindertimit do te shtrinet ne territorin e Zones 1 (Fig.1), te ndare ne dy
nenzona me perdorime ekzistuese: Nenzona 1, banim dhe institucione dhe Nenzona
2, momentalisht e perdorur si toke bujgesore do ti rezervohet banesave individuale.

Fig.5

Sikurse eshte parashikuar dhe ne PPV e gytetit te Krujes, ne fragmentin e hartes ne
Fig. 5, mund te verehet se ky territor ge perfshin 2 nennjesi strukturore, per BU-UB-
023 eshte propozuar te jete subjekt i urbanizimit me perdorimet perkatese ge kjo zone
duhet te ofroje, ndersa BU-B-001 i eshte rezervuar sistemit bujqesor. Per shkak se nje
siperfage e konsiderueshme e pronave ne BU-B-001 jane publike, ky terren u
percaktua dhe zona e pershtatshme per rindertimin e objekteve te demtuara.




Sistemi Infrastrukturor (IN)
Lidhja e Bubgqit me bregdetin.

Projekti pilot per Koridorin e Gjelber te Albanopolis-Lugina e Ishmit-Bregdet, eshte nje
prej projekteve ge synon te lidhe Bubgin me zonen bregdetare dhe me shume
atraksione te tjera kulturore, arkeologjike dhe peisazhistike. Qellimi paresor i ketij
koridori eshte lidhja ekologjike mes zonave te ndryshe te interesit. Aplikimi i levizjes
se ngadalte drejt Parkut Rajonal te propozar per Kodrat e Krastes, Lugines se Ishmit,
Kepit te Rodonit, Lagunes se Patokut etj. Aksese permes korsive teresisht te
dedikuara bicikletave eshte nje prej propozimeve per kete koridor (Fig. 6).

Fig. 6 (Ref. Plani i Pergjithshem Vendore-Bashkia Kruje)

Analiza e propozimeve te PPV se qytetit te Krujes propozon projekte mjaft ambicioze
per Njesine Administrative Bubq ku prioritete jane: shtimin e linjave te transportit urban
si linja 3, e cila fillon ne Qereke, Fushe Kruje, Borizane, Bubgq, si dhe ai i permiresimit
te rrjetit teknik te rruges Bubg-Burdull-Peze, Bubg-Thumane dhe Bubg-Bregdet. Nga
keto projekte afatmesme infrastrukturore pritshmerite jane permiresimi i fluksit te
levizjes, rritja e prodhimit dhe rritjia e shkembimit ekonomik.

Ujesjelles-kanalizime jane nje tjeter prioritet i PPV ku domosdoshmeria e modernizimit
te ketij rrjeti ka per gellim ndertimin, funksionimin dhe mirembajtjen e vazhduar me
gellim furnizimin me uje 24 ore te zonave te banuara. Per sa i perket sistemeve te
ujities propozohen sisteme kolektive eficente me gellim menaxhimin dhe
racionalizimin e resurseve ujore duke shfrytezuar dhe mundesite e perdorimit te
sistemeve te energjise se rinovueshme. Pervec orientimeve te pergjithshme te dhenat
specifike per Bubgin rezultojne te indikojne se vetem 60% e zones se banuar eshte e
mbuluar nga infrastruktura e nevojshme per furnizimit me uje. Lind nevoja dhe per
rehabilitimin e rezervuarit, stacionit te pombimit dhe e linjes se jashtme. Teknologjia e
propozuar per kete eshte ai me ngritie mekanike duke konsideruar edhe strukturat
shtese si: tubacione, sisteme pompimi dhe pika te tjera kontrolli.

Konsiderimet e pergjithshme te PPV Kruje, rezultojne te paragesin nje gjendje
ekzistuese te amortizuar te rrjetit elektrik, i cili ka nevje per nderhyrje ne aspekte te
ndryshme te tij.

Telekomunikacioni sikurse dhe ne periferite e tjera te qytetit te Krujes, rezulton
inekzistente. Per kete plani strategjik, per shkak dhe te nevojave te teknologjise se
transmetimit, parashikon realizimin e instalimit te fibrave optike. Gjithashtu per nevojat
e nderlidhejs sa me efikase te bizneseve, institucioneve publike, shkollave dh




perdorimeve te zonave te gendres, rekomandimet per rrietet e tekomunikacionit
sugjerojne perdorimin dhe te "Wireles Access Poin”.

Sistemi Bujgesor (BU)

Lidhur me shperndarjen aktuale te territorit te Bashkise se Krujes, pjesa me e madhe
e siperfages se territorit mbulohet nga toka bujgesore dhe e kultivuar. Toka bujgesore
shtrihet pergjithesisht ne perendim, ne zonen e Ultesires Perendimore dhe eshte nje
burim i rendesishem ekonomik per zonen. Nje prioritet kryesor i studimit eshte mbrojtja
maksimale e tokes bujgesore dhe menaxhimi i gendrueshem i saj.

Ky element dominues gjendet dhe ne njesise administrative Bubq, me siperfage te
konsiderueshme tokash bujgesore. Ai perben perdorimin me te madh te territorit dhe
nje nga perparesite e planit te zhvillimit te PPV Kruje. Nje nga kulturat kryesore te
zones eshte dhe vreshtaria dhe kiwi.

Fig.7

Prodhimtaria e larte e ketyre tokave dhe aksesi mjaft i mire me infrastrukturen rrugore,
perbejen nje faktor ekonomik te rendesishem per Bashkine e Krujes. Nje nga
strategjite e zhvillimit ekonomik sipas PPV per zonen eshte dhe mbeshtetja e sistemit
bujgesor dhe nxitja permes modernizimit te tij fale turizmit bujgesor. Ruajtja,
konsolidimi, modernizimi. Aksi ekonomik tashme ekzistues, garanton vazhdimesi dhe
konsolidim te ketij aktiviteti fale propozimeve te zonave rezervuar aktivitetit industrial
me ndotje te ulet, aktivitete te prodhimit, industrise se lehte, shitjes dhe sherbimeve.
Pervec nxitjes se prodhimit bujgesor biologjik edhe i ndertimit te objekteve te



logjistikes per mbledhjen, ruajtjen, ngrirjen dhe shperndarjen e produkteve ushgimore
vendore, eshte nje nder prioritetet e percaktuara per kete sektor. Modernizimi i ketij
sektorit konsiston edhe ne promovimin e krijimit te gendrave te kerkimit dhe trajnimit
per agrobiznesin, krijimin e strukturave hoteliere ne nxitje te fshatrave ekologjik ge
nxisin agroturizmin.

Sistemi Natyror (N)

Resurset natyrore te gytetit te Krujes perbehen vecanerisht nga siperfaget pyjore te
shtrira ne relievin kodrinor dhe malor te ketij territori. Orientimet e zhvillimit te qytetit
dhe fshatrave perreth kane per gellim shtimin e ketyre siperfageve, nxitien e
biodiversitetit dhe shfrytezimin e kesaj inisiative per uljen e ndotjes se shkaktuar nga
indrustrite ekzistuese te zones. Ndertimi dhe menaxhimi i rrjeteve ekologjike si akse
nderlidhese mes zonave me vlera te cmuara natyrore, gofshin keto drej peisazheve
malore apo atyre bregdetare, eshte gjithashtu nje nder prioritet e PPV. Menaxhimi i
mbetjeve eshte nje prej prioriteteve ne kete sektor, duke marre marasysh mangesite
e sistemit ekzistues jasht standarteve.

Sistemi Uroj (U)

Sistemi ujor i Bubqit me teresine e sistemit te vaditjes se tokave bujqesore, rrjetit te
ujesjellesit dhe Ligenit te Bubqit perbejne nje prej resurseve te cmuara te ketij territori.
Stimulimi i mirembaijtjes, uljes se ndotjes, mbrojtja nga erozioni dhe ndikimi i njeriut
jane direktivat e Planit te Zhvillimit per Bashkine e Krujes duke perfshire te gjitha
fshatrat rreth saj.

Zonat baferike te sistemit ujor jane nje prej elementeve me delikat dhe te papercaktuar
qarte ne territor, por fal rregulloreve te PPV ato gjejne tashme nje plan te qarte per
konservimin e distancave te nevojshme vecanerisht me ndertimet, apo dhe
specifikime te tjera te nevojshme dhe ne mijedisin natyror. Luginat e lumenjve
vecanerisht, sugjerohet te trajtohen si koridore te gjelberta me mundesi shtrirje dhe
komunikimi me te tjere element natyror te rendesishem si ligene, vendbanime,
territoret malore apo bregdetare.




KREU 2. Plani i Percaktimeve (Strategjia) Territoriale.

Plani i Veprimeve.

Duke konsideruar te gjitha reflektimet e kryera mbi dokumentacionin dhe
legjislacionin e materialeve baze, strategjia ge do te udheheqi projekt propozimin per
Njesine Administrative Bubq, mbeshtet ne strategijite e zhvillimit ge do te ndertohen
per secilin prej sistemeve si:

Sistemi Urban (UB)

Hapi i pare i referohet planit te ri te perdorimit te tokes. Ne kuader te procesit te
rindertimit, urbanizimi i nenzones 1 do te krijoje mundesi me te mira per banoret e saj
per te perfituar nga infrastrukturat e nevojshme. Ne kuader te vizionit te ri, urbanizimi
i kesaj zone percakton perdorime te reja te territorit, sic eshte dhe transformimi i nje
pjese te BU-B-001, nga toke bujgesore ne zone urbane. Gjithashtu dhe territori urban
ekzistues, BU-UB-023 do te pesoj ndryshime per shkak te perdorimeve specifike te
grupeve te reja te parcelave. Per kete arsye, duke iu referuar
“Vendim_i_KM_671_29.07.2015", dhe propozimeve te perdorimit te tokes se PPV
Kruje, zona ne studim do ti nenshtrohet ndarjes se re strukturore sipas hares ne Fig.
8.
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Fig.8

Kodifikimi i ndarjes se re territoriale te zones ne studim, sic mund te vihet re, per efekt
thjeshtimi, do ti referohet kodit te njesise strukturore ekzistuese BU-UB-023, duke e



ndare ate ne7 nennjesi te tjera me te vogla per shkak te cilesive te dallueshme te tyre
nga njera tjetra si: perdorimet, tipologjite e strukturave ndertimore te ndryshme,
treguesit zhvillimore te ndryshem.

Hapi i dyte i referohet planit te prishjeve, | cili do te kryehet ne faza ku:

1) Faza e pare konsiston ne prishen e objekteve te demtura nga termeti me nivel
demi DS4 dhe DS5, te paraqitura me ngjyre portokalli ne harten ne Fig.10,

2) Faza e dyte do te mundesoje prishjen e te gjitha objekteve ne pronen publike
dhe atyre ge ndodhen ne gjurmet e rrjetit rrugor te propozuar, per ti lene vend
planit te ri te infrastrukturave dhe sherbimeve publike.
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Fig.10-Plani i prishjeve ne faza.

1) Faza e trete do te jete faza finale e prishjeve te objekteve ekzistuese ne
nennjesine strukturore BU-UB-023/4, duke i hapur rrugen krijimit te parkut te ri
te Bubqit.Fig.11.
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Fig.11-Plani i prishjeve ne faza.

Hapi i trete i planit te veprimit, i referohet aksionit te menjehershem per ndertimin e
banesave kolektive per strehimin e 15 familjeve, duke konsideruar pranine e
infrastrukturave ekzistuese ne vendin e percaktuar per to, si dhe perdorimin e truallit
prone publike.

Hapi i i katert i referohet nenzones 2, ku do te sistemohen parcelat per strehimin e
78 familjeve ne banesa individuale. Perkatesisht ky territor, prej rreth 40372 M2 do te
mundesoje strehimin e 30 banoreve ne banesa individuale 1+1, 108 banoreve ne
banesat individuale 2+1 dhe 108 banoreve ne banesat individuale 3+1. Ne total e
gjithe nenjesia strukturore BU-UB-023/02 do te strehoje 246 banore.

Hapi i peste perfshin ndertimin e polit administrativ, ne piken hyrese te Njesise
Administrative Bubg. Nennjesia BU-UB-023/01, me nje siperfage rreth 10385 m2, do
te jete territori ge do te akomodoje keto funksione. Ne parcelen ku lokalizohen zyrat
ekzistuese te Njesise Administrative Bubq si dhe shkolla e Bubqit, do te rindertohen
objektet me te njejtat funksione, por tashme duke funksionuar si nje ansambel
ndertesash adminstrative, me sheshe dhe hapesira te gjelberta te shtuara rreth tyre.

Objekti ge do te akomodoj zyrat e Administrates Publike, Postes, Policise dhe te tjera
njesi sherbimi publik sipas nevojes, do te kete nje siperfage mbulimi prej rreth 1076
m2. Me nje lartesi te lejuar prej vetem 1 kat, perpara tij pozicionohet sheshi gendror
me siperfage te gjelberuara, i cili shtrihet me perdorime te ndryshme te tij edhe ne
anen jugore te nennjesise, duke u konturuar nga te tjera ndertesa institucionale. Ky

shesh fale aktiviteteve te variueshme ge mund te akomodoije si: treg pakic
OVS’EARCH”







