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1. Parathénie

1.1 Hyrje

Qé nga viti 2016 Qeveria Shqiptare ka miratuar Planin Kombétar Hapésinor dhe
konceptin e Brezit Bregdetar gé pérfshin té gjithé territorin e katér Bashkive
bregdetare si territor me réndési kombétare pér turizmin dhe mbrojtjen e peizazhit
dhe burime té vlefshme né nivel kombétar. Ky status e bén territorin e Bregdetit
Jugor si zoné pérgjegjésie té pérbashkét midis nivelit kombétar dhe lokal, por pa
ndonjé referencé konkrete territoriale se si ndahen kéto fusha té ndryshme té
pérgjegjésisé. Pérmes procesit té pérgatitjes sé Planeve té Pérgjithshme Vendore gé
pérfshijné zonimin e detajuar té territorit té bashkisé, tani éshté béré e mundur té
pércaktohen mé konkretisht fushat prioritare me réndési kombétare pér zhvillimin e
turizmit dhe té pércaktohen termat dhe kushtet sipas té cilave bashkité do té kené té
drejtén pér té Iéshuar leje zhvillimi pér territorin gé mbetet nén pérgjegjésiné e tyre.
Fushat e pércaktuara me réndési kombétare do té rezervohen pér investime
strategjike té fokusuara né promovimin e géllimeve té zhvillimit té turizmit né nivel
rajonal dhe kombétar dhe pér kéto zona do té marrin pérgjegjésité kryesore
institucionet kombétare té planifikimit.

1.2 Qéllimii rregulloreve

v" Promovimin e zhvillimit té turizmit cilésor né Bregdetin Jugor té Shgipérisé

v’ Pércaktimin e zonave me me pérparési zhvillimin e turizmit.

v/ Mundésimin e térhegjes sé investimeve té huaja direkte dhe investitoréve
strategjiké té fokusuar né pérmbushjen e objektivave dhe prioriteteve kombétare
té turizmit si¢ specifikohet né kété dokument dhe né politikat e tjera kombétare
dhe dokumentet e planifikimit.

v’ Pércaktimin e procesit t& miratimit pér zonat me pérparési zhvillimin e turizmit
dhe lidhjen midis tyre dhe rregulloreve té Planeve té Pérgjithshme Vendore.

1.3 Obijektivi i rregulloreve

v’ Té sigurojé informacion té pérgjithshem lidhur me karakteristikat specifike té
secilés zoné me pérparési zhvillimin e turizmit.

v’ Té identifikojé konceptin e zhvillimit té sugjeruar, parametrat dhe kapacitetet e
zhvillimit pér ¢do zoné me pérparési zhvillimin e turizmit sipas Neni 30 te ligjit Nr.
93/2015 “Per Turismin”

v’ Pér té siguruar parametrat rregullatoré pér kéto zona dhe kushtet specifike qé
duhet ndjekur gjaté pérgatitjes sé propozimeve té investitoréve konkreté.

v’ Té ofrojé udhézime té pérgjithshme pér projektimin duke iu referuar modeleve
ideale té zhvillimeve té turizmit qé pérshtaten me karakterin e secilit zoné me
pérparési zhvillimin e turizmit pér orientimin e propozimeve té investimeve dhe
studimeve té hollésishme té projektimit.
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1.4 Zona e referencés

Zona e referencés sé kétyre rregulloreve éshté territori administrativ i katér
bashkive: Bashkiséé Vloré, Bashkiséé Himaré Bashkisé Sarandé dhe Bashkisé
Konispol.

1.5 Statusi

v Rregulloret jané pérkatésisht pjesé pérbérése e dokumentacionit té Planeve té
Pérgjithshme Vendore té Bashkive té Vlorés, Himarés, Sarandés dhe Konispolit, té
cilat do paragiten pér miratim Késhillit Kombétar té Territorit (KKT).

v’ Para miratimit nga KKT, rregulloret do t& miratohen nga Késhillat Bashkiaké té
Bashkive pérkatése né pérputhje me legjislacionin e planifikimit té territorit né
fuqi.

v’ Pas miratimit, rregulloret do té pérdoren si bazé pér vlerésimin e propozimeve té
investimit qé do té dorézohen pas procedurés pér leje zhvillimore komplekse ne
KKT.

v Pérjashtimisht, KKT mund té kérkojé né disa raste pérgatitjen e njé Plani té
Detajuar pér Zonat me Réndési Kombétare (PDZRK) para dhénies sé lejeve
individuale té zhvillimit brenda zoné&s me pérparési zhvillimin e turizmit. Né kété
rast, PDZRK-ja duhet té respektojé parametrat dhe kushtet e parashikuara né kéto
rregullore dhe duhet t& mbulojé téré territorin e zonés me pérparési zhvillimin e
turizmit. PDZRK do té jeté i detyrueshém pér ¢do kérkesé t& mévonshme pér
zhvillim gé mund té ndjeké brenda kufijve té saj.

v’ Rregullat e zonave me pérparési zhvillimin e turizmit do t& mbeten né fuqi pér sa
kohé jané né zbatim Planet e Pérgjithshme Vendore

v’ Kufijté e zonés me pérparési zhvillimin e turizmit mund té& modifikohen - pér
ndryshime né sipérfage deri né 10% - pérmes vendimmarrjes sé KKT-sé pa
nevojén e fillimit té procedurés pér ndryshimin/rishikimin e Planeve té
Pérgjithshme Vendore.

1.6 Integrimiirregulloreve me Planet Lokale

Rregulloret pér zonat me pérparési zhvillimin e turizmit jané pjesé pérbérése e
rregulloreve té Planeve té Pérgjithshme Vendore. Ato i referohen té njéjtés bazé
ligjore dhe pérkufizimeve té pérgjithshme té rregulloreve té planeve. Gjithashtu, i
referohen té njéjtit material hartografik dhe bazés sé té dhénave GIS té Planeve té
Pérgjithshme Vendore

1.7 Perdorimi i rregulloreve pér vlerésimin e propozimeve pér investime

Rregulloret pér zonat me pérparési zhvillimin e turizmit kané njé format tjetér dhe )\
jané mé pak té detajuar se ato qé aplikohen pér pjesén tjetér té territorit té Plane ,. < | 0
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ndérkohé, megjithatg, ato jané mé té gjera né fushéveprim dhe pérfshijné parametra
mé cilésoré.

v" Konceptet e "Linja blu", "Linja e gjelbér" dhe "Linja e kuge " nuk jané fiksuar
paraprakisht pér zonat me pérparési zhvillimin e turizmit. Ato do té pércaktohen
me vlerésimin e propozimeve pér investime konkrete, por duhet té respektojné
kufizimet e pércaktuara né kéto rregullore.

v Rregulloret i pérmbajné te dy aspektet, detyruese dhe udhézuese. Pér aspektet
gé jané té detyrueshme mund té tolerohen vetém devijime té vogla, né ményré
qé té pérshtaten me nevojat e veganta té investimit, sipas gasjes rast pas rasti,
nése KKT vendos qé ato jané té justifikuara. Pér aspektet qé jané udhézuese,
géllimi i tyre éshté qgé té ofrojné kritere pér vlerésimin cilésor té propozimeve
specifike té investimeve.

v’ Propozimet e investimeve, para shqyrtimit nga KKT, do té kalojné pérmes
vlerésimit té konceptit arkitekturor nga subjekt i licencuar pér kryerjen e
oponencave té projekteve arkitekturore dhe projekteve té zbatimit. Rregulloret
té pérdoren edhe nga departamentet e planifikimit urban té bashkive si referencé
pér projektet lokale né fushat gé jané jashté kufijve t& zonave me pérparési
zhvillimin e turizmit pér orientimin e investitoréve potencialé.

2. Pérkufizimel

Apartament banimi: Njé apartament pérbén njé grup prej tre (3) ose mé shumé
ambientesh banimi, ku secila éshté pér njé familje té vetme, gé ndodhet brenda njé
strukture té pérbashkét disakatéshe dhe me akses té pérbashkét. Sqarim: nése éshté
né pronési private, apartamenti ka pronésiné ndaj volumit gjeometrik té njésisé dhe
jo mbi ndonjé pjesé té tokés mbi té cilén géndron ndértesa e cila ndodhet né
bashképronési.

Kondominium: éshté njé apartament, grup apartamentesh apo grup vilash brenda
njé kompleksi té pérbashkét me ambiente té pérbashkéta pér kohén e liré, sportet
dhe pér aktivitetet argétuese.

Shtépi banimi pér njé familie té vetém: kjo éshté njé shtépi e projektuar pér té
akomoduar njé familje té vetme, e cila pérbehet nga njé banjé private e kuzhing, dhe
qé ka leje pér njé pérdorim té tillé. Sqarim: njé shtépi banimi pér njé familje té vetme
mund té jeté ¢do lloj shtépie qé géndron mé vete, qé éshté gjysmé e shképutur ose
shtépi né njé tarracé.

Njési banimi pér njé familje té vetme: Kjo éshté njé banimi, e cila &shté projektuar
pér té akomoduar njé familje té vetme, e cila pérbehet nga njé banjé private e
kuzhiné, dhe gé ka leje pér njé pérdorim té tille. Sqarim: njé njési banimi pér njé

! pérshtatur nga Raporti “Plani i Zhvillimit te Bregdetit Jugor” (SCDP), 2008




familje té vetme mund té jeté ¢do lloj banimi dhe pérfshin apartamente dhe
kondominiume.

Trojet: Kéto jané troje té veganta zhvillimi té€ shénuara pér shitje apo pér giradhénie
afatgjaté, té cilat kané rrugé dhe shérbimet kryesore infrastrukturore té siguruara
prané kufirit té ¢do trualli.

Zona me pérparési zhvillimin e turizmit: hapésiré territoriale brenda sé cilés ka
mundési gé té keté njé ose mé shumé zona té zhvillimit individual sipas kushteve
dhe parametrave té pércaktuara né kéto rregullore. Njé zoné me pérparési zhvillimin
e turizmit mund ose nuk mund té jeté térésisht njé zoné zhvillimi.

Kapaciteti Mbaijtés i Turizmit (KMT): Kjo ka té béjé me numrin maksimal té& njerézve
gé mund té vizitojné njé destinacioni turistik njékohésisht, pa shkaktuar shkatérrim
té mjedisit fizik, biologjik, ekonomik dhe social kulturor dhe/ose pa shkaktuar njé ulje
té papranueshme té cilésisé sé ‘eksperiencés sé vizitoréve’.

Llojet e akomodimit turistik: Kéto jané llojet e identifikuara né Vendimin e KM
nr.730, daté 20.10.2016 "Pér miratimin e rregulloreve pér kushtet, kriteret, tarifat,
afatet dhe procedurat pér klasifikimin e strukturave té akomodimit".

Tipi i akomodimin turistik te pérzieré:. Jané tip kompleksi i gendrave turistike
(rezorte) qé kombinojné pérbérés té ndryshém, p.sh. njé hotel klasik me vila pushimi

Vilat e pushimeve: Jané tipe té akomodimit turistik gé permbajné: Apartamente me
njé apo mé shumé hapésira, me dhoma dhe kuzhing; Zoné té pérbashket pérdorimi;
Zona gendrimi té& pérkohshém; Hapésira ndihmése. Vilat e pushimit jané njé ose dy
kate té larta, njési té shképutura, ¢do njéra nga to ka hyrje té pavarur dhe té
drejtpérdrejté, qé siguron privatésiné dhe jané té vendosura né té njéjtén parcelé.
Prandaj, kjo kategori nuk pérfshin banesat shumékatéshe té bllogeve té banesave, té
cilat kané hyrje té pérbashkét. Vilat e pushimeve mund té merren me gera né javé,
dité ose muaj. Ato mund té kené nga 1 né 5 yje.

Vendgendrimet mijedisore (Ecolodge): Vendgendrimet mjedisore jané modele té
raporteve migeésore me natyrén, gé ka njé ndikim pozitiv né mjedis dhe né
komunitetin lokal. Turistét jané té inkurajuar pér t'u angazhuar né aktivitetet e
shuméllojshme kulturore, sportive dhe ato mjedisore. Objektet e vendgendrimeve
mjedisore mund té menaxhohen dhe té furnizohen nga forma alternative té
energjisé; pérdorimit ditor té diellit dhe shiut, té pérbéré nga kuzhina dhe tualetet,
riciklimin e ujérave gri pér ujitje etj, ndérsa projektimi i tyre duhet té ndjeké
konsiderata bio-klimatike dhe té perdoré materiale natyrale lokale apo té ricikluara.

Ky lloj i pérzierjes sé objekteve té hoteleve, duhet té zbatohetkryesisht né kuadér té
zonave té caktuara pér zhvillimin e turizmit. Ato duhet té jené komplekse, qé né
térésiné volumore té pérbéjné njé njési té vetme ekonomike brenda sé njejtes
parcele. Nje tip i tillé i zhvillimit duhet té sigurojé te paktén 30 shtretér né total, dh
me standarte té kategorive 4 deri 5 yje.




3. Parametrat e zhvillimit

3.1 Parametrat e pergjithshém te zhvillimit

Gjaté formulimit té propozimeve specifike té investimeve brenda zonave me
pérparési zhvillimin e turizmit do té respektohen parimet e pérgjithshme té
méposhtme:

v’ Sipérfagja minimale e sipérfages totale qé do té trajtohet nén studim pér dhénien
e lejeve pér zhvillim dhe ndértim, nése nuk pércaktohet ndryshe me vendimin e
KKT-sé, nuk duhet té jeté mé pak se 4ha.

v Brenda secilés zoné zhvillimi jo mé pak se 25% té sipérfages sé pérgjithshme té
vendit duhet té adresohen si njé sipérfage e gjelbér e bashkuar, e organizuar si
njé e téré.

v' Jo mé pak se 25% té sipérfages sé pérgjithshme té tokés té zonéés sé zhvillimit
dhe né ¢do rast jo mé pak se 25% té volumit té ndértimit té lejuar do té pérdoren
pér objektet / strukturat e shérbimit té hoteleve.

v' Pér zonat me pérparési zhvillimin e turizmit qé& pérfshijné zonat e plazhit brenda
ose afér kufijve té tyre té pércaktuar, njé pércaktim i qarté i pjeséve té plazhit qé
do té autorizohen dhe té hapur pér pérdorim publik duhet té pércaktohen si kusht
i detyruesh&m pas dhénies sé lejes pér zhvillim. Pér plazhet me réré me sipérfage
té plazhit gé tejkalon 5000m2, jo mé pak se 20% té sipérfages totale té plazhit
duhet té vihen né dispozicion pér pérdorim publik. Pér kété sipérfage, objektet
minimale té higjenés do té sigurohen nga investitori.

v" Numri maksimal i kateve, nése nuk pércaktohet ndryshe, do té jeté 3 pér hotelet
dhe 2 pér vilat e pushimit.

3.2 Standardet e zbatuara té planifikimit

Standardet e méposhtme jané aplikuar pér zonat me pérparési zhvillimin e turizmit

duke marré parasysh indekset e OBT-sé dhe studimeve ndérkombétare:

v’ Kriteri kryesor pér vendosjen e vendndodhjes sé zonave me pérparési zhvillimin e
turizmit dhe nivelet e lejuara té intensitetit do té konsiderohen duke marré
parasysh largésiné me bregun / rripin e rérés dhe kapacitetin e plazhit. Formula
pér llogaritjen e kapaciteteve merr parasysh raportin e sipérfages sé ndértimit té
zonave té reja té planifikuara né pérpjesétim me sipérfaqgen e rérés / plazhit dhe
kapacitetet akomoduese té plazheve né dispozicion gé ndodhen né zonén ku do
té kryhet rivlerésimi i studimit.

v Pér llogaritjen e kapacitetit té plazhit jané aplikuar standardet e pérgjithshme té
plazhit prej 10m2 pér secilén prej cader&krevat dielli dhe qé& mund té shkojné nga
7m2 pér person pér plazhe té vogla me sipérfage té pérgjithshme deri né
5.000m2, deri né 20m2 pér person pér plazhe me shkallé té larté té natyralitetit.
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v’ Pér llogaritjen e kapaciteteve turistike té zonave té reja té planifikuara té
zhvillimit té turizmit, &shté pérdorur indeksi i "sipérfages pér banor" té
"sipérfages pér vizitor". Indekset e méposhtme jané konsideruar:

- 17-25 m2 / vizitor pér hotele dhe vila mesatare (ose 100-150 vizitoré pér ha)
- 25-35 m2 / vizitor pér vendpushimet luksoze (ose 70-100 vizitoré pér ha)

v’ Pér llogaritjen e numrit t& punétoréve krahasuar me numrin e shtretérve éshté
konsideruar indeksi i méposhtém:

- 20 persona pér 10 dhoma pér hotele me 5 yje
- 12 persona pér 10 dhoma pér hotele me 4 yje
- 8 persona pér 10 dhoma pér hotele 3 yje

3.3 Shérbimet e integruara, gendrat e emergjencés dhe mbroijtjes civile

v Né PPV do té planifikohet vendndodhja e zonés ku do té instalohen gendrat e
integruara té shérbimeve, emergjencave dhe mbrojtjes civile, prané vijés
bregdetare té ¢do bashkie dhe né njé distancé maksimale prej 10 km nga njéra-
tjetra.

v’ Pérgjegjésia pér funksionimin e kétyre gendrave do t& merret nga Ministria e
Brendshme né koordinim me pushtetin lokal dhe do té pérfshijé shérbimet e rojes
bregdetare, shérbimin shéndetésor dhe shérbimet e emergjencave civile,
stacionin e transportit ajror me helikopter dhe até té ndérhyrjes.

3.4 Fazat e zhvillimit

Fazat e projekteve té médha investuese (mbi 5ha), nése nuk specifikohen ndryshe,
duhet té strukturohen sipas parimeve té méposhtme:

v’ Faza e paré do té pérfshijé pjesén e territorit & shté menjéheré ngjitur me vijén
bregdetare (deri né 500 metra nga bregu).

v Faza e dyté pérfshin pjesén e territorit q& ndodhet midis 500-1000 m nga bregu.

v Faza e treté do té pérfshijé territorin qé shtrihet pértej 1000m nga bregu.

v' Né rast se té gjitha fazat e mésipérme té zhvillimit nuk zbatohen té gjitha né té
njéjtén kohé, fazés sé paré do ti jepet pérparési mbi té tjerat.

v’ Studimi pér fazén e dyté do té pérfundojé 2 vjet pas miratimit té fazés sé paré.

3.5 Lejet e kérkuara

v’ Rrjeti rrugor pérbén hapin e paré drejt procesit té vlerésimit t& dokumentacionit
té lejeve té njé propozimi pér investim.

v’ Vetém pas ndértimit té rrjetit rrugor dhe ofrimit t& mundésive reale pér gasje né
rrugén nacionale dhe né zonat bregdetare, do té jeté e mundur té vazhdohet
shqyrtimi i mundésisé pér zhvillimin e projekteve té tilla.




v’ Studimi rrugor duhet té marré parasysh densitetin e banoréve sezonalé ose té
pérhershém té zonave té formuara dhe té zonave né zhvillim.

Shqyrtimi i aplikacionit pér zhvillim nuk mund té vazhdojé nése nuk éshté pérfunduar

procesi i regjistrimit paraprak té pronés me [éshimin e certifikatés sé pronésiseé.

3.6 Céshtjet e pérdorimit té tokés

Té gjitha tokat e pércaktuara pér sistemin e infrastrukturés nén zonimin e PPV-ve,
duke pérfshiré dhe rrugét e propozuara brenda territorit t&€ zonave me pérparési
zhvillimin e turizmit, do té transferohen nén pronésiné dhe administrimin e
autoriteteve lokale. Kjo klauzolé synon té sigurojé qé nuk shfagen pengesa pér té
lehtésuar procedurat e transferimit té pronésisé.
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B.1 Draleos - Palasé

Informacion pér zonén

Vzndndodhja
Kodi GIS

 Sipérfagja (ha)

Pérdorimi ekzistues i tokés

' Statusi

Pérshkrimi i truallit

Aksesibliteti

: Kapaciteti i plazhit

' Problemet mjedisore

| Bashkia Himaré —Palasé

HI.UB.1.1232 HI.UB.1.168 | HI.UB.1.750
67.8ha e
Toké natyrale / livadhe-kullota / Projekti Greencoast né

| ndértim e sipér

Proné private

Njé dritare e madhe e peizazhit né bregdetin e Himarés e
dukshme nga kalimi i Llogarasé. Pozicionuar né mes té buzés
shk&mbore té malit Llogara, formon njé peisazh unik té
grykeés aluviale té Palasés.

Zoné e madhe si njé shkallare gjigande dhe bukuri unike té
peizazhit. Toka e pjerrét paksa e ngritur nga niveli i detit.

| Detii hapur me rryma.

Vendndodhja relativisht e largét né distancé té
konsiderueshme nga zonat e banuara dhe gendrat urbane.
Hyrja sigurchet drejtpérdrejt nga rruga kryesore kombetare

| pérmes rrugés sé asfaltuar kohét e fundit.

Plazhiigjeré me réré 1 km i gjaté / mé shumé se 100 metra i
gjeré

Sipérfagja e rérés: 110.000m2

Kapaciteti optimal: 1800 persona

Ruajtja e cilésisé sé peizazhitCilésia e ujérave té detit
Mbrojtja e grykés aluviale té Palasés nga nxjerrja ilegale e
materialit té shtratit té lumit




Koncepti i zhvillimit

Tipi i zhvillimit

Qéllimi kryesor / justifikimi

Koncepti i turizmit

Parametrat e zhvillimit

' Koncepti i aksebilitetit

' Kapaciteti
Fazat e zhvillimit

Ceshtjet e menaxhimit

Zoné e zhvillimit té integruar té turizmit

Rezort ekskluziv me pjesét e banimit té vilave si pjesé e
zhvillimit té rezortit.

Njé ose mé shumé enklava zhvillimi

Vija bregdetare e Himarés pérfagéson njé pasuri t& ¢muar
pér promovimin e turizmit té cilésisé né bregun jugor té
Shqipérisé dhe destinacionin e preferuar veganérisht pér
banorét e Tiranés. Zhvillimi gjaté dekadave té fundit ka gené i
shkurtér duke pérbéré skema spekulative individuale qé
komprometojné vlerén e zonés afatgjaté. Duhet té krijohet
njé standard i ri i fokusuar né investime cilésore qé mund té
pérpunojné zgjidhje té integruara pér financimin e
infrastrukturés.

Promovimi i Drimadhes si destinacion i pérsosur turistik.
Hotel me 5 yje me operator ndérkombétar

Komponentét rezidencialé té shtépive té dyta (vila)

Deri né 3 enklava té ndryshme zhvillimi.

Brenda secilés enklavé zhvillimi, jo mé pak se 25% e
sipérfages sé pérgjithshme té vendit do té trajtohet si njé
sipérfage e gjelbér e bashkuar, e organizuar si njé e téré.

Té paktén 25% té sipérfaqges totale té lejuar té zhvillimit do té
ndahen pér ndértimin e hoteleve té organizuara.

Vila té organizuara né grupime

Hyrja pérmes rrjetit rrugor kryesor qé ofrohet pér ¢do

enklavé zhvillimi.

Organizimi i sistemit t& brendshém rrugor dhe parkingu i cili i

nénshtrohet planit te detajuar té investitorit.

Studimi i rrugés sé hyrjes do t& marré parasysh densitetin e

banoréve (sezonal apo té pérhershém) dhe pérdoruesit e

tjeré té zonave té formuara dhe zonat né zhvillim.

Minimumi 500 shtretér hoteli té siguruar

Aplikimi i konceptit me faza né zbatimin e projektit me

prioritizimin e fazés sé paré mbi té tjerat:

* Faza e paré: zona brenda 500m nga bregu

e Faza e dyté: zona né mes 500-1000 m nga bregdeti (pas
fazés 1)

* Faza e treté: zona né mes 1000-2000m nga bregdeti (pas
fazés 2)

Bashkia dhe investitori do té trajtojné ¢éshtjet e pérgjegjésisé

sé pérbashkét:

» Ngritja dhe funksionimi i Qendrés sé Integruar té
Emergjencave dhe Mbrojtjes Civile té& operuar nga
Bashkia.

o Pér té gjitha rrugét e parapara nga PPV, transferimi i
pronésisé dhe administrimi i tokés tek autoriteti lokal

e Ofrimii shérbimeve minimale té higjienés pér zonén e
plazhit té operuar nén pérdorim publik

RETA
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Parametrat rregullatoré

Intensiteti maksimal 0.25
Mbulimi i truallit 15% duke mos pérfshiré pishinat.
Numri maksimal i kateve 3 kate mbi toké pér hotel
» 2 kate pér vila
Lartésia maksimale 12m pér hotel;
8m pérvila -
Parkimi Zoné e pércaktuar publike e parkimit ndodhet afer hyrjes

kryesore pér vizitorét e ditore dhe klientet e hotelit
| Parkim néntoké pér klientet dhe stafin e hotelit
Plazhet Té paktén 20% té gjatésisé totale té plazhit do té jené né
dispozicion pér pérdorim publik falas né zonat e caktuara
afér pikés sé mbérritjes sé vizitorit nga rruga kryesore

Kushtet mjedisore Impianti i trajtimit té ujrave té zeza
| Statusi i zhvillimit _ Obligim pér leje zhvillimi KKT dhe VNM
Kerkesat pér lejen Ndértimi i rrugés gé lidh ¢do parcele individuale me rrugén
kryesore si parakusht pér té shqyrtuar kérkesén pér leje
zhvillimi.

' Madhésia minimale e truallit | 5ha / Cdo zone planifikohet si enklavé e vetme zhvillimore

Kérkesa pér ndértimin e parkimit publik pér vizitorét né plazh

Kérkesa pér pagesén e taksés sé infrastrukturés pér
| pérbérésin e hotelit para dhénies sé lejes pér zhvillim

Udhezues pér konceptin arkitektonik

it e AN R
Rezort i madh bregdetar me komponenté shtépizash druri dhe akses ekskluziv né plazhin e

gjaté ranor.
Modeli i Referencés 15: Olympia Riviera thalasso — Grecotel, Kyllini, Greqi
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| Koncepti arkitektonik

i Materialét/MorfoIog]ia

MPIBICIi ALK vmtmaua

| Parapete gelqi

| Greencoast, rezort luksoz -
Hotel klasik i kombinuar ne krah me shtepiza druri né grupe.
| Koncepti i valézimit. Asnjé strukturé e izoluar ndértimi.
' Llojet e ndryshme té vilave me identitete té& dallueshme, disa
me pishina private.
Pedonale me shérbime pérgjaté pjesés sé plazhit
' Komponentét rezidencialé té vilave pushimi té frymézuara
nga stilet tipike té arkitekturés tradicionale té zonés sé
Himarés -~
| Catité e sheshta
Kombinimi i guréve dhe fasadave té suvatuara /Hapésira té
médha né pamjen nga deti
Tarraca me hije me shtylla druri

Konceptﬁpéis“azhit
|

Peisazhi vijes se bregut / kuverté prej druri
Sipérfaget e gjelbra té vazhdueshme / strukturat e ndértimit
té fshehura nga bimésia e dendur tampon




B.2 Drimadhes

A

b G‘ao\gle Earth
ha B P =

Informacion pér zonén

| Vendndodhja

Kodi GIS

| Sipérfagja (ha)

Pérdorimi ekzistues i tokés

| Statusi

Pérshkrimi i truallit

" Aksesibliteti

Kapaciteti i plazhit

Problemet mjedisore

| Kapaciteti optimal: 1400 persona

Bashvkia Himaré —Drima.ci'hes
HI.UB.3.1188
58ha

| Toké natyrale / livadhe-kullota

Proné private

] Vendndodhja e vendosur né pjesen peféndimore té bregdetit

te Drimadhes né distancé té afért me zonén e argétimit plazh
dhe shérbimeve. Ajo pérbémban nje bregdet 1 km dhe
shtrihet pérgjaté zonés prej 1 km né brendési nga bregu.
Terreni i pjerrét gé pérbéhet kryesisht nga toka té zhveshura

. me disa zona té vegjetuara.

Hyrje e kufizuar vetém nga bregu pérmes rrugés sé plazhit té
Drimadhes duke kaluar nga gendra kryesore e shérbimit té
plazhit.

| Pjesa e bardhé me réré e plazhit Drimadhes 700m e gjaté

/20-50m e gjeré + plazhet e vogla mes shkémbinjve 300m.

Ruajtja e cilésisé sé peizazhit.
Cilésia e ujit té detit.

Mbrojtja e konionit aluvional té Palasés nga shfrytézimiilegal '
i materialit té shtratit té lumit.
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Koncepti i zhvillimit

Tipi i zhvillimit

Qéllimi kryesor / justifikimi

Koncepti i turizmit

Parametrat e zhvillimit

Koncepti i aksebilitetit

Kapaciteti

Zona e zhvillimit té integruar té turizmit

Resort me komponentét rezidenciale té vilave si pjesé e
zhvillimit té turistik

Mé shumé se njé enklavé zhvillimi

Vija bregdetare e Himarés/Drimadhes pérfagéson njé pasuri
té ¢muar pér promovimin e turizmit té cilésisé né bregun
jugor té Shqipérisé dhe destinacionin e preferuar vecanérisht
pér banorét e Tiranés. Zhvillimi gjaté dekadave té fundit ka
gené i shkurtér duke pérbéré skema spekulative individuale
gé komprometojné vlerén e zonés afatgjaté. Duhet té
krijohet njé standard i ri i fokusuar né investime cilésore qé
mund té pérpunojné zgjidhje té integruara pér financimin e
infrastrukturés.

Promovimi i Drimadhes si destinacion i pérsosur turistik
Hotele 4-5 yje dhe vila pushimi

Komponentét rezidencialé té shtépive té dyta (vila)

20% e territorit do té mbetet toke natyrore duke formuar njé
tampon té gjelbér né mes vendeve té ndryshme té zhvillimit.
Kétu nuk pérfshihet rrjeti kryesor rrugor gé ndodhet jashté
enklavave té zhvillimit

Deri né 5 enklava té ndryshme zhvillimi

Brenda secilés enklavé té zhvillimit, jo mé pak se 25% e
sipérfages sé pérgjithshme té vendit do té adresohen si njé
sipérfage e gjelbér e bashkuar, e organizuar si njé e téré.

Té paktén 25% té sipérfages totale té lejuar té zhvillimit do té
ndahen pér ndértimin e hoteleve té organizuara ose vila
pushime té marra me qira pér turistét.

Enklavat zhvillimore té organizuara né disa nivele paralelisht
me bregdetin.

Drejtimi i rrugéve paralel me drejtimin e pjerrésisé
Ripyliézimi: 50% e sipérfages sé pérgjithshme té zonés sé
ripunuar me pemé té njéjta té tipit ek ZPZT ues (lisi, pemé
ulliri).

Hyrja ek ZPZT uese né zone nuk éshté e pérshtatshme. Rruga
ek ZPZT uese bregdetare e plazhit té Drimadhes éshté duke
shérbyer né shérbimet e plazhit dhe né aktivitetet rekreative
publike dhe nuk do té pérkeqésohet mé tej nga trafiku shtesé
i shkaktuar nga zhvillimi. Lidhjet rrugore hyrése shtesé do té
krijohen né 2 nivele pas fazés té zhvillimit né distancen prej
250-300 m dhe 600m nga bregu.

Hyrja pérmes rrjetit rrugor kryesor duhet t'i ofrohet secilés
enklavé zhvillimi.

Organizimi i qarkullimit té brendshém dhe parkimi brenda
secilés enklavé té zhvillimit do té trajtohet nga plani i
detajuar i investitorit

Studimi i rrugés do té marré parasysh densitetin e banoréve
(sezonal apo té pérhershém) dhe pérdoruesit e tjeré té
zonave té formuara dhe zonat né zhvillim.
Minimum 300 dhoma hoteli




Fazat e zhvillimit

Ceshtjet e menaxhimit

Aplikimi i konceptit me faza né procesin zbatimin me

prioritizimin e fazés sé paré mbi té tjerét:

e Faza e paré: zona brenda 250m nga bregu

e Faza e dyté: zona né mes 250-600 m nga bregdeti (pas
fazés 1)

* Faza e treté: zona né mes 600-1000m nga bregdeti (pas
fazés sé dyté)

Bashkia dhe investitori do té trajtojné ¢éshtjet e méposhtme

té pérgjegjésisé se perbashket:

¢ Ngritja dhe funksionimi i Qendrés sé Integruar té
Emergjencave dhe Mbrojtjes Civile né gendrén e plazhit
Drimadhes

o Pér té gjitha rrugét e parapara nga PPV, transferimi i
pronésisé dhe administrimi i tokés tek autoriteti lokal

Parametrat rregullatoré

Madhésia minimale e truallit

Intensiteti maksimal

Mbulimi i truallit

Numri maksimal i kateve
Lartesia maksimale
Parkimi

Plazhet

Kushtet mjedisore
Statusi i zhvillimit

Kerkesat per lejen

Sha /

Cdo zone planifikohet si enklavé e vetme zhvillimore

0.25 llogaritur mbi sipérfagen neto té enklavave té zhvillimit
duke pérjashtuar zonat buferike natyrore dhe rrjetin rrugor
(0.25x0.65x58ha)

15% llogaritur mbi sipérfagen neto té enklavave té zhvillimit
duke mos llogaritur pishinén

3 kate mbi toké pér hetele

2 kate pér vilat

' 12m

Zoné e pércaktuar publike e parkimit ndodhet prané hyrjes
kryesore pér vizitorét e pérditshém dhe klientet e hotelit
Parkim néntoké pér klientet dhe stafin e hotelit

Té paktén 20% e gjatésisé totale té plazhit duhet té jené té
disponueshme pér pérdorim publik né zonat e caktuara
prané pikave sé mbritjes sé vizitoréve nga rrugét kryesore
Impiant i trajtimit té ujrave té zeza

Koordinimi i zhvillimit té zones dhe rrjetit rrugor

Detyrimi pér leje zhvillimi KKT dhe VNM

Lidhja rrugore e ndértuar midis ¢do parcele individuale dhe
rrjetit rrugor kryesor si parakusht pér té shqyrtuar aplikimin
pér leje zhvillimi.

Kérkesa pér ndértimin e parkimit publik pér vizitorét né
plazh.

Kérkesa pér pagesén e taksés sé infrastrukturés pér
pérbérésin e hotelit para dhénies sé lejes pér zhvillim.
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Udhézues pér projektin arkitektonik

Shembull i njé rezorti sensual
Modeli i Referencés 17: Qualia Luxury Resort, Great Barrier Reef, Australi

; &
*
Fo 52 XE

- ] g4 5 LN i\-
Villa bregdetare, arkitekture rezidenciale
Modeli i Referencés 18: Cap Ferrat, Eze sur Mer, South of France

- Tematika e projektimit |“'Qetési dhe qartési, rivitalizimi i shqisave, pérvoja e kohés qé
j | shtrihet. N )
| Koncepti arkitektonik ' Organizimi gjatésor i véllimeve drejtkéndéshe pérgjaté

private. Strukturat e akomodimit né pavionet e veshur né

grupe né disa nivele.

Forma té thjeshta dhe té pastra

Hapje té gjera me dyer gelgi té anulueshme, integrim né mes

té hapésirave té brendshme dhe té jashtme.

Pishina private '

Materialet natyrore, guri, druri, gelqi, hekuri

Sipérfaqe té médha prej druri dhe dysheme druri

| Dritare druri ‘

Kulmet e pjerrét / pa pllaka geramike

_ Sipérfaget me llag cimento ) - [

| Konceptii peisazhit Bimesia e dendur per te fshehur efektin e ndertimit dhe
kornizuar privatisht pamjen e detit

|
| drejtimit té detit, duke ofruar pamje té mrekullueshme i
|
|

: Materialet/Morfologjia

15
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B.3 Dhermi

Greencliff hotels —

up to 3 development

enclaves

Green coastline buffer

Informacion pér zonén

: Vendndodhja
. Kodi GIS

Sipérfagja (ha)

. Pérdorimi ekzistues i tokés

Statusi
Pérshkrimi i truallit

| Aksesibliteti

| Kapaciteti i plazhit

' Problemet mjedisore

_' Bashkia Himaré —Dhermi

HI.N.1228

:45ha
| Toké natyrale / Zoné pyjore

Proné private

Vendndodhja e vendosur né skajin lindor té bregdetit té
Dhermiut né terren té pjerrét me bimési té dendur. Vija
bregdetare 1km duke pérfshiré pjesén e pazhvilluar té plazhit
té Dhermiut dhe njé pjesé e bregdetit shkémbor té formuar

| nga shkémbi ngritur nga niveli i detit.

Aktualisht nuk ka akses.Akses i véshtiré nga bregu pér shkak
té pjerrésise. Lokacioni ndodhet 1 km nga gendra e shérbimit
té Dhermiut.

Segmenti i Dhermiut plazh i bardhé me réré 700m i gjaté /
20-40m i gjéré

Kapaciteti optimal: 800 persona

Rruajtja e cilésise sé peisazhit

Cilésia e ujit té detit
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Koncepti i zhvillimit

Tipi i zhvillimit

- Qéllimi kryesor / justifikimi

Koncepti i turizmit

Parametrat e zhvillimit

Koncepti i aksebilitetit

Kapaciteti
Ceshtjet e menaxhimit

Rezorte mesatare té izoluara me komponenté rezidencialé té
vilave si pjesé e zhvillimit té turistik té pozicionuar né
distancé nga njéri-tjetri né vendosjen natyrore.

Vija bregdetare e Himarés / Drimadhes pérfagéson njé pasuri
té ¢gmuar pér promovimin e turizmit té cilésisé né bregun
jugor té Shqipérisé. Zhvillimi gjaté dhjetévjecaréve té fundit
ka gené& me kohé té shkurtér qé pérbéhet kryesisht nga
dhomat me gira te turizmit informal. Ekziston nevoja pér té
ruajtur disa vende pér zhvillimin e hoteleve pér investime
cilésore.

Promovimi i Drimadhes si destinacion i pérsosur turistik me
hotele me 4-5 yje me pishina dhe ambiente té pérbashkéta.
Vila pushimi ose shtépité e dyta si komponent turizmit me
jahte.

Vendi do té mbetet kryesisht toké natyrore. Do té lejohet
vetém 3 enklava zhvillimi me sipérfaqge té pérgjithshme jo mé
shumé se 11ha. Zona tampon e Greencoastit: Asnjé ndértim
apo shérbim nuk duhet té béhet brenda njé distance prej
100m nga burimet e ujit té larté, pér té siguruar karakterin
jeshil té vijés bregdetare.

Té paktén 60% té sipérfages totale té lejuar té zhvillimit do té
ndahen né hotelet e organizuara. Pjesa tjetér e sipérfages sé
zhvillimit mund té& ndahet né vila pushimi me gira pér turistét
ose shtépité e dyta qé do té integrohen brenda té njéjtés
enklavé zhvillimi.

Té paktén 50% e intensitetit té pérgjithshém té grupuar né
njé véllim té vetém té ndértesés ose grup té unifikuar té
ndértesave gé do té formojné hotelin.

Brenda secilés enklavé zhvillimi jo mé pak se 25% té
sipérfages sé pérgjithshme té vendit duhet té adresohen si
njé sipérfage e gjelbér e bashkuar, e organizuar si njé e téré
Hapésira fillestare e hyrjes do té sigurohet nga brendésia,
pérmes ndértimit té njé rruge té re hyrése nga rruga
kombetare para fshatit Dhérmi.

Drejtimi i sakté i rrugés do té vendoset né kombinim me
vendndodhjen e zhvillimeve.

Hyrja pérmes rrjetit rrugor kryesor duhet t'i ofrohet secilés
enklavé zhvillimi.

Hyrja né plazh do té planifikohet vegmas pér secilén vend
zhvillimi, rast pas rasti / hyrjes ideale pér kémbésoré

| Kapaciteti minimal i hotelit né ¢do vend zhvillimi 50 dhoma

Bashkia dhe investitori do té trajtojné ¢éshtjet e méposhtme

té pérgjegjésisé:

* Ngritja dhe funksionimi i Qendrés sé Integruar té
Emergjencave dhe Mbrojtjes Civile né Dhérmi

e Pér té gjitha rrugét e parapara nga PPV, transferimi i
pronésisé dhe administrimi i tokés tek autoriteti lokal
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Parametrat rregullatore

Madhésia e truallit Siperfagja minimale 2ha. Maksimumi i siperfaqes pér zhvillim
Sha
Cdo zone planifikohet si enklavé e vetme zhvillimore
Intensiteti maksimal 0.25 llogaritur mbi sipérfagen neto té zonave té zhvillimit

duke pérjashtuar zonat natyrore dhe rrugét kryesore
(0.25x0.25x45ha)

Mbulimi i truallit 15% llogaritur mbi sipérfagen neto té zonave té zhvillimit
Numri maksimal i kateve 3 kate mbi toké pér hotel
2 kate pér vila
Lartesia maksimale 12m
Parkimi Parkimi pér vizitorét qé do té sigurohet né parkimin
| néntokésor te hotelit
Plazhet Pjesé e plazhit (jo mé shumé se 50%) do té rezervohet pér
| pérdoruesit e hoteleve
Kushtet mjedisore | Impiantii trajtimit té€ ujrave té zeza
Statusi i zhvillimit Koordinimi i zhvillimeve té zones dhe rrjetit rrugor

' Detyrimi pér leje zhvillimi KKT dhe VNM

Kérkesat per lejen Lidhja rrugore e ndértuar midis ¢do parcele individuale dhe
rrjetit rrugor kryesor si parakusht pér té shqyrtuar aplikimin

pér leje zhvillimi

Kérkesa pér pagesén e taksés sé infrastrukturés pér
pérbérésit e hotelit para dhénies sé lejeve té ndértimit
individuale

Udhezues per projektin arkitektonik

. ‘%}‘
Hotel kompakt i izoluar né distancé nga bregu i detit me breg jeshil
Modeli Referencés 19: Skiathos Palace, Skiathos, Greqi
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Model reference 20: Southern Ocean Lodge, Kangaroo Island, Australi

| Tematika e projektimit

! Konceipti'ark-ifektonik

| Materialet/Morfologjia

| Koncepti i peisazh'i't

Hotele né shkémbinj té gjelber
Pamje panoramike mbi bregun e Dhermiut
Hotel i grupuar né njé kompleks ndértimi kryesor

| Ndértesa me vendndodhje e dalluar né shkémbin e gjelbér

Pishiné me pamje té hapur
Té gjitha dhomat me ballkone dhe pamje nga deti
Vila té integruara né peizazh nén pemé

Muret e mbaijtjes sé gurit

Baza e ndértimit té investuar me guré

Niveli i larté i suvatuar me hapje t& médha drejt pamjes
Kulmet e pjerrét dhe elementet prej druri

Rrugét dhe shkallét né plazh

Qasja né det pér notim do té krijohet pérmes ndértimit né
vend té platformave té vogla dhe shkalléve me ¢imento né

| mes formacioneve té shkémbinjve
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B.4 Jala

Google Earth

Informacion pér zonén

v Vendndodhja

Kodi GIS

Sipérfagja (ha)

| Pérdorimi ekzistues i tokés
| Statusi

Pérshkrimi i truallit

' Aksesibliteti

' Kapaciteti i plazhit

Problemet mjedisore

Koncepti i zhvillimit

| Cilésia e ujérave té detit

Tipi i zhvillimit

Bashkia Himaré —Jalé

HI.UB.9.1205

15.80ha

Toké natyrale / toké jo e urbanizuar

| Proné private
Vendi ndodhet prapa gjirit té Jales, prapa kodrés sé ish

hotelit geveritar né lindje, né aférsi nga gendra e shérbimit

| té plazhit té Jales. Teren i sheshtg, ngritur pak nga niveli i

detit, bregdet shkémbor 1.2km.

Hyrja e siguruar nga rruga e detit te Jales dhe nga rruga ge
lidh Jalén me Livadhen _
Nuk ka kapacitet té plazhit. Nje plazh i vogél né té gjithé vijén
bregdetare. Plazhi Jalés i cili ndodhet né distancé té vogél
éshté i tejmbushur

Ruajtja e peizazhit bregdetar

Vila turistike dhe hotele butik. Territori ndahet né zona
zhvellimore individuale, me akses rrugor dhe shérbime
kryesore té trungut qé ofrohen né kufirin e ¢do vendi.
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Qéllimi kryesor / justifikimi

' Koncepti i turizmit

Parametrat e zhvillimit

' Koncepti i aksebilitetit

Sqarim: i) koncepti i pérgjithshém i zhvillimit né pérgjithési
reflektohet né njé pérmbledhje individuale té zhvillimit pér
¢do vend; li) pajtueshméria me raportet e zhvillimit éshté né
pérgjithési njé kusht i shitjes ose i njé qiraje té gjaté; dhe iii)
zona menaxhohet né pérgjithési nga njé agjenci e vetme e
korporatave e financuar nga njé tarifé vjetore e vendosur mbi
pronarét ose giramarrésit individualé (burimi: SCDP, Banka
Botérore, 2007)

Jala 8shté béré njé destinacion térheqés pér gqytetarét dhe té
rinjté gé térheqin investime té konsiderueshme private pér
shérbimet e rekreacionit. Qeveria tashmé ka investuar duke
siguruar aksesueshmériné dhe tani eshte duke projektuar njé
pedonale te re pérgjaté vijés bregdetare né plazhin kryesor.
Zhvillimi i propozuar synon té krijojé njé strehim cilésor
turistik duke shtuar identitetin e markés né zone si "Mykonos

. of Albania"

Strehim né vila pushimi té bardha té stilit té ishujve té Egjeut
dhe / ose hotele me pishina dhe mure té thata guri.
Referenca: Mykonos, Folegandros, Greqi

Vilat do té ofrojné strehim té nivelit t& larté me karakter lokal
dhe ndjesine e shtépisé & mund té merret me qira pér
géndrime té shkurtra (3-7 dité) ose gira afatgjaté (baze
mujore). Ata do té paisen dhe menaxhohen nga sipérmarrésit
vendas si strehim turistik me disa shérbime.

Pronat gé do té shiten si shtépi té dyta nuk duhet té kalojné
60% té totalit t& aksioneve dhe do té jené pjesé e strategjisé
sé investimeve té integruara té pasurive té patundshme.

Té paktén 25% té territorit duhet t& mbetet toke natyrore
duke formuar tampon té gjelbér mes vendeve té zhvillimit.
Kétu do té pérfshihen shtigjet e vogla té& krijuara né mes té
zonave zhvillimore pér t& mundésuar aksesin e kémbésoréve
té pronave té brendshme né bregdet.

Né té do nuk pérfshihet gjithashtu njé zoné tampon 20 metra
nga bregu i detit gé korrespondon me formimin bregdetar té
shk&mbinjve qé do té mbetet e liré pér pérdorim publik e
rezervuar pér notim.

Rrjeti rrugor i rezervuar pér garkullim automjetesh nuk do té
zéré mé shumé se 10% té totalit te zones pérveg rrugés ek
ZPZT uese Jal-Livadhe, do t& formohen nga rrugé rurale gé do
té jené jo té shtruara ose té shtruara me guré ose ¢imento.
Asnjé rrugé asfaltuar

Toka e zhvilluar nuk duhet té kalojé 65% té sipérfages sé
pérgjithshme té zonés. Parcelat do té jené té parregullta té
grupuara sé bashku né formacione gjashtékéndore. Ata do té
rrethohen me guré té latuar pérgjaté perimetrit té tyre.
Ndértesat do té vendosen né distancé nga kufijté e parcelés
dhe do té pérafrohen me njé sistem koordinativ té& ndryshém
nga ai i kufijve té parceles.

Hyrje e makinave né ¢do parcelé individualé népérmijet rrj
rrugor dhe p&rmes rrugés kryesore Jal-Livadhe qé pérs
zonén




Kapaciteti Kapaciteti minimal prej 300 shtretérve té siguruar né té
gjitha ZPZT -at né hotelet butik dhe vilat e pushime
Ceshtjet e menaxhimit Bashkia dhe investitori do té trajtojné ¢éshtjet e méposhtme
té pérgjegjésisé se perbashket:
¢ Ngritja dhe funksionimi i Qendrés sé Integruar té
Emergjencave dhe Mbrojtjes Civile né Jal
e Pérté gjitha rrugét e parapara nga PPV, transferimi i
pronésisé dhe administrimi i tokés tek autoriteti lokal

Parametrat rregullatoré

Madhésia e truallit 2000m? pér hotel ose grup té villave né té njéjtén zoné
1000m? pér vilat individuale té shképutura

Intensiteti maksimal 0.25 llogaritur mbi sipérfagen e zhvillimit neto, duke
pérjashtuar rrugét dhe hapésirat e gjelbérta
(0.25x0.65x15.80ha)

Mbulimi i truallit 30% llogaritur mbi sipérfagen e zhvillimit neto, duke
pérjashtuar rrugét dhe hapésirat e gjelbérta pérfshiré
pishinén

Numri maksimal i kateve 2 kate

| Lartesia maksimale 8m

Parkimi Parkimi pér vizitorét duhet té sigurohet brenda parcelave
individuale

Regullat pér plazhin Té gjitha bregdeti duhet té& jeté i hapur pér pérdorim publik.

Njé shteg i ngushté perimetrike do té krijohet pérgjaté anés
te secilit grup té pronave pér té mundésuar aksesin publik
me lidhje brenda né ¢do 100 metra. Pronat individuale té
vendosura né anén e detit do té lejohen té hapin dyert né
kopshtet e tyre pér té siguruar qasje té drejtpérdrejté né
bregdet. Qasja né det pér notim do té krijohet pérmes
ndértimit né vend té platformave té vogla dhe shkalléve me
¢cimento né mes formacioneve shkémbore

Remodelim i vijés bregdetare né disa vende pér té krijuar
plazhe té vogla me réré éshté e mundur, duke iu nénshtruar
studimit t& detajuar té paraqitur nga investitori.

' Kushtet mjedisore Lidhja me impiantin e trajtimit té ujrave té zeza
Statusi i zhvillimit Detyrim pér leje zhvillimi KKT dhe VNM
Kérkesat per lejen Té sigurohet ndértimi i rrjetit rrugor dytésor dhe lidhja me

impiantin e trajtimit té ujérave té zeza.
Kérkesa pér pagesén e taksés sé infrastrukturés pér hotelet /
komponentét e akomodimit turistik pérpara dhénies sé
lejeve té ndértimit individuale.

Udhezim pér projektin arkitektonik

Tematika e projektimit Strehim ne shtepi rrethore rurale dhe vila pushimi
luksoze
Koncepti arkitektonik Catité e sheshta

Ndarja e volumeve té ndértesés / volumet drejtkéndéshe
Parregullsi né formén e parcelave dhe shtrirjen e
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ndértesave
Hapésira té hapura né natyré pa mbulim pér tu mbrojtur
nga era / dielli. Dritare drejtkéndéshe
Vila té organizuara rreth pishinave
Materialet/Morfologjia Fasada te bardha e suvatuar me skaje té lakuara
Gardhe me guré té sheshté
Struktura druri mbrojtése
Portat e pronave té harkuara
Koncepti i peisazhit Ruajtja e bimésisé ek ZPZT uese natyrore. Rjeti i rrugéve
gé té cojné né bregdet. Peizazh plazhi me formacione
gimentoje né bregun shkémbor

Vila pushimi dhe hotel butik
Modeli i Referencés 21: Mykonos, Cyclades, Greqi

Peisazh plazhi me beton né bregun shkémbor. § % z
Referenca e Modelit 22: Bregdeti i Dubrovnikut, Kroaci / Nafplion, Greqi “{:) » S
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B.5 Porto Palerm
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Informacion pér zonén

Vendndodhja
KodiGls
Sipérfagja (ha)
Pérdorimi ekzistues i tokés

Statusi

" Pérshkrimi i truallit

" Aksesibliteti

. Kapaciteti i plazhit
; Problemet mjedisore

Bashkia Himaré —Porto Palermo
HI.N.1230

136ha - _ _
Toké natyrale / livadhe-kullota / ish baza ushtarake e

| néndetseve / zoné jo e urbanizuae

Proné shtetérore dhe private

' Rrafshnalté bregdetare gé mbyll pjesén peréndimore té gjirit

té Porto Palermos qé ndodhet né mes té Himarés dhe
Qeparos. Element i veguar éshté gadishulli i vogél i kalasé sé
Ali Pashés dhe baza ushtarake. Njé nga monumentet mé té
njohura dhe karakteristike té bregdetit Jugor dhe pjesét me
térheqgése té rivierés me rrugé bregdetare té vendosura né

| nivelin e detit. Terren i pjerrét pa bimési.

Hyrje shumé e miré direkt nga rruga kombetare. Asnjé rrugé

| té brendshme.

T Ruajtja e mjedisit bregdetar detar-sipas rekomandimeve té

| Pérmirésimi i cilésisé sé peisazhit bregdetar

Bregdet shkémbor, asnjé plazh

studimit té parkut kombétar. Ruajtja e cilésive vizuale té
vendit dhe pamja pér / nga gjiri i Porto Palermos.
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Koncepti zhvéllimor

Tipi i zhvillimit Zona e zhvillimit té integruar té turizmit.
Resort me shtépiza druri dhe disa grupe té banesave té
planifikuar si enklavé té vetme té zhvillimit me komponente
té ndryshme.

Qéllimi kryesor / justifikimi Nxitja e Porto Palermos si destinacion i njohur me Bregdetin
lugor té Shqipérisé né shkallé ndérkombétare. Krijimi i njé
hoteli t& vecanté, si landmark (si Splendid né Mal té Zi)

Konceptii turizmit Theme Park tek baza detare e Porto Palermos / ekspozita té
pérhershme / pika informacioni per vizitoret / lojra fati.

Kalaja e Ali Pashés - vendi pér ngjarje kulturore né orét e
mbrémjes

Hotel me S yje:

Objektet e pérbashkéta / restorant i madh me pamje té
mrekullueshme mbi gjiu / sallén e pritjes me kopsht.
Shtépiza druri me pishina private

Komponenté té vecanté té banimit té shtépive té dyta (vila)
Opsion pér kazino

Turizém marine

Parametrat e zhvillimit 75% e territorit total té gadishullit t&€ mbetet toké natyrore.

Kétu nuk pérfshihet rrjeti kryesor rrugor qé siguron gasje né
komponente té ndryshme té zhvillimit. Té paktén 50% té
sipérfages totale té lejuar té zhvillimit do té ndahen pér
ndértimin e resortit (objekte té pérbashkéta dhe shtépizat e
drurit me mundesi pér zgjerim)
Komponentét rezidencialé do té pérbéhen nga vila té
shképutura né parcela individuale té organizuara né pjesé té
ndryshme té vendit, duke iu nénshtruar konceptit me faza té
planit té pérgjithshém té investimeve.
70% e sipérfaqes totale té vendit té rimbillet me pemé dhe
vegjetacion endogjen (ripyllézimi). Trajtimi i zonave té
mbjella si hapésira té gjelbra té unifikuar té organizuara si njé
e téré.
Zoné tampon mbrojtjeje 50-100m nga bregu pér té ruajtur
karakterin natyror té bregdetit shkémbor pas sugjerimeve té
Planit té Menaxhimit té propozuar.
Ndértimi i véllimeve té integruara né anét e pjerrésisé. Asnjé
| strukturé ndértimi té tejkalojé vijén skenike té gadishullit

Koncepti i aksebilitetit Hyrja kryesore né objekt nga maja sipas lidhjes me pikén e
belvederes. Hyrja e veganté pér zonén e izoluar té
vendpushimit dhe komponentéve té banimit nga brenda
vendit.

Hyrja né shtépizat e drurit té siguruara pérmes garkut té
brendshém nga makinat e golfit.

Hyrja né pérbérésit rezidencial té siguruar népérmjet rrugés
rrethore qé rrethon gadishullin e fshehur nga plantacion '0%\,;\3{1;5,2’;’9,0
dendur.Studimi i rrugés sé hyrjes do té marré parasysh /37" —— €
densitetin e banoréve (sezonal apo té pérhershém) dhg™ 3 >
pérdoruesit e tjeré té zonave té formuara dhe zonat né
zhvillim.




Kapaciteti
Fazat e zhvillimit

Ceshtjet e menaxhimit

Minimumi 600 shtretér hoteli né total
e Faza e paré: Krijimi i Parkut tematik - ndértimi i pjesés
kryesore té vendpushimit
e Faza e dyté (pas fazés 1): ndértimi i disa komponentéve
rezidencialé
e Faza e treté (pas fazés sé dyté): ndértimi i komponentéve
té mbetur té banimit dhe / ose zgjerimi i rezortit
Investitori do té& nénshkruajé njé kontraté té veganté me
Bashkiné dhe Ministriné e Mjedisit, ku do pércaktohen
pérgjegjésité dhe angazhimet e pérbashkéta né lidhje me
menaxhimin e parkut detar bregdetar té Porto Palermos,
detajet e aktiviteteve té lejuara, masat pér mbrojtjen dhe
pérmirésimin e peizazhit dhe trashégimisé kulturore
Menaxhimi i vendpushimit, duke pérfshiré detyrimin pér
ripyllézim dhe sigurimin e aksesit t& publikut né Parkun
tematik t& Bazés sé néndetseve

Parametrat rregullatoré

Madhésia e truallit

intensiteti maksimal

Mbulimi i truallit

Numri maksimal i kateve

. Lartesia maksimale
Parkimi

Rregullat pér plazhin

Kushtet mjedisore
Statusi i zhvillimit

Kérkesat per lejen

Minimumi i parcelés pér rezortin: 25ha

Maksimumi i parcelés pér ¢do komponent banimi: 4ha
Minimumi i parcelés individuale pér vilé: 1000m?

0.15 llogaritur mbi sipérfagen e zhvillimit neto duke
pérjashtuar rrugét dhe zonat natyrore (0.15x0.20x136ha)
pér rezort: 20% llogaritur mbi sipérfagen e zhvillimit neto pa
perfshire pishinat

pér vila: 15% llogaritur mbi sipérfagen e zhvillimit neto pa
perfshire pishinat

3 kate mbi toké pér ambjentet e hotelit

1 kat pér shtépizat e drurit

2 kate pér vila

| 12m

Parkim publik pér vizitorét e jashtém gé gjenden prané nivelit
té detit né lidhje me Parkun e tematik té Bazés sé
néndetéseve. Parkimi i resortit i organizuar prané objekteve
té pérbashkéta té hotelit.

Parkimi pér komponentét e banimit té parashikohen né

 secilén parcelé

Hyrja né det pér notim do té krijohet pérmes ndértimeve té
platformave té vogla prej druri dhe shkalléve né formé
shkémbore (pa struktura betoni).

Remodelim i njé pjese té vijés bregdetare pér té krijuar njé
plazh me réré objekt negocimi dhe miratimi té vecanté té
dhéné nga Ministria e Mjedisit.

Impiant i trajtimit té ujrave té zeza

Detyrim pér leje zhvillimi KKT dhe VNM

Masterplan péfshiré komonenté té Theme Park dhe VNM
Krijimi i Parkut Theme dhe krijimi i aksesit publik dhe parkimj
pér vizitorét.

TIRANE o Y
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pérbérésin e hotelit para dhénies sé ¢do leje zhvillimi
individuale. i
Ndértimi i rrjetit rrugor t& brendshém si parakusht pér té

- shqyrtuar aplikimin pér lejet individuale t& zhvillimit. ‘

Kérkesa pér pagesén e taksés s& infrastrukturés pér ‘

Udhézues pér projektin arkitektonik

N X
X A o
: i
B T T AT T
.} " Apatd faaat fangs
g i z
)

Rezort fnje kryesoi'e &rejt zonés arkeologjike.
‘ Referenca e modelit 23: Cape Sounion, Grecotel, Attica, Greqi




Tematika e projektimit Tema e hotelit Pallat mitik si versioni modern i
Késhtjellés sé Ali Pashés

Koncepti arkitektonik Trajtimi i objekteve té pérbashkéta té hotelit me
véllime té thjeshta, hapésira t& médha me kolonada
dhe tarraca té shumta me pamje nga gjiri i Porto
Palermos
Shtépizat e drurit plotésisht té integruara né
peizazh né mes té bimésisé sé harlisur (cabanas) me
pishina private.

Vila me arkitekturé moderne por té fshehura nga
vegjetacioni pérreth.

Materialet/Morfologjia Ngjyrosje e fasadave me ngjyrén e tokés - Asnjé
ndértesé e bardhé - Elementé gélgerors,
karakteristika mbrojtése prej druri

Koncepti i peisazhit Integrimi i peizazhit - Vegjetacioni i dendur pér té
fshehur efektin e ndértimit, lisi, pisha, agave
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B.6 Lukova (Kakome)

Boat access to
Krureze beaches

Beach resort

o

-

Touristic residences

Informacion pér zonén

. Vendndodhja
 Kodi GIS
 Sipérfagja (ha)

| Bashkia Himaré —Lukové
LU.UB.13.1018
51.3ha

Pérdorimi ekzistues i tokés Toké natyra'i'e /toké e zhveshur pa zhvillimin / pjesé té

' Statusi
Pérshkrimi i truallit

' Aksesibliteti

' Kapacitéti'i plazhit

Problemet mjedisore

pyllézuara

Proné shtetérore dhe private )

Gji i vogél i mbyllur me plazh me réré ge ndodhet né skajin

juglindor té bregdetit té Lukovés né pikén e takimit té dy

vargmaleve.

Qasje e miré nga rruga nacionale pérmes rrugés ek ZPZT uese |

té asfaltuar gé té gon né vend. E izoluar nga zonat e aférta té

urbanizuara.

Plazhi i Kakomesé: gjatési 300m dhe gjerési 20m / 6.000m? -

Kapaciteti maksimal: 500 persona

Plazhi i Krurezes 1: 450 km i gjaté dhe 50 metra i gjeré /

22.500 m? - Kapaciteti optimal: 1000 persona

Plazhi i Krurezes 2: 550 km i gjaté dhe 20-30 metra i gjeré /

| 13750 m2 - Kapaciteti optimal: 600 persona
Ruajtja e cilésisé sé peisazhit bregdetar




Koncepti i zhvillimit

Tipi i zhvillimit

Qéllimi kryesor / justifikimi

Koncepti i turizmit

Parametrat e zhvillimit

| Koncepti i aksebilitetit

Kapaciteti
Fazat e zhvillimit

| veganté té shérbimit anésor gé devijon nga hyrja kryesore{ °

Zona e zhvillimit té integruar té turizmit

Rezort ekskluziv me pjesét e banimit té vilave si pjesé e
zhvillimit té rezortit.

Enklavé e vetme zhvillimi

Vendosja ideale pér rezort ekskluziv né distancé nga zonat e
banuara té pakompromituara nga zhvillimi brenda zones sé
peisazhit atraktiv. Vendosur né ményré strategjike né mes té
gendrave té shérbimit té Himarés dhe Sarandés dhe arrihet
lehté nga aeroporti i ardhshém i Sarandés. Vendi i
pérshtatshém pér térhegjen e FDI-ve dhe operatorit
ndérkombétar pér rezortin.

Hotel me 5 yje / objekteve té pérbashkéta / dygane /
shérbime

Zonat rekreative né natyré dhe kopshte

Pishiné e madhe me bar dhe seksioni me lojéra uji pér
fémijét

Klubi i natés / disko

Hapésiré e hapur me fushat sportive / shesh lojérash pér
fémijét

Komponentét rezidencialé té shtépive té dyta (vila)

Te paktén 30% e territorit do t& mbetet toké natyrore duke

formuar njé tampon té gjelbér né mes vendeve té ndryshme
té zhvillimit.

Té paktén 45% té sipérfages totale té lejuar té zhvillimit do té
ndahen pér ndértimin e rezortit gé do té z&ré jo mé pak se
40% té sipérfages sé pérgjithshme té zonés, duke pérfshiré
zonat rekreative né natyré dhe parkimet. Rezorti do té zéré
pjesén e ultésirés sé vendit. Objektet e pérbashkéta té hotelit
do té vendosen brenda njé distance té afért me pjesén e
pérparme té plazhit.

Komponentét rezidencialé té shtépive té dyta (vila) duhet té
ndahen nga zona e hotelit dhe do té vendosen né pjesén e
pjerrét konkave té ZPZT -it pérballé zonés sé hotelit nga
sipér. Ata do té zéné jo mé shumé se 35% té sipérfages sé
pérgjithshme té zonés.

Kopshtet e peisazhit né natyré té rezortit dhe zonat e
gjelbérta té mbrojtura né pérbérésit e ndryshém té banimit
do té trajtohen si njé sipérfage e gjelbér e bashkuar, e
organizuar si njé e téré.

Hyrja nga rruga kombétare né hyrjen né objekt tashmé ek
ZPZT on. Organizimi i sistemit té brendshém rrugor dhe
parkingu i cili i nénshtrohet planit t& detajuar té investitorit.
Do té& mundésohet aksesi i automjeteve pér zbritjen e
vizitoréve né ndértesén kryesore té hotelit.

Komponentét rezidencialé do té arrihen pérmes rrugés sé

E S ,
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Minimum 500 shtretér hoteli té ofruara
Aplikimi i konceptit faza né zbatimin e zhvillimit me
prioritizimin e fazés sé paré mbi té tjerét:
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* Faza e paré: zona brenda 300m nga bregu

* Faza e dyté (pas fazes 1): zona né mes 300-600m nga
bregdeti

e Faza e treté (faza e dyté pasuese): Zona né mes 600-
1000m nga bregu i detit

Parametrat rregullatoré

Madhésia e truallit Minimumi i sipérfages pér rezort: 15ha
Maksimumi i sipérfages sé parcelés pér cdo komponent
rezidencial: 4ha
Madhésia minimale e parcelés individuale pér vila: 1000m2
Intensiteti maksimal pér rezort: 0.15 llogaritur mbi siperfagen e zhvillimit neto
duke perjashtuar zonat buferike natyrore dhe rrugen
pér vilat: 0.15 llogaritut mbi siperfagen neto te zhvilluar
(parcele individuale)
Mbulimi i truallit pér rezort: 20% llogaritur mbi siperfagen e zhvillimit neto
duke mos perfshiré pishinat
pér vilat: 15% llogaritur mbi siperfagen e zhvillimit neto

Numri maksimal i kateve 3 kate pér hotel
2 kate pér vilat
Lartesia maksimale 12m
Parkimi Parkimi pér klientet dhe vizitorét e hotelit do té sigurohet

prané hyrjes kryesore té objektit.
Parkimi pér zonat e banimit duhet t& organizohet ve¢mas pér
secilén zoné

Rregullat pér plazhin Plazhi i Kakomés do té rezervohet ekskluzivisht pér
shfrytézimin e klienteve te rezzortit dhe banoréve vendas.
Duke pasur parasysh se plazhi ka kapacitet té kufizuar, duhet
te sigurohet shérbimi transporti me anije né plazhet fqinje
me réré té Kroreze qé kané kapacitet t& madh pér té
shmangur mbipopullimin e plazhit. Pishiné e madhe né
natyré per rezortin, e vendosur mé shumé né brendési, do té
ofrojé njé alternativé freskuese rillaksuese krahas plazhit.

. Kushtet mjedisore Impiant pér trajtimin e ujrave té zeza
| Statusi i zhvillimit . Detyrim pér leje zhvillimi KKT dhe VNM
Kérkesat per lejen Kérkesa pér pagesén e taksés sé infrastrukturés pér

pérbérésin e hotelit para dhénies sé lejes pér zhvillim
Kérkesa pér ndértimin e rrjetit rrugor té brendshé&m pér té
siguruar gasje né ¢do vend té veganté nga hyrja kryesore si
parakusht pér té dhéné leje individuale.

Udhézues pér projektin arkitektonik

Tematika e projektimit Rezort gjithé perfshirés me 4-5 yje i organizuar si njé fsha
turistik me temé té qytetit mesdhetar bregdetar
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Koncepti arkitektonik Hotel klasik me objekte té pérbashkéta té pérgendruara né
ndértesén kryesore té hotelit. Shesh, galeri me dygane /
shérbime.

Dhomat e grupuara né ndértesa té ndryshme té organizuara
rreth pishinés si tipar kryesor. Shumica e dhomave do té
kené& pamje té pishinés, numér i kufizuar i dhomave me
pamje té drejtpérdrejté nga deti.

' Materialet/Morfologjia Pér komponentét rezidencialg, koncepti i arkitekturés sé

taracuar me vila té integruara né pjerrésité e lehta, té
organizuar né grupe me zona mbrojtése té gjelbra. Vila me
| tarraca qé ofrojné pamje ansore né bregdet.
Koncepti i peisazhit Fasadat e ngjyrosura
Catité me tjegulla
Shkallare té dekorura me pllaka geramike
Elemente druri per hijézim
Pejsazh kopshti rreth pishinés
Hije me pemé dhe zona té ulta me kafene, atmosfera e
| sheshit té njé vendbanimi té relaksuar bregdetar

Rezort bregdetar i organizuar rreth pishinés sé brendéshme
Modeli i Referencés 24: Puente Romano Beach resort and spa, Marbella, Spanjé
= - - - 1 s o




Komponenti i banimit té vilave té pushimit ngjitur me rezortin me 5 yje
Modeli i Referencés 25: Radisson Blu Sun Gardens residences, Dubrovnik, Kroaci
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